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Beschlussausfihrung am

Tagesordnungspunkt:

Flachennutzungsplan, 18. Anderung (Wolsdorf)
a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB
b) Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Beschlussfassung iiher die Stellungnahmen

Der Samigemeinderat beschliet gem. § 1 (6) Baugesetzbuch (BauGB) Uiber die Be-
schiussvorschldge fir die Abwagung zu den vorliegenden Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus den Verfahren nach den
8§88 2 (2), 3 (3) und 4 (2) BauGB entsprechend der vorliegenden tabellarischen Aus-
wertung im Einzelnen.

b) Feststellungsbeschluss

Der Samtgemeinderat beschliet die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes nach
Prifung der Anregungen und Bedenken aus den Verfahren nach den §§ 2 (2), 3 (3)
und 4 (2) BauGB.

Zugleich beschlielt er die Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. (Die Begriindung wurde unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren weiterentwickelt.)



Sachdarstellung, Begriindung, gqf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. §§ 2 (2), 3 (3) und 4
(2) BauGB eingegangenen Stellungsnahmen zum Entwurf der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich Stpplingen) liegt in Form einer tabellari-
schen Auswertung mit den Beschiussvorschidgen vom Biiro fir Objekt- und Land-
schaftsplanung Brokof und Voigts vor.

Uber die Beschlussvorschidge fir die Abwagung ist im Einzelnen gemaR § 1 Abs. 6
BauGB zu beschlieRen.

Sodann kann der Feststellungsbeschluss erfolgen.

Anlagen
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1 Trager offentiicher Belange

1.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 7.5.2014

1.1.1  Aligemein

Steflungnahme

Beschiussvorschiag

zum Entwurf der 0. g. 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes habe ich bereits unter dem
14.10.2013 eine Stellungnahme abgegeben und
darin mehrere Planungsbeitrége zu Gesichts-
punkten von teilweise grundlegender Bedeutung
mitgeteilt. Der Inhalt der Anderung ist seither
unverandert geblieben, wahrend die Entwurfsbe-
griindung an mehreren Stellen ergénzt worden ist,
am umfassendsten in Bezug auf die Umgebungs-
vertraglichkeit des neuen Feuerwehrstandortes
unter Gesichtspunkten des Immissionsschutzes.
Die so entstandene Entwurfsfassung beurteile ich
im Rahmen meiner Zustandigkeit als Behérde im
Sinne des § 4 BauGB folgendermalen.

1.4.2  Immissionsschutz

Stellungnahme

Beschilussvorschlag

Als Grundlage fir die Einschétzung der dies-
beziglichen Umgebungsvertraglichkeit liegt
inzwischen ein schalltechnisches Gutachten vor,
das bereits ein recht konkretes Projekt betrachtet,
zugleich aber auch eine tragfahige Basis liefert fur
den auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
noch eher abstrakten Nachweis der grundséatz-
fichen Eignung des gewahiten Standortes. Dieses
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der
Ausbitdungs- und Ubungsbetrieb, der alleine
anhand der einschiagigen Regelwerke zu beur-
teilen ist, im Verhaltnis sowohi zur vorhandenen
als auch zur geplanten Wohnbebauung im Umfeld
der neuen ,Gemeinbedarfsfliche — Feuerwehr” zu
Immissionen fithren wird, die unterhalb der ein-
schl&gigen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1
zu DiN 18005, Teil 1 liegen. Mit dieser Fest-
stellung kann es fir die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung sein Bewenden haben.

Das beschriebene Ergebnis des Gutachtens wird
in der Entwurfsbegrindung ausfiihrlich referiert.
Zugleich werden bereits Uberlegungen angestellt,
wie beispielsweise durch die Anordnung und
Ausgestaltung des Baukdrpers des zukiinftigen
Feuerwehrgeratehauses, durch einen Larm-
schutzwall bzw. eine Larmschutzwand oder durch
organisatorische Mafinahmen wie die Anderung
der Vorfahrtregelung am Knotenpunkt Mihlenweg
f Am Wachtberg die Schallemissionen weiter
gesenkt werden kénnen. Dadurch wird die
Tauglichkeit des gewahlten Standortes fur den
gedachten Zweck hinreichend dokumentiert.
Meine dieshezliglichen Bedenken sind damit
erfedigt. Fir einen an diese Flachennutzungsplan-
Anderung ankniipfenden Bebauungsplan und erst
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recht fiir das Baugenehmigungsverfahren bleiben
freilich nahere Anforderungen vorbehalten.

1.1.3 Naturschutz: Eingriffsregelung, Artenschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

In Bezug auf die Auseinandersetzung mit den
Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist es bei der bisherigen Position der
Samtgemeinde geblieben, die sich argumentativ
auf den § 13a BauGB zurlickzieht. Nach dieser
Vorschrift gelten bei ,Bebauungsplinen der
innenentwicklung" die planbedingten Eingriffe in
Naturbaushalt und Landschaftsbild im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul@ssig, mit der Folge,
dass dieshezlglich keine abwégende Ausein-
andersetzung mehr erforderlich ist. Die ein-
schidgige Kemmentierung zu § 13a BauGR bejaht
in der Tat auch dessen Anwendbarkeit auf die
Konstellation ,Aulenbereich im Innenbereich®, so
dass fir den hier betroffenen Planbereich von
dieser Vorschrift Gebrauch gemacht werden
kénnte, Der § 13a gilt allerdings formal nur fr
Bebauungspléne. Soweit sich die Samtgemeinde
dafur enischeidet, trotz des § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGRB dennoch ihren Flachennutzungsplan zu
andern und in diesem Rahmen ihre Standort-
entscheidung zu treffen, kann sie sich nicht auf
die durch diese Vorschrift eingerdumten
Erigichterungen berufen, sondern muss alle
beriihrien Belange priifen.

Eventuelle artenschutzrechtliche Hindernisse fir
die beabsichtigte bauliche Nutzung des
Anderungsbereiches 1 lassen sich auf diese
Weise ohnehin nicht ausraumen, denn § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB schafit Erleichterungen nur in
Bezug auf die Auseinandersetzung mit denjenigen
Belangen, die in der Bauleitplanung die Eingriffs-
regelung ersetzen. Die artenschutzrechtlichen
Verbote gelten dem gegentber auch fur ,Bebau-
ungspléne der Innenentwicklung". Mein dies-
beziiglicher Hinweis und die daran anknipfende
Empfehlung, schon auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung den Ist-Zustand naher zu
betrachten, um Klarheit Uber die grundsatzliche
Realisierbarkeit der beabsichtigten Entwicklung zu
gewinnen, sind also auf diese Weise nicht ent-
kraftet. Sie haben zwar inzwischen ihren Nieder-
schlag in einem Satz gefunden, der in den
Abschnitt 4.4 der Entwurfsbegrindung eingefligt
worden ist, darin wird die Kldrung dieses Punkies
jedoch auf die Ebene des Bebauungsplanes
verwiesen. Das reicht aus meiner Sicht nicht aus.
Vielmehr liefert der derzeitige Ist-Zustand Indizien
fur die Bedeutsamkeit artenschutzrechtlich
begrindeter Beschrankungen, die schon jetzt
mindestens eine oberflachliche diesbeziigliche
Pridiung nahetegen. Dies qilt in besonderer Weise

Die Samigemeinde setzt sich im Umweltbericht
mit den Schutzgitern des Naturschutzgesetzes
ausemnander, in dem sie den Bestand beschreibt
und bewertet sowie die durch die Planung zu
erwartenden Beeintrachtigungen dieser aufzeigt.

Die naturschutzfachliche Bestandermittiung wurde
durch Kartierungen geschitzter und gefahrdeter
Pflanzenarten sowie der vorkommenden
Brutvigel (einmalige Begehung) erganzt.

Dabei wurden keine Hinweise auf besondere
artenschutzrechtliche Konflikte festgestellt,
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angesichts des Umstandes, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbote nicht durch Abwégung Uber-
windbar sind. Davon abgesehen wére es auch
undkonomisch, Planungsebene um Planungs-
ehene zu durchiaufen, ohne eine echte ,Ab-
schichtung® zu erreichen und dadurch zusétzliche
Sicherheit im Hinblick auf die Realisierbarkeit
einer Nutzung zu gewinnen. Deswegen wieder-
hole ich meine Empfehlung, sich wenigstens
einen groben Uberblick hinsichtlich der Bedeutung
des Anderungsbereiches 1 fir den Artenschutz zu
verschaffen.

1.1.4 Bodenverunreinigungen, Archidologie

Stelivngnahme

Beschlussvorschlag

Neue Erkenntnisse in Bezug auf eventuelle
Bodenverunreinigungen liegen mir nicht vor.
Dasselbe gilt auch fur die arch&ologische Fund-
héffigkeit, Beide Sachverhalte haben inzwischen
ihren Niederschiag in der Entwurfsbegriindung
gefunden.

1.1.5 Kapazitit der zentralen Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Meine Planungsbeitrége zur Beseitigung des
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers
gelten uneingeschrénkt auch weiterhin, Eine
Reaktion darauf ist bisher nur insofern nachvoll-
ziehbar, als im Abschnitt 4.2 oben auf Seite 6 der
Entwurfsbegriindung vage die Magtichkeit
angedeutet wird, dass eine Regenwasser-
riickhaltung erforderlich sein kénne. Das reicht
aus meiner Sicht ebenfalls nicht aus; ich
wiederhole deshalb auch die diesbeziiglichen
Planungsbeitrage.

Aus der vorangehenden Stelfungnahme vorn
14.10.2013:

Die Beseitigung des Schmutzwassers, das in derim
Anderungsbereich 1 geplanten Wohnbebauung anfallen
wird, solf nach dem Abschnitt 3.2.3 der
Entwurfsbegrindung tber das bestehende Leitungs-
systern und darmit lefztlich Gber die zentrale Kidranlage
bei Supplingenburg erfolgen. Deren Kapazitél ist
inzwischen jedoch weit gehend ausgeschdpft, denn ihre
Schmutzfrachtbelastung erreicht als Ergebnis
insbesondere dos hohen Anteils gewerblichen
Schmutzwassers die Grenze der Grifenkiasse Ill. Da
zudem die Fa. Amino nach den hier vorfiegenden
informationen beabsichtigt, ihre Produktionskapazitdt
zu erweitern, halte ich grundsétzliche Uberlegungen
beztiglich der Leistungsfahigkeit der zentralen
Klaranlage fir erfarderlich, die zugleich die
beabsichtigte weitere bauliche Entwickiung im
Samtgerneindegebiet berticksichtigen solffe.

Die Ableitung des Niederschiagswassers aus dem
Umield des Anderungshereiches 1 erfolgt heute Gber
einen Regenwasserkanal in Richtung Norden. In
digsem Zusammenhang besteht eine wasserrechiiiche
Erlaubnis fir die Einleifuny in ein oberirdisches
Gewasser Ill. Ordnung. Wird zukinftig auch das
geplante Wohngebiet in gleicher Weise erschiossen, so

Der Hinweis in der vorangehenden Stellung-
nahme zur weitgehend ausgeschépften Kapazitat
der zentralen Kiarantage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Samtgemeinde nimmt sich der Problematik
der Kapazitatsgrenzen in der zentralen Klaranlage
an. In 2015 wird dazu die Beluftungstechnik der
Klaranlage erneuert, was eine Erhéhung der
Leistungsfahigkeit zur Folge hat. Weiterhin wird
im Bereich der Amino die Vorklarung und tempo-
rére Speicherung der Abwasser verandert, um die
Belastung fur die Ki&ranlage in Stpplingenburg zu
verringern.

Die voriiegende Planung, mit der Zielsetzung
einer malvallen Innenentwicklung, fragt nur un-
wesentlich zur Verschérfung dieser Problematik
bei.

Eine inzwischen vorliegende Baugrundunter-
suchung kommt zu dem Schluss, dass eine
volistindige Versickerung des anfatlenden
Niederschlagswassers nicht méglich ist. Insofern
sind im Rahmen der ErschiieBungsplanung
Maftnahmen zur Regenriickhaltung vorzusehen,
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miisste diese Erlaubnis in Bezug auf die héhere
Einleifungsmenge angepasst werden. Um
Abfiussspitzen ,abzupuffern”, sollte spétestens auf der
Ebene der Bebauungsplanung als der nachfolgenden
Planungsebene eine Riickhaltung bzw.
Zwischenspeicherung vorgesehen und im Ubrigen
gepriift werden, inwieweif evenfuell eine Versickerung
des Niederschlagswassers in Betracht kommt.

In Bezug auf den Anderungsbereich 2 stimme ich der
Erwartung zu, in Bezug auf wasserrechiliche Belange
werde sich planungsbedingt keine wesentliche
Verénderung der bisherigen Situation ergeben.

1.2 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 18.9.2013

1.21  Trinkwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet.

1.2.2 Abwasser

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Die Schmutzwasserentsorgung kann ber die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation ab-
gefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser kann nicht direkt an
den vorhandenen Niederschlagswasserkanal
angeschlossen werden. Es muss eine geeignete
Regenriickhaltung vorgesehen werden, da das
Niederschlagswasser nur gedrosselt eingeleitet
werden kann., Die Planung der Schmutz- und
Niederschlagswasserkanalisationen und des
Regenriickhaltebeckens innerhalb des Bauge-
bietes muss mit dem Wasserverband Weddel-
Lehre abgestimmt werden.

Die Hinweise werden beriicksichtigt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie
der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

1.2.3 Léschwasser

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

Gemaf DVGW-Regelwerk W 405 ist von den
Gemeinden jeweils zu prifen, welche Loschmittel
zur Anwendung kommen sollen. Wird Losch-
wasser bendtigt, soliten vorrangig offene Wasser-
laufe, Teiche oder Brunnen in Betracht gezogen
werden.

Aufgrund der gewachsenen Strukiur des Wasser-
versorgungsnetzes ist eine nur eine begrenzte
Loschwasserentnahmemenge mdglich.

Ob und in weichem Umfang die Lischwasser-
versorgung aus dem Trinkwassernetz gedeckt
werden kann, kénnen wir nach einer Leistungs-
messung, die von der Gemeinde beaufiragt
werden solite, geben.

Siehe nachfolgende Stellungnahme des WWL.
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1.3 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 28.3.2014

1.31 Léschwasser

Stellungnahme Beschlussvorschlag
in dem oben genannten Bereich kann eine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wasserentnahme von 48 m’ bei 1,5 bar Uber zwei | pie Frage des Objektschutzes wird im Rahmen
Stunden bei einem normalen Netzbetrieb und der verbindlichen Bauleitplanung und der

einer Einzelnutzung der Hydranten gewahrleistet | paygenehmigung gekiart.
werden,

Sind héhere Wassermengen erforderlich, sind
diese durch den Objektschutz sicherzustelien. Zu
Fragen zum Objektschutz und wie geforderte
Wassermengen erreicht werden kdnnen, beraten
wir sie gern.

1.4 Freiwillige Feuerwehr der Samtgemeinde Nord-Eim, Gemeindebrandmeister,
Schreiben vom 8.10.2013

1.41 Loschwasser

Stellungnahme Beschlussvorschiag

lch als Gemeindebrandmeister mochte eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme fur die unter Punkt 3.2.3
gegebenen Belange "Ver- und Entsorgung,
Loschwasser” vorbringen.

Zu diesem Projekt méchte ich fiir den Bereich

"L dschwasser” bemerken, dass aus meiner Sicht
zu dem zu planenden Projekt keine Bedenken
bestehen.

1.5 Avacon, Schreiben vomn 26.9.2013
1.5.1 Elektrische Energie

Stellunghahme Beschlussvorschlag

Da durch die Umsetzung des Flachennutzungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
planes evil, Anlagenerweiterungen unsererseits und beriicksichtigt.

nétig werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren
Planungen zu beteiligen.

Ferner gehen wir davon aus, dass der Fortbe-
stand der im ausgewiesenen Gebiet vorhandenen
Netzanlagen gesichert ist. Im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpritfung des
Flachennutzungsplanes sind unsererseits keine
Anregungen vorzubringen.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus
unserer Sicht nicht vorzubringen.

1.6 Zweckverband Grofiraum Braunschweig, Schreiben vom 2.10.2043
1.6.1 Landespianung, Wohnbauflachenbedarf

Steliungnahme Beschlussvorschlag
im folgenden Verfahren ist der Bedarf zur Ent- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
wicklung von Wohnbauflachen im Anderungs- beriicksichtigt.

bereich 1 in der Orislage Wolsdorf nachzuweisen.
Ggf. ist eine Abweichung von dem unter RROP
2008, Ziffer 1| 1.3 benannten Orientierungswert
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auf Grundlage der ortsspezifischen Planungs-
erfordernisse oder ein das Gemeindegebiet
umfassendes Siedlungsfichenkonzept zu
begritnden. In dem Fall ist die Abstimmung mit mir
als unterer Landesplanungsbehdrde erforderlich.

1.7 Kabel Deutschland, Schreiben vom 8.5.2014

1.7.1 Telekommunikationsanlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wir teilen |hnen mit, dass die Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH gegen die von thnen
geplante Baumafinahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.8 Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 15.4.2014

1.8.1 Keine Bedenken oder Hinweise

1.9 Nds. Landvolk Braunschweiger Land e. V., Schreiben vom 7.5.2014

1.9.1 Keine Bedenken oder Hinweise

1.10 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 9.5.2014

1.10.1 Keine Bedenken oder Hinweise

1.11 Gemeinde Frelistedt, Schreiben vom 13.5.2014

1.11.1 Keine Bedenken oder Hinweise
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Kartengrundlage:
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das derzeitige Feuerwehrgerétehaus der Freiwilligen Feuerwehr Wolsdorf wird den aktuelien
Anforderungen der DIN 14092 Teil 1 ,Feuerwehrhauser — Planungsgrundlagen” {Deutsches Institut fur
Normung, 2012) nicht mehr gerecht. Uberlegungen zu Umbauten und Erweiterungen am derzeitigen
Standort flhrten ebenfalls nicht zu einer entsprechenden Losung, so dass die Samigemeinde Nord-
Elm beschiossen hat, ein neues Feuerwehrgeratehaus an einem anderen Standort in Wolsdorf zu
errichten.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll der neue Standort der Feuerwehr am
Mihienweg planungsrechtlich abgesichert werden, sowie der alfe Standort an der Bahnhofstralle
geldscht werden.

Der neue Standort der Feuerwehr am Mithlenweg betrifft eine Kleingartenanlage, in der zunehmend
Leerstande zu verzeichnen sind. Die Fldche der Kleingartenanlage, die nicht der Feuerwehr dienen
sofl, soll zu Wohnbauland entwickelt werden, um den langfristigen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
in der Gemeinde decken zu kénnen.

1.2 Lage und GrofRe der Anderungsbereiche

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 befindet sich am Mihlenweg nérdlich des Friedhofs und umfasst die
Kieingartenaniage. Er ist 1,48 ha grof} und reicht im Westen bis an den Festplatz. Im Norden grenzen
Wohngrundstiicke, teilweise mit ihren groen Gérten, an.

Anderungsbereich 2

Der 2. Anderungsbereich umfasst eine 0,09 ha grofie Flidche neben dem Grundstiick des
Feuerwehrgeratehauses an der Bahnhofstralle. Die Flache ist mit einem Wohnhaus bebaut.
Vermutlich ist bei der Darstellung ein Fehler unteriaufen und diese sollte sich lediglich auf das
vorhandene Feuerwehrgerédtehaus beziehen.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Wolsdorf keine besondere Funktion zugeordnet. Fir die Anderungsbereiche sind keine
raumordnerischen Ziele cder Vorbehalte festgelegt.

2.2 Brandschutz, freiwillige Feuerwehr

Die freiwilligen Feuerwehren sind in der Samtgemeinde ein tragender Teil des Rettungswesens.
Dariiber hinaus sind sie eine wichtige soziale Struktur im dorflichen Leben, die die dentifikation der
Menschen mit ihrem Dorf und das Miteinander der Birger verstarkt. Um die Einsatzbereitschaft der
Feuerwehr zu sichern und dabei nach dem Stand der Technik Gefahrenquellen im Einsatz
auszuschlielen, ist eine sachgerechte Ausstattung der Feuerwehr notwendig. Eine raumliche
Einbindung der Feuerwehr in die Ortslage fordert auch deren gesellschafiliche Einbindung.

Malgeblich fir die Planung des Feuerwehrhauses ist die DIN 14092 Teil 1 ,Feusrwehrhéuser ~
Planungsgrundlagen” (Deutsches Institut fir Normung, 2012) sowie weitere Normen und
Unfallverhiitungsvorschriften. Die Planungen erfolgen in Abstimmung mit der Feuerwehr-Unfallkasse
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Niedersachsen (FUK). Die maRgeblichen Erfordernisse kénnen am bestehenden Standort nicht durch
angemessene Umbauten oder Erweiterungen erfiillt werden, so dass sich die Notwendigkeit ergibt,
einen neuen Standort fiir die Feuerwehr auszuweisen.

2.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Anderungsfliche 1

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt fir den Anderungsbereich 1 eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dar. Dies entspricht iberwiegend der tatséchlichen
Nutzung. Aufgrund der sinkenden Nachfrage nach Kleingarten werden jedoch immer mehr Garten
aufgegeben, so dass inzwischen 2/3 der Garten frei sind und ein groRer Teil der Anlage nun von einer
Rasenflache eingenommen wird.

Der im Suiden angrenzende Friedhof ist als solcher im FNP dargestellt. Im Westen liegen der Festplatz
und der Spielplatz als weitere Griinflachen.

Die im Norden und Stden angrenzenden Wohngrundstiicke sind als Allgemeine Wohngebiete
dargestellt.

Fiir die im Nordwesten liegende Gemeinbedarfsflache sind die Zweckbestimmungen Schule und
éffentliche Verwaltung verzeichnet. Eine Schule besteht an diesem Standort jedoch nicht mehr.

Anderungsflache 2

Die Anderungsfléche 2 umfasst das derzeitige Feuerwehrgrundstiick und ist als Gemeinbedarfsfléache
.Feuerwehr* dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm
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2.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den §§ 22 bis 26 sowie 28 bis 30 BNatSchG oder nach dem Wasserrecht sind
von der Planung nicht betroffen.

Schutzobjekte nach dem Denkmaischutzgesetz sind nicht betroffen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Anderungsfliche 1, Gemeinbedarfsfliche , Feuerwehr”

In der Anderungsflache 1 wird nun ein ca. 0,15 ha grofer Teilbereich der an den Friedhof angrenzt als
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr* dargestellt. Geplant ist ein Feuerwehrgerdtehaus, das vom
Miihlenweg erschlossen wird. Von dem zukiinftigen Feuerwehrgrundstiick riickt die Feuerwehr zu
Rettungseinsatzen aus. Damit kdnnen Immissionen im Bereich der benachbarten Wohnbebauung
verbunden sein, die ggf. auch nachis auftreten.

Bei den Uberlegungen zur Standortwahl wurden auch weitere Grundstiicke betrachtet. Zum Beispiel
das Geldnde zwischen dem Orsrand und dem Sportplatz, nérdlich der Helmstedter Strale. Diese
Flache ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Es handelt sich jedoch um eing
Fische, die bisher dem Aulenbereich zuzuordnen ist. Aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ist eine Innenverdichtung grundsétzlich einer Aulenentwickiung vorzuziehen. In der
Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses waren an dieser Stelfle zudem hohe Kosten fiir Boden-
aufirag entstanden. Das Gelande fallt von der Strafte aus stark ab, so dass erhebliche Auffillungen
notwendig gewesen wéren. Ein Konzept mit einem Massenausgleich aufgrund der Anforderungen bei
einem Feuerwehrgerétehaus nur mit erheblicher zusatzlicher Fidcheninanspruchnahme méglich.

Die sidlich dieses Standortes gelegene Flache ist ebenfalls Auienbereich und privatrechtlich nicht
verfiigbar. Die topografische Situation ist ebenfalls unglnstig, was zu zusétzlichen Baukosten filhren
wirde.

Eine weitere Flache, die am Ortseingang Richtung Frellstedt, direkt neben der Kirche liegt, ist
privatrechtlich nicht verfigbar. Zudem ist hier die Erschlielungssituation im rechtwinkligen
Kurvenbereich am Ortseingang unglinstig. Beim Linkseinbiegen in das Grundstiick, wére die
Verkehrssituation schwer einsehbar.

Die aufgefithrten Standortalternativen erschlielen direkt zu KreisstraBen und sind von weniger
Wohnnutzungen als der gewéhite Standort umgeben. Trotz dieser aus Immissionsschutzsicht
unglinstigeren Situation praferiert die Samtgemeinde den geplanten Standont, da sie die oben
genannten Nachteile der Alternativstandorte starker gewichiet. Die Einbindung des Standortes in das
Dorf, die aus Immissionsschutzsicht zu Konflikten beitragt, ist andererseits auch als Vorteil zu
betrachten, da die Existenz der freiwilligen Feuerwehr auch von einer intensiven Einbindung in das
Dorfleben abhangt. Eine ausreichende Prasenz in der Dorfgemeinschaft - auch im Ortshild - tragt
zum notwendigen Nachwuchs der Feuerwehr bei.

3.1.2 Anderungsfliche 1, Wohnbaufliche

Mit der Wahl des Standortes der Feuerwehr greift die Gemeinde in eine Kleingartenanlage ein, deren
Nutzung allmahlich immer geringer wird. Langfristig gesehen handelt es sich um eine Flache, die sich
in Génze fir die stadtebauliche Innerverdichtung anbietet. Die Gemeinde Wolsdorf kann in ihrem
derzeitigen Neubaugebiet noch 8 Grundstiicke anbieten, was nach der Entwicklung der letzten Jahre
den Bedarf nur noch fir wenige Jahre decken wird. Weitere Bauliicken bestehen nérdlich der Strafle
LAm Wachtberg®. Fir das Grundstiick einer ehemaligen Zimmerei und eine westlich davon gelegene
Fiache sind die Realisierungsmaéglichkeiten far Wohnbebauung hinsichtlich der privatrechtlichen
Verfligbarkeit jedoch unsicher.

Ostlich der ehemaligen Zimmerei ist ein weiteres Dorfgebiet dargestelit, dessen Fldche zurzeit noch
landwirtschaftlich genutzi wird. im Hinblick auf die zukiinfige Wohnbaulandbereitsteliung ist jedoch
die gewahlte Flache glnstiger, da sie eine Innenverdichtung im direkten Anschluss an andere
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Wohnbaufiachen darstellf und auch in der Nihe eines Spielplatzes liegt. Insofern sollte das
dargestelite Dorfgebiet z. B. solchen Varhaben vorbehalten bleiben, die sowohl gewerbliche Anteile
wie auch Wohnnutzung aufweisen, z.B. Handwerksbetriebe bei dehen das Wohnen nicht eindeutig
untergeordnet ist oder bei denen aufgrund der gréfleren Flexibilitat der Wohnanteil und der
gewerbliche Anteil baurechtlich unabh&ngig genehmigungsfahig seien sollen.

Mit der Darstellung einer 1,33 ha groRen Wohnbaufliche in der Anderungsfiéche 1 wird eine
Wohnentwicklung fiir ca. 15 Grundstiicke planungsrechilich eingeleitet, die den langfristigen Bedarf an
Bautand in der Ortslage decken soll. Eine Umsetzung der Planung soll erst erfolgen, wenn die
Bautandreserven am Holleckenberg nahezu erschdpft sind, Sofern man die Entwickiung der letzten
Jahre mit 1 bis 2 Grundstlicksverkdufen absetzt, wird dies in ca. 4 Jahren der Fali sein.

3.1.3 Anderungsfliche 2, gemischte Baufliche

Der Anderungsbereich 2 umfasst das Grundstuck des derzeitigen Feuerwehrgerétehauses mit einer
GréfRe von 0,09 ha. Es ist als Gemeinbedarfsfldche ,Feuerwehr' dargestellt. Da diese Nutzung nun an
anderer Stelle verwirklicht werden soll, soll die bisherige Darsteltung entfallen. Das Geb&ude wird
zuk(inftig Eigentum der Gemeinde sein. Eine neue Nutzung steht noch nicht fest. Es ist jedoch zu
erwarten, dass eine Folgenutzung mit dem angrenzend dargestellten Dorfgebiet nicht im Konflikt steht
und auch selbst in einer gemischten Bauflache genehmigungsfahig sein wird. Da die Samtgemeinde
im Flachennutzungsplan die Art der baulichen Nutzung nur noch nach ihrer allgemeinen Art
entsprechend § 1 Abs. 1 BauNVO darstellen will, um mehr Planungsfreiheit fiir die verbindliche
Bauleitplanung zu lassen, wird im Anderungsbereich nun eine gemischte Bauflache dargestelit.

3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehr
Anderungsfiiche 1

Die Anderungsflache 1 wird vom Mihlenweg aus erschiossen. Er dient als Sammelstrafle fiir einen
gréReren Bereich mit Wohnbebauung und kann die zusatzlich zu erwartenden Verkehre aufnehmen.

Das zukiinftige Grundstiick der Feuerwehr soll direkt zum Muhlenweg erschlossen werden. Fiir die
ErschlieRung des Wohngebietes ist jedoch eine Stichstrale erforderlich.

In der weiteren Planung solite auch eine fulblaufige Wegeverbindung zu den Griinflachen im Westen
hergestellt werden, damit Kinder den Spielplatz auf einem kurzen und sicheren Weg erreichen
kénnen.

Anderungsflache 2

Der Anderungsbereich 2 ist Gber die Bahnhofstrafle erschlossen.

3.2.2 Energie
Anderungsfliche 1

Die Versorgung des Gebistes mit Erdgas und elekirischer Energie ist iber den Leitungsbestand im
Mihlenweg gesichert.

Anderungsfiiche 2

Die Versorgung des Grundsticks mit Erdgas und elektrischer Energie ist liber den Leitungsbestand in
der Bahnhofstrafie gesichert.

3.2.3 Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser
Anderungsfliche 1

Fir die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Regen- und Schmutzwassers befinden
sich im Mithlenweg die entsprechenden Leitungssysteme.



18. Anderung des FNP 5

Die l.bschwasserversorgung erfolgt aus dem Gffentlichen Trinkwassernetz. Eine Ldschwassermenge
von 48m3fh ber mindestens 2 Stunden ist am nachstgelegenen Hydranten verfiigbar.

Anderungsfliche 2

Das Grundstiick ist an die Trink- und Abwasserleitungen in der Bahnhofstralle angeschlossen.
Die Léschwasserversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz.

4 Umweltbericht

4.1 Boden

In Wolsdorf stehen Gesteine des mittleren Keuper an, die sich {iberwiegend aus Kalkstein, Mergel und
Gips zusammensetzen. Diese sind haufig von glazialen Sedimenten oder L6 Gberlagert. In diesen
Substraten haben sich iiberwiegend Pseudogley-Parabraunerden entwickelt. (Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie, 2013)

Anderungsbereich 1

Im Anderungsbereich 1 ist der Boden durch die gartnerische Tétigkeit und untergeordnet durch
bauliche Tatigkeit gepragt. Es ist zu erwarten, dass die natirliche Bodenfruchtbarkeit durch die
Einbringung von organischer Substanz erhoht wurde.

Der Boden im Geltungsbereich ist fiir den Naturhaushalt von allgemeiner Bedeutung. Er erfllit
naturliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

Bestandteit des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisidufen,
o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliiche Einwirkungen auf Grund der Filter-,

Puffer- und Stoffurmwandiungseigenschaften, insbesondere im Zusammenhang mit der

Grundwassermeubildung

Auf der als zukinftig Oberbauten Flache werden diese Funktionen volisténdig entfallen.

Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen liegen bei der Samtgemeinde sowie beim
Landkreis Helmstedt nicht vor.

Anderungsbereich 2

Das betroffene Grundstiick ist zu einem grofien Teil bebaut und befestigt. Der nérdliche Teil wird als
Rasenflache gepflegt. Dort sind die natiirlichen Bodenfunktionen noch vorhanden und der Boden von
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Der Versiegelungsgrad des Grundstiicks entspricht einem in Gemengelagen typischen MaB. Aufgrund
der vorliegenden Planung wird die Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht erhdht und erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht zu erwarten.

4.2 Wasser
Oberflachengewssser sind in den Anderungsflachen nicht vorhanden.
Anderungsbereich 1

Uber die Lage des Grundwassers im Anderungsbereich 1 ist nichts Genaueres bekannt. Aufgrund der
topografischen Situation ist oberflachennah nicht mit Grundwasser zu rechnen. Schichtenwasser kann
aufgrund der Keuper-Sedimente im Untergrund auftreten.

Das Oberflachenwasser der zukinftig bebauten Flachen kann in den Kanal im Mithlenweg eingeleitet
werden. Méglichkeiten der drtlichen (Teil-) Versickerung soliten im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung fir die Wohnbauflachen geprift werden. Eine Rickhaltung des Regenwassers auf den
Baugrundsticken oder im Kanalsystem wird vermutlich notwendig.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

Anderungsbereich 2

Durch die vorliegende Planung werden die Entwésserungsverhiltnisse im Anderungsbereich 2 nicht
verandert. Auch andere Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

4.3 Luft/Klima

Anderungsbereich 1

Die durch die Planung zu erwartende Bebauung und Versiegelung im Anderungsbereich 1 hat durch
die Verringerung der Verdunstung Einfluss auf das Klimatische Retentionsvermdégen. Es handelt sich
um eine mittetbare Wirkung Gber das Schutzgut Boden. Besondere klimatische Wechselwirkungen
dieser Flache mit verdichteten Siedlungsbereichen existieren nicht.

Anderungshereich 2

Durch die vorliegende Planung werden die klimatischen und lufthygienischen Bedingungen im
Anderungsbereich 2 nicht verdndert.

4.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Anderungshereich 1

Der Anderungsbereich 1 umfasst das Gelande einer Kleingartenaniage, von deren Géarten inzwischen
der gréiere Teil aufgegeben wurde und zurzeit als Weideflache genutzt wird, Die Vegetation lasst
noch diesen Ubergang erkennen, wenn auch Weiche Trespe (Bromus moliis), Glatthafer
{Arthenaterum elatior), Knduelgras (Dactylis glomerata} und Wiesen-Fuchsschwanz (Holcus lanatus)
dominieren. Die verbliebenen Géarten weisen nur in geringen Umfang Bebauung durch Lauben efc.
auf. Es dominiert Anbauflache fiir Gemise. Der Gehdlzanteit (Obstbéume) ist gering.

Bei der Begehung im Mai 2014 wurden keine geschiltzien oder gefahrdeten Pflanzen nachgewiesen.

Ferner wurden am 16. Mai die vorhandenen Brutvdgel erfasst. Die Arten in Tabelle 1 wurden bei der
0.g. einmaligen Begehung im Anderungsbereich der ehemaligen Kleingartenanlage beobachtet. Bei
einer systematischen Erfassung muss mit weiteren Nachweisen dieser und vergleichbarer Arten
gerechnet werden. Sie sind typische Bewchner menschlicher Siedlungen bzw. gestaltetem Grinland
und werden dort auch nach erfolgter Bebauung &hnliche Brutbedingungen vorfinden. Gefahrdete
Arten wurden nicht erfasst. Lediglich der Haussperling und der Star werden auf der Vorwarnliste der
niedersdchsischen Roten-Liste (2007} gefihrt.

Tabelle 1: im Geltungsbereich erfasste Brutvigel

Deutscher Artname Wiss. Artname Deutscher Artname Wiss. Ariname
Aaskrdhe Corvus corone Granfink Chiotis chioris

Amsel Turdus merula Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Blaumeise Parus caerulens Haussperling Passerdomesticus
Buchfink Fringilla coelebs Kohimeise Parus major

Elster Piea pica Ringeltaube Columba palumbus
Feldsperling Passer montanus Star Sturnus vulgaris

Fitis Phyflescopus trochilus Stieglitz Carduelis carduelis
Girlitz Serinus serinus Zitpzalp Phyitoscopus collybita
Goldammer Emberiza citrinella
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Durch die zu erwartende Bebauung werden die vorhandenen Bictope beseitigt und die
Lebensgemeinschaften verdrangt. Sie haben eine geringe bis allgemeine Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Erich Bierhals, 2004). Im Rahmen der geplanten Wohnbebauung wird jedoch auch
wieder ein Teil der Fiachen zu Garten entwickelt werden, wenn auch mit héherer Nutzungsiniensitat.

Aufgrund der durchgefihrten Artenerfassungen ist das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nicht zu beflirchten.

Ggf. ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus artenschutzrechtlichen Griinden zu prifen,
ob Bruistatien geschitzter Tierarten (hier evil. Bruthéhlen in alten Obstbaumen) vorhanden sind.

Anderungshereich 2

Der Anderungsbereich 2 ist mit einem Wohnhaus bebaut. Einschlisfllich Nebengebaude und
Hofffache ergibt sich ein Versiegelungsanteil Gber 50 %. Die im nordlichen Teil gelegene Gartenflache
wird von Scherrasen und Zierpflanzungen gepragt.

Durch die vorliegende Planung werden keine Anderungen im Anderungsbereich 2 eingeleitet.

4.5 Landschaftshild

Anderungsbereich 1

Ein groBer Teil der Kieingartenanlage wird nach der Aufgabe der Géarten inzwischen als Griinland
genutzt. Die Flache ist in kleinere Einheiten unterteilt und wird von Pferden beweidet. Am Rand der
verbliebenen Garten befindet sich ein groRer Obstbaum, der fir das Ortsbild von besonderer
Bedeutung ist.

Die betroffene Griinflache stelit mit ihren Vegetationsbestand und typisch landlichen Nutzungsformen
einen wertvollen Bestandteil des Ortsbildes dar.

Durch die geplante Bebauung werden landschaftsasthetisch wertvolle Strukturelemente beseitigt und
das Orts- fLandschaftsbild beeintrachtigt.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 ist mit einem Wohnhaus bebaut, dem ein typischer Ziergarten zugeordnet ist.
Durch die vorliegende Planung werden keine Anderungen im Anderungsbereich 2 eingeleitet.

4.6 Mensch

Anderungshereich 1

Der geplante Standort der Feuerwehr befindet sich in der Nachbarschaft von Wohnbebauung. Die
nachstgelegene Wohnnutzung &stlich des Mohlenwegs ist als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Weitere Wohnbebauung ist im Anderungsbereich selbst geplant. Die regelméfigen Ubungen der
Feuerwehr sind mit Larmimmissionen verbunden, zu denen inzwischen eine Schallimmissions-
prognose vorliegt. Malgeblich for die Beurteilung der Immissionen sind die Regelungen der
VVBBauG in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 18005, Die Immissionen durch Notfalleinsatze sind
nach Auffassung des Gutachters nicht nach diesen MaBstaben zu beurteilen. Gleichwohl sind diese
Immissionen im Rahmen der baulgitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. insofern wurden
auch fiir die Notfalleinsétze entsprechende Pegelwerte berechnet.

Schon im Vorfeld der schalltechnischen Untersuchung hat die Gemeinde die Problematik des
Immissionsschutzes erkannt und versuchi eine Minderung von immissionen zu ermdglichen. Dies
kann einerseits durch eine ausreichende Grile des Grundstiicks erreicht werden, die grofziigige
Abstande zu benachbarten Nutzungen ermdglicht und ggf. auch ergénzende aktive Schalischutz-
malnahmen erlaubl. Andererseits wurde eine ginstige Gebaudestellung ins Auge gefasst, die
Larmimmissionen des Ubungsbetriebs gegen die vorhandene Bebauung dstlich des Mihlenweges
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sowie nach Norden abschirmt. Abbildung 3 zeigt das Bebauungskonzept, dass der schalltechnischen
Beurteilung zugrunde gelegt wurde.

Der Flachennutzungsplan regelt die Geb&audestellung zwar nicht verbindlich. Dennoch kann auf dieser
Basis eine Standortbeurteilung erfolgen. Die konkreten Erfordernisse des Schallschutzes sind im
Rahmen der Baugenehmigung festzulegen.

Unter Zugrundelegung des von der Feuerwehr mitgeteilten Nutzungsumfangs sind nach den
schalltechnischen Berechnungen fir die benachbarten bestehenden Wohngebiete, wie auch fiir die
geplanten, keine Uberschreitungen der Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete aus dem Beiblatt der
DIN 18005 zu erwarten.

Am Rand des Friedhofs ergeben sich nach den Berechnungen Richtwertliberschreitungen von bis zu
4 dB(A) (Immissionspegel 59 dB(A). Diese Uberschreitung soll im Rahmen der Abwéagung akzeptiert
werden, da

1. ein Richtwert fiir Friedhofsflachen in der fur das Genehmigungsverfahren mafigeblichen TA
Larm nicht genannt wird,

2. eine Friedhofsflache nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dient,

3. der Orientierungswert fiir MI-Gebiete (60 dB(A) am Tag) unterschritten wird,

4. Ubungen der Feuerwehr unterbrochen oder verschoben werden kénnen, wenn auf dem
Friedhof Trauerfeiern stattfinden,

5. sofern der Ubungsbetrieb der Feuerwehr dennoch als stérend empfunden wird, auf dem
Grundstiick der Feuerwehr zu einem spateren Zeitpunkt noch ein Larmschutzwall errichtet
werden kann.

Da die Samtgemeinde sowohl fiir den Friedhof wie auch fur die Feuerwehr zustandig ist, kann sie
im Gesprach mit den Betroffenen jederzeit die geeigneten MaRnahmen wahlen, um etwaige
Konflikte zu lI6sen bzw. abzumildern.

Abbildung 3: Bebauungskonzept Feuerwehrgerédtehaus Wolsdorf Q
© Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen LGLN
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Nach der Auffassung des Gutachters, der auch die Gemeinde folgt, entziehen sich Larmimmissionen
durch Einsatzfahrten, welche die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allgemeinheit zum
Zweck haben, einer Beurteilung nach den o.g. Richtlinien, Verordnungen und Verwaltungsvor-
schriften. Fir die Abwagung der Immissionsschutzbelage ist dennoch zu beachten, dass durch das
Martinshorn der Einsatzfahrzeuge hohe Pegelwerte erreicht werden, die inshesondere zu einer
erheblichen Stérung der Nachtruhe fihren kénnen.

Nach den Berechnungen ergében sich in den nachstgelegenen Aufpunkten bereits am Tage
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um rd. 10 dB(A); in der Nachtzeit wére der
Immissionsrichtwert durch die angesprochenen Ereignisse um rd. 23 dB(A} Uberschritten. Darlber
hinaus ware - zumal in der Nachtzeit — das so genannten ,Spitzenpegelkriterium® verletzt, da bei
Notfalleinsatzen mit Martinshorn im Bereich der gegeniiber der Ausfahrt gelegenen Wohnbebauung
mit typischen Maximalpegeln von ilber 90 dB(A) gerechnet werden muss.

Aufgrund der geringen Anzahl der Notfalleinsdtze, die in den vergangenen Jahren zwischen 7 und 10
lag, halt die Gemeinde diese Stérungen fiir hinnehmbar. Auch bei einem alternativen Standort fihrt
der Einsatz des Martinshorns regelmafig zu Immissionspegeln an Wohnnutzungen, die in der Nacht
auch zum Aufwachen fihren und erheblich stéren, z.B. entlang der Fahrrouten. Eine Vermeidung
solcher Storungen ist daher grundséatzlich unvermeidbar. Die Standortwahi der Feuerwehr bewirkt
insofern lediglich eine besondere Haufung dieser Stérungen in einem bestimmten Bereich,

Zur Vermeidung bzw, Verringerung von Stérungen bei Notfalleinsétzen solite das Martinshorn
moglichst spat eingeschaltet werden. Die Trennung von Zufahrt und Ausfahrt des Feuerwehrgrund-
stiicks entfiechtet die Verkehre der mit Privat-PKW ankommenden Einsatzkrafte und der abriickenden
Einsatzfahrzeuge und schafft eine Obersichtliche Verkehrssituation. Das Verlassen des Grundstacks
solite daher in der Regel ohne das Einschalten des Martinshorns méglich sein.

Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde die Vorfahrisregelung an der Einmindung Mihienweg/Am
Wachtberg zu &ndern. Bei der derzeitigen Rechts-vor-links-Regelung missen Einsatzfahrzeuge bel
Noffalleinsatzen auf threm Weg zur Kreisstralte K17 {Helmstedter Stralle) vor dieser Einmiindung
bereits das Martinshorn einschalten. Bei einer geénderten Vorfahrisregelung mit Bevorrechtigung des
Verkehrs auf dem Mihlenweg misste das Martinshorn erst an der Einmindung auf die Helmstedter
Stralle (100 m weiter) eingeschaltet werden.

Die geplante Wohnbebauung figt sich in die Ubrige Wohnbebauung konfliktfrei ein. Zur Nachbarschaft
mit dem Standort der Feuerwehr enthalten die vorangehenden Absétze Ausfilhrungen. Das
Dorfgemeinschaftshaus und der Festplatz kénnen an wenigen Tagen im Jahr Quellen stérkerer
Larmimmissionen sein. Gegenliber dem angrenzenden Spielplatz ist aligemein eine Vertraglichkeit
der Nutzungen anzunehmen.

Anderungsbereich 2

Die Wohnnutzung im Anderungsbereich 2 steht hinsichtlich des Immissionsschutzes nicht im Konflikt
mit angrenzenden Nutzungen.

Durch die vorliegende Planung werden keine Anderungen im Anderungsbereich 2 eingeleitet.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Besondere Sach- oder Kulturgiiter sind in den Anderungsbereichen nicht betroffen. Hinweise auf
archéologische Funde oder Befunde in den Anderungsbereichen liegen nicht vor.

4.8 Eingriffsregelung
Anderungsbereich 1

Die Bebauung im Anderungsbereich 1 hat negative Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter der
Eingriffsregelung. Fiir den Boden und das Landschafisbild sind erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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Die Anderungsflache ist jedoch ein von Siedlungsfischen umschlossener Bereich, so dass im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ein Bebatungsplan der Innenentwicklung i.S. des § 13a BauGB
aufgestellt werden kann. In diesem Fall gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Ans. 3 Safz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig". Eine Kompensation wird demnach nicht
erfordertich.

Anderungsbereich 2

Durch die vorliegende Planung werden keine Anderungen im Anderungsbereich 2 eingeleitet.

4.9 Uberwachung

Aufgrund der geringen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind besondere MalBnahmen zur
Uberwachung entsprechend § 4c BauGB nicht erforderfich.

4.10 Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Nord-Elm weist mit der vorliegenden FNP-Anderung fur die Wolsdorfer Feuerwehr
einen neuen Standort des Feuerwehrgeratehauses aus. Der bisher dargestelite Standort wird
geléscht.

Mit dem neuen Standort préferiert die Samigemeinde das Prinzip der Innenverdichtung und stelit
Alternativstandorte am Ortsrand bewusst zurlick. Die mit den Feuerwehrgeratehaus verbunden
Larmimmissionen bersteigen zwar die fiir Wohngebiete typischen Werte, aufgrund der Erfahrungen
am bisherigen Standort geht die Samtgemeinde jedoch von einer Veriraglichkeit des Standortes aus.
Orientierungswertiliberschreitungen im Randbereich des Friedhofs sowie Stérungen bei
Notfalleinsétzen werden im Rahmen der Abwagung akzeptiert. Es sollen jedoch Mallnahmen ergriffen
werden, die diese Stérungen minimieren.

In Nachbarschaft des neuen Feuerwehrgerdtehauses wird weiterhin neue Wohnbauflache dargestellt,
die die langfristige Wohnbatlandentwicklung sichern soll. Die Samigemeinde praferiert diesen
Standort, da es sich um eine Innenentwicklung handelt und sich die Wohnbauflache in die
vorhandenen Wohngebiete stadtebaulich sinnvoll einfigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind relativ begrenzt. Im Wesentlichen handelt es sich um die
nicht vermeidbare Beeintrdchtigung des Bodens durch Versiegelung.
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