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hebung der értlichen Bauvorschrift

Betreff:

esordnungspunkt: Bebauungsplan ,Helmstedter Strale" - 2. Anderung mit Auf-

a) Beschlussfassung uber die Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung
und dem Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschlieft iiber die vorliegenden Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefiigten Beschlussvorschlédge im Einzelnen.

b) Der Rat der Gemeinde beschliet aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Helmstedter StraBe” - 2. Anderung mit Aufhe-
bung der értlichen Bauvorschrift nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB als Satzung.

Zugleich beschlieft der Rat die Begrindung zum Bebauungsplan ,Helmstedter
StraRe" - 2. Anderung mit Aufhebung der értlichen Bauvorschrift. (Die Begrin-
dung wurde unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanver-
fahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.)




Sachdarstelluna, Begriindung, gaf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Helm-
stedter StraBe* - 2. Anderung mit Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift liegt anlie-
gend vom Planungsbiiro Voigts vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Sodann kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Anlagen



Gemeinde Frelistedt

2. Anderung des Bebauungsplans "Helmstedter Strafle”
mit Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen
und Beschlussvorschlage

Beteiligung nach den §§ 2(2), 3(2) und 4 (2) BauGB

Bearbeitung:

S D Norbert Voigts
| ANDSCHAFTSPLANUNG Dipl. Geograpt
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1.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 23.10.2023

1.1.1 Aligemein

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Frellstedt beabsichtigt, durch
die 2. Anderung des im Betreff genannten
Bebauungs-planes eine Flache fur Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* einzufuhren sowie die bestehenden
Baugrenzen des derzeit festgesetzten Dorf-
gebietes zu verschieben und das Baufeld zu
vergréRern. Dabei soll auch eine Flache, die
bislang eine Festsetzung als ,Grunflache”
sowie als ,Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* enthielt, kinftig als
bebaubar erklart werden. Zu diesem Zweck
soll nunmebhr die im Betreff bezeichnete
Anderung des Bebauungsplan erfolgen, um
der offensichtlich bestehenden Nachfrage ein
entsprechendes Angebot gegeniiberzu-
stellen. AuRerdem soll die 6rtliche Bauvor-
schrift fur den Geltungsbereich der geplanten
2. Anderung aufgehoben werden. Die so
beschriebene Planungsabsicht beurteile ich
als Behorde im Sinne des § 4 BauGB wie
folgt.

1.1.2 Verlagerung der Ausgleichsmafnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch die geplante Anderung soll eine
Kompensationsflache mit einer Gré3e von
850 m? Uberplant werden. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht bestehen keine grundsétz-
lichen Bedenken gegen die geplante
Anderung.

Die notwendige Verlagerung der einstigen
Kompensationsflaiche auf eine externe Flache
der Gemeinde erfordert allerdings Angaben
zu konkreten Umsetzungsmanahmen. Fir
den angestrebten Biotoptyp ,Extensivgriin-
land“ mit Obstbdumen ist sowohl fur
gegebenenfalls notwendige Einsaaten als
auch fur Planzungen § 40 Absatz 1 des

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.




Seite 2

Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
Obstbaume sollien regionale Sorten sein.
Eine diesbeziigliche Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde ist dringend zu
empfehlen. Saatgut darf nur gebietseigen
sein. Weiterhin ist zu ermitteln, ob fir die
Erreichung des Biotoptypes ggf. PflegemaR-
nahmen durchzufiihren sind. Die Angaben
sollten in der Plananderung festgeschrieben
werden.

—

|

1.1.3 Larmimmissionen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
wurden die Auswirkungen der vorgelegten
Planung nicht ausreichend untersucht, wes-
halb derzeit Bedenken bestehen. Dass ledig-
lich Immissionen zu erwarten sind, wie sie
auch von einem nicht stérenden Gewerbe-
betrieb ausgehen, wird weder belegt noch ist
diese Aussage haltbar. So bleiben verschie-
denste Ereignisse, die unzulassigen Larm
verursachen kénnen, unberiicksichtigt.

Selbst wenn der Ubungsbetrieb fir Lésch-
angriffe und &hnliche Ausbildungen schon
allein wegen der értlichen Verhditnisse nicht
im Plangebiet stattfinden, durfte dies nicht fiir
Einweisungen an Geraten wie Kettensigen,
Tragkraftspritzen usw. und den technischen
Dienst von eben diesen Geraten gelten. Auch
die durch Einsatzfahrten verursachten Geriu-
sche (Martinshorn, allgemeine Fahrgersu-
sche etc.) sind vor allem nicht unbegrenzt
hinzunehmen, wie es in der Entwurfsbegriin-
dung zur Planung suggeriert wird. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen sind anhand
der Einsatzzahlen zu ermitteln und die
Ergebnisse einer ordentlichen Abwé&gung
zuzufuhren, bei der verschiedene Méglich-
keiten zur Reduzierung der Larmbelastung
einbezogen werden (Schallschutz, Ampel-
anlage zur Abfahrt ohne Martinhorn etc.).
Daneben sind auch die LKW-Fahrgergusche
fur Fahrten ohne Einsatzcharakter sowie der
vom Parkplatz und den notwendigen techni-
schen Anlagen (z. B. einer Absauganlage fir
Abgase aus der Fahrzeughalle) ausgehende
Larm zu untersuchen.

Die Begrindung wurde um detaillierte Anga-
ben zum Ubungsbetrieb und sonstigen
regelmafigen Aktivitaten ergénzt aus denen
ersichtlich ist, dass dadurch keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch L&rm-
Immissionen fiir die umliegenden Wohn-
nutzungen zu erwarten sind.

Auch Erérterungen zu den Einsatzfahrten
wurden ergénzt.

Der Landkreis hat zu der erganzten Begriin-
dung eine erganzende Stellungnahme
abgegeben (3.1.1) in der kein Schaligut-
achten mehr gefordert wird.

Sofern im Baugenehmigungsverfahren
zusatzliche Emissionsquellen hinzutreten
oder sich Nutzungswerte andern, kann in
diesem Rahmen erneut uber die
Notwendigkeit eines Schallgutachtens
entschieden werden.
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Zudem finden in und an Feuerwehrgerate-
hausern erfahrungsgemaf auch kulturelle
und gesellschaftliche Veranstaltungen statt,
die ebenfalls in die Betrachtung einflieRen
missen, sollten diese nicht ausgeschlossen
werden.

Eine abschlielende Bewertung aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht kann erst nach
Vorlagen eines entsprechenden Schallgut-
achtens erfolgen. Solange ein solches nicht
vorliegt, bestehen daher aus Sicht des
Immissionsschutzes Bedenken gegen die
geplante Anderung.

1.1.4 KreisstraBe K13

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aufgrund der ErschlieBungssituation des
Vorhabens zur Gemeindestrale ,Im Kampe*
bestehen aus Sicht des StraRenbaulast-
tragers fur die Kreisstralle 13 keine
Bedenken.

1.1.5 Bodenschutz und Wasserrecht

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht des Bodenschutzes, der Wasser-
wirtschaft sowie aus wasserrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken gegen die geplan-
te Anderung. Das Niederschlagswasser wird
in die vorhandene Kanalisation abgeleitet.

1.1.6 Archiologie

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus archéologischer Sicht sind folgende
Bestimmungen zu beachten. Aufgrund der
topografisch siedlungsginstigen Lage liegt
eine archaologische Verdachtsflache im
Plangebiet vor.

Daher ist es zwingend erforderlich gem. § 13
des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) in Absprache mit der
Kreisarch&ologie potenziell kiinftige Tiefbau-
arbeiten unter Aufsicht je nach Umfang der
Erdarbeiten entweder durch die Kreisarchao-
logie bzw. bei gréBerem Umfang (Erdarbeiten
langer als 3 Tage) eine arch&ologische
Fachfirma zu begleiten. Bei Bedarf kénnen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in die Begrindung
Ubernommen.
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archéologische Manahmen im Vorfeld von
Erdarbeiten oder BaumaRnahmen in Form
von Bagger-sondagen durch eine archéolo-
gische Fachfirma veraniasst werden.

Generell greift § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes. Soliten bei den
Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden
werden, die auf Kulturdenkmale (d. h. Boden-
funde in Form von z. B. Knochen, Gef4R-
scherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Boden-
verférbungen) schlieRen lassen, so sind
diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG unver-
zliglich der Kreisarchsologie (Frau Palka, Tel.
05351/121-2205, E-Mail:
agathe.palka@landkreis—helmstedt.de), dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
Braunschweig (Herrn Dr., Geschwinde, Tel.
0531 /121-606-10) oder der Gemeinde
anzuzeigen. Vorsorglich weise ich darauf hin,
dass derjenige ordnungswidrig handelt, der
vorséatzlich oder fahrlassig die o. g. Anzeige
nicht unverziiglich erstattet.

Zusétzlich zu den oben genannten Anfor-
derungen sind die Erdarbeiten in jedem Falle
spatestens zwei Wochen im Vorfeld bei der
unteren Denkmalschutzbehérde (Frau Palka)
anzuzeigen. Die genannten Auflagen sind in
weitere Plan- und Genehmigungsverfahren
aufzunehmen.

1.1.7 Digitale Planfassungen

E Stellungnahme Beschlussvorschlag

Ich gebe zudem bereits an dieser Stelle den |Die Hinweise werden zur Kenntnis
Hinweis, dass ab sofort fiir Bebauungspline genommen und bericksichtigt.

die die Rechtskraft erlangt haben, fiir die
digitale Planauskunft keine analogen Plan-
werke mehr eingescannt werden, es wird
hierfur ein Geotiff genutzt. Bei rechtskraftig
gewordenen Neuaufstellungen oder Anderun-
gen von Bebauungsplanen bitte ich zum
einen um Ubergabe von herkémmlichen ana-
logen Planwerken sowie um PDF’s von allen
analogen Planwerken. Zum anderen um
Ubergabe von nachfolgend genannten
digitalen Daten, die alle im Koordinaten-
referenzsystem ETRS /UTM Zone 32N
(EPSG 25832) vorliegen missen: ein
Lgeoreferenziertes, auf den Planumring N
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beschnittenes Geotiff (d.h. keine Legende
etc., keine weilen Flachen auerhalb des
eigentlichen Planes), ein digitaler Planumring
des Plans entweder als DXF/DWG oder
Shape sowie den Plan im Format X-Plan
GML (derzeit noch nicht zwingend). Als
Datentrager sollte hierfir eine CD-ROM bzw.
DVD verwendet werden. Bei technischen
Rickfragen stehen Herr Billmann und Herr
Popovich unter der 05351/121-2504 zur
Verfugung. Fur zukinftig geplante Aufstel-
lungen von Bauleitplanen und deren
Anderungen bitte ich zu beachten, dass die
Gemeinde als Auftraggeber von Planungs-
buros, die entsprechenden digitalen Daten-
Formate zum Vertragsinhalt macht. Erst bei
einer fehlerfreien Lieferung der digitalen
Daten solite die Leistung als erfolgreich
erbracht gelten.

1.1.8 Kostenbelastung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Auf eine eventuelle Kostenbelastung fur die
Gemeinde, die sich aus der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes ergibt, wird in der
Entwurfsbegriindung nicht eingegangen.
Damit stellt sich die Frage nach der Tragbar-
keit dieser Kosten fiir die Gemeinde.

Der Gemeinde entstehen durch die
Durchfuihrung des B-Plans Kosten fir die
Verlagerung der AusgleichsmaRnahme.

Die Kosten kénnen ohne Probleme durch die
Gemeinde getragen werden.

Die Realisierung des Bauvorhabens betrifft
den Haushalt der Gemeinde nicht, da die
Samtgemeinde Trager der freiwilligen
Feuerwehr ist.

1.2 LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 9.10.2023

1.2.1 Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 — Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfilhrungen hierzu ent-
nehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.
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Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen
eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behérden der Gefahrenab-
wehr auch fir die MaRnahmen der Gefahren-
erforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung
kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung).
Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luft-
bilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszu-
werten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. § 6 Niedersichsisches Umweltinforma-
tionsgesetz (NUIG) in Verbindung mit §2
Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungs-
kostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpfiichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertun-
gen betrégt derzeit beim KBD ca. 22 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne
zwischen Erteilung einer Baugenehmigung
und dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht
verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbild-
auswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftrags-
erteilung unter Verwendung des Antrags-
formulars und der Rahmenbedingungen, die
Sie tber folgenden Link abrufen kénnen:

https://igin-kbd. niedersachsen.de/startseite/
aIlgemeine_informationen/kampfmittelbeseitig
ungsdienst-niedersachsen-ZO7479.html

1.2.2 Empfehiung

E Stellungnahme

Beschlussvorschlag

-

TB-2023-01065 Die Gemeinde hat die empfohlene weitere
Erkundung beauftragt.

Stellungnahme zum éffentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Frellstedt, 2. Anderung B-Plan
"Helmstedter StraRe"
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Antragsteller: Stadt- und Landschaftsplanung
Norbert Voigts

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefigte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Fldche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollsténdig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der aligemeine
Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfuhrung
des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht ein-
geflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

-

1.3 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 26.9.2023

1.3.1 Trinkwasser, Abwasser

fj Stellungnahme

Beschlussvorschlag

der Wasserverband Weddel-Lehre hat keine
Einwéande gegen das geplante Vorhaben.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass der
Ruck- und Neubau der Ver- und Entsor-
gungsleitungen mit dem Wasserverband
Weddel-Lehre (Neukundenabteilung)
abgesprochen werden muss.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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1.4 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH, Schreiben vom

9.10.2023

1.4.1 Telekommunikation

fj Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine
Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

1.6 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom

10.10.2023

1.5.1 Baugrund

Stellungnahme

Im Untergrund des Standorts stehen wasser-
I6sliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Keuper in einer Tiefe an, in der mit groRer
Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung
(Gipskarst) stattfindet.

Damit sind die geologischen Voraussetzun-
gen fur das Auftreten von Erdfsllen gegeben.
Da im Planungsbereich und in der ndheren
Umgebung jedoch bisher keine Erdfille be-
kannt sind (die néchstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 1,5 km entfernt),
besteht nur ein relativ geringes Risiko.
Formal ist dem Standort fir Wohngeb&ude
mit bis zu zwei Vollgeschossen und/oder mit
bis zu zwei Wohneinheiten die Erdfallgefahr-
dungskategorie 3 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niederséachsischen Sozialministers
"BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen
am Standort empfehlen wir bezuglich der
Erdfallgeféihrdung entsprechende konstruk-
tive SicherungsmaRnahmen vorzusehen. Die
0.g. standortbezogene Erdfaligefahrdungs-
kategorie ist ggf. entsprechend dem Bau-
vorhaben (Anzah| Vollgeschosse und Wohn-
einheiten) anzupassen. Weiterfiihrende
Informationen dazu unter

Beschlussvorschlag ’
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung
Ubernommen.
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www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Baugrund > Subrosion >Hinweise zum
Umgang mit Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von BaumaRnahmen
verweisen wir fir Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS-Kartenserver (Thema
Ingenieurgeologie).

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhéltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/—
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts soliten geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

1.5.2 Hinweise

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mdogliche Konflikte gegeniber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstelit. Die verfugbare
Datengrundiage ist weder als parzellenscharf
zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechts-
vorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.,
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1.6 Feldmarksinteressentschaft Frellstedt, Schreiben vom 7.10.2023

1.6.1 AusgleichsmaBnahme, Wirtschaftsweg

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Feldmarkinteressentschaft (F1) Frellstedt
ist als Trager 6ffentlicher Belange aufgefor-
dert, eine Stellungnahme zum «Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans "Helmstedter
Strae" mit Aufhebung der értlichen Bauvor-
schrift sowie Begriindung" der Gemeinde
Frellstedt abzugeben. Die vom beauftragten
Planer Herrn Norbert Voigts bereitgesteliten
Unterlagen sind Stand 8/2023.

Die FI Frelistedt hat keine Einwénde gegen
das gegenstandliche Bauvorhaben an der
Helmstedter Strake und insbesondere die in
Abschnitt 4.4 ab Seite 9 des Anderungsent—
wurfs naher dargestellte Verlagerung der
AusgleichsmaRnahme auf das Flurstiick
39/180 der Flur 6 der Gemarkung Frellstedt,
sofern sicher gestelit ist, dass der Fl durch
die geplanten Ausgleichsmanahmen auf
dem oben bezeichneten Flurstuck sowie der
Zuwegung {ber den Fl-eigenen Wirtschafts-
weg Flurstiick 257 der Fiur 6 der Gemarkung
Frellstedt keine zusatziichen Verkehrs-
sicherungspflichten obliegen oder auferlegt
werden. Der Ausschiuss zusatzlicher Ver-
kehrssicherungspflichten soll nicht nur den
Zeitraum die Errichtung der AusgleichsmafR-
nahmen umfassen, sondern wegen der
Unterhaltung und Fruchtziehung (,Apfel
pflicken") dauerhaft sein.

Durch die geplante Ausgleichsmafinahme
entstehen fiir den Wirtschaftsweg keine
zusétzlichen Verkehrssicherungspﬂichten.

|

1.7 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Schreiben vom

25.9.2023

1.71 Larmimmissionen

E Stellungnahme

Beschlussvorschlag

—

im Rahmen der durch das Staatliche Gewer-
beaufsichtsamt zu vertretenden Belange
bestehen keine Bedenken gegen die 2,
Anderung des Bebauungsplans "Helmstedter
Strae" mit Aufhebung der értlichen Bauvor-
schrift.

Sollen vor Ort entgegen der Planung Ubungs-
betrieb oder weitergehende Aktivititen

Die Begriindung wurde um detaillierte Anga-

ben zum Ubungsbetrieb und sonstigen

regelmagigen Aktivitaten erganzt aus denen

ersichtlich ist, dass dadurch keine erheb-
lichen Beeintréchtigungen durch Larm-
Immissionen fir die umiiegenden Wohn-
nutzungen zu erwarten sind.

|
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stattfinden, so wird empfohlen, vorab den Auch Erbrterungen zu den Einsatzfahrten |

zuldssigen Umfang an Aktivitaten mittels wurden ergénzt,

hallgutacht ittein.

Schallgutachten zu ermitte E Ein Schallgutachten erscheint daher nicht
erforderlich. Sofern im Baugenehmigungs-
verfahren zusitzliche Emissionsquellen
hinzutreten oder sich Nutzungswerte andern,
kann in diesem Rahmen erneut Uber die
Notwendigkeit eines Schallgutachtens
entschieden werden.

_
1.8 Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH, Schreiben vom 17.10.2023
1.8.1 Stromversorgung
L Stellungnahme Beschlussvorschlag |

Im Bebauungsplan befindet sich die Versor-
gungseinrichtung der Stromversorgung der
Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH.

Es handelt sich hierbej um eine Trafostation
mit einer 20 kV Ringleitung, welche mehrere
Ortsnetzstationen versorgt und um diverse
Niederspannungskabel.

Die Zugéanglichkeit zu den Kabeln muss
jederzeit zur Reparatur bzw. Austausch
Zwecken gewihrleistet sein Es werden zwei
Leitungspléne 0,4 kV und 20KV beigefiigt.

Far technische Fragen wenden Sie sich bitte
an Herrn Volker Kithn Tel.: 05353-9511 19,
volkerkuehnestadtwerke—elm-lappwald.de.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

1.9 Avacon Netz GmbH, Salzgitter, Schreiben vom 19.9.2023

1.9.1 Leitungsschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag —\

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten
Hinweise haben wir gegen das im Betreff
genannte Vorhaben keine weiteren Einwénde
oder Bedenken.

Anhang

Lfd.-Nr.: LR-ID: 0946060-AVA (bitte stets mit
angeben) Bauleitplanung der Gemeinde
Frellstedt 2. Anderung des Bebauungsplans
"Helmstedter StraRe" mit Aufhebung der
ortlichen Bauvorschrift

Die Hinweise zu der Lage der Leitungen und
zum Leitungsschutz werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

Die Anzahi sowie Lage der betroffenen Fern-
meldeleitung(en) entnehmen Sie bitte dem
beigefiugten Planwerk der Sparte Fernmelde.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbe-
reich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zy jeder Seite
der jeweiligen Leitungsachse benétigt. Uber
sowie unter einer betroffenen Fernmelde-
leitung wird ein Schutzbereich von jeweils
1,00 m benétigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von
Fernmeldeleitungen dirfen ohne vorherige
Abstimmung mit uns tber dem vorhandenen
Geléndeniveau nichts aufgeschittet oder ab-
gestellt werden. Es durfen keine Abgrabun-
gen oder Erdarbeiten vorgenommen und
keine Pfshle und Pfosten eingebracht
werden.

MaBnahmen, die den Bestand oder den
Betrieb von Fernmeldeleitungen beeintrach-
tigen oder gefihrden kdnnten, sind innerhalb
des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion
von bestehenden Fernmeldeleitungen haben
héchste Bedeutung und miissen deshalb
auch zukunftig konsequent und ohne Ein-
schrénkungen in ihrem Bestand und Betrieb
gewahrleistet werden.

Sollte es durch Ihre MaBnahme zu Leitungs-
kreuzungen mit Fernmeldeleitungen der
Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegen-
seitige Beeintréchtigungen auszuschlieen.

Hierfr ist ein Gutachten auf Kosten des
Verursachers zu erstellen das nachweisen
muss, dass gegenseitige Beeintréchtigungen
ausgeschlossen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter
betroffenen Fernmeldeleitungen vorzu-
nehmen.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreu-
zungen sind nur im Beisein eines fachver-
antwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz
GmbH durchzufiihren.
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Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreu-
zungsbereich mit Fernmeldeleitungen ist der
Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll / Lage-
plan der Leitungskreuzung auszuhéndigen.

Ferner durfen innerhalb von Leitungsschutz-
bereichen betroffener Fernmelde—Leitungen

keine tiefwurzelnden B&ume und Striaucher

angepflanzt werden.

Fiir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch
Ihre MaBnahme gesichert oder umgelegt
werden miissen bericksichtigen Sie bitte,
dass die Kosten hierfiir durch den Verur-
sacher zu tragen sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutz-
bereichen diirfen nur in vorsichtiger Hand-
schachtung und nur nach Einweisung durch
unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden.
Hierfir setzen Sie sich bitte mindestens drei
Wochen vor Beginn der geplanten MaRnah-
me mit uns unter dem Postfach
einsatzplanung_uebertragungsnetze@
avacon.de in Verbindung.

Far die tatsachliche Lage der betroffenen
Fernmeldeleitung(en) innerhalb des beige-
fugten Planwerkes kann keine Gewabhr (iber-
nommen werden. Der Unternehmer hat sich
durch eine geeignete Anzahi von Sicherheits-
schachtungen tber die Lage von Fernmelde-
leitungen zu informieren,

Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West

Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

1.10 Tennet, Schreiben vom 1 9.9.2023

1.10.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.11 Landesjéigerschaft, Schreiben vom 21.9.2023

1.11.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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1.12 LGLN Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 25.92023

1.12.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.13 IHK Braunschweig, Schreiben vom 18.9.2023

1.13.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.14 Handwerkskammer Braunschweig-Lijneburg-Stade, Schreiben vom
18.10.2023

1.14.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.15 Harzwasserwerke, Schreiben vom 20.9.2023

1.15.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Gemeinde Rébke, Schreiben vom 18.9.2023

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.17 Bundespolizeidirektion Hannover, Schreiben vom 25.9.2023

1.17.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.18 Niedersichsisches Landvolk Bra

unschweiger Land e.V., Schreiben
vom 13.10.2023

1.18.1 Keine Anregungen oder Hinweise

2 Stellungnahmen von Biirgern im Rahmen Gffentlichen Auslage nach § 3 (2) BauGB

Birger haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslage keine Anregungen vorgetragen.
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in der Fassung, wie er zum Satzungsbeschluss vorliegt, wurde dem Landkreis Helmstedt
(Sachgebiet Immissionsschutz) am 2.2.2024 erneut zur Stellungnahme vorgelegt.

3.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 2.2.2024

3.1.1 Lirmschutz

Stellungnahme Beschlussvorschlag

Ein schalltechnisches Gutachten ist nicht Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung
erforderlich, jedoch soliten die Immissions- von Immissionsrichtwerten fir die Gemein-
richtwerte gem. der TA-L&rm fiir Dorf- bzw. | bedarfsfidche, da dort keine schutzwirdige

Mischgebiete im Bebauungsplan festgesetzt | Nutzung etabliert wird.

werden.'Die Einhaltung kann dann'im Bau- Der Schutzanspruch, den die Nutzung im
genehmigungsverfahren nachgewiesen Geltungsbereich beachten muss, ergibt sich
werden. aus den nichstgelegenen Wohngebzuden.
Eine Festsetzung dazu ist nicht erforderlich,
insbesondere auch, weil die im Geltungs-
bereich zulassigen Emissionen nicht durch
Emissionskontingente zwischen verschie-
denen Nutzungen aufzuteilen sind. J
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Planzeichenerkldrung:
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HEm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Gemeinde Fre"stedt

2. Anderung des Bebauungsplans
Aufhebung der ortlichen Bauvorschrift "Helmstedter Strafe”
§1 . . ens
Die Ortliche Bauvorschrift fiir den mit Aufhebung der ortlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Bauvorschrift

"Helmstedter Strafle wird im
Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans "Helmstedter Stralle"
aufgehoben.

Planzeichnung 1:1.000

Stand 2/2024
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2. Anderung des Bebauungsplans "Helmstedter StraRe”
mit Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Begriindung

2.2.2024
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1 Aligemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung bereitet die Gemeinde die Erweiterung und Moder-
nisierung des Standortes der freiwilligen Ortsfeuerwehr durch den Neubau eines Feuerwehrgerate-
hauses vor, da das bestehende Feuerwehrgeratehaus véllig unzureichend ist. Der Neubau soll direkt
nérdlich des bestehenden Feuerwehrgeratehauses errichtet werden.

Da uiber den Bebauungsplan ,Helmstedter Strake” auf einer Teilflache des Standortes eine Wiese mit
Bepflanzung festgesetzt ist, ist diese B-Plan-Anderung erforderlich.

1.2 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet im Ortskern Frellstedts, nérdlich der Gemeindeverwaltung am Linden-
platz zwischen der Bahnhofsstrale im Westen und der Strafle ,Im Kampe" im Osten. Nérdlich
befindet sich der Friedhof.

Die GroRe des Geltungsbereichs betrégt ca. 0,15 ha.

1.3 Verfahren

Die Flache befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Der Plan dient der
Innenverdichtung, indem eine Flache im Dorfkern fur die geplante Bebauung nutzbar gemacht wird.
Auf eine Inanspruchnahme zusétzlicher Siedlungsflache am Ortsrand kann daher verzichtet werden.

Die Voraussetzungen fir diese Verfahrensgrundlage entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB sind im
vorliegenden Fall gegeben.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Der B-Plan kann trotz Abweichung vom wirksamen Flachennutzungsplan aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt (siehe Abschnitt 2.2).

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten in diesem Fall
als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren wird ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Groraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
fur Frellstedt kein besonderes Entwicklungsziel festgelegt. Fur den Geltungsbereich selbst besteht
keine Vorgabe des RROP 2008.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich eine Grinflache dar. Nérdlich des
Geltungsbereichs befindet sich das Symbol fur die Zweckbestimmung Friedhof. Der Geltungsbereich



gehért jedoch nicht zum Friedhof. Es ist eine 6ffentlich zugéngiiche Flache, die als Kompensation
festgesetzt wurde.

Der B-Plan soll eine Gemeinbedarfsflache festsetzen und kann nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden. Er kann jedoch trotz der Abweichung, bevor der Fl&chen-
nutzungsplan gedndert oder erganzt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt, da sich der Standort der freiwilli-
gen Feuerwehr im Dorf kaum verandert und die Umgebungsvertraglichkeit gegeben ist (siehe dazu
Abschnitt 5 und Abschnitt 4.2.6).

Frelistedt

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan, 1:5.000

2.3 Planungsrecht

Im Geltungsbereich ist die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Helmstedter Strale* von 1997, der im
Geltungsbereich eine Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festsetzt (850 m?). Der sudliche Teil des Geltungsbereichs, in dem sich auch
das derzeitige Feuerwehrgeritehaus befindet, ist als Dorfgebiet festgesetzt. Dort sind 2 Vollge-
schosse zulassig. Die tbrigen Baufiéachen der 1. Anderung sind ebenfalls als Dorfgebiet festgesetzt.
Westlich des Geltungsbereich der vorliegenden 2 Anderung ist eine Wendeanlage als Verkehrsflache
festgesetzt. An deren Rand, ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereichs, ist ein Trafo- oder
Schaltkasten als Versorgungsanlage fur elektrische Energie festgesetzt.

Fur die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
folgendes textlich festgesetzt:

Auf der Griinfliche mit der Bereichskennzeichnung 1 sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufihren. Es ist eine Bepflanzung von 10
Obstbdumen als Hochstamm vorzunehmen. Die baumartigen Gehélze sind zu unterhalten
und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Die Griinfldchen sind Ausgleichsfldchen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes fir
das neue Baugebiet MD2 einschlieBlich der ErschlieBungsanlagen (§ 8 a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschutzgesetz).

Weitere Festsetzungen, die die Bauflache im Geltungsbereich betreffen sind:



Stellplédtze, Zufahrten, Terrassen u.4. dirfen nur wasserdurchidssig mit breitfugig verlegtem
Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasensteinen, Schotterrasen o.4. befestigt werden.

Eine Ortliche Bauvorschrift stellt folgende Anforderungen an die baulichen Anlagen:

Fiir die Dacher der Hauptgebéude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 38° - 48° zuldssig.

Fr die Deckung der Sattel- und Krippelwalmd&cher sind nur nichtgldnzende
Dachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton in der Farbreihe ROT zuldssig: RAL
3002 - 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016 und Mischungen der genannten Farbténe.

Solaranlagen sind bis zu 1/3 der zugehérigen Dachfldche zuldssig

Abbildung 3: Ausschnitt der 1. Anderung des Bebauungsplans "Helmstedter Strale"

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Die Gemeinde Frellstedt liegt im Naturpark Elm-Lappwald. Weitere Schutzgebiete oder Objekte nach
dem Naturschutz, Wasser oder Denkmalrecht sind im Geltungsbereich und seiner unmittelbaren
Nachbarschaft nicht vorhanden.

2.5 Landschaftsplanung

Fur den Landkreis Helmstedt gibt es einen Landschaftsrahmenplan (Birkigt - Quentin, 2004), der fur
den Geltungsbereich keine besonderen Ziele benennt oder relevante Hinweise gibt.



3 Planung

Die Samtgemeinde Nord-Eim ist Trager der freiwilligen Feuerwehr und Bauherr des Feuerwehrgerate-
hauses. Die derzeitigen Raumlichkeiten der Feuerwehr sind zu klein und nicht angemessen funktional,
so dass sich dies negativ auf die Umkleide- und Rustzeit sowie die Sicherheit auswirkt.

Eine angemessene Situation lasst sich innerhalb der vorhandenen Raumlichkeiten nicht herstellen, so
dass ein Neubau dringend erforderlich ist. Die Samtgemeinde Nord-EIm hat gemeinsam mit der
Gemeinde Frellstedt beschlossen einen Neubau am bisherigen Standort zu realisieren. Der gewahite
Standort, der auch die Grunflache in Anspruch nimmt, ist die einzige Moglichkeit das neue Feuerwehr-
geratehaus auf Flachen der Gemeinde innerhalb der Ortslage zu realisieren.

Die Gemeinde stellt das Grundstuck fur diesen Zweck zur Verfiigung und war an der Abstimmung zur
Art der Bebauung beteiligt. Es liegt ein Entwurf vor, der die notwendigen Funktionen und Rauman-
spriiche der Feuerwehr abdeckt und sich in der Ortlichkeit einfugt. Dabei beschrankt sich der Neubau
auf das Notwendige. Zusatzlicher Raumbedarf, der den Alarmfall nicht betrifft (z.B. Werkstatt) soll in
den bestehenden Gebauden der Gemeinde untergebracht werden. Der Hochbauentwurf hat eine
Fiache von 365 m? und weitere Flachen werden fir Zufahrten, Wege und Stellplétze benétigt. Die
Stellplatze werden in dem Bereich angeordnet, fur den bisher bereits Baurecht bestand. Im Bereich
der Grinflache werden weitere 150 m? fur die Hallenzufahrt, Wege und einen Aufenthaltsbereich
befestigt. Freiflachen fir Ubungen sind nicht eingeplant und stehen hier auch nicht zur Verfugung. Die
freiwillige Feuerwehr wird ihre Ubungen wie bisher auf anderen Flachen in der gemeinde durchfiihren,
z.B. auf dem Mihlenanger.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
festgesetzt. Damit verlagert sich diese Nutzung um knapp 30 m nach Norden. Eine erhebliche
Ausweitung/Intensivierung der Nutzung erfolgt nicht, auch wenn das Raumangebot vergréfRert wird.
Bisher gibt es nur einen Uberdachten Stellplatz, die Feuerwehr hat aber bereits ein weiteres Fahrzeug,
einen Mannschaftstransportwagen.

Da der Ubungsbetrieb (Betrieb von Maschinen etc.) nicht an diesem Standort stattfindet, beschrénken
sich larmemittierende Vorgange auf die Verkehre: An- und Abfahrt der Mitglieder teilweise mit PKW
(sonst zu FuB oder mit dem Fahrrad), Abriicken und Rickkehren der Einsatzfahrzeuge zum jeweiligen
Ubungsort. Damit sind Immissionen in der Umgebung zu erwarten, wie sie auch von einem nicht
stérenden Gewerbebetrieb ausgehen kénnten. Solche Betriebe sind in den angrenzenden
Dorfgebieten allgemein zulédssig.

Einsatzfahrten der Feuerwehr sind nicht nach dem Immissionsschutzrecht zu bewerten. Sie sind
durch betroffene Biirger hinzunehmen. Dennoch sieht die Gemeinde die Betroffenheit der
Nachbarschaft. Standort ohne schutzwiirdige Nachbarschaft stehen jedoch nicht zur Verfiigung. Der
Gemeinde erscheint es auch angemessen, dass die freiwillige Feuerwehr als wichtige dérfliche
Institution, die von Ehrenamtlichen getragen wird, im Dorf sichtbar ist. So soll eine selbstverstandliche
enge Verbindung der Einwohner zu ihrer Feuerwehr und die Bereitschaft dort auch ehrenamtlich tétig
zu werden unterstutzt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Ausnutzung der Bauflache wird mit einer Grundflaichenzahl von GRZ 0,6 begrenzt. Die zuléssige
Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um 50% bis zu
einem Wert von 0,8 (iberschritten werden. Damit steht eine ausreichende Bebaubarkeit fir das
Vorhaben zur Verfigung.



Tab. 1: Grundflichenzahl, zulidssige Grundfldche, zuldssige Versiegelung

GRz 0,6
zulassige Grundflache 895 m?
zulassige Versiegelung 1.140 m?

3.2.2 Zuldssige Anzahl der Voligeschosse

Die Zuléssige Anzahl der Volligeschosse wird mit 1 festgesetzt. Das geplante Feuerwehrgeratehaus
wird nur ein Erdgeschoss aufweisen. Ein Obergeschoss ist auch nicht als Dachgeschoss im Rahmen
der Eingeschossigkeit geplant. "

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen grofizligig festgesetzt. Mit Ausnahme eines 5
m breiten Streifens an der Bahnhofstrale, in dem sich die Béschung befindet, wird der gesamte Gel-
tungsbereich als iberbaubare Flache festgesetzt.

3.4 Ortliche Bauvorschrift

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Helmstedter Strale" besteht eine értliche
Bauvorschrift zur Neigung und Farbe der Dachflachen, die bereits Bestandteil des Urplans war. Diese
ortliche Bauvorschrift wird fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung aufgehoben.

Fur das Feuerwehrgerétehauses ergibt sich eine erhebliche Gebaudehéhe iiber dem Niveau der
Bahnhofstrale, insbesondere da das Gebaude nahe an die Béschung heranriickt. Die Héhe des
Gebaudes soll hier ggf. durch eine geringere Neigung als 38° begrenzt werden kénnen.

Gleichzeitig werden auch die Regelungen zur Dachfarbe aufgehoben. Diese Elemente des
Hochbauentwurfs werden zwischen der Samtgemeinde Nord-Elm und der Gemeinde Frellstedt
abgestimmt, so dass eine OBV nicht notwendig ist.

3.5 ErschlieBung

3.5.1 Verkehr

Der Geltungsbereich ist durch die Strale ,Im Kampe* verkehrlich erschlossen. Unmittelbar vor der
Zufahrt zum geplanten Feuerwehrgeratehaus befindet sich eine Wendeanlage, die einen Wendekreis
mit 18 m Durchmesser gewé&hrleistet.

3.5.2 Energie

Netzbetreiber fir die Strom- und Erdgasversorgung ist die Stadtwerke Eim-Lappwald GmbH. Uber die
in den éffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Versorgungsnetze kann das geplante
Feuerwehrgeratehaus angebunden werden. Alle weiteren Grundsticke im Geltungsbereich sind
bereits mit den notwendigen Anschliissen der Energieversorgung ausgestattet.

3.5.3 Trinkwasser und Léschwasser
Versorgungstrager fur Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre.



Die Léschwasserversorgung wird in Frellstedt Uber die Trinkwasserleitungen sichergestellt. Nach dem
Arbeitsblatt 405 des DVWK! ist durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 48 m*/h lber 2
Stunden sicherzustellen. Der Wasserverband Weddel-Lehre wird im Verfahren beteilig, um Auskunft
Uber die verfugbare Léschwassermenge zu geben.

3.5.4 Abwasser

Fur die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustandig. Schmutz- und
Trinkwasserkanale befinden sich innerhalb der angrenzenden Verkehrsflache.

3.6 Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt fiir das Plangebiet bisher nicht vor. Es liegen aus den umliegenden
Bauvorhaben keine Erkenntnisse vor, die grundiegende Probleme bei der Griindung erwarten lassen.

Dennoch kénnen erhéhte Aufwendungen fur die Griindung, insbesondere im Nahbereich der
Béschung nicht ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie gibt folgende Hinweise:

Im Untergrund des Standorts stehen wasseri6sliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren Keuper in einer
Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit regulédre Auslaugung (Gipskarst) stattfindet.

Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da im
Planungsbereich und in der ndheren Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind (die ndchst-
liegenden bekannten Erdfélle sind mehr als 1,5 km entfernt), besteht nur ein relativ geringes Risiko.
Formal ist dem Standort fiir Wohngebdaude mit bis zu zwei Vollgeschossen und/oder mit bis zu zwei
Wohneinheiten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséchsischen
Sozialministers "BaumafBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2
-). Im Rahmen von Baumafnahmen am Standort empfehlen wir bezuglich der Erdfaligeféhrdung ent-
sprechende konstruktive SicherungsmalSnahmen vorzusehen. Die o0.g. standortbezogene Erdfalige-
fahrdungskategorie ist ggf. entsprechend dem Bauvorhaben (Anzahl Vollgeschosse und Wohneinhei-
ten) anzupassen. Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Baugrund > Subrosion >Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie).

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gliltigen Fassungen erfolgen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Luftbildauswertung fir das Plangebiet, die von der
Gemeinde beauftragt wurde. Die Bauarbeiten beginnen nicht bevor die Ergebnisse vorliegen.

4 Umweltbelange

4.1 Umweltrechtliche Planungsgrundiagen

4.1.1 Schutzgebiete

Die Gemeinde Frelistedt liegt im Naturpark Elm-Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach dem
Naturschutz- oder Wasserrecht bestehen hier nicht.

1 Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentl. Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405



4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Boden

Laut der Informationen des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes firr Bergbau, Energie und Geologie
steht im Plangebiet L6R an. Der vorhandene Bodentyp wird dort als mittlere Parabraunerde
angegeben. Es handelt sich um einen Boden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Durch die geplante zuséatzliche Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen Grundfléche zur
Beseitigung des Oberbodens und damit der Bodenzénose kommen. Wichtige Bodenfunktionen wie
u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden beeintrachtigt oder volistandig
ausgesetzt. Der Boden im Planbereich erfiilit natiirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoftkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden diese Funktionen vollstandig ausgesetzt.

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbereich nicht
zuzurechnen.

4.2.2 Wasser

Das Plangebiet entwassert derzeit Uberwiegend auf die Strafte ,Im Kampe®, tber die dort
vorhandenen Stral3eneinlaufe in den Regenwasserkanal. FlieRgewasser sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Grundwasser ist im Plangebiet aufgrund der topografischen Situation nicht oberflaichennah zu
erwarten, Schichtenwasser ist jedoch nicht ausgeschlossen. Der Grundwasserschutz ist aufgrund der
bindigen Bodenarten gut. Konkrete Informationen, etwa durch ein Bodengutachten, liegen jedoch
zurzeit nicht vor.

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Der
Oberflachenabfluss wird erhéht, so dass in den Vorflutern hthere Abflussspitzen auftreten kénnen.

4.2.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist im Bereich der Grinflache unversiegelt. Dort sind eine Dauervegetation aus
Scherrasen und ferner einige Badume. Die Flache wirkt siedlungsékologisch ausgleichend. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht.

Die zukiinftig zulassige Versiegelung beeintrachtigt das Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch
die Verringerung des klimatischen Retentionsvermégens. Erhebliche Auswirkungen auf klimatische
Wirkraume des Siedlungsbereichs sind nicht zu erwarten.

4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Bereich der festgesetzten Griinflache bis zum bisherigen Feuerwehrgeratehaus ist vor allem
Scherrasen vorhanden auf dem 3 Pflaumenbdume sowie eine Walnuss stehen. Im Stdwesten stehen
weiterhin einige Fichten. Hinter dem bestehenden Feuerwehrgeratehaus steht eine Birke und
dazwischen ist ein Gebtisch aus Flieder und Brombeere.

Auf der bisher als Dorfgebiet festgesetzten Flache setzt sich der Scherrasen noch einige Meter fort, so
wie der Gehélzbestand im Westen. Der tbrige Teil ist bebaut und versiegelt.

Die Béschung an der Bahnhofstrae wird in geringerem Umfang gepflegt. Dort besteht eine ruderale
Gras- und Staudenflur.

Aufgrund der intensiven Pflege und Nutzung der Flache sind im Bereich des Scherrasens und der dort
stehenden Einzelbaume keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter oder gefahrdeter Arten
zu erwarten.



Der Gehélzbestand im Sidwesten kénnte hingegen typische Brutvogelarten des Siedlungsraumes als
Nistplatz dienen. Es sind jedoch keine Bruthéhlen vorhanden.

In der Umgebung ist insbesondere der Friedhof mit seinem Altbaumbestand von besonderer
Bedeutung firr die Arten- und Lebensgemeinschaften, insbesondere Brutvégel sowie fur das Ortsbild.

Durch die geplante Bebauung kommt es zur Biotopumwandlung. Die vorhandenen Brutvégel werden
aus diesem Bereich verdrangt.

4.2.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiet liegt im Ortskern Frelistedts. Es ist von der Bahnhofstrale, der Strae ,Im Kampe*
sowie vom Friedhof wahrnehmbar. Der Scherrasen hat nur eine geringe Bedeutung fir das Ortsbild
und die dort vorhandenen Einzelbdume sind noch nicht so alt, als dass sie schon eine besondere
Wirkung entfalten wiirden. Die Gehélzgruppe im Stdwesten hat aufgrund ihres Volumens und ihrer
Héhe eine Bedeutung, die insbesondere von der BahnhofstraRe wahrzunehmen ist.

Von besonderer Bedeutung ist der Altbaumbestand des Friedhofs.

Aufgrund der geplanten Bebauung miissen die Einzelbdume im Scherrasen und mindestens ein Teil
der Gehélze im Siidwesten beseitigt werden. Fiir das Feuerwehrgeratehaus wird eine an den Bestand
angepasste Farbgebung der Fassaden sowie der Dacheindeckung erfolgen. Die Architektur wird stark
von den funktionalen Anforderungen an das Feuerwehrgeratehaus gepragt.

Im Umfeld wird die positive Gestaltung und Einbindung in die Umgebung durch Gehéizpflanzungen
unterstiitzt. Der Platz fur groBkronige Laubbaume ist jedoch sehr begrenzt.

4.2.6 Mensch (Immissionsschutz)

Durch die Nutzung des Feuerwehrgeratehauses sind Larmimmissionen zu erwarten, die einerseits
vom Ubungsbetrieb und der allgemeinen Bewirtschaftung stammen und zum anderen verursachen die
Alarmfahrten laute Gerdusche, ggf. auch in der Nacht.

Die Beurteilung der Immissionen auerhalb der Einséatze erfolgt anhand der Orientierungswerte des
Beiblatts der DIN 18005. Fiir das angrenzende Dorfgebiet betragt der Tagwert 60 dB(A) und der
Nachtwert 45 dB(A). Im vorliegenden Fall wurde keine Berechnung der Immissionswerte durchgefiihrt,
da die larmverursachenden Ereignisse sehr begrenzt sind. Der Ubungsbetrieb findet nicht am Stand-
ort statt, so dass vor allem die An- und Abfahrten der Mitglieder, teilweise mit PKW sonst zu FuR oder
mit dem Fahrrad sowie das Abriicken und Ruckkehren der Einsatzfahrzeuge zu beachten sind. Die
Ubungszeiten der Feuerwehr liegen am Freitagnachmittag und -abend:

o Kinderfeuerwehr, 16.30 - 17.30 Uhr, ca. 10 Kinder + 3 Aktive
e Jugendfeuerwehr, 17.30-19.00 Uhr, ca. 6 Jugendliche + 2 Aktive
e Aktive Feuerwehr, 19.00-21.00 Uhr, ca. 8 Aktive

Haufig finden in den Ubungszeiten nur theoretische Unterweisungen statt, insbesondere bei der
Kinder- und Jugendfeuerwehr. Der Umfang des PKW-Verkehrs innerhalb einer Woche (ibersteigt nicht
das wéchentliche Verkehrsaufkommen der Wohngrundstiicke in der Nahbarschaft. Die
Einsatzfahrzeuge werden in der Regel nur einmal in der Woche, freitags bewegt.

Maschinen werden an dem Standort nicht betrieben. Ubungen mit Pumpen, Motorsagen oder
ahnlichen Einsatzwerkzeugen sowie der technische Dienst an diesen finden wie bisher an anderer
Stelle im Gemeindegebiet statt.

Eine Absaganiage fir Abgase ist fir das Gebaude zwingend erforderlich. Die Lage und Ausrichtung
der Anlage ist bisher nicht bekannt. Sie ist im Hinblick auf die Minimierung der Immissionen zu planen.
Nahere Angabe dazu kénnen erst im Baugenehmigungsverfahren gemacht werden.

Neben der Erfullung der unmittelbaren Aufgaben der Feuerwehr finden im Sommer ca. 1 mal im
Monat auch gesellige Veranstaltungen statt, die die Gemeinschaft starken (Grillabend etc.).

Weiterhin 6ffnet sich die Feuerwehr dem Dorfleben mit der Ausrichtung kleinerer Feste. Kinderfeste,
Ferienaktionen, lebendiger Adventskalender oder &hnlich Veranstaltungen finden ca. 5 mal im Jahr
statt.

Insgesamt sind damit Immissionen in der Umgebung zu erwarten, wie sie auch von einem nicht
erheblich stérenden Gewerbebetrieb ausgehen kénnten. Solche Betriebe sind in den angrenzenden
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Dorfgebieten allgemein zuléssig. Die Feuerwehr grenzt nicht unmittelbar an Grundstiicke mit
Wohnnutzung. Insofern sind erhebliche Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnnutzungen
durch den Regelbetrieb des Feuerwehrgeratehauses nicht zu erwarten.

Einsatzfahrten der Feuerwehr finden streckenweise mit eingeschaltetem Martinshorn statt. Das
akustische Warnsignal ist zwingend einzuschalten, wenn die Feuerwehr ihr Wegerecht in Anspruch
nimmt oder dies wegen der Verkehrssituation geboten ist. Diese Fahrten sind nicht nach den
Orientierungswerten des Immissionsschutzrechts zu bewerten. Sie sind durch betroffene Brger
hinzunehmen. Betroffen sind sowohl Anwohner in der Nahe des Feuerwehrgerdtehauses als auch in
entfernteren Bereichen. Die Gemeinde berticksichtigt bei der Abwégung tiber den Standort des
Feuerwehrgeratehauses auch das Gebot solche hinzunehmenden Beeintrachtigungen zu minimieren.
Standorte ohne schutzwiirdige Nachbarschaft stehen jedoch nicht zur Verfiigung und Beeintréchti-
gungen sind nicht auf die unmittelbare Nachbarschaft beschrankt. Minimierungsansatze, wie eine
Lichtsignalanlage am Lindenplatz, die Uber eine entsprechende Anforderung durch die Feuerwehr
dieser die sichere Einfahrt in den Kreuzungsbereich ohne Martinshorn erméglichen wiirde, sind
unangemessen aufwandig. Den hohen Investitions- und Betriebskosten stehen nur ca. 30
Einsatzfahrten gegeniber. Die 30 Einsatzfahrten sind durch die betroffenen Anwohner in Frellstedt
hinzunehmen.

4.2.6.1 Kultur und Sachgiiter

Hinsichtlich méglicher archaologischer Funde oder Befunde gibt der Landkreis Helmstedt folgende
Hinweise:

Aufgrund der topografisch siedlungsgiinstigen Lage liegt eine archdologische Verdachtsflache im
Plangebiet vor.

Dabher ist es zwingend erforderlich gem. § 13 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgeselzes
(NDSchG) in Absprache mit der Kreisarchéologie potenziell kiinftige Tiefbauarbeiten unter Aufsicht je
nach Umfang der Erdarbeiten entweder durch die Kreisarchéologie bzw. bei gréBerem Umfang
(Erdarbeiten langer als 3 Tage) eine archdologische Fachfirma zu begleiten. Bei Bedarf kbnnen
archéologische MafRnahmen im Vorfeld von Erdarbeiten oder BaumalRnahmen in Form von Bagger-
sondagen durch eine archéologische Fachfirma veranlasst werden.

Generell greift § 14 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes. Sollten bei den Bauarbeiten
Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von z. B.
Knochen, Gefé3scherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) schiieBen lassen, so sind
diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich der Kreisarchdologie (Frau Palka, Tel. 05351/121-2205,
E-Mail: agathe.palka@/andkreis-helmstedt.de), dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt
Braunschweig (Herrn Dr. Geschwinde, Tel. 0531/121-606-10) oder der Gemeinde anzuzeigen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass derjenige ordnungswidrig handelt, der vorsétzlich oder fahr-
lassig die 0. g. Anzeige nicht unverzliglich erstattet.

Zusétzlich zu den oben genannten Anforderungen sind die Erdarbeiten in jedem Falle spétestens zwei
Wochen im Vorfeld bei der unteren Denkmalschutzbehérde (Frau Palka) anzuzeigen. Die genannten
Auflagen sind in weitere Plan- und Genehmigungsverfahren aufzunehmen.

4.3 Beeintrichtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und
deren Ausgleich

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB aufgestelit. Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten in diesem Fall als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Es ist keine
Kompensation im Hinblick auf die geplante bauliche Entwicklung erforderlich.
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4.4 Verlagerung der Ausgleichsmafinahme

Unberiihrt von der im vorangegangenen Abschnitt aufgefithrten Aussage, dass die geplante bauliche
Entwicklung im 13a-Verfahren nicht ausgleichspfiichtig ist, ist die nach der Anwendung der Eingriffs-
regelung notwendige Manahme im Urplan zu bewahren, zumindest dem &kologischen Wert nach. Da
die Ausgleichsflache jetzt baulich in Anspruch genommen werden soll, mussen die Werte innerhalb
der 850 m? grofien Flache raumlich verlagert werden. Dazu kann die Gemeinde siiddstlich der Orts-
lage eine Teilflache des Flurstiicks 39/180 der Flur 6 bereitstellen. Es handelt sich um eine ehemalige
Ackerflache, die die Gemeinde extensiviert und durch weitere Malnahmen entwickelt, um sie als Aus-
gleichsmafnahmen nach dem BauGB oder dem BNatSchG zu nutzen. Teilflichen wurden bereits
dem B-Plan ,Am Alten Wasserwerk® (4.910 m?) und einer Grabenverrohrung (550 m?) zugeordnet.
Nun werden von der verbleibenden 1.218 m? groRen Flache 850 m? fiur die Verlagerung der Aus-
gleichsmaBnahme im Anderungsbereich genutzt.

Die im Urplan festgesetzte Ausgleichsflache wurde vormals als Nutzgarten/Grabeland genutzt. Es
wurde die Anpflanzung von 10 hochstammigen Obstbaumen festgesetzt. Laut Begriindung sollte das
Grabeland teilweise erhalten bleiben (mit den neuen Baumpflanzungen) und andere Fléachen soliten
als Wiese entwickelt werden.

Auf dem Flurstiick 39/180 soll nun eine gleichgrofie Flache (850 m?) zugeordnet werden. Eine
Nutzungsextensivierung ist bereits erfolgt. Der nun angestrebte Biotoptyp ist Extensivgrinland.

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass firr gegebenenfalls
notwendige Einsaaten als auch fur Planzungen § 40 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten ist. Saatgut soll gebietseigen sein.

Ferner sind entsprechend der urspriinglichen Mafinahme Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen. Es
sollen regionale Sorten verwendet werden. Durch die Verlagerung der Gehélzbestandes werden
altere Baume gefallt und junge Baume gepflanzt. Insofern ergibt sich ein Rickschritt in der
Entwicklung der MaRnahme, der durch eine 30%ige Erhdhung des Umfangs (= 13 Obstb&ume)
ausgeglichen werden soll. Das im Geltungsbereich der festgesetzte Umfang der Bdume nicht existiert
und demnach nicht beseitigt wird, bleibt unbeachtet. Als Maflistab gilt die Festlegung des Urplans.
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Abbildung 4: Lage der verlagerten AusgleichsmaBnahme. M 1:5.000 Quelle: AKS
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Abbildung 5: Verlagerte Ausgleichsmafinahme aulerhalb des Geltungsbereichs. Quelle: ALK

4.5 Artenschutz

Im Plangebiet ist mit Nistplatzen einheimischer Brutvégel zu rechnen. Das Eintreten von Verbotstat-
bestanden nach § 44 (1) BNatSchG wird durch die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
verhindert:

(5) Es ist verboten,

2. Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

Die Geholze werden demnach nicht wéhrend der Brutperiode beseitigt.

Bruthéhlen sind nicht vorhanden.
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