PACHTVERTRAG

zur Nutzung von Dachfiachen sowie Geb&aude- und Grundstiicksteilen zur Installation und zum
Betrieb einer Photovoltaikanlage
zwischen

Securenergy Nord GmbH & Co KG
Poststr. 11
21227 Bendestorf

- im folgenden Pachter genannt -

und
Gemeinde Warberg
Gartenweg 5

38378 Warberg

- im folgenden Grundeigentimer, Verpéachter oder Eigentumer genannt -

Praambel

Der Grundeigentimer ist alleiniger Eigentumer des in §1 gelegenen Grundstiicks, das zur
Nutzung fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) geeignet ist.

Der Pachter plant die Errichtung, Unterhaltung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen

mit PV-Modulen belegte Flache ca. 355 gm

geplante Leistung ca. 70 kWp

auf den als Anlage 1 im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Dachfldchen der auf diesem/n
Grundstiick/en befindlichen Gebiude. Hinsichtlich der Lebensdauer der PV-Anlagen gehen die
Vertragspartner tbereinstimmend von einem Zeitraum von mindestens 35 Jahren aus.

Dabei ist dem Grundeigentumer bekannt, dass die PV-Anlagen ganz oder zum Teil
fremdfinanziert werden und der fremdfinanzierenden Bank als Sicherheit dienen soll oder vom
Pachter selbst betrieben oder an einen Investor mit allen Rechten und Pflichten weiterverkauft

wird.



Dies vorausgeschickt schlieen die Parteien folgende Vereinbarung:

(2)

§1
Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist das nachfolgend naher bezeichnete Grundstick, das

sich im Alleineigentum des Grundstickseigentimers befindet und aus folgenden
Flurstiicken besteht:

Objekt Anschrift: Driftweg, 38378 Warberg

Amtsgericht | Grundbuch Gemarkung |Blatt Flur Flurstiick

Der Eigentiimer gestattet dem Pé&chter die Installation und den Betrieb einer oder mehrerer
Photovoltaikanlagen bestehend aus Modulen, Dachhaken, Trag- oder Profilschienen,
Modulklemmen sowie Leitungen auf dem Dach/Décher des/der Geb&ude, welche auf den in
Abs. 1 genannten Grundstiicken bzw. Flurstiicken steht bzw. stehen. Die genaue Lage der
Gebaude und der Dachflachen fur die Module der Photovoltaikanlagen ist auf dem Lageplan
Anlage 1 und Modulbelegungsplan Anlage 2 gekennzeichnet. Ferner ist der Pachter
berechtigt, alle Leitungen fiir die Weiterleitung der erzeugen Elektrizitat, insbesondere die
zum Anschluss der Photovoltaikanlagen an das uberértliche Elektrizitatsnetz erforderlichen
Leitungen, sowie alle fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen notwendigen Schalt-, Regel-,
Mess- und Zahleinrichtungen in und an den Gebduden sowie den Grundsticken zu
verlegen bzw. anzubringen, zu nutzen, zu unterhalten und zu erneuern. Weiterhin ist der
Pachter berechtigt, zum Zwecke der Datenferniberwachung der Photovoltaikanlage(n) ein
eigenes Kommunikationssystem mit eigener SIM-Karte zu installieren.

Das Nutzungsrecht des Pachters umfasst die Errichtung, Nutzung, Unterhaltung und
Neuerrichtung aller notwendigen technischen Einrichtungen der Photovoltaikanlagen,
insbesondere

- Photovoltaikmodule mit Dachhaken und Trager- oder Profilschienen, Modulklemmen
sowie Leitungen auf dem/im Dach

- Schalt-, Regel- und Messanlagen (Wechselrichter, Zahleranschlussséule, Trafo etc.
innerhalb oder au3erhalb der Gebdude bzw. des/der Grundstiicke)

- Anschlussleitungen zur Weiterleitung der erzeugten Elektrizitat in das Gberortliche
Elektrizitatsnetz

- Zahleinrichtungen in einem vorhandenen oder zusétziichen Schaltschrank

Bei der Installation bzw. Verlegung der technisch-elektronischen Bauteile und der Leitungen
hat der Pachter auf die Interessen des Eigentimers an einer schonenden Nutzung des
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(6)

(7)

Eigentums des Eigentiimers Riicksicht zu nehmen. Das Bestimmungsrecht bezuglich der
genauen Lage der technisch-elektronischen Bauteile, der Leitungen und des Trafos (ggf.
mit Einhausung) steht dem P&chter zu, welches der nach billigem Ermessen auszuiben
hat.

Die PV-Anlage, die verlegten Leitungen, die Schalt- und Messanlagen, die Wechselrichter
sowie samtliche weitere zum Betrieb der Anlage erforderlichen technischen Anlagen und
Bauteile bleiben im Eigentum des Pachters und werden bei Beendigung des Pachtvertrages
gemaB §11 entfernt. Die Parteien sind sich daruber einig, dass der P&chter die PV-Anlage
nur zeitlich befristet und damit nur zu einem voribergehenden Zweck i. S. v. § 95 Abs. (1)
BGB auf den gepachteten Dachern aufstellt. Die PV-Anlage wird zu diesem Zweck so
installiert, dass sie ohne besonderen Aufwand, insbesondere ohne nachhaltige Eingriffe in
das Dachwerk, wieder entfernt werden kann. Die sich auf dem Dach befindlichen, nicht
ohne Weiteres zu entfernenden Befestigungseinrichtungen der PV-Module gehen ins
Eigentum des Grundeigentimers uber. Der Péchter hinterldsst die Dachflache in einem
bestimmungsgemalen Zustand.

Durch die Anlageninstallation entstehende Schaden hat der Pé&chter zu beseitigen.
Dariiberhinausgehende Schonheitsreparaturen hat der Pachter nicht vorzunehmen.

Der Eigentumer garantiert, dass er ohne Rechte Dritter zu verletzen uneingeschrankt,
unwiderruflich und unbefristet berechtigt ist, dem P&chter die Nutzung der Dachflachen
sowie der Gebaude- bzw. Grundstiicksteile einzurdumen, einschliellich unbeschrénktem
Zugang zwecks Errichtung, Nutzung, Wartung, Instandhaltung, Erneuerung.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, zwecks ErschlieBung des vorgenannten Grundsticks zur
Errichtung und zum Betrieb der im beiliegenden Plan n&her bezeichneten Flachen des
genannten Grundstiicks (Geb&dudedach, genauere Bezeichnung im Plan) ein Nutzungsrecht
in Form einer beschrdnkt persénlichen Dienstbarkeit gemdR § 8 dieses Vertrages
zugunsten des jeweiligen Pachters der Anlage einzuraumen.

Der Eigentimer darf keine MaRBnahmen (z.B. bauliche oder forstwirtschaftliche)
durchfiihren, die die Leistungsfihigkeit der Anlage reduzieren. Der Eigentumer verpflichtet
sich, Kaufer des Grundstiicks oder andere Rechtsnachfolger insbesondere auf diesen
Punkt des Vertrages hinzuweisen.

Der Eigentimer verpflichtet, wenn die mit PV zu bebauenden Gebaude/Dachflachen im
AuBenbereich eines Bebauungsplanes befinden, dem Péachter hierfur Unterlagen zur
Verfiigung zu stellen in denen dies ersichtlich ist, und des Weiteren einen Nachweis zu
geben, dass die Geb&ude vor dem 31.12.2012 errichtet wurden.

Soliten Flurstiicke in diesem Vertrag nicht notiert sein, die aufgrund von Flurordnungs-
verfahren oder einfach tbersehen worden sind, so verpflichtet sich der Eigentimer schon
jetzt, diese Flurstucke nach Aufforderung freizugeben.

§2

Nutzungsumfang



(2)

(3)

(4)

Die  Module/Dachhaken,  Trager- und Profilschienen, Modulklemmen  der
Photovoltaikanlagen, die verlegten Leitungen, die Schalt-, Regel- und Messanlagen sowie
die sonstigen vom Péchter installierten Einrichtungen und Gegenstande zum Betrieb der
Photovoltaikanlagen werden im Sinne des § 95 BGB voriibergehend fir die Dauer des
Pachtvertrages installiert. Sie sind nicht fest im Sinne des § 94 Abs. 1 BGB mit dem Grund
und Boden des/der Grundstiick(e)s verbunden und daher nicht (wesentliche) Bestandteile
des/der Grundstick(e)s.

Samtliche zum Betrieb der Photovoltaikanlagen vom Pé&chter installierten Gegensténde
(Module, Dachhaken, Trager- und Profilschienen, Modulklemmen, Leitungen, Schalt- und
Messanlagen, Zahleinrichtungen etc.) bleiben im Eigentum des Pé&chters. Vor dem Beginn
der Aufbauarbeiten findet eine gemeinsame Begehung der Dachflachen statt und wird ein
entsprechendes Protokoll (samt Fotos) angefertigt, in dem der aktuelle Zustand des Daches
protokolliert wird. Dieses wird von beiden Parteien als vertragsgemaf anerkannt.

Der Eigentumer verpfiichtet sich, keine baulichen Verdnderungen sowie andere
MaRnahmen an dem Gebaude oder auf dem Grundstuck durchzufuhren oder zu dulden, die
eine Leistungsminderung der Photovoltaikanlagen bewirken kénnen. Bepflanzungen auf
dem Grundstick, die wahrend der Laufzeit des Vertrages Schatten auf die
Photovoltaikanlagen werfen kénnten, sind zu unterlassen. Sofern bestehende Baume oder
Geholze auf dem/den Grundstiick(en) zur Beseitigung einer Abschattung der
Photovoltaikanlagen zuriickgeschnitten werden mussen, erfolgt dies in Absprache mit dem
Eigentumer auf Kosten des Péachters. Der Eigentumer verpflichtet sich, Kaufer des
Grundstiickes oder andere Rechtsnachfolger insbesondere auf diesen Punkt des
Mietvertrages hinzuweisen.

Bei vollstandiger oder teilweiser Zerstérung der Pachtsache, die von dem Eigentlimer nicht
zu vertreten ist und die dazu fuhrt, dass der Pachter die Pachtsache nicht vertragsgeman
nutzen kann, ruht die Pflicht des Eigentumers zur Gebrauchsgewahrung bis zum Abschluss
des Wiederaufbaus, den der Eigentumer vorzunehmen hat. Séamtliche Pflichten des
Pachters aus diesem Pachtverhdltnis ruhen fir den entsprechenden Zeitraum, im Fall der
Vereinbarung einer pauschalen Pachtzahlung (vgl. § 4 Abs. 1) erfolgt eine zeitanteilige
Minderung der Pacht. Erfolgt kein Wiederaufbau, endet das Pachtverhéltnis.

Im Falle von Pfandungen oder sonstigen Eingriffen durch Dritte ist der Eigentumer
verpflichtet, den Péachter unverziglich schriftich zu informieren, damit diesem die
Méglichkeit gegeben wird, sein Recht gemaR § 771 ZPO geltend zu machen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, das Nutzungsrecht des P&chters oder zugunsten eines
vom Pachter benannten Dritten durch eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch abzusichern. Wortlaut und Inhalt der Eintragungsbewilligung sollen dem
beigefiigten Muster "Antrag auf Eintragung einer beschrinkt personlichen
Dienstbarkeit" (Anlage 3) entsprechen. Zwischen Eigentimer und Pé&chter besteht jedoch
Einigkeit, dass der Wortlaut der konkret einzutragenden beschrankten personlichen
Dienstbarkeit nach biligem Ermessen der, die Photovoltaikanlagen, finanzierenden
Bank(en) auf der Grundlage der von der/den Bank(en) jeweils verwendeten Vordrucken
bestimmt wird. Eigentiimer und P&chter stimmen sich mit der/den Bank(en) ab.



(6)

(7)

(8)

(9)

(11)

Samtliche durch die Eintragung der Dienstbarkeit entstehenden Notar- und
Grundbuchkosten tragt der P&chter. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat der
Pachter bzw. der von ihm benannte Berechtigte der Dienstbarkeit dem Eigentimer eine
Léschungsbewilligung in grundbuchvollzugsfahiger Form zu erteilen.

Der Pachter ist verpflichtet, bei Ablauf der in § 10 bezeichneten Vertragslaufzeit im Falle
einer Beendigung des Vertrags durch Aufhebung des Vertragsverhéltnisses mit
Zustimmung der finanzierenden Bank oder durch rechtskréftig festgestelite oder
unbestritten gebliebene auRerordentliche Kiindigung, seine Zustimmung zur Léschung der
eingetragenen Dienstbarkeit zu erkldren und im Grundbuch auf seine Kosten spatestens
zwei Monate nach Vertragsbeendigung austragen zu lassen. Die Pflicht zur Léschung der
Dienstbarkeit besteht in allen anderen Fillen der Beendigung des Vertrags nicht,
insbesondere in den Fillen einer Kindigung des Vertrags gem. § 57 a ZVG und § 111
InsO.

Das Eigentum am Grundstiick, insbesondere auch bezuglich der Dachfl&chen, auf dem die
Module der Photovoltaikanlagen verlegt werden, bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.
Alle mit dem Grundeigentum im Zusammenhang stehenden 6ffentlichen Abgaben, Steuern
und Lasten tragt der Eigentiimer. Die Vertragsparteien sind sich deshalb einig daruber,
dass es sich bei der Photovoltaikaniage samt Zubehér um Scheinbestandteile des
Grundstiicks im Sinne des § 95 BGB handelt.

Der Eigentimer verpflichtet sich, jegliche Nutzung an dem Gebdude oder auf dem
Grundstuck, die zu einer Gefahrenerhohung fir den Standort insgesamt und far die
Photovoltaikanlage im Besonderen fuhren kdnnen, zu unterlassen und diese Verpflichtung
auch moglichen dritten Nutzern aufzuerlegen.

Der Eigentumer wird die Dachflache in einem ordnungsgeméRen Zustand halten. Er wird
notigenfalls Ubliche bauliche MaBnahmen zur Erhaltung des Geb&udes und der Dachflache
auf eigene Kosten iibernehmen und drohende Gefahren, welche von dem Gebadude — nicht
aber von der Photovoltaik-Anlage — ausgehen, im Rahmen seiner allgemeinen
Sorgfaltspflicht vermeiden.

Im Fall der VerduRerung der Grundstiicke durch den Eigentumer ist der Eigentimer
verpflichtet (und berechtigt), den Erwerber an die in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen uneingeschrankt zu binden. Die gesetzlichen Bestimmungen zur
Rechtsnachfolge (insbesondere § 566 BGB) bleiben unberihrt.

Der Pachter oder eine von ihm beauftragte Person ist nach vorheriger Absprache mit dem
Eigentumer zum Zutritt des/der Geb&ude(s) und des/der Grundstiicke zum Zwecke der
Installation, Wartung, Unterhaltung/Erneuerung, Ablesung und Uberprifung samtlicher
Gegenstande der Photovoltaikanlagen berechtigt.

Bei und nach der Montage der Solarstromanlage dirfen die zuldssigen Verkehrslasten des
Daches nicht tiberschritten werden. Die Unterlagen, die zur Berechnung der Zuldssigkeit
der Verkehrslast nétig sind, werden vom Eigentumer zur Verfugung gestellt. Etwa
notwendige statische Berechnungen obliegen dem Pachter.

Der Dacheigentimer erteilt dem Pachter mit Abschluss dieses Vertrages die Erlaubnis zur
Einsichtnahme/Grundbuchblattabschrift des Grundbuches, in dem der in Ziffer 1.1.
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(M

(2)

(4)

genannte Grundbesitz verzeichnet ist, ebenso wie eine beglaubigte Vollmacht zur
Eintragung von Dienstbarkeiten (Anlage und Vormerkungen gem. Ziff. 1.3.)

§3

Inkrafttreten, Nutzungsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag tritt mit dem Tag der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft. Das in §1
bezeichnete Grundstiick wird mit Baubeginn zur Verfigung gestelit.

Dieser Vertrag endet mit dem 31. Dezember des funfundzwanzigsten Kalenderjahres, das
auf das Jahr der Inbetriebnahme der Anlage folgt (Grundlaufzeit). Der Pdachter ist
verpflichtet, dem Grundeigentiimer den Zeitpunkt der Inbetriebnahme schriftlich mitzuteilen.

Der Pachter hat das Recht zur zweimaligen Verlangerung dieses Vertrages um jeweils 5
Jahre. Diese Option muss 12 Monate vor Ablauf der Grundlaufzeit (25 Jahre +
Inbetriebnahme Jahr) bzw. der erstmaligen Verlangerung geltend gemacht werden. Danach
verliangert sich die Vertragslaufzeit auf unbestimmte Zeit und der Vertrag kann mit einer
Frist von 12 Monaten zum Ende eines jeden Kalenderjahres von jeder Partei gekindigt
werden.

Der Grundeigentimer kann diesen Vertrag mit einer Frist von einem Monat zum
Monatsende kiindigen, wenn

a)  bis zu 12 Monaten nach Unterzeichnung des Vertrages,

- die Finanzierung nicht gesichert ist, oder

- das entsprechende Eigenkapital nicht vollstéandig vorhanden ist, oder

- mit dem Bauvorhaben nicht begonnen wurde, es sei denn, der Baubeginn wurde
bereits eingeleitet.

oder

b) der Pachter mit der Entrichtung des gem. §5 falligen Nutzungsentgeltes langer als
sechs Monate in Verzug ist und trotz zweimaliger schriftlicher Mahnung nicht innerhalb
von 14 Tagen nach Zugang der zweiten Mahnung gezahlt hat, wobei die der
Kindigung vorausgehende letzte Mahnung die Androhung der Kiindigung enthalten
sein muss.

Der Pichter kann diesen Vertrag mit einer Frist von einem Monat zum Monatsende
kindigen, wenn

a) die gegebenenfalls zur Errichtung und dem Betrieb der PV-Anlage erforderlichen
Genehmigungen nicht oder nicht wie beantragt innerhalb von zwei Jahren nach
Unterzeichnung dieses Vertrages erteilt sind bzw. die Férderfahigkeit nach dem EEG
nicht bestétigt werden kann, oder

b) trotz Erteilung der in a) erwahnten Genehmigungen mit der Errichtung der PV-Anlage
nicht begonnen oder die begonnene Errichtung nicht fortgefihrt werden kann, weil

6



(6)

gegen die Genehmigungen eingelegte Widerspriiche Berechtigter oder sonstige
Rechtsbehelfsverfahren die Errichtung verhindern oder ihn mit der Projektzeitplanung
nicht zu vereinbarender Weise unterbrechen, oder

c) eine wirtschaftliche Errichtung oder der wirtschaftliche Betrieb der Anlage nach
Beurteilung des Pachters auf Grundlage der Ergebnisse der Netzanschlussprifung
(z.B. Netzanschlusskosten, Wegerechte) oder Gebaudestatik nicht zu erwarten ist
oder der in einem oder mehreren Genehmigungsverfahren die Wirtschaftlichkeit des
Bauvorhabens beeintrachtigende Auflagen gemacht werden, oder

d) ein Angebot fiir den Anschluss an das Stromnetz nicht vorliegt, oder

e) wenn Uber das Vermégen des Grundeigentiimers ein Insolvenzverfahren eréffnet oder
ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wurde,
oder

f) das Einspeisungsgesetz (EEG) zum Nachteil der Wirtschaftlichkeit des verfolgten
Konzeptes geéndert und/oder angepasst wird oder die PV-Anlage aus Sicht des
Pachters aus sonstigen wirtschaftlichen oder nachbarschafts- und/oder &ffentlich-
rechtlichen Griinden Uberhaupt nicht mehr oder nicht mehr im wirtschaftlich
ausreichenden MaRe betrieben werden kann oder soll. Dabei obliegt die Beurteilung
der Wirtschaftlichkeit dem Péachter.

Das Vertragsverhéltnis kann von jeder Partei ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist
gekundigt werden, wenn ein Vertragsteil schuldhaft in solchem MaRe seine Verpflichtungen
aus diesem Vertrag verletzt, dass der anderen Partei die Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

Eine Vertragskiindigung ist nur wirksam, wenn sie schriftich unter Angabe des
Kundigungsgrundes und per Einschreiben mit Ruckschein oder durch gerichtliche
Zustellung erfolgt. Im Ubrigen ist eine Kundigung des Vertrages nur dann wirksam, wenn
sie der fremdfinanzierenden Bank schriftlich angezeigt wurde und ihr nach Ma3gabe des
jeweiligen Sachverhaltes, insbesondere durch Selbsteintritt ausreichend Gelegenheit
gegeben wurde, die Grinde, die zur auBerordentlichen Kundigung gefuhrt haben, zu
beseitigen.

Am Ende der Vertragslaufzeit ist der Pachter verpflichtet, die Photovoltaikanlagen nebst
allen ihr dienenden Gegensténden auf seine Kosten abzubauen.

Der Pachter ist berechtigt die Photovoltaikanlagen in Form einer Gesamtaniage oder
mehrerer Teilanlagen zu errichten. Diese konnen zeitlich nacheinander errichtet und in
Betrieb genommen werden. Die Vertragslaufzeit lauft in diesem Fall fir jede Teilanlage
gesondert (ab dem Ende des Jahres der Inbetriebnahme 25 Jahre). Alle Teilanlagen sind
innerhalb von 12 Monaten nach Baubeginn der ersten Teilanlage zu errichten.

§4



(1

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)

Pacht

Der Eigentumer erhalt fur die Gewahrung der Nutzungsrechte nach diesem Vertrag eine
Nutzungsentschédigung. Die Nutzungsentschadigung betréagt fur die Dauer der Festlaufzeit
von 25 Jahren 7.100.- Euro (netto). Dieser Betrag ergibt sich aus der Vergitung in Héhe
von 20,00 Euro je Quadratmeter Modulflache.

Sollten anstelle der Einmalzahlung jahrliche Zahlungen Uber den Zeitraum der Festlaufzeit
gewiinscht sein, so erhalt der Eigentumer auf den anteiligen Jahresbetrag einen Aufschlag
von 10 Prozent. Somit 313.- Euro (netto) p.a.

Beteiligung an den Neben- und Instandhaltungskosten des/der Gebadude(s) bzw.
Grundsticks hat der Péachter nicht zu zahlen.

Voraussetzungen fur die Zahlung der Einmalpacht sind:

1. Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit sowie die dazugehdrigen
ergdnzenden Vormerkungen fur den Péachter beziehungsweise dessen Bank im
Grundbuch Abteilung Il, erstrangig im Verhéltnis zu den Belastungen der Abteilung lil
und ohne wertmindernde Belastungen in Abteilung Il

2. Gegebenenfalls Rangriicktritt der eingetragenen Grundschulden oder wertmindernden
Belastungen in Abteilung Il und dessen Eintragung im Grundbuch

3. Giultige Einspeisezusage und EEG-konforme Inbetriebnahme der Anlage.

Die auf dem Grundstick ruhenden offentlichen Steuern, Abgaben und Lasten sowie
sonstige Nebenkosten des Geb&udes tragt der Grundeigentimer.

Samtliche Vergitungen aus diesem Vertrag verstehen sich zuziglich gesetzlicher
Umsatzsteuer.

Mit der vereinbarten Nutzungsentschidigung sind samtliche Leistungen an den
Grundeigentimer aus diesem Vertrag abgegolten.

Im Fall der Ausibung der Verlangerungsoption betrdgt das Nutzungsentgelt pro
Verlangerungsjahr 15 % der jahrlichen Nettoeinnahmen der Photovoltaikanlagen und ist
jeweils zum Ende eines Kalenderjahres in einer Summe auf Basis der Stromertrage des
jeweils abgelaufenen Geschaftsjahres zu entrichten. Bis zum 31.03. des Folgejahres ist auf
der Basis der tatsdchlich erzielten Nettoeinnahmen der Photovoltaikanlagen im Vorjahr
abzurechnen und etwaig geschuldete Nachzahlungen vom Nutzer binnen 30 Tagen zu
leisten bzw. umgekehrt.

Der Eigentumer verzichtet auf die Ausiibung eines Vermieterpfandrechts.

Beteiligung an den Neben- und Instandhaltungskosten des Geb&udes/der Geb&ude bzw.
Grundsticks hat der Pachter nicht zu zahlen.



(1)

(3)

(4)

(1)

(2)

§5

Pflichten des Grundeigentiimers

Der Grundeigentimer beauftragt und bevoliméchtigt den Péachter in seinem Namen, alle
zum Bau, zur Unterhaltung, zum Betrieb und zum Rickbau der Anlagen erforderlichen
Erklarungen/Anfragen usw. abzugeben bzw. diesbeziiglich schriftiche Vollmachten zu
erteilen.

Soweit notwendig, wird der Grundeigentimer Antrdgen, wie z. B. einem Bauantrag
schriftich zustimmen. Alle damit verbundenen Aufwendungen des Grundeigentimers
werden ihm vom Pachter erstattet.

Der Grundeigentiimer ist verpflichtet, das Gebaude nebst Nebengeb&ude, insbesondere die
darauf befindlichen Dachflachen sowie die sich darin befindlichen technischen Anlagen in
einen ordnungsgemaRen Zustand zu versetzen und zu erhalten.

Der Grundeigentimer tragt dafir Sorge, dass im Rahmen der ordnungsgemafen
Gebaudebewirtschaftung keine MaRnahmen ergriffen werden, die zu einer Verschattung der
zur Nutzung Uberlassenen Dachflachen fuhren oder anderweitig die Stromproduktion oder
Betriebssicherheit der installierten PV-Anlage negativ beeinflussen. Uber BaumaBnahmen
in der Nachbarschaft wird der Grundeigentimer den Pachter unverziglich informieren.
Soweit erforderlich, wird er auf Kosten des Péachters ein Widerspruchverfahren gegen diese
MaRnahme fihren.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, die verpachteten Dachflachen von Schnee zu
raumen, sofern ihn eine entsprechende gesetzliche oder behérdliche Verpflichtung zur
Schneerdumung trifft. Bei der Raumung ist die im Verkehr Uibliche Sorgfalt einzuhalten.

§6

BaumaRnahmen am Gebéaude

Instandhaltungs- (Wartung, Inspektion, Instandsetzung), Modernisierungs-, Erweiterungs-
und sonstige BaumaBnahmen auf dem vertragsgegenstéandlichen Grundstiick bzw. in oder
an dem sich darauf befindlichen vertragsgegenstandlichen Gebé&ude, die aller Voraussicht
nach einer Unterbrechung der Stromproduktion von langer als einem Tag oder den Ab- und
Aufbau der PV-Module zur Folge haben, bedurfen der vorherigen Zustimmung des
Pachters. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die Zustimmung ist méglichst fruhzeitig, spatestens jedoch zwei Wochen vor dem
geplanten Baubeginn, einzuholen. Soweit eine Zustimmung nicht erforderlich ist, ist jede
BaumafRnahme spétestens eine Woche zuvor dem Péchter gegeniiber anzuzeigen.

Ungeachtet ihrer Zustimmungsbedurftigkeit sollen BaumaBnahmen nach Abs. (1) méglichst
nicht an sonnenreichen Tagen, insbesondere nicht in den Monaten Mai bis September
durchgefiihrt werden. Nach Méglichkeit sind sie in die frihen Morgen- bzw. in die
Abendstunden zu verlegen.



(3)

(1)

(2)

Fir jeden angefangenen Tag der Unterbrechung der Stromproduktion wird ein pauschaler
Ertragsausfall in Hoéhe des fur diese Anlage mittels Berechnung ermittelten,
durchschnittlichen Ertrages fallig. Kosten fir den Ab- und Aufbau der Anlage sind von dem
Grundeigentimer zu tragen. Satz 1 und 2 gelten insoweit nicht, als dass der Pachter die
BaumaBnahme zu vertreten hat.

Der Auf- und Abbau der PV-Module und sonstige Verdnderungen an der PV-Anlage im
Zusammenhang mit BaumaBnahmen sind von dem Péchter oder seinem Beauftragten
durchzufiihren.

§7

Grundbucheintragungen

Die Nutzungsrechte (Errichtung, Unterhaltung und Betrieb der PV-Aniage und
Nebenanlagen mit allen damit verbundenen Nutzungen der Grundsticke) des
Nutzungsberechtigten werden durch eine ins Grundbuch eingetragene beschrankt
personliche Dienstbarkeit gesichert. Der Grundeigentumer hat, falls notwendig, alle
Rangriicktrittserkldrungen einzuholen. Die Sicherung hat so zu erfolgen, dass der Pachter
die Ausubung der Dienstbarkeit einem Dritten entsprechend §11 dieses Vertrages gestatten
kann. Fir die Sicherung der zukinftig den jeweiligen Dritten einzuraumenden
Dienstbarkeiten ist eine Vormerkung auf die Bestellung der kunftigen Dienstbarkeiten ins
Grundbuch einzutragen. Die Dienstbarkeit und die Vormerkung sind so zu gestaiten und in
das Grundbuch einzutragen, dass sie den Anspriichen des Nutzungsberechtigten sowie
fremdfinanzierender Banken bzw. Investoren geniigt. Der Grundeigentumer verpflichtet sich
spiatestens 4 Wochen nach rechtsgiltiger Unterschrift unter diesen Vertrag die
Dienstbarkeiten notariell zu beantragen und die ggf. notwendigen Bestétigungen fir
Rangricktritt(e) von in Abteilung Il und/oder Ill des Grundbuches eingetragenen
Berechtigten einzuholen.

Wortlaut und Inhalt der vom Grundeigentimer abzugebenden Eintragungsbewilligung
ergeben sich aus dem beigefugten Muster "Bestellung einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit" (Anlage 3) bzw. der Vorgabe der finanzierenden Bank des Péchters. Der
beurkundende Notar ist nach Riicksprache mit dem P&dchter mit der Veranlassung zu
beauftragen.

Fur den Fall, dass ein Dritter als neuer Pachter in den Pachtvertrag eintritt, ist der
Grundeigentumer ferner verpflichtet, die gleiche Dienstbarkeit diesem gegenuber zu
bestellen. Zur Sicherung dieser Rechte bewilligt und beantragt der Grundeigentimer die
Eintragung einer Vormerkung auf Bestellung der Dienstbarkeit vorstehenden Inhalts.

Der Antrag auf Eintragung der Dienstbarkeit und der Vormerkung durch den
Grundeigentumer hat unverziiglich nach Aufforderung durch den Péchter und/oder der
beteiligten Banken/Finanzierungsinstitute, die den Fremdfinanzierungsanteil sicherstellen,
zu erfolgen.
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(3)

(1)

(2)

(5)

(6)

Alle mit den Grundbucheintragungen, -anderungen und -léschungen verbundenen Kosten
tragt der Péachter. Der Grundeigentiumer ist verpflichtet, alle erforderlichen
rechtsgeschaftlichen Willenserklarungen in der gehérigen Form abzugeben.
§8
Pflichten des Péchters

Der Pachter ist verpflichtet, die bauliche Eignung der fur den Betrieb der PV-Anlage
uberlassenen Flichen auf eigene Kosten zu prifen oder prifen zu lassen und alle
baurechtlichen und sonstigen erforderlichen Genehmigungen selbst beizubringen und bei
Montage, Betrieb, Wartung, Erneuerung und Demontage stets zu berlicksichtigen.

Der Pachter ist verpflichtet, die elektrischen Leitungen sowie die PV-Anlage nach den
jeweils geltenden technischen Vorschriften installieren zu lassen, zu betreiben und zu
unterhalten. Der Péachter ist jedoch berechtigt, einzelne Anlagen nach eigenem
wirtschaftlichem und technischem Ermessen stillzulegen, zu &ndern, zu erneuern und/oder
zu entfernen. Alle mit dem Einbau und Betrieb der PV-Anlage anfallenden
Wartungsarbeiten obliegen dem Péchter.

Der Pachter hat rechtzeitig, spatestens jedoch vierzehn Tage vor Baubeginn auf dem
Grundstiick, den Grundeigenttiimer hieriber zu benachrichtigen.

§9

Haftung/Versicherung

Der Pachter ist fur die von ihm geschaffenen Einrichtungen, die nach dem Willen der
Parteien mit ihrer Errichtung nicht Bestandteile des Grundstiicks oder Geb&dudes werden,
sondern im Eigentum des Pachters bzw. des Finanzierungsinstituts verbleiben, sowohl
gegeniber dem Verpachter als auch gegeniber Dritten im Sinne der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht haftbar. Dies gilt auch fir eine etwaige Beschadigung des
Grundstiicks und seiner Bestandteile.

Der Pachter ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung fiir von den Photovoltaikanlagen
ausgehenden Gefahren gegeniiber Dritten einschlieflich des Eigentumers abzuschlieBen
und wahrend der Vertragslaufzeit zu unterhalten.

Die Parteien haften einander ansonsten im Innenverhéltnis nach den gesetzlichen
Vorschriften.

Der Verpachter ist verpflichtet, fur die nach vorstehenden Bestimmungen ihn treffende
Haftung eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und dies auf Anforderung
des Pachters diesem nachzuweisen.

Solliten die Photovoltaikanlagen durch Dritte beschadigt worden sein und der Eigentimer
einen Schadensersatzanspruch gegen den Schéadiger haben, so verpflichtet sich der
Eigentumer, seinen Anspruch dem Péchter abzutreten.

Der Eigentiimer hat den Pachter unverziglich in Kenntnis zu setzen, wenn
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(2)

)

(1) die Beschaffenheit des Daches nicht mehr geeignet ist, um die Sicherheit und
Standfestigkeit der Photovoltaikanlagen zu gewéhrleisten

(2) der Grundstiickseigentimer Dachreparaturarbeiten in Auftrag geben méchte
(3) er andere bauliche MaRnahmen am Dach plant

(4) er Kenntnis von Dacharbeiten am Nachbarhaus erlangt

Die Haftungsbestimmungen gelten auch fur Schaden, die von Beauftragten des Péchters
verursacht werden. Soweit die Schaden trotz Aufforderung des Eigentimers an den Pachter
mit angemessener Fristsetzung nicht unverziglich behoben werden, ist der Eigentlimer
berechtigt, eine Behebung selbst auf Kosten des Péachters durchfuhren zu lassen.

§10
Pflichten des Pachters bei Beendigung des Vertrages

Bei Beendigung des Vertrages ist der Pachter verpflichtet, die gesamte PV-Anlage mit
Nebenanlagen, Anschlussleitungen, Wechselrichter etc. zu entfernen. Zusétzliche
behérdliche Auflagen im Zusammenhang mit dem Abbau der Anlage sind zu erfillen.
Unterputz und/oder unterirdisch verlegte Leitungen sowie mit dem Dach fest verbundene
Befestigungsteile verbleiben und gehen in den Besitz des Eigentimers Uber.

Bei Beendigung des Nutzungsvertrages muss der Pachter auf seine Kosten die Léschung
der Dienstbarkeit(en) veranlassen. Die Pflicht zur Léschung der Dienstbarkeit besteht in
allen anderen Fallen der Beendigung des Vertrags nicht, insbesondere in den Féllen einer
Kiindigung des Vertrags gem. § 57 a ZVG und § 111 InsO.

§ 11
Rechtsnachfolge/ Sicherungsiibereignung

Beide Parteien haben das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre
Rechte und Pflichten auf Dritte zu tGbertragen. Der Grundeigentimer willigt in den Eintritt
eines Dritten als Pachter in diesen Vertrag als Ganzes unwiderruflich ein.

Der Grundeigentumer verpflichtet sich fur den Fall, dass er das Grundstick verauRert,
durch Schenkung oder anderweitig das Grundstiickseigentum auf Dritte Gbertragt, in den
notariellen Kaufvertrag bzw. Urkunde folgende Klausel aufzunehmen:

"Der Kaufer (bzw. Beschenkter oder Zutreffendes) tritt in alle Rechte und Pflichten ein, die
sich aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten und Vormerkungen sowie aus dem
Nutzungsvertrag zwischen [ ] und Herrn/Frau [ ] (Name, Ort des Grundeigentimers), dem
jeweiligen Berechtigten (P&dchter) gegenuber ergeben.”
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(3)

Der Grundeigentimer hat den Pachter sowie die fremdfinanzierende Bank unverztglich von
der VerauRerung/ Ubertragung zu unterrichten und eine Ausfertigung beizufigen. Kommt er
diesen Verpflichtungen nicht nach, so ubernimmt der Grundeigentiimer hiermit ausdricklich
die Haftung fur hieraus etwaig entstehende Schaden sowohl dem jeweiligen Pachter als
auch den maéglichen Sicherungseigentimern wie auch Birgen gegeniber. Eine Haftung
nach den gesetzlichen Vorschriften bleibt unberthrt.

Es ist dem Grundeigentiimer bekannt, dass aus Finanzierungsgriinden voraussichtlich die
gesamte PV-Anlage vom Pachter an die finanzierende Bank sicherungsilbereignet wird.
Ebenso werden voraussichtlich sémtliche Anspriiche aus diesem Vertrag, einschlie3lich des
Rechtes zur Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag, an diese
sicherungshalber abgetreten.

Fur den Fall, dass die Verwertung des auf den Vertragsgrundstiicken befindlichen
Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder aus anderen Griinden eine dritte Person an
die Stelle des Pachters tritt, willigt der Grundeigentimer in den Eintritt dieses Dritten,
insbesondere der finanzierenden Bank selbst, als neuen Pachter mit allen Rechten und
Pflichten aus diesem Pachtvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Die finanzierende Bank ist
wahlweise auch berechtigt, selbst einen Eintrittsvertrag mit einem Dritten abzuschlieRen.
Der Eintritt wird mit Unterzeichnung der entsprechenden Vertragsurkunde wirksam. Der
Eintritt wird unverziiglich dem Grundeigentumer unter Beifigung einer Ablichtung des
Eintrittsvertrages angezeigt werden.

Bei Verzug des Pachters mit dem fur die Finanzierung der Solarstromanlage zu leistenden
Kapitaldienst ist die finanzierende Bank (nachfolgend ,Bank" genannt), hier die

berechtigt, in die iibertragenen Rechte und Pflichten des Pachters aus diesem Vertrag
zwischen dem Vermieter und dem Pé&chter als neue Vertragspartei einzutreten. Mit dem
Eintritt der Bank scheidet der (bisherige) Pachter mit den ihm Ubertragenen Rechten und
Pflichten aus diesem Vertrag als Vertragspartei aus. Mit dem Eintritt der Bank gehen
samtliche ubertragenen Rechte und Pflichten des Péachters aus diesem Vertrag auf die
Bank uber. Der Verpachter erklart sich hinsichtlich dieser Schuldilbernahme mit
Unterzeichnung des Vertrages einverstanden.

1.1. Die Bank wird dem Verpéchter mit einer Frist von einem Monat die Ausiibung ihres
Eintrittsrechts unter Nennung des Betrages, mit dem sich der P&chter in Verzug
befindet, ankindigen.

1.2. Die Bank ist berechtigt, die aus dem Eintrittsrecht Ubertragenen Rechte aus diesem
Vertrag einem Dritten zur Austbung zu uberlassen. Nach Abschluss dieses
Vertrages vorgenommene Anderungen oder Ergdnzungen des Vertrages bedurfen,
um der Bank gegeniiber Wirksamkeit zu erlangen, der schriftlichen Zustimmung
der Bank.
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(6)

Soweit der Pachter oder der Verpachter bei Vorliegen eines entsprechenden
Grundes beabsichtigen, das Vertragsverhéltnis vorzeitig zu kiindigen, werden sie
dies der Bank zuvor schriftlich anzeigen. Die Kundigung wird erst wirksam nach
Ablauf von vier Wochen seit Zugang der Anzeige bei der Bank. Etwaige
daruiberhinausgehende vertraglich vereinbarte Kundigungsfristen bleiben von
dieser Bestimmung unberuhrt. Die  Vertragsparteien durfen  das
Sicherungsinteresse der Bank beeintrachtigende Anderungen dieses Vertrags nicht
ohne die Zustimmung der Bank vornehmen.

1.3. Im Falle einer Kiindigung durch den Verpachter ist die Bank berechtigt, aber nicht
verpflichtet, nach ihrer Wahl entweder etwaige Kindigungsgriinde des Verpachters
auszurdumen oder ihr Eintrittsrecht unabhdngig von den vorstehend genannten
Voraussetzungen auszuiben.

1.4. Zur Absicherung des oben genannten Eintrittsrechts wird fur die Bank eine
aufschiebend bedingte beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch oder,
nach Wahl der Bank, eine entsprechende Vormerkung eingetragen. Die
Dienstbarkeiten fur den Pachter und fur die Bank sollen den gleichen Rang haben.
Fur den Fall, dass Dritten die Rechte aus diesem Vertrag ubertragen werden, ist
der Verpachter verpflichtet, diesen Dritten die gleichen Rechte einzurdumen. Die
Absicherung dieser Anspriiche erfolgt durch Eintragung von gleichrangigen
Vormerkungen auf dem betroffenen Flurstiick, im Range nach den vorgenannten
Dienstbarkeiten.

Ein vom Grundeigentiimer bzw. Pachter mit einem Dritten geschlossener Eintrittsvertrag
bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank. Gleichzeitig
verpflichtet sich der Grundeigentumer der Bank gegeniber, fur den Fall, dass das
bestehende Pachtverhaitnis - gleichgiiltig von wem - beendet wird, bevor die Bank oder ein
Dritter in den Pachtvertrag eintreten konnte, mit ihr oder einem von ihr zu bestimmenden
Dritten einen neuen Pachtvertrag gleichen Inhalts zu vereinbaren. Die Regelung dieses
Absatzes gilt ab dem Zeitpunkt einer verbindlichen Finanzierungszusage einer Bank aber
nicht fur die ins Auge gefasste Ubertragung des Pachtvertrages durch den Péachter auf die
"[xxx] GmbH & Co. KG". (bei Solarparks).

Der Grundstiickseigentimer verzichtet auf sein Eigentimerpfandrecht nach §§ 562 ff. BGB.
Der Pachter nimmt den Verzicht an.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine die Eigenschaft der PV-Anlage als
Scheinbestandteil der Grundstiicke berithrende Vereinbarung aufzuheben, zu &ndern oder
zu erganzen. Sie verpflichten sich auch, die grundbuchlich fir den Péchter einzutragenden /
eingetragenen beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten nicht ohne Zustimmung der
finanzierenden Bank zu &ndern oder I6schen zu lassen.

§12
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig sein
oder werden, oder soliten sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Gultigkeit des
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Vertrages insgesamt, wie auch die tbrigen Bestimmungen des Vertrages nicht berihrt werden.
Die Vertragsparteien haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der angestrebte Zweck erreicht
wird und alles zu tun, was erforderlich ist, damit die ganz- oder teilweise Nichtigkeit unverziglich
behoben wird. Anstelle der nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffiillung von
Lucken sind von den Parteien unverziglich rechtswirksame Regelungen zu vereinbaren, die dem
am nachsten kommen, was die VertragsschlieBenden gewolit haben oder nach dem Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, sofern sie die Nichtigkeit/Unwirksamkeit oder die
nicht getroffene Regelung bedacht hatten.

(1)

(3)

4)

§13
Sonstige Bestimmungen

Soweit im Vorstehenden das Vertragsende in Bezug genommen wird, gilt als solches im
Fall der vorzeitigen Beendigung des Vertrages (z.B. nach § 57a ZVG bzw. 111 InsO) und
Fortsetzung der Nutzung auf Basis der Dienstbarkeit das Ende dieser Nutzung, spatestens
aber das in der Dienstbarkeit bestimmte Ende des Rechtes hierzu.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform sowie der Unterschriften durch die Parteien sowie die Zustimmung der
fremdfinanzierenden Bank. Dies gilt auch fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Etwaige vor Unterzeichnung dieses
Vertrages abgeschlossene Vereinbarungen oder mindliche Abreden werden hiermit
aufgehoben.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550, 578
BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig auf jederzeitiges Verlangen einer
Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um
dem gesetzlichen Schrifterfordernis zu geniugen und den Nutzungsvertrag nicht unter
Berufung auf die fehlende Schriftform vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt sowohl fur den
urspriinglichen Nutzungsvertrag als auch fir alle kiunftigen Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvertrage sowie deren Anlagen.

Die Pflicht gemaR den vorstehenden Satzen 2 und 3 gilt im Fall eines Verkaufs des
Grundstiicks nicht fir und gegeniiber einen/einem etwaigen Erwerber, es sei denn, der
Erwerber unterwirft sich im Rahmen des Erwerbs seinerseits dieser Verpflichtung mit
Wirkung auch zugunsten des Pachters. Wenn und soweit dies der Fall ist, wird der
Grundstiickseigentiimer den Pachter unter Vorlage eines geeigneten Nachweises (z.B.
Auszug aus der Erwerbsurkunde) informieren. Der Grundstickseigentimer verpflichtet
sich, einen etwaigen Erwerber zu verpflichten, mit dem Pachter eine diesem § 14 Abs. (3)
entsprechende Schriftformheilungsklausel abzuschlieRen.

Der Péachter tragt alle Kosten, die aus diesem Nutzungsvertrag und seiner Durchfiihrung
hervorgehen, es sei denn, eine vertragliche Regelung weist dem Grundeigentimer die
Kostentragungspflicht ausdriicklich zu. Der P&chter tragt somit insbesondere die Kosten fur
die Bewilligung, Bestellung sowie Eintragung der Grunddienstbarkeiten oder Baulasten
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sowie deren spateren Loschung sowie sonstige gegebenenfalls anfallende behoérdliche
Gebduhren.

(6) Fur alle Uber oder aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist der ausschlieBliche
Gerichtsstand, soweit rechtlich zuldssig, Reutlingen.

(7) Hinsichtlich der Flurstiicke/Grundstiicke gem. §1 Abs. (1) erklart der Grundeigentumer,
dass
o er alleiniger Grundeigentimer ist.

Keine sonstigen Nutzungsrechte (wie beispielsweise Mietvertrage) bestehen oder
sonstige vereinbart sind, die der Ausiibung der Rechte aus diesem Pachtvertrag
teilweise oder ganz entgegenstehen oder die Ausiibung sonst wie behindern.

e Besteht dagegen beziglich des Vertragsgegenstandes gem. §1 zwischen dem
Grundeigentimer und einem Dritten bereits ein Nutzungs-/Mietvertrag, muss ersterer
den Pachter hieriiber unverziglich in Kenntnis setzen und gegebenenfalls die
schriftliche Zustimmung des Dritten zur Errichtung, Betrieb und zur Unterhaltung der
PV-Anlage nach MaRgabe dieses Vertrages einholen. Der Grundeigentimer ist
jedenfalls verpflichtet, innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses
Pachtvertrages, den Pachter schriftlich per Einschreiben mit Riickschein zu erklaren,
dass dieser Dritte mit der Errichtung, Betrieb und der Unterhaltung der PV-Anlage
einverstanden ist und er von seinen Rechten aus seinem Vertrag mit dem
Grundeigentimer keinen Gebrauch machen wird, falls sie mit den Rechten des
Piachters aus diesem Pachtvertrag kollidieren. Die entsprechend lautende
Zustimmungserklarung des Dritten ist beizufiigen.

Der Grundeigentumer

o erteilt hiermit dem Péchter eine unwiderrufliche Vollmacht, die es dem Pé&chter
gestattet, auf seine Kosten fur die bendtigten Flursticke die erforderlichen
Grundbuchausziige und Flurkarten zu beschaffen und die Anfragen beim zustandigen
Netzbetreiber zu stellen.

° wird jederzeit dem Pachter auf Anforderung und auf seine Kosten Kopien von
sonstigen relevanten Unterlagen Gibergeben.

(Grundeigentimer) (P&chter)
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Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Lageplan mit gekennzeichneten Geb&auden

Modulbelegungsplan
Muster - Eintragung beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
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PACHTVERTRAG

zur Nutzung von Dachflachen sowie Gebzude- und Grundstiicksteilen zur Installation und zum
Betrieb einer Photovoltaikanlage
zwischen

Securenergy Nord GmbH & Co KG
Poststr. 11
21227 Bendestorf

- im folgenden Péachter genannt -

und
Gemeinde Warberg
Gartenweg 5

38378 Warberg

- im folgenden Grundeigentumer, Verpachter oder Eigentimer genannt -

Prdaambel

Der Grundeigentimer ist alleiniger Eigentumer des in §1 gelegenen Grundsticks, das zur
Nutzung fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) geeignet ist.

Der Pachter plant die Errichtung, Unterhaltung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen

mit PV-Modulen belegte Flache ca. 680 gqm

geplante Leistung ca. 135 kWp

auf den als Anlage 1 im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Dachflachen der auf diesem/n
Grundstiick/en befindlichen Geb&ude. Hinsichtlich der Lebensdauer der PV-Anlagen gehen die
Vertragspartner {ibereinstimmend von einem Zeitraum von mindestens 35 Jahren aus.

Dabei ist dem Grundeigentimer bekannt, dass die PV-Anlagen ganz oder zum Teil
fremdfinanziert werden und der fremdfinanzierenden Bank als Sicherheit dienen soll oder vom
Pachter selbst betrieben oder an einen Investor mit allen Rechten und Pflichten weiterverkauft

wird.



Dies vorausgeschickt schlieBen die Parteien folgende Vereinbarung:

§1
Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist das nachfolgend néher bezeichnete Grundstiick, das

sich im Alleineigentum des Grundstickseigentimers befindet und aus folgenden
Flurstiicken besteht:

Objekt Anschrift: Vor der Ziegelhiitte 1, 38378 Warberg

Amtsgericht | Grundbuch Gemarkung |Blatt Flur Flurstiick

Der Eigentiimer gestattet dem Pachter die Installation und den Betrieb einer oder mehrerer
Photovoltaikanlagen bestehend aus Modulen, Dachhaken, Trag- oder Profilschienen,
Modulklemmen sowie Leitungen auf dem Dach/Dacher des/der Gebdude, welche auf den in
Abs. 1 genannten Grundstiicken bzw. Flurstiicken steht bzw. stehen. Die genaue Lage der
Gebaude und der Dachflachen fur die Module der Photovoltaikanlagen ist auf dem Lageplan
Anlage 1 und Modulbelegungsplan Anlage 2 gekennzeichnet. Ferner ist der Pachter
berechtigt, alle Leitungen fir die Weiterleitung der erzeugen Elektrizitét, insbesondere die
zum Anschluss der Photovoltaikanlagen an das uberértliche Elektrizitatsnetz erforderlichen
Leitungen, sowie alle fiir den Betrieb der Photovoltaikanlagen notwendigen Schalt-, Regel-,
Mess- und Zahleinrichtungen in und an den Gebduden sowie den Grundstucken zu
verlegen bzw. anzubringen, zu nutzen, zu unterhalten und zu erneuern. Weiterhin ist der
P4chter berechtigt, zum Zwecke der Datenferniberwachung der Photovoltaikanlage(n) ein
eigenes Kommunikationssystem mit eigener SIM-Karte zu installieren.

Das Nutzungsrecht des P&chters umfasst die Errichtung, Nutzung, Unterhaltung und
Neuerrichtung aller notwendigen technischen Einrichtungen der Photovoltaikanlagen,
insbesondere

- Photovoltaikmodule mit Dachhaken und Trager- oder Profilschienen, Modulklemmen
sowie Leitungen auf dem/im Dach

- Schalt-, Regel- und Messanlagen (Wechselrichter, Zahleranschlussséule, Trafo etc.
innerhalb oder auRerhalb der Gebaude bzw. des/der Grundstiicke)

- Anschlussleitungen zur Weiterleitung der erzeugten Elektrizitdt in das uUberortliche
Elektrizitatsnetz

- Zahleinrichtungen in einem vorhandenen oder zuséatzlichen Schaltschrank

Bei der Installation bzw. Verlegung der technisch-elektronischen Bauteile und der Leitungen
hat der Pachter auf die Interessen des Eigentiimers an einer schonenden Nutzung des
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4)

(5)

(6)

7)

(8)

Eigentums des Eigentimers Riicksicht zu nehmen. Das Bestimmungsrecht beziiglich der
genauen Lage der technisch-elektronischen Bauteile, der Leitungen und des Trafos (ggf.
mit Einhausung) steht dem Péchter zu, welches der nach billigem Ermessen auszuiiben
hat.

Die PV-Anlage, die verlegten Leitungen, die Schalt- und Messanlagen, die Wechselrichter
sowie samtliche weitere zum Betrieb der Anlage erforderlichen technischen Anlagen und
Bauteile bleiben im Eigentum des Pachters und werden bei Beendigung des Pachtvertrages
gemaR §11 entfernt. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Péchter die PV-Anlage
nur zeitlich befristet und damit nur zu einem voriilbergehenden Zweck i. S. v. § 95 Abs. (1)
BGB auf den gepachteten Dachern aufstellt. Die PV-Anlage wird zu diesem Zweck so
installiert, dass sie ohne besonderen Aufwand, insbesondere ohne nachhaltige Eingriffe in
das Dachwerk, wieder entfernt werden kann. Die sich auf dem Dach befindlichen, nicht
ohne Weiteres zu entfernenden Befestigungseinrichtungen der PV-Module gehen ins
Eigentum des Grundeigentumers uber. Der Pachter hinterlésst die Dachflache in einem
bestimmungsgemaien Zustand.

Durch die Anlageninstallation entstehende Schaden hat der Péchter zu beseitigen.
Daruiberhinausgehende Schénheitsreparaturen hat der Péchter nicht vorzunehmen.

Der Eigentumer garantiert, dass er ohne Rechte Dritter zu verletzen uneingeschrankt,
unwiderruflich und unbefristet berechtigt ist, dem Pachter die Nutzung der Dachfléchen
sowie der Gebidude- bzw. Grundstiicksteile einzurdumen, einschlieBlich unbeschranktem
Zugang zwecks Errichtung, Nutzung, Wartung, Instandhaitung, Erneuerung.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, zwecks ErschlieBung des vorgenannten Grundstucks zur
Errichtung und zum Betrieb der im beiliegenden Plan naher bezeichneten Flachen des
genannten Grundstiicks (Gebdudedach, genauere Bezeichnung im Plan) ein Nutzungsrecht
in Form einer beschréankt personlichen Dienstbarkeit gemaR § 8 dieses Vertrages
zugunsten des jeweiligen Pachters der Anlage einzuraumen.

Der Eigentumer darf keine MaBnahmen (z.B. bauliche oder forstwirtschaftliche)
durchfiihren, die die Leistungsfahigkeit der Anlage reduzieren. Der Eigentamer verpflichtet
sich, Kaufer des Grundstiicks oder andere Rechtsnachfolger insbesondere auf diesen
Punkt des Vertrages hinzuweisen.

Der Eigentumer verpflichtet, wenn die mit PV zu bebauenden Gebaude/Dachflachen im
Auflenbereich eines Bebauungsplanes befinden, dem Pachter hierfir Unterlagen zur
Verfugung zu stellen in denen dies ersichtlich ist, und des Weiteren einen Nachweis zu
geben, dass die Gebaude vor dem 31.12.2012 errichtet wurden.

Sollten Flursticke in diesem Vertrag nicht notiert sein, die aufgrund von Flurordnungs-
verfahren oder einfach Ubersehen worden sind, so verpflichtet sich der Eigentumer schon
jetzt, diese Flurstiicke nach Aufforderung freizugeben.

§2

Nutzungsumfang
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Die Module/Dachhaken, Trager- und Profilschienen, Modulklemmen  der
Photovoltaikanlagen, die verlegten Leitungen, die Schalt-, Regel- und Messanlagen sowie
die sonstigen vom Pé#chter installierten Einrichtungen und Gegenstande zum Betrieb der
Photovoltaikanlagen werden im Sinne des § 95 BGB voriibergehend fiir die Dauer des
Pachtvertrages installiert. Sie sind nicht fest im Sinne des § 94 Abs. 1 BGB mit dem Grund
und Boden des/der Grundstiick(e)s verbunden und daher nicht (wesentliche) Bestandteile
des/der Grundstiick(e)s.

Samtliche zum Betrieb der Photovoltaikanlagen vom Péchter installierten Gegenstande
(Module, Dachhaken, Trager- und Profilschienen, Modulklemmen, Leitungen, Schalt- und
Messanlagen, Zahleinrichtungen etc.) bleiben im Eigentum des Pé&chters. Vor dem Beginn
der Aufbauarbeiten findet eine gemeinsame Begehung der Dachflachen statt und wird ein
entsprechendes Protokoll (samt Fotos) angefertigt, in dem der aktuelle Zustand des Daches
protokolliert wird. Dieses wird von beiden Parteien als vertragsgemé&® anerkannt.

Der Eigentimer verpflichtet sich, keine baulichen Veranderungen sowie andere
MaRnahmen an dem Gebaude oder auf dem Grundstuick durchzufithren oder zu dulden, die
eine Leistungsminderung der Photovoltaikanlagen bewirken kénnen. Bepflanzungen auf
dem Grundstiick, die wihrend der Laufzeit des Vertrages Schatten auf die
Photovoltaikanlagen werfen kénnten, sind zu unterlassen. Sofern bestehende Baume oder
Geholze auf dem/den Grundstiick(en) zur Beseitigung einer Abschattung der
Photovoltaikanlagen zuriickgeschnitten werden miissen, erfoigt dies in Absprache mit dem
Eigentumer auf Kosten des Pachters. Der Eigentumer verpflichtet sich, Kaufer des
Grundstiickes oder andere Rechtsnachfolger insbesondere auf diesen Punkt des
Mietvertrages hinzuweisen.

Bei vollstandiger oder teilweiser Zerstérung der Pachtsache, die von dem Eigentimer nicht
zu vertreten ist und die dazu fihrt, dass der Pachter die Pachtsache nicht vertragsgeman
nutzen kann, ruht die Pflicht des Eigentiimers zur Gebrauchsgewéahrung bis zum Abschluss
des Wiederaufbaus, den der Eigentumer vorzunehmen hat. Samtliche Pflichten des
Pachters aus diesem Pachtverhéltnis ruhen fur den entsprechenden Zeitraum, im Fall der
Vereinbarung einer pauschalen Pachtzahlung (vgl. § 4 Abs. 1) erfolgt eine zeitanteilige
Minderung der Pacht. Erfolgt kein Wiederaufbau, endet das Pachtverhéltnis.

Im Falle von Pfiandungen oder sonstigen Eingriffen durch Dritte ist der Eigentumer
verpflichtet, den Péchter unverzuglich schriftich zu informieren, damit diesem die
Mdglichkeit gegeben wird, sein Recht geméaR § 771 ZPO geltend zu machen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, das Nutzungsrecht des Péachters oder zugunsten eines
vom Pachter benannten Dritten durch eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch abzusichern. Wortlaut und Inhalt der Eintragungsbewilligung sollen dem
beigefugten Muster "Antrag auf Eintragung einer beschrinkt persdnlichen
Dienstbarkeit" (Anlage 3) entsprechen. Zwischen Eigentiimer und Péachter besteht jedoch
Einigkeit, dass der Wortlaut der konkret einzutragenden beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit nach billigem Ermessen der, die Photovoltaikanlagen, finanzierenden
Bank(en) auf der Grundlage der von der/den Bank(en) jeweils verwendeten Vordrucken
bestimmt wird. Eigentimer und Péachter stimmen sich mit der/den Bank(en) ab.
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Samtliche durch die Eintragung der Dienstbarkeit entstehenden Notar- und
Grundbuchkosten tragt der Pachter. Bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses hat der
Pachter bzw. der von ihm benannte Berechtigte der Dienstbarkeit dem Eigentimer eine
Léschungsbewilligung in grundbuchvollzugsfahiger Form zu erteilen.

Der Pachter ist verpflichtet, bei Ablauf der in § 10 bezeichneten Vertragslaufzeit im Falle
einer Beendigung des Vertrags durch Aufhebung des Vertragsverhéltnisses mit
Zustimmung der finanzierenden Bank oder durch rechtskraftig festgestelite oder
unbestritten gebliebene auBerordentliche Kiindigung, seine Zustimmung zur Léschung der
eingetragenen Dienstbarkeit zu erklaren und im Grundbuch auf seine Kosten spatestens
zwei Monate nach Vertragsbeendigung austragen zu lassen. Die Pflicht zur Léschung der
Dienstbarkeit besteht in allen anderen Fallen der Beendigung des Vertrags nicht,
insbesondere in den Féllen einer Kindigung des Vertrags gem. § 57 a ZVG und § 111
InsO.

Das Eigentum am Grundstiick, insbesondere auch beziiglich der Dachfldchen, auf dem die
Module der Photovoltaikanlagen verlegt werden, bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.
Alle mit dem Grundeigentum im Zusammenhang stehenden &ffentlichen Abgaben, Steuern
und Lasten tragt der Eigentumer. Die Vertragsparteien sind sich deshalb einig daruber,
dass es sich bei der Photovoltaikanlage samt Zubehér um Scheinbestandteile des
Grundstlicks im Sinne des § 95 BGB handelt.

Der Eigentumer verpflichtet sich, jegliche Nutzung an dem Gebdude oder auf dem
Grundstiick, die zu einer Gefahrenerhéhung fur den Standort insgesamt und fur die
Photovoltaikanlage im Besonderen fiihren kénnen, zu unterlassen und diese Verpflichtung
auch maéglichen dritten Nutzern aufzuerlegen.

Der Eigentiimer wird die Dachflache in einem ordnungsgeméRen Zustand halten. Er wird
notigenfalls Gibliche bauliche MaBnahmen zur Erhaltung des Geb&udes und der Dachflache
auf eigene Kosten ibernehmen und drohende Gefahren, welche von dem Gebadude — nicht
aber von der Photovoltaik-Anlage — ausgehen, im Rahmen seiner allgemeinen
Sorgfaltspflicht vermeiden.

Im Fall der VerduBerung der Grundsticke durch den Eigentumer ist der Eigentimer
verpflichtet (und berechtigt), den Erwerber an die in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen uneingeschrankt zu binden. Die gesetzlichen Bestimmungen zur
Rechtsnachfolge (insbesondere § 566 BGB) bleiben unberihrt.

Der Pachter oder eine von ihm beauftragte Person ist nach vorheriger Absprache mit dem
Eigentimer zum Zutritt des/der Gebzude(s) und des/der Grundstiicke zum Zwecke der
Installation, Wartung, Unterhaltung/Erneuerung, Ablesung und Uberprifung samtlicher
Gegenstéande der Photovoltaikanlagen berechtigt.

Bei und nach der Montage der Solarstromanlage dirfen die zuldssigen Verkehrslasten des
Daches nicht iberschritten werden. Die Unterlagen, die zur Berechnung der Zuldssigkeit
der Verkehrslast nétig sind, werden vom Eigentumer zur Verfugung gestellt. Etwa
notwendige statische Berechnungen obliegen dem Péchter.

Der Dacheigentiimer erteilt dem Pachter mit Abschluss dieses Vertrages die Erlaubnis zur
Einsichtnahme/Grundbuchblattabschrift des Grundbuches, in dem der in Ziffer 1.1.
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)

genannte Grundbesitz verzeichnet ist, ebenso wie eine beglaubigte Volimacht zur
Eintragung von Dienstbarkeiten (Anlage und Vormerkungen gem. Ziff. 1.3.)

§3

Inkrafttreten, Nutzungsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag tritt mit dem Tag der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft. Das in §1
bezeichnete Grundstiick wird mit Baubeginn zur Verfigung gestelit.

Dieser Vertrag endet mit dem 31. Dezember des funfundzwanzigsten Kalenderjahres, das
auf das Jahr der Inbetriebnahme der Anlage folgt (Grundlaufzeit). Der Péchter ist
verpflichtet, dem Grundeigentiimer den Zeitpunkt der Inbetriebnahme schriftlich mitzuteilen.

Der Péchter hat das Recht zur zweimaligen Verldngerung dieses Vertrages um jeweils 5
Jahre. Diese Option muss 12 Monate vor Ablauf der Grundlaufzeit (25 Jahre +
Inbetriebnahme Jahr) bzw. der erstmaligen Verlangerung geltend gemacht werden. Danach
verlangert sich die Vertragslaufzeit auf unbestimmte Zeit und der Vertrag kann mit einer
Frist von 12 Monaten zum Ende eines jeden Kalenderjahres von jeder Partei gekindigt
werden.

Der Grundeigentimer kann diesen Vertrag mit einer Frist von einem Monat zum
Monatsende kiindigen, wenn

a) bis zu 12 Monaten nach Unterzeichnung des Vertrages,

- die Finanzierung nicht gesichert ist, oder

- das entsprechende Eigenkapital nicht vollstédndig vorhanden ist, oder

- mit dem Bauvorhaben nicht begonnen wurde, es sei denn, der Baubeginn wurde
bereits eingeleitet.

oder

b) der Pachter mit der Entrichtung des gem. §5 félligen Nutzungsentgeltes langer als
sechs Monate in Verzug ist und trotz zweimaliger schriftlicher Mahnung nicht innerhalb
von 14 Tagen nach Zugang der zweiten Mahnung gezahlt hat, wobei die der
Kindigung vorausgehende letzte Mahnung die Androhung der Kiindigung enthalten
sein muss.

Der Pachter kann diesen Vertrag mit einer Frist von einem Monat zum Monatsende
kindigen, wenn

a) die gegebenenfalls zur Errichtung und dem Betrieb der PV-Anlage erforderlichen
Genehmigungen nicht oder nicht wie beantragt innerhalb von zwei Jahren nach
Unterzeichnung dieses Vertrages erteilt sind bzw. die Férderfahigkeit nach dem EEG
nicht bestétigt werden kann, oder

b) trotz Erteilung der in a) erwahnten Genehmigungen mit der Errichtung der PV-Anlage
nicht begonnen oder die begonnene Errichtung nicht fortgefiihrt werden kann, weil
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gegen die Genehmigungen eingelegte Widerspriiche Berechtigter oder sonstige
Rechtsbehelfsverfahren die Errichtung verhindern oder ihn mit der Projektzeitplanung
nicht zu vereinbarender Weise unterbrechen, oder

c) eine wirtschaftliche Errichtung oder der wirtschaftliche Betrieb der Anlage nach
Beurteilung des Pachters auf Grundlage der Ergebnisse der Netzanschlussprifung
(z.B. Netzanschlusskosten, Wegerechte) oder Geb&udestatik nicht zu erwarten ist
oder der in einem oder mehreren Genehmigungsverfahren die Wirtschaftlichkeit des
Bauvorhabens beeintrachtigende Auflagen gemacht werden, oder

d) ein Angebot fiir den Anschluss an das Stromnetz nicht vorliegt, oder

e) wenn iber das Vermogen des Grundeigentumers ein Insolvenzverfahren eréffnet oder
ein Antrag auf Eroéffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wurde,
oder

f) das Einspeisungsgesetz (EEG) zum Nachteil der Wirtschaftlichkeit des verfolgten
Konzeptes geéndert und/oder angepasst wird oder die PV-Anlage aus Sicht des
Pachters aus sonstigen wirtschaftlichen oder nachbarschafts- und/oder offentlich-
rechtlichen Griinden (berhaupt nicht mehr oder nicht mehr im wirtschaftlich
ausreichenden MaRe betrieben werden kann oder soll. Dabei obliegt die Beurteilung
der Wirtschaftlichkeit dem Pachter.

Das Vertragsverhaltnis kann von jeder Partei ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist
gekiindigt werden, wenn ein Vertragsteil schuldhaft in solchem MaRe seine Verpflichtungen
aus diesem Vertrag verletzt, dass der anderen Partei die Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

Eine Vertragskindigung ist nur wirksam, wenn sie schriftich unter Angabe des
Kiindigungsgrundes und per Einschreiben mit Rickschein oder durch gerichtliche
Zustellung erfolgt. Im Ubrigen ist eine Kundigung des Vertrages nur dann wirksam, wenn
sie der fremdfinanzierenden Bank schriftlich angezeigt wurde und ihr nach MalRgabe des
jeweiligen Sachverhaltes, insbesondere durch Selbsteintritt ausreichend Gelegenheit
gegeben wurde, die Grinde, die zur auBerordentlichen Kiindigung gefiihrt haben, zu
beseitigen.

Am Ende der Vertragslaufzeit ist der Pachter verpflichtet, die Photovoltaikanlagen nebst
allen ihr dienenden Gegenstanden auf seine Kosten abzubauen.

Der Péchter ist berechtigt die Photovoltaikanlagen in Form einer Gesamtanlage oder
mehrerer Teilanlagen zu errichten. Diese kénnen zeitlich nacheinander errichtet und in
Betrieb genommen werden. Die Vertragslaufzeit lauft in diesem Fall fir jede Teilanlage
gesondert (ab dem Ende des Jahres der Inbetriebnahme 25 Jahre). Alle Teilanlagen sind
innerhalb von 12 Monaten nach Baubeginn der ersten Teilanlage zu errichten.

§4
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Pacht

Der Eigentimer erhélt fiir die Gewahrung der Nutzungsrechte nach diesem Vertrag eine
Nutzungsentschadigung. Die Nutzungsentschadigung betragt fur die Dauer der Festlaufzeit
von 25 Jahren 13.600.- Euro (netto). Dieser Betrag ergibt sich aus der Vergitung in Héhe
von 20,00 Euro je Quadratmeter Modulflache.

Sollten anstelle der Einmalzahlung jéhrliche Zahlungen Uber den Zeitraum der Festlaufzeit
gewiinscht sein, so erhalt der Eigentumer auf den anteiligen Jahresbetrag einen Aufschlag
von 10 Prozent. Somit 600.- Euro (netto) p.a.

Beteiligung an den Neben- und Instandhaltungskosten des/der Gebadude(s) bzw.
Grundstiicks hat der Pachter nicht zu zahlen.

Voraussetzungen fur die Zahlung der Einmalpacht sind:

1. Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit sowie die dazugehorigen
erganzenden Vormerkungen fur den Pachter beziehungsweise dessen Bank im
Grundbuch Abteilung I, erstrangig im Verhaltnis zu den Belastungen der Abteilung I
und ohne wertmindernde Belastungen in Abteilung I

2. Gegebenenfalls Rangricktritt der eingetragenen Grundschulden oder wertmindernden
Belastungen in Abteilung Il und dessen Eintragung im Grundbuch

3. Giiltige Einspeisezusage und EEG-konforme Inbetriebnahme der Anlage.

Die auf dem Grundstiick ruhenden offentichen Steuern, Abgaben und Lasten sowie
sonstige Nebenkosten des Geb&udes tragt der Grundeigentimer.

Samtliche Vergitungen aus diesem Vertrag verstehen sich zuziglich gesetzlicher
Umsatzsteuer.

Mit der vereinbarten Nutzungsentschadigung sind samtliche Leistungen an den
Grundeigentumer aus diesem Vertrag abgegolten.

Im Fall der Ausibung der Verlangerungsoption betrdgt das Nutzungsentgelt pro
Verlangerungsjahr 15 % der jéhrlichen Nettoeinnahmen der Photovoltaikanlagen und ist
jeweils zum Ende eines Kalenderjahres in einer Summe auf Basis der Stromertrage des
jeweils abgelaufenen Geschéftsjahres zu entrichten. Bis zum 31.03. des Folgejahres ist auf
der Basis der tatsichlich erzielten Nettoeinnahmen der Photovoltaikanlagen im Vorjahr
abzurechnen und etwaig geschuldete Nachzahlungen vom Nutzer binnen 30 Tagen zu
leisten bzw. umgekehrt.

Der Eigentiimer verzichtet auf die Ausiibung eines Vermieterpfandrechts.

Beteiligung an den Neben- und Instandhaltungskosten des Gebdudes/der Gebaude bzw.
Grundstiicks hat der Pachter nicht zu zahlen.
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§5

Pflichten des Grundeigentiimers

Der Grundeigentiimer beauftragt und bevolimachtigt den Péachter in seinem Namen, alle
zum Bau, zur Unterhaltung, zum Betrieb und zum Ruckbau der Anlagen erforderlichen
Erklarungen/Anfragen usw. abzugeben bzw. diesbezuglich schriftliche Vollmachten zu
erteilen.

Soweit notwendig, wird der Grundeigentimer Antrdgen, wie z. B. einem Bauantrag
schriftich zustimmen. Alle damit verbundenen Aufwendungen des Grundeigentimers
werden ihm vom Péchter erstattet.

Der Grundeigentiimer ist verpflichtet, das Gebaude nebst Nebengebdude, insbesondere die
darauf befindlichen Dachflachen sowie die sich darin befindlichen technischen Anlagen in
einen ordnungsgemafRen Zustand zu versetzen und zu erhalten.

Der Grundeigentimer tragt dafir Sorge, dass im Rahmen der ordnungsgemafien
Gebaudebewirtschaftung keine MaBnahmen ergriffen werden, die zu einer Verschattung der
zur Nutzung Uberlassenen Dachfldchen fuhren oder anderweitig die Stromproduktion oder
Betriebssicherheit der installierten PV-Anlage negativ beeinflussen. Uber Baumanahmen
in der Nachbarschaft wird der Grundeigentiumer den Pachter unverziglich informieren.
Soweit erforderlich, wird er auf Kosten des Pachters ein Widerspruchverfahren gegen diese
MaRnahme fihren.

Der Grundeigentumer verpflichtet sich, die verpachteten Dachflaichen von Schnee zu
raumen, sofern ihn eine entsprechende gesetzliche oder behérdliche Verpflichtung zur
Schneeraumung trifft. Bei der Raumung ist die im Verkehr tbliche Sorgfalt einzuhalten.

§6

BaumaBRnahmen am Gebaude

instandhaltungs- (Wartung, Inspektion, Instandsetzung), Modernisierungs-, Erweiterungs-
und sonstige BaumaRnahmen auf dem vertragsgegenstandlichen Grundstiick bzw. in oder
an dem sich darauf befindlichen vertragsgegenstandlichen Gebéaude, die aller Voraussicht
nach einer Unterbrechung der Stromproduktion von langer als einem Tag oder den Ab- und
Aufbau der PV-Module zur Folge haben, bedirfen der vorherigen Zustimmung des
Pachters. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die Zustimmung ist méglichst friihzeitig, spatestens jedoch zwei Wochen vor dem
geplanten Baubeginn, einzuholen. Soweit eine Zustimmung nicht erforderlich ist, ist jede
BaumafRnahme spéatestens eine Woche zuvor dem Péachter gegeniiber anzuzeigen.

Ungeachtet ihrer Zustimmungsbedurftigkeit sollen BaumaRBnahmen nach Abs. (1) méglichst
nicht an sonnenreichen Tagen, insbesondere nicht in den Monaten Mai bis September
durchgefilhrt werden. Nach Moglichkeit sind sie in die frihen Morgen- bzw. in die
Abendstunden zu verlegen.
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Fir jeden angefangenen Tag der Unterbrechung der Stromproduktion wird ein pauschaler
Ertragsausfall in Hoéhe des fur diese Anlage mittels Berechnung ermittelten,
durchschnittlichen Ertrages féllig. Kosten fur den Ab- und Aufbau der Anlage sind von dem
Grundeigentimer zu tragen. Satz 1 und 2 gelten insoweit nicht, als dass der Péachter die
Baumaf3nahme zu vertreten hat.

Der Auf- und Abbau der PV-Module und sonstige Veranderungen an der PV-Anlage im
Zusammenhang mit BaumaBnahmen sind von dem Pachter oder seinem Beauftragten
durchzufihren.

§7

Grundbucheintragungen

Die Nutzungsrechte (Errichtung, Unterhaltung und Betrieb der PV-Anlage und
Nebenanlagen mit allen damit verbundenen Nutzungen der Grundsticke) des
Nutzungsberechtigten werden durch eine ins Grundbuch eingetragene beschrankt
personliche Dienstbarkeit gesichert. Der Grundeigentimer hat, falls notwendig, alle
Rangriicktrittserklarungen einzuholen. Die Sicherung hat so zu erfolgen, dass der Pachter
die Ausiibung der Dienstbarkeit einem Dritten entsprechend §11 dieses Vertrages gestatten
kann. Fir die Sicherung der zukinftig den jeweiligen Dritten einzurdumenden
Dienstbarkeiten ist eine Vormerkung auf die Bestellung der kinftigen Dienstbarkeiten ins
Grundbuch einzutragen. Die Dienstbarkeit und die Vormerkung sind so zu gestalten und in
das Grundbuch einzutragen, dass sie den Ansprichen des Nutzungsberechtigten sowie
fremdfinanzierender Banken bzw. Investoren gentigt. Der Grundeigentiimer verpflichtet sich
spatestens 4 Wochen nach rechtsglltiger Unterschrift unter diesen Vertrag die
Dienstbarkeiten notariell zu beantragen und die ggf. notwendigen Bestatigungen fur
Rangriicktritt(e) von in Abteilung [l und/oder Il des Grundbuches eingetragenen
Berechtigten einzuholen.

Wortlaut und Inhalt der vom Grundeigentimer abzugebenden Eintragungsbewilligung
ergeben sich aus dem beigefugten Muster "Bestellung einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit” (Anlage 3) bzw. der Vorgabe der finanzierenden Bank des Pachters. Der
beurkundende Notar ist nach Riicksprache mit dem Pédchter mit der Veranlassung zu
beauftragen.

Fur den Fall, dass ein Dritter als neuer P#chter in den Pachtvertrag eintritt, ist der
Grundeigentimer ferner verpflichtet, die gleiche Dienstbarkeit diesem gegenuber zu
bestellen. Zur Sicherung dieser Rechte bewilligt und beantragt der Grundeigentimer die
Eintragung einer Vormerkung auf Bestellung der Dienstbarkeit vorstehenden Inhalts.

Der Antrag auf Eintragung der Dienstbarkeit und der Vormerkung durch den
Grundeigentiimer hat unverziglich nach Aufforderung durch den Péchter und/oder der
beteiligten Banken/Finanzierungsinstitute, die den Fremdfinanzierungsanteil sicherstellen,
zu erfolgen.
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

Alle mit den Grundbucheintragungen, -dnderungen und -léschungen verbundenen Kosten
tragt der Pachter. Der Grundeigentumer ist verpflichtet, alle erforderlichen
rechtsgeschiftlichen Willenserklarungen in der gehérigen Form abzugeben.
§8
Pflichten des Pachters

Der Pachter ist verpflichtet, die bauliche Eignung der fiur den Betrieb der PV-Anlage
Uberlassenen Flachen auf eigene Kosten zu prufen oder prifen zu lassen und alle
baurechtlichen und sonstigen erforderlichen Genehmigungen selbst beizubringen und bei
Montage, Betrieb, Wartung, Erneuerung und Demontage stets zu beriicksichtigen.

Der Pachter ist verpflichtet, die elektrischen Leitungen sowie die PV-Anlage nach den
jeweils geltenden technischen Vorschriften installieren zu lassen, zu betreiben und zu
unterhalten. Der Péchter ist jedoch berechtigt, einzelne Anlagen nach eigenem
wirtschaftlichem und technischem Ermessen stillzulegen, zu dndern, zu erneuern und/oder
zu entfernen. Alle mit dem Einbau und Betrieb der PV-Anlage anfallenden
Wartungsarbeiten obliegen dem Péchter.

Der Pachter hat rechtzeitig, spatestens jedoch vierzehn Tage vor Baubeginn auf dem
Grundstiick, den Grundeigentiimer hieriiber zu benachrichtigen.

§9

Haftung/Versicherung

Der Pachter ist fur die von ihm geschaffenen Einrichtungen, die nach dem Willen der
Parteien mit ihrer Errichtung nicht Bestandteile des Grundstiicks oder Geb&dudes werden,
sondern im Eigentum des Péachters bzw. des Finanzierungsinstituts verbleiben, sowohli
gegeniber dem Verpachter als auch gegeniber Dritten im Sinne der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht haftbar. Dies gilt auch fir eine etwaige Beschadigung des
Grundsticks und seiner Bestandteile.

Der Pachter ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung fir von den Photovoltaikanlagen
ausgehenden Gefahren gegenuber Dritten einschlieBlich des Eigentimers abzuschliefen
und wahrend der Vertragslaufzeit zu unterhalten.

Die Parteien haften einander ansonsten im Innenverhéltnis nach den gesetzlichen
Vorschriften.

Der Verpachter ist verpflichtet, fur die nach vorstehenden Bestimmungen ihn treffende
Haftung eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und dies auf Anforderung
des Pachters diesem nachzuweisen.

Soliten die Photovoltaikanlagen durch Dritte beschadigt worden sein und der Eigentumer
einen Schadensersatzanspruch gegen den Schéadiger haben, so verpflichtet sich der
Eigentimer, seinen Anspruch dem Péchter abzutreten.

Der Eigentimer hat den Pachter unverziglich in Kenntnis zu setzen, wenn
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(2)

(2)

(1) die Beschaffenheit des Daches nicht mehr geeignet ist, um die Sicherheit und
Standfestigkeit der Photovoltaikanlagen zu gewébhrleisten

(2) der Grundstiickseigentumer Dachreparaturarbeiten in Auftrag geben méchte
(3) er andere bauliche MaRnahmen am Dach plant

(4) er Kenntnis von Dacharbeiten am Nachbarhaus erlangt

Die Haftungsbestimmungen gelten auch fur Schaden, die von Beauftragten des Pachters
verursacht werden. Soweit die Schaden trotz Aufforderung des Eigentimers an den Pachter
mit angemessener Fristsetzung nicht unverzuglich behoben werden, ist der Eigentimer
berechtigt, eine Behebung selbst auf Kosten des Péachters durchfihren zu lassen.

§10
Pflichten des Pachters bei Beendigung des Vertrages

Bei Beendigung des Vertrages ist der Pachter verpflichtet, die gesamte PV-Anlage mit
Nebenanlagen, Anschlussleitungen, Wechselrichter etc. zu entfernen. Zusatzliche
behérdliche Auflagen im Zusammenhang mit dem Abbau der Anlage sind zu erfillen.
Unterputz und/oder unterirdisch verlegte Leitungen sowie mit dem Dach fest verbundene
Befestigungsteile verbleiben und gehen in den Besitz des Eigentumers Gber.

Bei Beendigung des Nutzungsvertrages muss der Pachter auf seine Kosten die Léschung
der Dienstbarkeit(en) veranlassen. Die Pflicht zur Loschung der Dienstbarkeit besteht in
allen anderen Fillen der Beendigung des Vertrags nicht, insbesondere in den Féllen einer
Kindigung des Vertrags gem. § 57 a ZVG und § 111 InsO.

§11
Rechtsnachfolge/ Sicherungstibereignung

Beide Parteien haben das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre
Rechte und Pflichten auf Dritte zu tbertragen. Der Grundeigentimer willigt in den Eintritt
eines Dritten als Pachter in diesen Vertrag als Ganzes unwiderruflich ein.

Der Grundeigentumer verpflichtet sich fur den Fall, dass er das Grundstiick verduBert,
durch Schenkung oder anderweitig das Grundstuckseigentum auf Dritte Ubertragt, in den
notariellen Kaufvertrag bzw. Urkunde folgende Klausel aufzunehmen:

"Der Kaufer (bzw. Beschenkter oder Zutreffendes) tritt in alle Rechte und Pflichten ein, die
sich aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten und Vormerkungen sowie aus dem
Nutzungsvertrag zwischen [ ] und Herrn/Frau [ ] (Name, Ort des Grundeigentimers), dem
jeweiligen Berechtigten (Pachter) gegeniiber ergeben.”
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(5)

Der Grundeigentimer hat den Pachter sowie die fremdfinanzierende Bank unverziglich von
der VerauRerung/ Ubertragung zu unterrichten und eine Ausfertigung beizufigen. Kommt er
diesen Verpflichtungen nicht nach, so iibernimmt der Grundeigentimer hiermit ausdricklich
die Haftung fur hieraus etwaig entstehende Schaden sowohl dem jeweiligen Pachter als
auch den méglichen Sicherungseigentiimern wie auch Birgen gegeniber. Eine Haftung
nach den gesetzlichen Vorschriften bleibt unberihrt.

Es ist dem Grundeigentimer bekannt, dass aus Finanzierungsgriinden voraussichtlich die
gesamte PV-Anlage vom Péachter an die finanzierende Bank sicherungsiibereignet wird.
Ebenso werden voraussichtlich samtliche Anspriiche aus diesem Vertrag, einschlieBlich des
Rechtes zur Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag, an diese
sicherungshalber abgetreten.

Fir den Fall, dass die Verwertung des auf den Vertragsgrundstiicken befindlichen
Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder aus anderen Griinden eine dritte Person an
die Stelle des Pachters tritt, willigt der Grundeigentimer in den Eintritt dieses Dritten,
insbesondere der finanzierenden Bank selbst, als neuen Péachter mit allen Rechten und
Pflichten aus diesem Pachtvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Die finanzierende Bank ist
wahlweise auch berechtigt, selbst einen Eintrittsvertrag mit einem Dritten abzuschlieRen.
Der Eintritt wird mit Unterzeichnung der entsprechenden Vertragsurkunde wirksam. Der
Eintritt wird unverziglich dem Grundeigentumer unter Beifligung einer Ablichtung des
Eintrittsvertrages angezeigt werden.

Bei Verzug des Pachters mit dem fiir die Finanzierung der Solarstromanlage zu leistenden
Kapitaldienst ist die finanzierende Bank (nachfolgend ,Bank" genannt), hier die

berechtigt, in die Ubertragenen Rechte und Pflichten des Péchters aus diesem Vertrag
zwischen dem Vermieter und dem Pé&chter als neue Vertragspartei einzutreten. Mit dem
Eintritt der Bank scheidet der (bisherige) Pachter mit den ihm uUbertragenen Rechten und
Pflichten aus diesem Vertrag als Vertragspartei aus. Mit dem Eintritt der Bank gehen
samtliche ubertragenen Rechte und Pflichten des Pé&chters aus diesem Vertrag auf die
Bank uber. Der Verpéachter erkldart sich hinsichtlich dieser Schuldiibernahme mit
Unterzeichnung des Vertrages einverstanden.

1.1. Die Bank wird dem Verpachter mit einer Frist von einem Monat die Ausiibung ihres
Eintrittsrechts unter Nennung des Betrages, mit dem sich der Pé&chter in Verzug
befindet, ankiindigen.

1.2. Die Bank ist berechtigt, die aus dem Eintrittsrecht Ubertragenen Rechte aus diesem
Vertrag einem Dritten zur Ausibung zu Uberlassen. Nach Abschluss dieses
Vertrages vorgenommene Anderungen oder Ergénzungen des Vertrages bedurfen,
um der Bank gegeniiber Wirksamkeit zu erlangen, der schriftichen Zustimmung
der Bank.
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(6)

(7)

(8)

Soweit der Pachter oder der Verpéachter bei Vorliegen eines entsprechenden
Grundes beabsichtigen, das Vertragsverhaltnis vorzeitig zu kindigen, werden sie
dies der Bank zuvor schriftlich anzeigen. Die Kundigung wird erst wirksam nach
Ablauf von vier Wochen seit Zugang der Anzeige bei der Bank. Etwaige
daruiberhinausgehende vertraglich vereinbarte Kiindigungsfristen bleiben von
dieser  Bestimmung unberiihrt. Die  Vertragsparteien  durfen  das
Sicherungsinteresse der Bank beeintrachtigende Anderungen dieses Vertrags nicht
ohne die Zustimmung der Bank vornehmen.

1.3. Im Falle einer Kiindigung durch den Verpachter ist die Bank berechtigt, aber nicht
verpflichtet, nach ihrer Wahl entweder etwaige Kundigungsgriinde des Verpachters
auszuraumen oder ihr Eintrittsrecht unabhangig von den vorstehend genannten
Voraussetzungen auszuiben.

1.4. Zur Absicherung des oben genannten Eintrittsrechts wird fur die Bank eine
aufschiebend bedingte beschrénkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch oder,
nach Wahl der Bank, eine entsprechende Vormerkung eingetragen. Die
Dienstbarkeiten fir den Pachter und fiir die Bank sollen den gleichen Rang haben.
Fur den Fall, dass Dritten die Rechte aus diesem Vertrag Ubertragen werden, ist
der Verpéachter verpflichtet, diesen Dritten die gleichen Rechte einzurdumen. Die
Absicherung dieser Anspriiche erfolgt durch Eintragung von gleichrangigen
Vormerkungen auf dem betroffenen Flurstuck, im Range nach den vorgenannten
Dienstbarkeiten.

Ein vom Grundeigentimer bzw. P&achter mit einem Dritten geschlossener Eintrittsvertrag
bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank. Gleichzeitig
verpflichtet sich der Grundeigentumer der Bank gegenuber, fir den Fall, dass das
bestehende Pachtverhéltnis - gleichgiiltig von wem - beendet wird, bevor die Bank oder ein
Dritter in den Pachtvertrag eintreten konnte, mit ihr oder einem von ihr zu bestimmenden
Dritten einen neuen Pachtvertrag gleichen Inhalts zu vereinbaren. Die Regelung dieses
Absatzes gilt ab dem Zeitpunkt einer verbindlichen Finanzierungszusage einer Bank aber
nicht fur die ins Auge gefasste Ubertragung des Pachtvertrages durch den Pachter auf die
"[xxx] GmbH & Co. KG". (bei Solarparks).

Der Grundstiickseigentimer verzichtet auf sein Eigentumerpfandrecht nach §§ 562 ff. BGB.
Der Pachter nimmt den Verzicht an.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine die Eigenschaft der PV-Anlage als
Scheinbestandteil der Grundstiicke beriihrende Vereinbarung aufzuheben, zu dndern oder
zu ergénzen. Sie verpflichten sich auch, die grundbuchlich fiir den Péchter einzutragenden /
eingetragenen beschrénkt persoénlichen Dienstbarkeiten nicht ohne Zustimmung der
finanzierenden Bank zu dndern oder l6schen zu lassen.

§12
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig sein
oder werden, oder sollten sich in dem Vertrag Lucken ergeben, soll hierdurch die Gultigkeit des
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Vertrages insgesamt, wie auch die ubrigen Bestimmungen des Vertrages nicht berihrt werden.
Die Vertragsparteien haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der angestrebte Zweck erreicht
wird und alles zu tun, was erforderlich ist, damit die ganz- oder teilweise Nichtigkeit unverziglich
behoben wird. Anstelle der nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffillung von
Licken sind von den Parteien unverziglich rechtswirksame Regelungen zu vereinbaren, die dem
am nachsten kommen, was die VertragsschlieRenden gewolit haben oder nach dem Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, sofern sie die Nichtigkeit/Unwirksamkeit oder die
nicht getroffene Regelung bedacht hatten.

§13
Sonstige Bestimmungen

Soweit im Vorstehenden das Vertragsende in Bezug genommen wird, gilt als solches im
Fall der vorzeitigen Beendigung des Vertrages (z.B. nach § 57a ZVG bzw. 111 InsO) und
Fortsetzung der Nutzung auf Basis der Dienstbarkeit das Ende dieser Nutzung, spéatestens
aber das in der Dienstbarkeit bestimmte Ende des Rechtes hierzu.

Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform sowie der Unterschriften durch die Parteien sowie die Zustimmung der
fremdfinanzierenden Bank. Dies gilt auch fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Etwaige vor Unterzeichnung dieses
Vertrages abgeschlossene Vereinbarungen oder mundliche Abreden werden hiermit
aufgehoben.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550, 578
BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig auf jederzeitiges Verlangen einer
Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um
dem gesetzlichen Schrifterfordernis zu geniigen und den Nutzungsvertrag nicht unter
Berufung auf die fehlende Schriftform vorzeitig zu kundigen. Dies gilt sowohl fur den
urspriinglichen Nutzungsvertrag als auch fur alle kinftigen Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvertrage sowie deren Anlagen.

Die Pflicht gemaR den vorstehenden Satzen 2 und 3 gilt im Fall eines Verkaufs des
Grundstiicks nicht fur und gegeniiber einen/einem etwaigen Erwerber, es sei denn, der
Erwerber unterwirft sich im Rahmen des Erwerbs seinerseits dieser Verpflichtung mit
Wirkung auch zugunsten des Pachters. Wenn und soweit dies der Fall ist, wird der
Grundstiickseigentimer den Pachter unter Vorlage eines geeigneten Nachweises (z.B.
Auszug aus der Erwerbsurkunde) informieren. Der Grundstickseigentumer verpflichtet
sich, einen etwaigen Erwerber zu verpflichten, mit dem Péchter eine diesem § 14 Abs. (3)
entsprechende Schriftformheilungsklausel abzuschlieflen.

Der Pachter trigt alle Kosten, die aus diesem Nutzungsvertrag und seiner Durchfiihrung
hervorgehen, es sei denn, eine vertragliche Regelung weist dem Grundeigentimer die
Kostentragungspflicht ausdriicklich zu. Der Pachter tragt somit insbesondere die Kosten fur
die Bewilligung, Bestellung sowie Eintragung der Grunddienstbarkeiten oder Baulasten
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sowie deren spateren Ldschung sowie sonstige gegebenenfalls anfallende behordliche
Gebihren.

(6) Fur alle iber oder aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist der ausschlieBliche
Gerichtsstand, soweit rechtlich zuldssig, Reutlingen.

(7) Hinsichtlich der Flurstiicke/Grundstiicke gem. §1 Abs. (1) erklart der Grundeigentumer,
dass
o er alleiniger Grundeigentumer ist.

Keine sonstigen Nutzungsrechte (wie beispielsweise Mietvertrdge) bestehen oder
sonstige vereinbart sind, die der Ausiibung der Rechte aus diesem Pachtvertrag
teilweise oder ganz entgegenstehen oder die Ausiibung sonst wie behindern.

° Besteht dagegen beziiglich des Vertragsgegenstandes gem. §1 zwischen dem
Grundeigentumer und einem Dritten bereits ein Nutzungs-/Mietvertrag, muss ersterer
den Pachter hieriiber unverziglich in Kenntnis setzen und gegebenenfalls die
schriftliche Zustimmung des Dritten zur Errichtung, Betrieb und zur Unterhaltung der
PV-Anlage nach Mafgabe dieses Vertrages einholen. Der Grundeigentumer ist
jedenfalls verpflichtet, innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses
Pachtvertrages, den Péchter schriftlich per Einschreiben mit Rickschein zu erklaren,
dass dieser Dritte mit der Errichtung, Betrieb und der Unterhaltung der PV-Anlage
einverstanden ist und er von seinen Rechten aus seinem Vertrag mit dem
Grundeigentumer keinen Gebrauch machen wird, falls sie mit den Rechten des
Pachters aus diesem Pachtvertrag kollidieren. Die entsprechend lautende
Zustimmungserklarung des Dritten ist beizufiigen.

Der Grundeigentumer

. erteilt hiermit dem Péachter eine unwiderrufliche Vollmacht, die es dem Péchter
gestattet, auf seine Kosten fur die bendtigten Flursticke die erforderlichen
Grundbuchausziige und Flurkarten zu beschaffen und die Anfragen beim zustandigen
Netzbetreiber zu stellen.

° wird jederzeit dem Pachter auf Anforderung und auf seine Kosten Kopien von
sonstigen relevanten Unterlagen libergeben.

(Grundeigentiimer) (Péachter)
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Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Lageplan mit gekennzeichneten Gebduden

Modulbelegungsplan
Muster - Eintragung beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
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