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Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan ,,Vor der Ziegelhiitte - 1. Anderung*

Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) und Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Warberg stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans ,Vor der
Ziegelhitte - 1. Anderung” und der Begriindung zu und beschlielt die Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteili-
gung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Das Verfahren wird gem. §
13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Der Rat der Gemeinde Warberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §§ 1
Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum beigeflgten Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung und die Beschlussfassung uber die
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen

texterwahnt
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Ubersicht zur Lage des Plangebietes (Quelle geolife)
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Bebauungsplan Vor der Ziegelhiitte — 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gemeinde Warberg, 27.07.2023

Planungsbiiro Warnecke
Wendentorwall 19
38100 Braunschweig
T.0531 /1219240
mail@planungsbuero-warnecke.de
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Entwurf Zeichnerische Festsetzungen

ENTWURF
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Entwurf Zeichnerische Festsetzungen - Legende

Art der baulichen Nutzung
_ Aligemeines Wohngebiet;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
04 Geschossflachenzahl (GFZ)

Oberkante Fertigfussboden sowie
OKFF,Th,Fh  Trauf- und Firsthohe;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o Offene Bauweise

E Einzelhausbebauung

D Doppelhausbebauung
e Baugrenze;

Sonstige Festsetzungen

--1
] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Trazs v il

Hinweise

gt MafRangaben

Bestandsangaben
% Gebaude
'!_?_6 Flurstiicksnummer
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Entwurf Textliche Festsetzungen

1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig. Zudem sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO nicht erlaubt.

2 Bei Gebiuden mit geneigten Dachern darf die Firsthéhe (FH) als lotrecht ermitteltes MaR zwischen
dem obersten Firstpunkt und dem Bezugspunkt max. 8,5 m betragen. Die Traufhdhe (TH) -
Bemessungspunkt ist die Oberkante der Dachkonstruktion - darf dabei max. 6,0 m betragen. Gebdude
mit Flachdach diirfen eine Héhe von 6,5 m (Oberkante Attika) nicht Gberschreiten. Die Sockelhohe (SH)
als lotrecht ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF) und
dem Bezugspunkt darf max. 0,5 m betragen.

Der Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermitteltes Maf zwischen dem entsprechenden Bauteil in
der Mitte des jeweiligen Gebdudes auf der dem Mittelweg zugewandten Gebdudeseite und dem
hochsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StralRenoberflache des vor dem jeweiligen
Grundstiick anliegenden StraRenraumes Mittelweg.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebdudehohe sind fiir technische Anlagen (z.B.
Liiftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, Anlagen zur Solarenergienutzung) ausnahmsweise
zulédssig, soweit sie um das MaR ihrer Hohe von der Fassadenkante zuriickspringen.

Entwurf Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen méglicherweise
auftretenden Staub-, Lairm- und Geruchsbeldstigungen gelten im Plangebiet als tolerierbar.

2 Die Gerduschemissionen auf der benachbarten Sport- und Freizeitanlage erweisen sich mit der
Wohnfunktion im Plangebiet als vertraglich (vgl. Schalltechnisches Gutachten zur 20. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-Elm und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am
Sportplatz — Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen 2019).

3 Bei Bodeneingriffen konnen archaologische Denkmale auftreten, die der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Kreisarchdologen gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu
sichern, die Fundstelle unverdndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4 Das auf den neu bebauten bzw. neu versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken zu versickern. Fir die Auslegung der dezentralen
Versickerungseinrichtungen sollten die Eigentiimer ein Baugrundgutachten erstellen lassen, damit
gesicherte Annahmen fiir die Bestimmung der Versickerungsleistung vorliegen. Hinweise fiir die
Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-A 138 einzuhalten. Sofern das
anfallende Niederschlagswasser nicht oder nicht génzlich zur Versickerung gebracht werden kann,
besteht die Méglichkeit, das Niederschlagswasser iiber einen entsprechenden Grundstiicksanschluss
in die Regenwasserkanalisation der umgebenden Stralenrdume einzuleiten. Die zuldssige
Einleitmenge ist dabei auf das natiirliche AbflussmaR der jeweiligen Grundstiicksflache zu begrenzen.
Ein entsprechender Antrag ist beim Wasserverband Weddel-Lehre einzureichen.
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5 Eine Nutzung von Erdwarme mit einer Erdwdrmesonde ist im Plangebiet nur bedingt moglich und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises Helmstedt.
Eine Nutzung durch Erdwdrmekollektoren bedarf ebenso der wasserrechtlichen Zustimmung; ggfs. im
Einzelfall auch einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei ortsnaher Konzentration der Vorhaben
entscheidet die Untere Wasserbehdrde (iber die Zuldssigkeit.

6 Eine Gehdlzentfernung muss im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28./29.02. erfolgen. Vor der Fillung
sind die entsprechenden Gehélze durch einen Fachgutachter auf Habitatpotentiale zu priifen. Bei
entsprechendem Vorkommen ist der dauerhafte Verlust pro Baum durch mindestens einen
Ersatzlebensraum fiir hohlenbriitende Vogelarten oder fiir Fledermduse auszugleichen.

7 Die Baufeldfreimachung sollte im Zeitraum vom 01.09. bis zum 28./29.02. erfolgen, wobei eine nach
Durchfiihrung eine kontinuierliche Fortsetzung des Bauhabens zu gewéhrleisten ist. Sofern die
BaumaRnahme nicht innerhalb des genannten Zeitraumes erfolgen kann, ist die Flache in diesem
Zeitraum umzubrechen und anschlieRend bis zum Baubeginn durch wiederholtes Umbrechen schwarz

zu halten, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

8 Die nicht lberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht von Zuwegungen, Stellplatzen,
Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als
Vegetationsflachen z.B. mit Zierstrauchern oder als Rasenflachen zu gestalten und zu unterhalten. Die
Anlage geschotterter Gartenfldchen und von Kunstrasenflachen ist hier nicht zuldssig.

9 Sollen zur Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung fiir Gebaude und
StraRen) oder zur Geliandeauffiillung Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen
Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien
keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die Anforderungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu beachten.
Zur Beurteilung fiir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u. a. die Kenntnis iber das
Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie {iber den Grundwasserstand erforderlich.
Diese Angaben sind ber ein Bodengutachten zu ermitteln. MaBnahmen zur Baugrundverbesserung
durch Bodenaustausch / Bodenauffiillung mit ortsfremden Materialien diirfen daher erst nach
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde vorgenommen werden.

10 Das Plangebiet ist der Erdfallgefdhrdungskategorie 3 zuzuordnen; es ergeben sich besondere
baukonstruktive MaRnahmen, die in der Begriindung in Kap. 10 Mafinahmen zur Verwirklichung
angefiihrt sind.

Entwurf Empfehlungen

Um eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstiicken vornehmen zu kénnen, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.
heimischen Gehdlzen aus den nachfolgend angefiihrten Artenlisten empfohlen:
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Um eine dem natirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstiicken vornehmen zu kénnen, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.
heimischen Gehélzen aus den nachfolgend angefiihrten Artenlisten empfohlen. Aus phytosanitdrer
Sicht fiir Ackerbaukulturen problematische Gehdlze sind hierbei nicht enthalten.

Bidume 1. Ordnung, tiber 20 m:

Spitzahorn {Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Biume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m:

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel (Malus (Edelobst), Zitterpappel/Espe (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), SiRkirsche (Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus
domestica), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Biaume 3. Ordnung, 5/ 7 bis 12 m:

Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide (Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus
aucuparia).

Straucher, 1,5 bis 7 m:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss {Corylus avellana), Zweigr.
WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare),
Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
lohannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrase (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).
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1 Anlass der Anderung

Anlass fiir diese Planung ist das Bestreben der Gemeinde Warberg, im Rahmen ihrer Zukunftsent-
wicklung eine Bereitstellung von zusétzlichen Bauflichen zu ermoglichen, um vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels eine weitgehend ausgeglichene Bevélkerungsstruktur bewahren zu
kénnen.

Die im Ort vorhandene Infrastruktur (u.a. Kindergarten, Dorfgemeinschaftshaus, Kirche, mehrere
Geschafte der taglichen Bedarfsstufe), zahlreiche Vereine und die umfassend gute Ausstattung des
benachbarten, lediglich 6 km entfernten Grundzentrums Schoningen sowie die Angebote im lediglich
10 km entfernten Mittelzentrum Helmstedt insbesondere in den Daseinsgrundfunktionen Arbeit,
Bildung, Versorgung und Gemeinschaftsleben begriinden den attraktiven Wohnstandort dabei we-
sentlich.

Derzeit kann jedoch in Warberg die Nachfrage nach (Wohn-)Bauflachen nicht mehr erfillt werden.
Das Interesse an Bauland am Standort resultiert dabei sowohl aus der Nachfrage aus der drtlichen
Bevélkerung als auch aus der Nachfrage von potentiellen Neubiirgern. Die in den umgebenden Zen-
tren stark erhdhten Miet- und Immobilienpreise und die Méglichkeit der Telearbeit, die durch den
Breitbandausbau im Landkreis ermdglicht wurde, fiihren auch in der Gemeinde zu einer erhohten
Nachfrage nach Wohnraum bzw. nach Moglichkeiten flr entsprechenden Neubau.

Ergdnzend zu diesen verdnderten Rahmenbedingungen hat sich in der Gemeinde insbesondere mit
der 2009 gegriindeten Stiftung Pro Warberg ein verstarktes birgerschaftliches Engagement entwi-
ckelt, das neben dem Gemeinschaftsieben u.a. alternative Angebote fiir die soziale Firsorge oder
auch hinsichtlich der Mobilitdt auf den Weg bringen méchte, um die Lebensqualitdt in der Gemeinde
zu steigern und die Identifikation ihrer Bewohner mit ihrer Heimat zu starken.

In der Vergangenheit wurde die Nachfrage nach Bauland einseitig durch eine stetige Bereitstellung
von neuen Baugebieten am Ortsrand gewahrleistet. Auch mittelfristig ist eine weitere Siedlungsent-
wicklung im Siiden und im Westen des Ortes vorgesehen. Zeitgleich verfolgt die Gemeinde neuer-
dings aber auch eine Aktivierung von zusatzlichen Bauflachen innerhalb des Siedlungsbestandes. Im
Sinne der Nachhaltigkeit sollen innerértliche Flachenpotentiale erschlossen werden, um dem Ver-
brauch von Flachen und Ressourcen am Siedlungsrand zumindest einzuddammen.

Nachdem bereits mit dem seit 2017 rechtskréftigen Bebauungsplan Am Kindergarten eine wohnbau-
liche Ergédnzung auf brach liegenden Flachen innerhalb der Ortslage verfolgt wurde, sieht die Ge-
meinde nunmehr ein weiteres Vorhaben zur Nachverdichtung vor. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Vor der Ziegelhiitte wird die Bebaubarkeit im riickwértigen Bereich der in der Flur 1 gele-
genen Flurstiicke 125/6 — 125/8 sowie 125/10 = 125/14 ermdglicht.

Die betreffenden acht Grundstiicke befinden sich am éstlichen Rand der zusammenhangend bebau-
ten Siedlung. An die insgesamt 8.277 m? groRe Planflache grenzen im Osten landwirtschaftliche Fla-
chen und die Sportanlagen des MTV Warberg an. Im Westen und im Siiden ist das iberplante Gebiet
durch die erschlieRenden kommunalen StraRenrdume Mittelweg bzw. Driftweg umgeben, wahrend
sich nordlicherseits eine Wohnbebauung und ein Handwerksbetrieb anschlieBen.
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Schiitzenhaus

Planbereich (Strichlinie) des Bebauungsplanes im Luftbild (Quelle LGLN, 2023)
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Entsprechend den Vorgaben des urspriinglichen Bebauungsplanes, der seit 1962 Rechtskraft besitzt,
sind die Flurstiicke auf ihrer westlichen Hilfte bebaut. Heute ausnahmslos der Wohnfunktion die-
nend waren die knapp 50 m tiefen Grundstlcke zunachst auf eine landwirtschaftliche Selbstversor-

gung ausgerichtet und wiesen eine charakteristische Bebauung mit einer sog. Siedlerstelle auf. Die
ehemaligen Wirtschaftsbereiche werden heute vorwiegend als Garage und Werkstatt genutzt; oder
sie sind zwischenzeitlich zu Wohnzwecken ausgebaut worden. Dagegen waren die rlickwartig orien-
tierten Freiflichen zundchst als Nutzgérten konzipiert, die infolge verdnderter Versorgungsstrukturen
weithin aufgegeben wurden. Teils stellen sie sich heute als Ziergarten dar; teils weisen sie - als Folge
der zunehmenden Unternutzung - unterschiedliche Brachstadien auf.

Insbesondere mit Blick auf die einerseits untergenutzten (und z.T. unansehnlichen) Flachenanteile
und den andererseits bestehenden Bedarf nach Wohnbauland beabsichtigt die Gemeinde eine ver-
tragliche Neuausrichtung der riickwértigen Grundstiicksbereiche. Die im bestehenden Bebauungs-
plan vorgegebenen MaRgaben zur maximalen Ausdehnung des Baufeldes stehen dabei der beabsich-
tigten ergdnzenden Bebaubarkeit entgegen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, die betref-
fenden planungsrechtlichen MaRgaben fiir eine zeitgemaRe wohnbauliche Nutzung der Grundstiicke
zu idndern. Dieses steht im Einklang mit dem stddtebaulichen Ziel der Nachverdichtung, was im vor-
liegenden Fall die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB rechtfer-
tigt.

Die Ausweisung erfolgt konform mit der vom Gesetzgeber beabsichtigten bevorzugten Aktivierung
von vorhandenen Brachflichen oder von gering verdichteten innerértlichen Flachen gegeniiber fla-
chenhaften Erweiterungen am Siedlungsrand. Somit wird einerseits einer weiteren baulichen Ent-
wicklung am Ortsrand zu Lasten der Belange von Naturschutz, aber auch der Landwirtschaft, begeg-
net; andererseits wird der innerdrtliche Bereich als vielféltiger Funktionsraum weiter bzw. wiederbe-
lebt.

2 Zum Verfahren

Mit dem am 01.01.2007 in Kraft getretenen § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)
werden die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung verfahrensrechtlich
erleichtert bzw. vereinfacht.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die bauliche Entwicklung einer bisher unbebauten Flache, die
von bestehender Bebauung innerhalb der geschlossenen Ortslage umgeben ist. Durch die geplante
bauliche Nutzung dieser Freifliche wird eine entsprechende bauliche Erweiterung am Rande der
geschlossenen Ortschaft vermieden. Planungsrechtlich ist die neu beplante Fldche bereits als Bauge-
biet ausgewiesen. Der seit 1962 rechtskriftige Bebauungsplan Vor der Ziegelhiitte definiert hier ein
Dorfgebiet. Da der vorliegende Bebauungsplan somit im gesamten Umfang baurechtlich dem Innen-
bereich zuzurechnen ist, ist eine wesentliche Voraussetzung des § 13a BauGB erfillt.

Zudem weist er mit den Festsetzungen zur Grundflichenzahl und der zur Verfligung stehenden Brut-
tobaulandflache ein weiteres wichtiges Kriterium gem. § 13a BauGB auf, das zu einer Vereinfachung
des Verfahrens beitrigt; denn der Bebauungsplan umfasst eine maximal iberbaubare Flache (vgl.
Kapitel 5) von insgesamt lediglich 3.311 m? (8.277 m? (Wohngebiet) x 0,4 (max. GRZ). Dabei bleiben
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die Uberschreitungsmoglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die umgebenden erschlieRenden
Verkehrsflachen unberiicksichtigt. Die maximal Gberbaubare Fliche betrdgt im Baugebiet damit
deutlich weniger als der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angefiihrte Grenzwert von 20.000 m? Grundfla-
che.

Auch liegen gem. § 13a BauGB keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vor: Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung; zudem wird hier kein Natura 2000-Gebiet nach dem Bundesnaturschutzrecht
beeintriachtigt. In unmittelbarer Umgebung bestehen keine entsprechenden Schutzgiter; das
nachstgelegene FFH-Gebiet Nordwestlicher Elm weist einen Abstand von mind. 5 km in nordwestli-
cher Richtung auf. Aus dem deutlichen Abstand, der bisherigen und der geplanten Nutzung sowie der
(eingeschlossenen) Lage und der (geringen) GroRe des Plangebietes lassen sich keine Anhaltspunkte
zur Beeintrichtigung dieses Schutzgebietes ableiten. Weiterhin ergeben sich durch das Plangebiet
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG.

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie §§ 13 ff BNatSchG
Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbringen oder,
soweit dies nicht méglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfiir ist nach § 11 BNat5chG im
Griinordnungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Beriicksichtigung
der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach § 1a Abs. 3 und
§ 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die geplante, in einem hdheren zuldssigen MaR verdichtete Bebauung im Baugebiet stellt aufgrund
der damit zwangslaufig verbundenen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Grundflache gem.
§ 13 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Demzufolge ware flir die gegenlber dem
urspriinglichen Bebauungsplan mogliche zusdtzliche Verdichtung die Eingriffsregelung gem. § 15
BNatSchG durchzufiihren. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch die Kriterien flir ein beschleu-
nigtes Verfahren gem. § 13a BauGB erfiillt, gelten nach § 13a Abs. 2 BauGB auch die Erleichterungen
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB:

» Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB sowie auf die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

» Gem. § 13 Abs. 3 wird auRerdem von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB und von der Angabe in der offentlichen Bekanntmachung zur
Planauslage gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fiigbar sind, abgesehen. Zudem findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine An-
wendung; die Eingriffe gelten in diesem Fall nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Unbeeintrachtigt davon ist aber der Artenschutz gem. §§ 44 BNatSchG zu gewdhrleisten; daraus ab-
geleitet ergeben sich MaRgaben bei der Entfernung von Gehdlzen und zur Baufeldfreimachung (vgl.
Hinweise). Um auf eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung
auf den Grundstiicken hinzuwirken, wird dariiber hinaus die Auswahl von entsprechend standortge-
rechten bzw. heimischen Gehdlzen empfohlen (vgl. Empfehlungen).
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3 Vorgaben und bestehender Bebauungsplan

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Regionalverband GroRfraum Braun-
schweig ist der beplante Bereich - wie das gesamte Gebiet der Ortslage von Warberg - als Siedlungs-
bereich gekennzeichnet (vgl. nachfolgende Darstellung; hier flichenhaft grau eingetragen). Aufgrund
seiner geringen GréRe bzw. Einwohnerzahl ist dem Ort keine zentralértliche Funktion zugewiesen.
Hinsichtlich einer vertretbaren Siedlungsentwicklung unterliegt Warberg gem. dem RROP somit der
sog. Eigenentwicklung, die den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000
Einwohnern nicht Giberschreiten soll. Bei einer Einwohnerzahl von derzeit 835 Einwohnern und einem
Planungshorizont von zehn Jahren errechnet sich danach ein Potenzial von zusatzlich ca. 30
Wohneinheiten fiir die Gemeinde. Durch die mit der 1. Anderung beabsichtigte erhdhte baulichen
Verdichtung kann eine zusédtzliche Anzahl von max. 6-8 Wohneinheiten angenommen werden.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des RROP ist Warberg von zahlreichen Funktionsberei-
chen umgeben, die sich teilweise iiberlagern. Wahrend das Vorbehaltsgebiet eine unverbindliche
Gebietskategorie darstellt, verbinden sich mit der Darstellung als Vorranggebiet konkrete und ver-
bindliche MaRgaben, die u.a. im Rahmen der Bauleitplanung aufzugreifen sind.

Das Samtgemeindezentrum Siipplingen ist als Grundzentrum dargestellt, das sich mit wichtigen Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge in einer Entfernung von rd. 8 km nérdlich von Warberg befindet.
Aufgrund seiner Ndhe weist auch Schéningen als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen eine
gewisse Bedeutung fir die Grundversorgung auf. Die Kreisstadt Helmstedt ist entsprechend ihrer
Bedeutung dagegen als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Ausschnitt aus dem RROP (Regionalverband GroRraum Braunschweig, 2008)
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Die Warberg an das uberregionale Verkehrsnetz anbindende Landesstralle L 641 stellt die Hauptver-
bindung in das Samtgemeindezentrum dar, wo u.a. auch die BundesstraRe B 1 erreicht wird. Die et-
wa 11 km entfernt gelegene Kreisstadt Helmstedt wird dagegen ausgehend von Warberg liber Wols-
dorf und die B 244 erreicht, wo schlieRlich auch die Anbindung an die Bundesautobahn A 2 gegeben
ist. Die Oberzentren Braunschweig und Wolfsburg werden allerdings tber die Anschlussstelle bei

Kénigslutter angefahren.

Im Norden und Osten ist Warberg von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben, die aufgrund ihres
hohen, natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotentials als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen sind. Nordlich von Warberg unterliegen die entsprechenden Flédchen teilweise
einer Kennzeichnung als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung; hier bestehen Wasserschutzgebie-
te. Zudem ist hier ein Vorbehaltsgebiet fiir den Hochwasserschutz dargestellt, wahrend der Verlauf
der Laagschunter als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft in linienhafter Ausprédgung gekenn-
zeichnet ist.

Auch die westlich und stidlich des Ortes liegenden Fldchen sind als Vorbehaltsgebiet fir Natur
und Landschaft gekennzeichnet, Die zum E£/m gehdrenden Flachen unterliegen dabei gleichzei-
tig einer Kennzeichnung als Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft, in dem
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft zu sichern und weiterzuentwickeln sind. Die
Zuordnung der gesamten Region zum Naturpark Elm-Lappwald, die Ausweisung von Warberg
als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sowie die Kennzeichnung ei-
nes regional bedeutsamen (Reit-)Wanderweges unterstreichen die Ausrichtung auf eine ver-
trdgliche touristische Nutzung. Gleichzeitig sind die Fldchen des Elms als Vorbehaltsgebiete fir
die Trinkwassergewinnung oder fiir den Hochwasserschutz ausgewiesen.

Der in seiner 20. Anderung rechtswirksame Flachennutzungsplan fir den Bereich der Samtgemeinde
Nord-Elm stellt den westlich des Plangebietes vorhandenen historischen Ortskern von Warberg ent-
sprechend der hier teilweise noch landwirtschaftlichen Pragung als gemischte Baufldche bzw. als
Dorfgebiete (MD) dar. In gleicher Weise ist auch der innerhalb des Plangebietes liegende Siedlungs-
bereich ausgewiesen; denn die hier ab 1962 angesiedelten Siedlerstellen wurden gezielt mit groRfla-
chigen Grundstiicken ausgestattet, um fiir die hier neu ansdssige Bevolkerung eine weitgehende
Eigenversorgung mit fandwirtschaftlichen Produkten gewahrleisten zu konnen.

Diese Nutzungsstruktur wurde zuvor auch den westlich und siidlich umgebenden, vor allem durch
den Zuzug von Fliichtlingen und Vertriebenen in den 1950er Jahren bedingten Siedlungsentwicklung
zu Grunde gelegt. Entsprechend sind im Flichennutzungsplan auch diese Bereiche als gemischte Bau-
fldchen dargestellt, wenngleich der anhaltende Strukturwandel die tatsdchliche Nutzung der Flachen
mittlerweile als Wohnbauflichen einstufen lasst. Ein landwirtschaftlicher Betrieb ist hier nicht ansas-

sig.

Die jiingeren Siedlungsgebiete - im Siidwesten und Nordosten groRflachig dem alten Dorf vorgelagert
- sind dagegen entsprechend ihrer wohnbaulichen Ausrichtung weithin als Wohnbaufidchen bzw. als
Aligemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichnet. Wurden fiir nahezu samtliche (jlingeren) Wohnbau-
flachen Bebauungspléne aufgestellt, so unterliegt der alte Ortskern nur in Teilen einer verbindlichen
Bauleitplanung.
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Salzkissen Elm

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm (Stand 2. Anderung, ohne
MaRstab) mit markiertem Plangebiet

Die weitere wohnbauliche Entwicklung von Warberg ist im Stidwesten und im Nordosten der Ortsla-
ge vorgesehen, wo im Flichennutzungsplan groRere zusammenhangende Wohnbaufldchen darge-
stellt sind. Derzeit steht allerdings eine weitere Qualifizierung als Bebauungsplan aus. Neben den
gemischten Baufldchen und den Wohnbauflidchen sind im Flachennutzungsplan die 6ffentlichen Stra-
Renraume und wesentlichen Anlagen und Einrichtungen der Infrastruktur als Fldchen fiir den Ge-
meinbedarf oder als dffentliche Griinfldchen dargestellt.

Die in den 1950er Jahren erfolgte groRflichige Siedlungsentwicklung in 6stlicher Richtung fand ihren
Abschluss mit der Bebauung innerhalb des heutigen Plangebietes. Erschlossen durch die StraBe Mit-
telweg wurde 1962 mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Vor der Ziegelhiitte die Anlage von 8-10
Siedlerstellen vorgesehen. Die damit verbundene Anlage von genormten Wohnwirtschaftsgebduden
und die Bereitstellung von groRen Gartengrundstiicken folgte der Intention der damaligen Siedlungs-
politik, im landlichen Raum eine weitgehende landwirtschaftliche Selbstversorgung zu erzielen.

Dementsprechend wurde im Bebauungsplan die bauliche Nutzungsart als landwirtschaftliches
Wohngebiet (Dorfgebiet) festgelegt. Durch die Anlage einer Baulinie wurde zum StraBenraum eine
einheitliche bauliche Ausrichtung vorgegeben, deren Ausdehnung durch den Verlauf der rickwarti-
gen Baugrenze etwa auf die Halfte der Grundstucksflache begrenzt wurde. Mit der Beschrankung der
Geschossflichenzahl auf den Faktor von max. 0,4 und durch eine max. 1,5 geschossige Bauweise
erfolgten weitere MaRgaben, die in der Folgezeit zu der beabsichtigen einzeiligen Siedlungsstruktur
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und in Verbindung mit den standardisierten Gebaudetypen zu dem charakteristischen Siedlungsbild

fihrten.

Abgesehen von den Gartenflichen war eine spezifische landwirtschaftliche Nutzung z.B. in Form der
Viehhaltung von vorn herein nur in wenigen Féllen gegeben. Infolge des Strukturwandels besteht
heute keine landwirtschaftliche Funktion mehr, so dass das Plangebiet der Wohnfunktion unterliegt.
Die urspriinglichen Wohngebaude wurden vielfach ausgebaut oder durch die Umnutzung einstiger
Wirtschaftsgebaude erweitert. Allerdings beschrankt der Verlauf der Baugrenze eine erweiterte bau-
liche Nutzung in die dstlichen Gartenflachen.

I——— i

(LT

—— L ————

Planzeichnung des urspriinglichen Bebauungsplanes Vor der Ziegelhiitte (1962)
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich aus naturschutzrechtlicher Vorgabe keine nach dem Nie-
dersdchsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten oder
durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (1997 / 2003) vorgeschlagenen Schutzgebie-
te und —objekte, keine FFH- und auch keine Vogelschutzgebiete. Nachst gelegen ist das Landschafts-
schutzgebiet Elm, das sich unmittelbar stidwestlich der Ortslage anschlieRt. Davon abgesehen befin-
den sich sowohl! die Ortslage wie auch die gesamte Gemarkung von Warberg innerhalb des Natur-
parkes Elm-Lappwald, ohne dass sich daraus konkrete Schutzanspriiche fiir Flora oder Fauna ablei-

ten.

Im Plangebiet sind Altlasten und Auswirkungen von Altlasten sowie das Vorhandensein von Boden-
denkmalen nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von historischem Bergbau; und es
liegen keine aufrechterhaltenen Rechte und Vertrage gem. § 149 ff. Bundesberggesetz vor.

Fiir das Plangebiet sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben;
denn im Untergrund des Planbereiches stehen wasserlgsliche Gesteine aus dem Mittleren Muschel-
kalk in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung (Gipskarst) stattfin-
det. Dain der ndheren Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind (die nachstgelegenen
bekannten Erdfille sind mehr als 1 km von der Planungsflache entfernt), besteht kein unmittelbares
Risiko.

Das Planungsgebiet wird seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie der Erdfalige-
fihrdungskategorie 3 zugeordnet (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers Baumafinah-
men in erdfallgefihrdeten Gebieten vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2). Bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Siche-
rungsmaRBnahmen einzuplanen; diese werden in Kapitel 12 MafSnahmen zur Verwirklichung konkret
angefiihrt.

4 Stadtebauliche Konzeption und Konfliktpotentiale

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Flachennutzung ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO vorgesehen. Diese Festsetzung folgt allerdings nicht der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan, der den Planbereich als gemischte Baufldche (gem. § 1 BauNVO)
darstellt.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes Vor der Ziegelhiitte — 1. Anderung erfordert somit eine Ande-
rung des vorbereitenden Bauleitplanes; denn gemaR & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne grund-
satzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da aber der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
aufgestellt wird, kann in diesem Fall mit Verweis auf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege einer Berichtigung in einem folgenden Verfahren vorgenommen
werden.

Bauliche Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde die Festlegung der baulichen Nutzungsart als Dorfgebiet
gem. § 5 BauNVO wesentlich von der auf den Grundstiicken beabsichtigten landwirtschaftlichen Aus-
richtung bestimmt (siehe Kap. 3).
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Abgesehen von der Tatsache, dass die Festlegung eines Dorfgebietes (aus heutiger Sicht) ohne Einbe-
ziehung eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes planungsrechtlich als fragwiirdig einzu-
ordnen ist, hat sich ausgehend von der zumindest auf einigen Grundstiicken zunachst bestehenden
landwirtschaftlichen Funktion bis heute aber eine bauliche Nutzung entwickelt, die dem eines Allge-
meinen Wohngebietes (gem. § 4 BauNVO) gleichkommt.

Entsprechend der vorhandenen und im Plangebiet weiter zu erwartenden Nutzungsausrichtung wird
deshalb im aktuellen Bebauungsplan Vor der Ziegelhiitte — 1. Anderung die bauliche Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nut-
zungen mit der Versorgung dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sollen im Plangebiet
ausgeschlossen werden, um die Wohnqualitadt im neuen Quartier so wenig wie moglich z.B. durch ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen oder durch fremdartige Nutzungen zu beeintrdchtigen. Die gem. §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ebenso
untersagt, weil die dadurch verursachten Emissionen die Wohnqualitdt im Quartier zu sehr ein-
schrianken wiirden (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1).

Die neuen Grundstiicke sollen keine iibermiRig flichenhafte Uberbauung mit sich bringen, was zur
Festlegung einer Grundfldchenzahl von maximal 0,4 bzw. zur Festlegung einer Geschossflachenzahl
von max. 0,7 flihrt. Mit Verweis auf die umgebend bestehenden, teilweise zweigeschossig anmuten-
den Baukorper wird ein bauliches MaR von bis zu zwei Vollgeschossen als angemessen erachtet. Zur
héhen- bzw. maRstabsgerechten Einflgung in die bauliche Umgebung werden zudem Vorgaben zur
max. Sockel-, Trauf- und Firsthéhe entwickelt (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 2). Dadurch wird sich
eine an den Bestand angepasste ein- bis zweigeschossige Bauweise ergeben.

Wesentlich begriindet sich die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes durch das derzeit sehr
klein zur Verfiigung stehende Baufeld. Die riickwartig reglementierende Baugrenze soll deshalb deut-
lich zur Grundstiicksgrenze verschoben werden, um zukiinftig auch groBe Teile der &stlichen Grund-
stlicksflachen ergédnzend baulich nutzen zu kdnnen. Damit in Verbindung steht auch die Aufgabe der
im urspriinglichen Bebauungsplan zur Strale Mittelweg festgesetzten Baulinie: Die strenge Vorgabe
zur gleichférmigen baulichen Ausrichtung der Gebaudefassaden erscheint stédtebaulich GibermaRig
reglementierend, was bereits in der Vergangenheit zu Abweichungen fiihrte.

Mit Blick auf die vorhandenen stiddtebauliche Struktur wird die Bauweise in Form einer Einzel- oder
Doppelhausbebauung vorgegeben. Aufgrund des durch zahlreiche bauliche Verénderungen hetero-
gen entwickelten Ortshildes wird allerdings auch weiterhin auf eine gestalterische Reglementierung
in Form einer Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen verzichtet.

Die zukiinftig ergdnzend bebaubaren Fldchen umfassen keine zu schiitzende biologische Vielfalt, weil
zumindest die Grundstticksflichen bisher einer intensiven Nutzung als Zier- und auch als Nutzgarten-
flachen unterlagen. Allerdings finden sich in der éstlichen Hilfte des Plangebiets einige groBkronige
Laub- und Strauchgehélze, die maglichst zu erhalten wiren bzw. vor ihrer Entnahme einer Uberprii-
fung als Habitat von geschiitzten Arten unterzogen werden missen.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand bzw. im Ubergang zur benachbart liegenden Freifliche der
Sportanlagen sollte eine naturrdumlich angepasste und dem Landschaftsbild gerecht werdende Be-
pflanzung ausgebildet werden. Nach auBen entstiinde so eine geschlossene Kante und eine einheitli-
che strukturgebende Form, die fiir eine einheitliche Wahrnehmung des Baugebietes bzw. des neu
geschaffenen Ortsrandes sorgen wird. AuRerdem ware somit eine Abschwiachung der bei der Bewirt-
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schaftung der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Emissionen in Bezug auf das

Baugebiet gewahrleistet. Weiterhin ergédbe sich eine gewisse Wertigkeit als Lebensraum fiir heimi-
sche Arten.

Die Verwendung von naturraumtypischen, standortgerechten Gehélzen und Pflanzen wird dabei
ausdriicklich empfohlen, weil es sich dabei um die am besten an den Naturraum angepassten Pflan-
zen handelt, die gleichzeitig geeignete Lebensrdume flir die heimische Fauna bieten. Beide Aspekte
sind bei fremdlandischen Arten oftmals nicht gegeben. Gleichzeitig wird unter dem Aspekt der Klima-
folgenanpassung aber auch auf Arten verwiesen, die sich als vertraglich mit einerseits langer Tro-
ckenheit und andererseits starken Niederschlagsereignissen erwiesen haben (s. dazu Empfehlungen
sowie GALK-Strafienbaumliste).

Weitere Vorgaben zur Bepflanzung auf den Grundstlicken werden nicht entwickelt, weil sie in der
Vergangenheit vielfach nicht entsprechend realisiert wurden und gleichzeitig eine Uberpriifung und
Anmahnung zur Erstellung derselben nicht vorgenommen wurde. Die individuelle Gestaltung der
Garten und der Wunsch zur Abgrenzung von den umgebenden Grundstiicken werden zweifellos eine
reizvolle, vielfdltige Strukturierung erzielen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugebiet wird iiber die kommunalen StraRenrdume Mittelweg und Driftweg erschlossen. Uber
den Mitte/lweg wird ein Anschluss an die Rhoder Strafie im Zuge der Ortsdurchfahrt der L 641 ermdg-
licht.

Im Zuge der geplanten Nachverdichtung muss die ErschlieBung der neu entstehenden Gebaude bzw.
der ggfs. neu gebildeten Baugrundstiicke in zweiter Reihe gewahrleistet sein. Aufgrund der zeitlich
nicht absehbaren Bebauung auf den hinterliegenden Grundstiicksflichen sieht die Gemeinde keine
Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache vor, die eine gemeinschaftliche Anbindung ermogli-
chen wiirde. Aus gleichem Grunde wird seitens der Gemeinde auch keine konkrete Regelung z.B. mit
festgeschriebenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen. Die Gemeinde betrachtet die innere
ErschlieRung als nachrangig; diese ist spater entsprechend der geplanten Bebauung privatrechtlich
z2.B. Uiber eine Grunddienstbarkeit zu regeln.

Oberflachenwasserableitung

Derzeit wird das im Ort auf der versiegelten Flache anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser
in die in der &ffentlichen Verkehrsfliche bestehende Regenwasserkanalisation eingeleitet. Da der
bisherige Niederschlagswasserabfluss aus der Bestandsflache mit Blick auf eine mégliche Uberlastung
der Kanalisation bzw. der Vorflut (Missaue) aber nicht erhéht werden darf, ist zundchst im Rahmen
der Baugrunduntersuchung zu prifen, ob eine dezentrale Versickerung auf dem jeweiligen Grund-
stiick moglich ist.

Sofern die dezentrale Entwésserung nicht oder nur zum Teil moglich ist, ist bei baulichen Erganzun-
gen des Bestandes die Riickhaltung des zusétzlich anfallenden Oberflachenwassers auf dem jeweili-
gen Grundstiick vorzusehen. Die Form der Riickhaltung (z.B. Zisterne mit gedrosselten Uberldufen
oder Stauraumkanal) wire mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Helmstedt abzustimmen,
Seine Dimensionierung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.
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Mogliche Konfliktpotentiale

Das Plangebiet ist im Nordosten von landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinland- und Ackerfla-
chen umgeben. Deshalb ist im Bereich des Baugebietes grundsatzlich von mit der Landwirtschaft
verbundenen Emissionen (Ldrm, Staub, Geruch) auszugehen. Eine gewisse mogliche Beeintrachtigung
durch Immissionen muss jeder Bewohner innerhalb des Plangebietes dulden; denn ohne diese Ge-
wiahrleistung wiére hier keinerlei Wohnbebauung durchfiihrbar. Ein Aneinandergrenzen zweier nach
der Art der baulichen Nutzung unterschiedlich ausgewiesener Gebiete setzt immer auch die Toleranz
fir die Belange des jeweils anderen Gebietes voraus (vgl. Hinweise Nr. 1).

Auch die éstlich angrenzende 6ffentliche Sport- und Freizeitanlage ist mit Emissionen verbunden, die
auf die Wohnnutzung des Plangebietes einwirken. Etwa 25 m entfernt liegt ein baufalliger, seit vielen
Jahren nicht mehr genutzter Tennisplatz. In etwa 40 m Entfernung schlieBt sich ein FuBballplatz an,
der nach Auflésung der FuBballsparte lediglich als Bolzplatz fungiert und unregelmaRig vor allem von
Kindern und Jugendlichen bespielt wird. Die frithere Funktion als FuBballplatz mit regelmaRigem
Trainings- und Wettkampfbetrieb ist seit mehreren Jahren nicht mehr gegeben. Siidlicherseits befin-
det sich das Sportheim, das mit seinem Versammlungsraum einer vielfaltigen dorfgemeinschaftlichen
Nutzung unterliegt. Die AuRenterrasse ist dabei in die nérdliche Richtung exponiert.

Die vorhandene Sportanlage soll in naher Zukunft saniert, ausgebaut und seitens der Samtgemeinde
Nord-Elm um eine Ballsporthalle sowie einen Parkplatz erweitert werden. Zu Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen wurde dafiir im Jahre 2020 der Bebauungsplan Am Sportplatz aufge-
stellt. Dieser weist ein groRflichiges Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und
Freizeit gem. § 11 Abs. 2 BauNVO aus. Etwa im &stlichen Bereich des einstigen FuRballplatzes ist da-
nach die Errichtung der Sporthalle vorgesehen. Ihr Standort weist einen Abstand von mindestens
etwa 100 m zum Plangebiet auf und ist mit seinem Eingang in Ostlicher Richtung orientiert, wo ein
groRer Parkplatz fiir bis zu 100 Fahrzeuge konzipiert ist. Dieser wird ber wiederum ostlich anschlie-
Renden StraRenraum Vor der Ziegelhiitte erschlossen, der bereits das hier anliegende Schiitzenheim

erreichen lasst.

In Verbindung mit der geplanten Nutzung wurde die von der Anlagen ausgehenden Gerduschemissi-
onen insbesondere hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung gepriift.
Dazu wurde vom Fachbiiro Bonk-Maire- Hoppmann PartGmbB / Garbsen 2019 das Schalltechnische
Gutachten zur 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-Elm und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Am Sportplatz erarbeitet (vgl. Anlage). Der Wohnnutzung am Mittel-
weg (dem heutigen Plangebiet) wurden dabei bereits Immissionsrichtwerte flr ein Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zu Grunde gelegt. Zudem wurde die auf dem Flurstiick 125/6 bestehende
riickwiértige Wohnbebauung als einer der nachstgelegenen Immissionsorte konkret bemessen. Das
Ergebnis zeigt, dass die einzuhaltenden Orientierungswerte gem. DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau von 55 dB(A) tagsiiber und von 45 dB(A) in der Nachtzeit auch innerhalb des Plangebietes jeweils
geringfiigig unterschritten werden. Eine gesunde Wohnfunktion im Sinne eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (§ 4 BauNVO) ist damit gewahrleistet.
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5 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt: 8.277 m?
Private Grundstiicksflichen:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 8.277 m?

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, das gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient. Im Unterschied zu einem Reinen
Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO) kénnen hier Bereiche entstehen, die zwar vorwiegend dem Wohnen
dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer Wohnnutzung vereinbarte und vertragliche Nut-
zungen untergebracht werden kdnnen.

Mit der Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der Wohnnutzung vertrdgliche Nut-
zungsmischung ermdéglicht werden. Dadurch kénnen allgemeine stadtebauliche Ziele wie kurze in-
nerdrtliche Erreichbarkeit, Sicherung der Grundversorgung, Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren
Wohnumfeld zumindest teilweise erreicht werden. Dabei werden Entwicklungsmoglichkeiten auch in
mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan grundsatzlich zeitlich unbegrenzt gilt,
muss er auch Raum fiir Entwicklungen schaffen, die méglicherweise in einigen Jahren noch aktueller
werden als heute (Zunahme der Telearbeit, Zunahme von Teilzeitarbeitspldtzen, Zunahme der alte-
ren Bevolkerung etc.).

Damit sind neben dem Wohnen auch andere Nutzungen zulassig, so dass der Wohncharakter nicht
dieselbe hohe Prioritat genieBt wie beim Reinen Wohngebiet. Stérungen von auflen sind in gewissem
MaR zu dulden. Um jedoch die Wohnqualitdt der vorgesehenen Grundstiicke und auf den bestehen-
den benachbarten Grundstiicken méglichst nicht zu beeintrachtigen und auch ein unverhéltnismafig
hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden, sind die Ausnahmen Nrn. 4 und 5 nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen
bleiben als Ausnahmen aber moglich.

Aus gleichem Grund werden der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften gem. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bleiben aber
gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO generell zuldssig (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1)
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6.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zuldssige Grundfldche
ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von bau-
lichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Fiir die Ermittlung der zulassigen Grundfiéche ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Flache des Grundstiickes maRgebend, die als Bauland ausgewiesen ist. Die danach
zu beriicksichtigen baulichen Anlagen umfassen die Baukorper der Hauptnutzung und die Terrassen-

flachen.

Im Plangebiet wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt, was der empfohlenen Obergrenze
von 0,4 fiir ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 17 Abs. 1 BauNVO) entspricht. Damit werden einer-
seits die im ilteren, westlich dem Plangebiet vorgelagerten Siedlungsgebiet vorhandenen baulichen
Dichtewerte aufgegriffen. Andererseits soll dadurch auf den Grundstiicken des Plangebietes eine
gezielte bauliche Erganzung zugelassen werden, um bauliche Erweiterungen oder Neubauten im
Sinne der Innenentwicklung zu ermoglichen und damit einem berméaRigen Fldchenverbrauch am
Ortsrand entgegenzuwirken.

Die geplante verdichtete Bebauung beriicksichtigt den Wunsch vieler Bauwilliger nach einer Woh-
nung mit relativ kleinen, individuell zu gestaltenden Frei- bzw. Gartenflichen. Gleichzeitig kann so
einem moglichen Angebot an Mietwohnungen fiir Ein- oder Zweipersonenhaushalte Vorschub geleis-
tet werden; denn auch der lindliche Raum weist eine zunehmende Nachfrage aus der jiingeren so-
wie der 3lteren Generation auf. Gleichzeitig sind heute deutlich geringere Grundstiicksgrofen als
noch vor einigen Jahrzehnten nachgefragt, als die Flachen noch vielfach als groRfldchige Nutzgarten
fungierten oder als weitliufige Ziergarten der Reprédsentation dienten.

Grundsétzlich soll eine lockere, durchgriinte Bebauung geschaffen werden, um einen harmonischen
Ubergang vom Ortsrand in die freie Landschaft zu sicherzustellen. AuBerdem werden die vorhande-
nen baulichen Dichtewerte aufgegriffen, die z.B. auf den wohnbaulich genutzten Grundstiicken ent-
lang vom Mittelweg ausgebildet sind. Die genannte Festsetzung begriindet sich auch in der Vermei-
dung und Minimierung des Eingriffes fiir die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild im Plangebiet (§ 1a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfliache z.B. durch die Grundflichen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert lberschritten werden, Die Gemeinde ist der Auf-
fassung, dass mit dieser Festsetzung eine angemessene Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicke
moglich ist; denn mit Blick auf die liberwiegend zu erwartende bzw. nachgefragte Einfamilienhaus-

bebauung ist keine (iberméRige Versiegelung der Grundflachen anzunehmen.

Geschosszahl

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 & 2 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das liber mindestens der Halfte
seiner Grundfliche eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat und dessen Deckenunterseite im Mit-
tel mindestens 1,40 m (iber der Geldndeoberkante liegt.
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Hinsichtlich der Geschosszahl wird im Baugebiet die Zahl von maximal zwei Vollgeschossen erlaubt,

so dass sich die neuen Gebaude - im Zusammenhang mit der maximalen Firsthéhe - an der vorhan-
denen Bebauung orientieren und sich somit angemessen in das umgebende dorfliche Bild einfiigen
kénnen. Auch wenn eine Zweigeschossigkeit gem. Definition nicht gegeben ist, so muten hier die
Fassaden einzelner Gebdude bereits zweigeschossig an.

In Verbindung mit der zulassigen Hohenentwicklung ermdglicht die Geschosszahl einerseits die Er-
richtung zweigeschossiger Wohngebiude mit flacher Dachneigung, die sich insbesondere aus energe-
tischer Sicht, aber auch aus gestalterischen Griinden, als zeitgemaR erweisen. Andererseits sind auch
eingeschossige Gebdude mit der Aushildung von einem sogenannten Staffelgeschoss bzw. einem
ausgebauten Dachgeschoss unter Beachtung der Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und der
MalRgaben geméaR § 2 Abs. 6 und 7 NBauO mdglich.

Geschossflachenzahl

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet die Geschossflachenzahl fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel Quadratme-
ter Geschossfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Gegeniiber der im urspriinglichen Bebauungsplan vorgegebenen maximalen GFZ von 0,4 wird nun-
mehr im Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes eine Erhéhung auf 0,7 ermdglicht. Dieses erfolgt
orientiert an der GRZ und der beabsichtigten erhéhten baulichen Ausnutzung des innerértlichen
Baugebietes. Insgesamt bleibt die zuldssige GFZ weiterhin deutlich unterhalb der gem. § 17 Abs. 1
BauNVO zuldssigen Hochstgrenze von 1,2, so dass die bauliche Verdichtung auch unter diesem As-
pekt eingeschréankt bleibt.

Da bei einer Zweigeschossigkeit folglich keine Verdoppelung der nach der GRZ tiberbaubaren Grund-
fliche erméglicht wird, wird sich in diesen Féllen eine kompaktere Bauweise ergeben. Die so entlas-
tete max. zuldssige Grundflachenzah! kann in diesen Fallen fiir die Errichtung der Nebenanlagen ge-
nutzt werden oder aber grundsitzlich zu einer verringerten Uberbauung bzw. Versiegelung fiihren.

Héhen baulicher Anlagen

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO werden die maximale Firsthohe, die maximale Traufhohe und die
maximale Sockelhohe fiir die neuen baulichen Anlagen festgesetzt, um die Einpassung in die ortli-
chen Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. zu starke Abweichungen in den Proportionen voneinander
zu vermeiden. AuRerdem soll unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage eine hohenmalig vertragliche
Bebauung erreicht werden. Dieses wirkt sich positiv auf ein homogen wahrnehmbares Ortsbild aus.

Als Bezugspunkt fiir die H6henentwicklung wird dabei das lotrecht ermittelte MaR zwischen dem
entsprechenden Bauteil in der Mitte des jeweiligen Gebdudes und dem hochsten Punkt der geplan-
ten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberfliche des vor dem Grundstiick verlaufenden StraBenrau-
mes Mittelweg gebildet.

Die Firsthdhe wird als lotrechtes MaR zwischen dem obersten Firstpunkt und dem héchsten Punkt
der von der GebiudeauRenwand angeschnittenen natirlichen Geldndecberflaiche gem. § 18 Abs. 1
BauNVQO ermittelt. Orientiert an der vorhandenen Bebauung auf den umgebenden Grundstiicken
wird fiir geneigte Dacher eine Firsthohe von 8,5 m festgelegt. Gebdude mit einem Flachdach diirfen
unter Einbezug der Attika dagegen maximal 6,5 m hoch gebaut werden. Durch diese Hohenvorgaben

wird bei einer zweigeschossigen Bebauung die Ausbildung eines zusatzlichen Staffelgeschosses ver-
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mieden. Eine solche Bebauung wiirde zu massiv gegeniiber anderen Gebduden mit geneigten Da-
chern wirken, insbesandere, wenn diese nur mit einem Geschoss ausgefiihrt werden. Auch die Ein-
sehbarkeit in benachbarte Grundstiicke sowie die zusatzliche Verschattung kénnte sich nachteilig auf

die Wohnqualitdt angrenzender Grundstiicke auswirken.

Durch die Festlegung der maximalen Traufhdhe wird die Hohe der traufseitigen Wandflachen be-
schrankt, die sich im Plangebiet an den max. Gebdudehdhen des benachbarten alten Dorfes orientie-
ren soll. Die Traufhdhe wird als lotrechtes MaR zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und dem héchsten Punkt des geplanten bzw. des fertig ausgebau-
ten StraRenraumes vor dem Grundstiick gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ermittelt. Die Traufhdhe wird auf
max. 6,0 m beschrankt. Somit wird der neue Siedlungsbereich vor allem durch seine Umpflanzung
und durch seine Dachlandschaft wahrgenommen werden.

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird zudem die maximale Sockelhohe im Erdgeschoss der baulichen
Anlagen festgesetzt, um ebenfalls die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewdhrleisten
bzw. ein unangemessen hoch aus dem Gelande entwickeltes Kellergeschoss (Souterrain) zu vermei-
den. Die Hohe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuRBboden im Erdge-
schoss und dem hochsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberfldche des vor
dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraBenraumes darf max. 0,5 m betragen.

Fiir technische Anlagen wird eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen er-
méglicht. Um i{ibermiRige Abweichungen von der stadtebaulichen Struktur zu vermeiden, ist die
jeweilige Anlage in der Dachfliche gegeniiber der Fassadenkante um das MaB ihrer Héhe zurlickzu-
versetzen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 2).

6.3 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung der Gebdude in Bezug zu ihren Nachbargrundstiicken. Eine
offene Bauweise wird entsprechend dem § 5 NBauQ durch den einzuhaltenden seitlichen Grenzab-
stand zu den Nachbargrundstiicken definiert. Wie im urspriinglichen Bebauungsplan wird fiir das
Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb der Anderungsflache die offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 1 BauGB festgesetzt, womit der Anordnung der Gebaude auf den umliegenden bebauten
Grundstiicken entsprochen wird. Mit der im Plangebiet zuldssigen Grundfldchenzahl sowie der ma-
ximalen Hohenentwicklung wird die offene Bauweise zu einer Entwicklung fihren, die sich stadtebau-
lich als angepasst zur bestehenden baulichen Struktur in der Umgebung zeigt.

Nachfragebedingt wird sich im Baugebiet vor allem eine Einzel- oder auch eine Doppelhausbebauung
ergeben, die auch dem bestehenden Zuschnitt der Grundstlicksparzellen entspricht. Begriindet in der
Nihe zum Siedlungsrand und der westlich im Zuge der StraBe Mittelweg vorhandenen Bauweise wird
im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 22 Abs. 2 BauGB festgelegt, dass nur Einzel- und Doppelhauser
auf den jeweiligen Grundstiicken zuldssig sind.
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6.4 Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird auf allen Grundstiicken des Plan-
gebietes ein Mindestabstand der Hauptbaukérper zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. zu den umliegenden Grundstiicken und Flachen gewahrleistet.

Die Abstdnde zu angrenzenden éffentlichen Verkehrsflichen und zu den nordlich umgebenden
Grundstiicken werden auf das aus stddtebaulichen Griinden erforderliche Mindestmaf von 3,0 m
beschrankt. Dagegen ergibt sich gegeniiber der 6stlichen Grundsticksgrenze eine Abstandsforderung
von mindestens 5 m, was der Lage am Siedlungsrand bzw. im Ubergang zu der groRen Freifldche der
mit den Sport- und Freizeitanlagen Rechnung tragt.

Die Verlagerung der riickwértigen Baugrenze stellt das wesentliche Anderungsmerkmal dieses Be-
bauungsplanes gegeniiber seiner Urfassung dar. Damit wird der tberbaubare Grundstiicksbereich
deutlich vergroRert und ermdglicht die beabsichtigte zusatzliche Bebauung in der éstlichen Halfte
des Plangebietes.

Weiterhin wird die am westlichen Rande des Ursprungsplanes definierte Baulinie durch den Verlauf
einer Baugrenze ersetzt. Mit Blick auf die umgebend vorhandene und teilweise auch im Plangebiet
entstandene Bebauung ldsst sich die MaRgabe zur Ausbildung einer gleichméRigen Gebdudeflucht
parallel zur StraRe Mittelweg stadtebaulich nicht (mehr) aufrechterhalten.

Insgesamt wird durch die neu definierten Baugrenzen die in diesem Bereich von Warberg vorhande-
ne stadtebauliche Gliederung mit einer gewissen raumlichen Durchlassigkeit weiter aufgegriffen.
Soweit diese Vorzonen nicht fiir Zufahrten oder Zugange benétigt werden, bieten sie Raum fiir eine
angemessene Gestaltung der Grundstiicke gegentiber dem &ffentlichen Raum oder fiir eine Abschir-
mung gegeniiber den benachbarten Grundstiicken.

Einzig Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
sind hier baurechtlich erlaubt. Damit sind in den Abstandsfldchen auch Anlagen mdoglich, die nach
Landesrecht zulédssig sind oder zugelassen werden kdnnen (z.B. gem. § 5 Abs. 8 Nr.2 NBauO Garagen
oder Carports bis zu einer Hohe von 3 m bzw. Uberbauung von 30 m?).

6.5 Griinordnung

Da im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gem. § 2a
BauGB abgesehen wird und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung findet,
sieht die Gemeinde von einer Festsetzung von Vorgaben zur Bepflanzung auf den privaten Grundstii-
cken ab. Um aber auf eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflan-
zung auf den Grundstiicken hinzuwirken, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten
bzw. heimischen Gehdlzen aus den mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Helmstedt
abgestimmten Artenlisten empfohlen (vgl. Empfehlungen).

Bei einer erginzenden Bebauung auf dem Grundstiick sollte gepriift werden, ob zumindest Teile der
vorhandenen (groReren) Geholze erhalten bleiben kénnen, um somit auch zukiinftig zu einer gestal-
terischen Bereicherung beizutragen. Angesichts der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze, die zahlrei-
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chen Vogelarten als Fortpflanzungsstétte dienen kdnnen, ist sicherzustellen, dass die unvermeidliche
Beseitigung von Geholzen auRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum zwischen Ende August und Ende
Februar, stattfindet. Sofern hinreichend starke Bdume, evtl. mit Hohlen, vorhanden sind, in denen
sich Fledermausquartiere befinden kénnten, sind diese vor Beginn der MaRnahmen auf das Vorhan-
densein von Flederm&usen zu untersuchen, damit im Falle einer tatsachlichen Besiedlung durch diese
Tiere ein VerstoR gegen das Artenschutzrecht (vgl. §§ 39 ff BNatSchG) sicher vermieden werden kann
(vgl. Hinweis Nr. 3).

6.6 Textliche Festsetzungen

1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig. Zudem sind Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO nicht erlaubt.

2 Bei Gebauden mit geneigten Dachern darf die Firsththe (FH) als lotrecht ermitteltes Mal zwischen
dem obersten Firstpunkt und dem Bezugspunkt max. 8,5 m betragen. Die Traufhéhe (TH) - Bemes-
sungspunkt ist die Oberkante der Dachkonstruktion - darf dabei max. 6,0 m betragen. Gebdude mit
Flachdach diirfen eine Hohe von 6,5 m (Oberkante Attika) nicht iiberschreiten. Die Sockelhéhe (SH)
als lotrecht ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF) und
dem Bezugspunkt darf max. 0,5 m betragen.

Der Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem entsprechenden Bauteil in
der Mitte des jeweiligen Gebédudes auf der dem Mittelweg zugewandten Gebdudeseite und dem
hochsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberfliche des vor dem jeweiligen

Grundstiick anliegenden StraRenraumes Mittelweg.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe sind flir technische Anlagen (z.B. LUf-
tungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, Anlagen zur Solarenergienutzung) ausnahmsweise zu-
ldssig, soweit sie um das MaR ihrer Héhe von der Fassadenkante zuriickspringen.

7 Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen moglicherweise auftre-
tenden Staub-, Lirm- und Geruchsbeldstigungen gelten im Plangebiet als tolerierbar.

2 Die Gerauschemissionen auf der benachbarten Sport- und Freizeitanlage erweisen sich mit der
Wohnfunktion im Plangebiet als vertraglich (vgl. Schalltechnisches Gutachten zur 20. Anderung des
Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-Elm und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am
Sportplatz — Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen 2019).

3 Bei Bodeneingriffen kénnen archéologische Denkmale auftreten, die der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Kreisarchiologen gemeldet werden miissen {§ 14 Abs. 1 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu sichern, die Fund-
stelle unveridndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4 Das auf den neu bebauten bzw. neu versiegelten Fldchen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken zu versickern. Fiir die Auslegung der dezentralen Versickerungsein-
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richtungen sollten die Eigentiimer ein Baugrundgutachten erstellen lassen, damit gesicherte Annah-
men fiir die Bestimmung der Versickerungsleistung vorliegen. Hinweise fiir die Herstellung von Versi-
ckerungsanlagen sind entsprechend der DWA-A 138 einzuhalten. Sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht oder nicht ganzlich zur Versickerung gebracht werden kann, besteht die Mog-
lichkeit, das Niederschlagswasser iiber einen entsprechenden Grundstiicksanschluss in die Regen-
wasserkanalisation der umgebenden StraRenrdume einzuleiten. Die zuldssige Einleitmenge ist dabei
auf das natiirliche AbflussmaR der jeweiligen Grundstiicksflache zu begrenzen. Ein entsprechender
Antrag ist beim Wasserverband Weddel-Lehre einzureichen.

5 Eine Nutzung von Erdwédrme mit einer Erdwdrmesonde ist im Plangebiet nur bedingt méglich und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Helm-
stedt. Eine Nutzung durch Erdwérmekollektoren bedarf ebenso der wasserrechtlichen Zustimmung;
ggfs. im Einzelfall auch einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei ortsnaher Konzentration der Vorhaben
entscheidet die Untere Wasserbehérde iiber die Zuldssigkeit.

6 Eine Gehélzentfernung muss im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28./29.02. erfolgen. Vor der Fallung
sind die entsprechenden Gehdlze durch einen Fachgutachter auf Habitatpotentiale zu prifen. Bei
entsprechendem Vorkommen ist der dauerhafte Verlust pro Baum durch mindestens einen Ersatzle-
bensraum fiir hohlenbriitende Vogelarten oder fiir Fledermause auszugleichen.

7 Die Baufeldfreimachung sollte im Zeitraum vom 01.09. bis zum 28./29.02. erfolgen, wobei eine
nach Durchfiihrung eine kontinuierliche Fortsetzung des Bauhabens zu gewéhrleisten ist. Sofern die
BaumaRnahme nicht innerhalb des genannten Zeitraumes erfolgen kann, ist die Fldche in diesem
Zeitraum umzubrechen und anschlieRend bis zum Baubeginn durch wiederholtes Umbrechen
schwarz zu halten, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

8 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht von Zuwegungen, Stellplatzen, Ga-
ragen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als
Vegetationsfldchen z.B. mit Zierstrauchern oder als Rasenflichen zu gestalten und zu unterhalten.
Die Anlage geschotterter Gartenflachen und von Kunstrasenflachen ist hier nicht zuldssig.

9 Sollen zur Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung fiir Gebdude und
StraRen) oder zur Geldndeauffiillung Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen
Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien
keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die Anforderungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu beach-
ten. Zur Beurteilung fiir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u. a. die Kenntnis liber das
Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie (iber den Grundwasserstand erforderlich.
Diese Angaben sind iiber ein Bodengutachten zu ermitteln. MaRnahmen zur Baugrundverbesserung
durch Bodenaustausch / Bodenauffiillung mit ortsfremden Materialien diirfen daher erst nach Zu-
stimmung der Unteren Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

10 Das Plangebiet ist der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen; es ergeben sich besondere bau-
konstruktive MaRnahmen, die in der Begriindung in Kap. 10 Mafinahmen zur Verwirklichung ange-
fihrt sind.
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8 Empfehlungen

Um eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstiicken vornehmen zu kdnnen, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.
heimischen Gehdlzen aus den nachfolgend angefiihrten Artenlisten empfohlen:

Um eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorftypische Bepflanzung auf den
Grundstiicken vornehmen zu kénnen, wird die Auswahl von entsprechend standortgerechten bzw.
heimischen Gehdlzen aus den nachfolgend angefiihrten Artenlisten empfohlen. Aus phytosanitéarer
Sicht fiir Ackerbaukulturen problematische Gehélze sind hierbei nicht enthalten.

Bdume 1. Ordnung, iiber 20 m:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Baume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m:

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel (Malus (Edelobst), Zitterpappel/Espe (Popu-
lus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), SuRkirsche (Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus do-
mestica), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsheere (Sorbus torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Biume 3. Ordnung, 5/ 7 bis 12 m:

Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide (Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria).

Straucher, 1,5 bis 7 m:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum
vulgare), Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).

9 Ver- und Entsorgung

Wérmeversorgung

Der Anschluss des Ortes Warberg an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht iber den Trager
Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH und wird lber die StraRe Mittelweg in das Plangebiet herangefiihrt.
Die Fiihrung der neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt wer-

den.

Seite 22 von 27



Gemeinde Warberg - Bebauungsplan Vor der Ziegelhiitte - 1. Anderung - Entwurf
Verfahren gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung
Begriindung - Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Zeichen des Klimawandels und der Energiewende werden zukiinftig vor allem Luft-, Erd- oder
Wasserwarmepumpen zum Betrieb der Heizung und zur Bereitstellung von Warmwasser (sowie zur
Kiihlung der Gebaude) installiert. Dabei sollten vorgesehene AuBenstandorte hinsichtlich ihrer Be-
triebsgerdusche einer gutachterlichen Priifung unterzogen werden, um unangemessen hohe Immis-
sionsbelastungen an schutzbediirftigen Rdumen in der Umgebung als maRgebliche Immissionsorte

nach der TA Larm zu vermeiden.

Die Nutzung von Erdwirme ist bei der Nutzungsform Erdwdrmesonde in diesem Gebiet nur bedingt
zuldssig. Hierfr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde erforderlich.
Eine Nutzung durch Erdwarmekollektoren bedarf der wasserrechtlichen Zustimmung; ggfs. im Einzel-
fall auch einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dabei ist zu beachten, dass Erdwarme nicht in unbe-
grenztem AusmaR zur Verfiigung steht. Bei ortsnaher Konzentration der Vorhaben entscheidet die
Untere Wasserbehérde iiber die Zulassigkeit. Informationen zur Nutzung von Erdwérme in Nieder-
sachsen sind unter https;//www.lbeg.niedersachsen.de/ztg_download/veranstaltungskalender-
121278 html zu finden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber die Avacon-AG in Schéningen. Die Verkabelung verlauft tblicher-
weise unterirdisch und kann tber die StraRenrdume Mittelweg und Driftweg in das Plangebiet ge-
fihrt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber den Wasserverband Weddel-Lehre. Der bauliche Bestand auf den
umgebenden Grundstiicken ist durch die StraRen Mittelweg und Driftweg an die ortliche Wasserver-
sorgung angeschlossen, Fiir die ErschlieBung der Bauvorhaben sind entsprechende Antrage beim
Wasserverband einzureichen,

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung im Plangebiet wird durch die bestehenden Trinkwasserleitungen im
Verlauf der StraBenrdume Mittelweg und Driftweg gewahrleistet.

GemiR den geltenden Vorschriften (DVGW-Arbeitsblatt W 405) muss dabei eine Loschwassermenge
von 48 m? / h liber die Dauer von 2 Stunden im L&schbereich gewéhrleistet werden. Dabei ist zu be-
achten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerlschwasser aus dem &ffentlichen
Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfihigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweili-
gen Versorgungssituation abhangig ist.

Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschopfliche
Wasserquellen zur Verfiigung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf {iber unabhangige Losch-
wasserentnahmestellen (2.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die
Wasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste
Léschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden
entfernt sein. Der tatsdchliche Léschwasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen
sind mit dem Gemeindebrandmeister festzulegen.

Liegen Gebdude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die oberste
Wandéffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern bestimmt sind, mehr als 8 m (iber der Geldan-
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deoberfliche, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemoglich-
keiten (Wendehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulds-
sigen Gesamtgewicht bis zu 16 t varzusehen (§ 1 DVO-NBauOQ).

Zu allen Grundstiicken und Gebéauden sollte eine Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2
DVO-NBauO und der Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr).

Abwasserbeseitigung

Das hiusliche Schmutzwasser der neu entstehenden Haushalte ist in die Ortskanalisation einzuleiten.
Dazu sind entsprechende Antrage auf Abwasserversorgung beim Wasserverband Weddel-Lehre ein-
zureichen. Das anfallende hausliche Schmutzwasser in Warberg wird (iber zentral angeordnete Sam-
melpumpwerke zur Klaranlage in Stpplingenburg gepumpt.

Oberflichenwasserbeseitigung

Derzeit wird das im Ort auf der versiegelten Flache anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser
in die in der 6ffentlichen Verkehrsfliche bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet. Da der
bisherige Niederschlagswasserabfluss aus der Bestandsflache in die Kanalisation mit Blick auf eine
mogliche Uberlastung aber nicht erhoht werden darf, ist zunachst im Rahmen der Baugrunduntersu-
chung zu priifen, ob eine dezentrale Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick maoglich ist.

Sofern die dezentrale Entwésserung nachweislich anteilig oder insgesamt nicht moglich ist, besteht
die Mbglichkeit, das Niederschlagswasser in die im StraBenraum bestehende Mischwasserkanalisati-
on iiber einen entsprechenden Grundstiicksanschluss einzuleiten. Die zuldssige Einleitmenge ist da-
bei auf das natiirliche Abflussvolumen der unversiegelten Flache zu begrenzen, so dass die Einleitung
gefs. gedrosselt erfolgen muss und damit auf dem jeweiligen Grundstiick eine Riickhaltung (z.B. in
Form einer Zisterne oder eines Stauraumkanals) vorzusehen ist. Dazu ist ein entsprechender Antrag
beim Wasserverband Weddel-Lehre einzureichen.

Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches durch den Mittelweg durch die
Deutsche Telekom gegeben. Die vorhandenen Telekommunikationslinien bleiben erhalten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Die Nutzer der Grundstiicke haben an
den Abfuhrtagen ihre Miillbehilter bis spatestens 6.00 Uhr im Bereich der anliegenden &ffentlichen
Verkehrsflichen bereitzustellen. Der An- und Abtransport von den entsprechenden Anliegergrund-
stiicken muss durch die jeweiligen Anlieger vorgenommen werden.
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10 MalRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.
Baugrund

Im Untergrund des Planbereiches stehen wasserlésliche Gesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in
einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung (Gipskarst) stattfindet. Da-
mit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da in der ndhe-
ren Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind (die ndchstgelegenen bekannten Erdfélle
sind mehr als 1 km von der Planungsfliache entfernt), besteht nur ein relativ geringes Risiko.

Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet (gem. Erlass des Niedersdch-
sischen Sozialministers ,BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 305.4
—24110/2).

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010- 12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver
des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden. Diese Stellungnahme ersetzt keine
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2.

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen. Die Konstruktion der Gebaude im Planungsbereich
sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte
Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen.
Es ist nicht Ziel der SicherungsmaRnahmen, Schiaden am Bauwerk zu verhindern. Fiir eine vereinfach-
te konstruktive Bemessung auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie ergeben sich folgende
MaRgaben:

Kategorien der Erdfallgefdhrdung im Gips- und Karbonatkarst (LBEG)

Kategorie Beschreibung

Kategorie O Im Untergrund sind keine wasserldslichen Gesteine bekannt. Erdfalle sind auch theoretisch un-
miglich.

Kategorie 1 Lasliche Gesteine im Untergrund liegen in so grofer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt

geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickgefuhrt wird. Es besteht praktisch keine
Erdfallgefahr.

Kategorie 2 Lasliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der lokal bereits Verkarstung bekannt ist {irregulare
Auslaugung). Erdfille aus dieser Tiefe sind selten. Sofern in der Nahe Uberhaupt Erdfélle bekannt
sind, liegen sie mindestens 300 m entfernt.
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Kategorie 3 Lasliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfin-
det (reguldre Auslaugung). Sofern Erdfille bekannt sind, liegen sie mindestens 100 m entfernt.

Kategorie 4 Losliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfin-
det (reguldre Auslaugung). Im Umkreis von 100 m liegen 1 - 2 Erdfille.

Kategorie 5 Lasliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der Auslaugung stattfindet. Im Umkreis von 100 m
liegen 3 - 8 Erdfalle, bzw. im Umkreis von 50 m 1-2 Erdfélle.

Kategorie 6 Losliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der Auslaugung stattfindet. Im Umkreis von 100 m
liegen >8 Erdfille, bzw. im Umkreis von 50 m >2 Erdfille. Standorte (ber alten Erdfallen oder
Subrosionssenken.

Kategorie 7 junger oder aktiver Erdfall

Fiir Karbonatkarst gelten dieselben Kriterien, die Gefahrdungskategorie ist um 1 kleiner

Konstruktive Anforderung fiir Wohngebiude in erdfaligefihrdeten Gebieten in der Gefdhrdungska-

tegorie 3 (LBEG):

Bauteil

Beschreibung

Grundung Balkenrost

Fundamentbalken unter den tragenden Winden und Stiitzen; Abmessungen Breite/Hohe 30/40
cm; Bewehrung BSt 420 5 (11 §) 2 Durchmesser 12 oben und unten; in den Schnittpunkten zug-
und druckfest verbinden

(oder) Grindung Platte

Dicke 20 cm; Bewehrung BSt. 500 S (IV §) 2 cm?/m oben und unten; in Ldngs- und Querrichtung
durchgehend

Kellergeschosswande
bzw. Untergeschoss

Keine besonderen Anforderungen

Decken Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 Abschn. 8.2.1, Fall ¢ (Nov. 1996)
Die Anforderungen gelten fir Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen und nicht mehr als
zwei Vollgeschassen und fir Fille, in denen keine auRergewdhnlichen baulichen Verhaltnisse
vorliegen. Die Angaben sind Mindestwerte (vgl. www lbeg.niedersachsen.de).
ErschlieBung

Die Anderungsfliche und die hier geplanten Bauvorhaben befinden sich in privatem Eigentum und
miissen vom jeweiligen Bauherrn in eigener Verantwortung an den erschlieBenden StraBenraum
(Mittelweg oder Driftweg) angeschlossen werden. Fiir die Gemeinde Warberg ergibt sich dadurch
kein baulicher Handlungsansatz und damit auch keine Kosteniibernahme.

Sollen zur Herstellung eines tragfihigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung fiir Gebaude und
StraRen) oder zur Geldndeauffiillung Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen
Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien
keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die Anforderungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu beach-
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ten. Zur Beurteilung fiir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u. a. die Kenntnis dber das
Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie lber den Grundwasserstand erforderlich.
Diese Angaben sind lber ein Bodengutachten zu ermitteln. MaBnahmen zur Baugrundverbesserung
durch Bodenaustausch / Bodenauffiillung mit ortsfremden Materialien diirfen daher erst nach Zu-
stimmung der Unteren Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

Am 01.08.2023 trat die sog. Mantelverordnung (Artikelgesetz) des Bundes in Kraft. Nach der darin
angepassten Bundes-Bodenschutzverordnung sind durch eine Bodenkundliche Baubegleitung
bodenschutzrelevante Aspekte bei BaumaRnahmen umfassend zu beriicksichtigen und Eingriffe in
den Boden zu minimieren. Nahere Informationen zum Bodenschutz beim Bauen finden sich auch im
entsprechenden Leitfaden fiir den behérdlichen Vollzug in Niedersachsen (GeoBerichte 28). Der
Leitfaden gibt Hinweise zu den verfiigbaren bodenkundlichen Vorinformationen in Niedersachsen,
den Zielen, Aufgaben, Anforderungen und Werkzeugen der Bodenkundlichen Baubegleitung und
beinhaltet ein Muster-Aufgabenheft mit Checkliste. Dariliber hinaus bietet die Lénder-
arbeitsgemeinschaft Boden (LABO) standig aktualisierte Leitfaden wie zum Thema Bodenschutz und
Umweltprifung i.V. mit dem BauGB.”

11 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Warberg am
__._.2022 gefasst und ortslblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGBam __.__.2022.

In seiner Sitzung vom 09.08.2023 beschloss der Gemeinderat, das Verfahren gem. § 13a BauGB

durchzufiihren und stimmte dem Entwurf fiir die Verfahren gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB zu.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange, der Behérden und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
.08. —__.09.2023.

Der Abwigung der Stellungnahmen und den entsprechenden Anderungen des Planentwurfes und
seiner Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Warberg am __.10.2023 zugestimmt. Am gleichen
Tage hat der Rat der Gemeinde Warberg den Bebauungsplan die Vor der Ziegelhiitte - 1. Anderung
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am __._ .2023 im Amtsblatt Nr. __ vom Landkreis Helm-
stedt. Damit ist diese Anderung in Kraft getreten.

Warberg, den __._ .2023

Birgermeister Siegel
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1.  Auftraggeber

Samtgemeinde Nord-Elm
Steinweg 15

38373 SUPPLINGEN

2. Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Die Samtgemeinde Nord-Elm beabsichtigt mit der Bauleitplanung zur 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes bzw. zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Sportplatz” die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau einer Sporthalle
in der Ortschaft Warberg zu schaffen. Hierzu soll das Plangebiet als Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit” ausgewiesen werden.

Im Zuge der anstehenden Bauleitplanung sollen Aussagen uber die i.V. mit der
geplanten Nutzung zu erwartenden Gerduschimmissionen getroffen werden.
Hierbei handelt es sich um Geréausche durch die Nutzung eines Bolzplatzes und des
vorhandenen Vereinsheims. Darlber hinaus sind die Gerdusche durch die
schallabstrahlenden Bauteile der geplanten Sporthalle sowie durch die Nutzung der

vorgesehenen Pkw-Stellplatze zu beachten.

Die Beurteilung der anstehenden stadtebaulichen Planung erfolgt auf der Grund-
lage der Regelungen der DIN 18005 ' mit Beiblatt 1. Ergédnzend werden die Rege-
lungen der 18. BImSchV i (Sportanlagenlarmschutzverordnung) i.V. mit der Zweiten
Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung betrachtet.
Soweit erforderlich werden Larmminderungsmafnahmen untersucht, mit denen die
Einhaltung maRgeblicher Orientierungswerte sichergestellt werden kann.
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist der Anlage zum Gutachten zu entnehmen. Dort sind der
Bolzplatz, ein Vereinsheim mit AuBenbereich, die geplante Sporthalle mit
dazugehorigen Pkw-Stellpldtzen sowie die ndchstgelegene schutzbediirftige Wohn-

bebauung dargestellt.

Das Sondergebiet ,Sport und Freizeit* ist auf einer Griinfliche am d&stlichen
Ortsrand von Warberg vorgesehen. Die i.V. mit der Sporthalle geplanten Pkw-
Stellplatzbereiche sollen auf der &stlichen Teilflaiche des Plangebiets und die
Sporthalle westlich des Parkplatzes hergestellt werden. Die ErschlieBung der
Einstellplatze erfolgt Uber die StraRe Vor der Ziegelhiitte 6stlich des Plangebiets. Im
Bereich der westlichen Teilfliche des Geltungsbereiches befindet sich ein in der
Vergangenheit genutzter Tennisplatz. Nach Einsicht aktueller Luftbilder wird dieser
zurzeit nicht bespielt und findet daher keine Berlicksichtigung bei der
Immissionsberechnung. Ein Bolzplatz ist unmittelbar éstlich der brach liegenden
Tennisfelder vorgesehen. Siidlich davon befindet sich das bereits vorhandene

Vereinsheim.

Die néchstgelegene, von den Gerduschen einer Nutzung des Plangebiets am
starksten betroffene schutzwiirdige Bebauung befindet sich unmittelbar westlich
und sitidostlich des geplanten Sondergebiets. Fir diese Wohnbebauung wird in
Abstimmung mit der SAMTGEMEINDE NORD-ELM der Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebiets (WA gem. BauNVO'") zu Grunde gelegt. Der Flachen-
nutzungsplan stelit stidlich des Geltungsbereichs der geplanten Anderung derzeit
brach liegende Wohnbauflichen mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebiets dar, die in den Berechnungen beriicksichtigt werden (=>Immis-
sionsort (3)).

Dariiber hinaus werden Wohnnutzungen in einem Abstand von rd. 35m zum
nérdlichen Plangebietsrand mit der Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebiets (GE
gem. BauNVO) mit betrachtet.
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4.  Gerauschquellen und ihre Emissionen

4.1 Vorbemerkung

Grundlegend fir die Berechnung von Beurteilungspegeln sind die Emissionskenn-
werte der einzelnen Gerduschereignisse. Im Folgenden wird der A-bewertete
Schall-Leistungspegel (Lwa) fiir jeweils ein betrachtetes Ereignis angegeben. Der
Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Lwar beinhaltet dagegen eine Korrektur beziig-

lich der Anzahl ,n“ bzw. der Einwirkzeit ,Ti" der Ereignisse innerhalb der jeweiligen

Beurteilungszeit ,Dr“. Der Schall-Leistungsbeurteilungspegel L, einer Gerdusch-

quelle im Freien errechnet sich nach:

Lwar = Lua + 10-1g te/t,

Dabei ist t- die Einwirkzeit, in der der Schall-Leistungspegel Lwa auftritt; t der Be-

zugszeitraum in gleichen Zeiteinheiten.

Entsprechend den Regelungen der 78. BImSchV ist die Nutzung in folgenden

Beurteilungszeiten zu untersuchen:

Werktags von 7.00 — 20.00 (auBBerhalb der Ruhezeit),
20.00 — 22.00 (innerhalb der Ruhezeit)
sowie nach 22.00 Uhr (nachts).

Sonntags von 6.00 — 9.00, 13.00 — 15.00 und 20.00 — 22.00 Uhr (innerhalb der
Ruhezeit),

9.00 — 13.00 und 15.00 — 20.00 Uhr
(auBBerhalb der Ruhezeit) sowie

nach 22.00 Uhr (nachts).

Im Anhang 1.3.2.2 der 18. BImSchV wird hinsichtlich der Ruhezeitenregelung an
Sonn- und Feiertagen ausgeflhrt:

Betrdgt die gesamte Nutzungszeit der Sportanlage oder Sportanlagen
zusammenhéngend weniger als 4 Stunden und fallen mehr als 30 Minuten der
Nutzungszeit in die Zeit von 13 bis 15 Uhr, gilt als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt
von 4 Stunden, der die volle Nutzungszeit umfasst.

Ende Zitat
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4.2 Schalltechnisch relevante Nutzungssituationen

Nach Riicksprache mit dem MTV Warberg ist die schalltechnisch relevante Re-
gelnutzung beim Punktspielbetrieb (Handball) der Herren- und Jugendmannschaf-
ten an Wochenenden zu erwarten. Darliber hinaus sind die Gerdusche durch eine
Nutzung des Bolzplatzes und des Vereinsheims zu beachten. Fiir das Vereinsheim
wird eine Freiflachennutzung (Nutzung des AuBenbereichs) nérdlich des Gebdudes

als schalltechnisch relevant beitragende Gerauschquelle berlicksichtigt.

Zu unterscheiden ist hierbei insbesondere die Nutzung des Plangebiets ,,auBerhalb
der Ruhezeiten* an Samstagen und/ oder Sonntagen und die Nutzung ,innerhalb

der Ruhezeit”“ an Sonntagen (aber auch an Werk- oder Feiertagen).

Sonntags:

Fiir den vorgenannten schalltechnisch relevanten Regelbetrieb ist an Sonntagen in
der Sporthalle die Durchfiihrung von bis zu 5 Punktspielen vorgesehen. Fur die
Herrenmannschaft (1 Punktspiel) sind nach Angaben des MTV Warberg bis zu
300 Zuschauer zu Grunde zu legen, fir Jugendspiele (4 Punktspiele) werden je-
weils 50 Zuschauer erwartet. Nachfolgend wird bei den Berechnungen eine Einwirk-
zeit von 90 Minuten im Herrenbereich und 60 Minuten je Spiel im Jugendbereich
beriicksichtigt. Dabei wird im Sinne eines konservativen Ansatzes ein durchgehen-
der Spielbetrieb durch Punktspiele der Jugend innerhalb der mittaglichen Ruhe-
zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr in Ansatz gebracht. Darliber hinaus wird eine simultane
Nutzung des Bolzplatzes und der Freiflaiche nérdlich des Vereinsheims ange-
nommen. Bei den Berechnungen wird eine effektive Nutzungsdauer des Bolzplat-
zes von 5 Stunden und der Freifliche am Vereinsheim von 7 Stunden beriick-

sichtigt, davon jeweils 1 Stunde innerhalb der mittaglichen Ruhezeit.

Entsprechend den vorgenannten Regelungen der 18. BImSchV ist aufgrund einer
Nutzungsdauer von mehr als 4 Stunden die Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen von
13.00 bis 15.00 Uhr in jedem Fall zu beriicksichtigen.
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Samstags / werktags:

Auch an Samstage kann die Durchfiithrung von 5§ Punktspielen zu Grunde gelegt
werden, davon 4 Jugendpunktspiele mit jeweils 50 Zuschauern und einer Gesamt-
Einwirkzeit von 4 Stunden sowie einem Herrenpunktspiel mit bis zu 300 Zuschauern
und 90 Minuten Einwirkzeit. Dabei wird die Sporthalle zwischen 10.00 und
20.00 Uhr (,auBerhalb der Ruhezeit*, a.d.R.) genutzt.

Fur die Nutzung des Bolzplatzes bzw. des AuBenbereichs des Vereinsheims wird

eine Dauer von jeweils 6 Stunden a.d.R. berticksichtigt.

Der Trainingsbetrieb der Handballspieler bzw. anderweitiger Sportarten an den
tibrigen Werktagen — auch in der Zeit von 20.00 bis 22.00 Uhr — ist im Vergleich
zum Nutzungsumfang sonntags bzw. samstags weniger nutzungsintensiv und ver-
ursacht somit geringere Gerduschimmissionen. Damit ist der Trainingsbetrieb im

weitesten Sinn nicht beurteilungsrelevant.

In der Nachtzeit:

In der Nachtzeit sind i.V. mit einem Trainingsbetrieb bis 22.00 Uhr rd. 20 Pkw-
Abfahrten nach 22.00 Uhr zu beachten und werden in den nachfolgenden
Berechnungen beriicksichtigt. Eine Nutzung der Sporthalle, des Bolzplatzes oder

des Auflenbereichs des Vereinsheims ist demgegeniiber nicht zu erwarten.

Relevante Nutzungssituationen in der Ubersicht:

Die folgenden Tabellen zeigen die schalltechnisch relevanten Nutzungssituationen:

Tabelle 1A: Nutzung des Plangebiets samstags (Punktspiele)

Nutzungszeit | Nutzungsdauer Bemerkung
in Stunden *
10.00-18.30 4,0 Jugendpunktspiele, 50 Zuschauer
18.00 — 20.00 1,5 Herrenpunkspiel, 300 Zuschauer
8.00 —20.00 6,0 Nutzung Bolzplatz
8.00 —20.00 6,0 Nutzung AuRRenbereich Vereinsheim

Tabelle 1B: Nutzung des Plangebiets in der Nachtzeit

Nutzungszeit | Nutzungsdauer Bemerkung
in Stunden *

nach 22.00 Uhr s Abfahrt 20 Pkw
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Tabelle 1C: Nutzung des Plangebiets sonntags (Punktspiele)

Nutzungszeit | Nutzungsdauer Bemerkung
in Stunden *

10.00 - 13.00 )
15.00 — 16.30 2,0 Jugendpunktspiele, 50 Zuschauer

9.00-13.00
15.00 — 20.00 4,0 Nutzung Bolzplatz

9.00-13.00 . ; ;
15.00 — 20.00 6,0 Nutzung AuRenbereich Vereinsheim
13.00 - 15.00 2,0 Jugendpunktspiele, 50 Zuschauer
13.00 - 15.00 1,0 Nutzung Bolzplatz
13.00 — 15.00 1,0 Nutzung AuRenbereich Vereinsheim
16.00 — 20.00 1,5 Herrenpunktspiel, 300 Zuschauer

*)  effektive Einwirkzeit

4.3 Ermittlung der Emissionskennwerte
4.3.1 Hallennutzung

Die Gerduschabstrahlung einer Sporthalle kann entsprechend dem Stand der
Larmminderungstechnik bei Bedarf so gering gehalten werden, dass sie beim
normalen Trainingsbetrieb gegeniiber den Gerauschquellen im Freien weitgehend
zu vernachlassigen ist. Hiervon ausgenommen ist jedoch ein Punktspielbetrieb mit
hoher Zuschauerbeteiligung und ggf. Musikeinspielungen und Lautsprecherdurch-
sagen. Die dadurch verursachten Innenpegel kénnen in einer Gré3enordnung von
70 — 80 dB(A) beim Trainingsbetrieb und 85 — 90 dB(A) bei einem Punktspielbetrieb
liegen. Nachfolgend wird den Berechnungen ein Halleninnenpegel von

Li =85 dB(A)

zu Grunde gelegt.

Unter Beachtung der Nutzungssituation ergeben sich die folgenden schalltechnisch
mafRgebenden Beurteilungspegel ,innen®:

Samstags “auerhalb Ruhezeit” (8.00 bis 20.00 Uhr)
5,5 Stunden Punktspiele Lr= 85+10Ig3%20 =~ 81,7 dB(A)

Sonntags “auBerhalb der Ruhezeit* (9.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 bis 20.00 Uhr)
3,5 Stunden Punktspiele Lir= 85+101g2'%s.40 =~ 80,9 dB(A)

Sonntags “innerhalb der Ruhezeit” am Mittag (13.00 bis 15.00 Uhr)
2 Stunden Punktspiele Lir= 85,0 dB(A).
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Die Gerauschabstrahlung der Sporthalle erfolgt iber ,leichte* AuBenbauteile wie die
Dachflaiche und Verglasung. Dabei ist insbesondere die natirliche Beliftung
(Querltftung) zu beachten. Es wird vorausgesetzt, dass die natirliche Beluftung
Uber alle Fensterflachen der Sporthalle erfolgt. Als ,Luftungsquerschnitt” wird von
einem Flachenanteil von 25 % der gesamten Verglasung ausgegangen (gekippte
Fenster sind nicht vollstandig als Offnungsflache zu betrachten).

Die uber die leichten AuBenbauteile abgestrahlten Schall-Leistungspegel werden
durch die o.a. Innenpegel innerhalb der Halle und die GrofRe der Bauteile bzw.
Offnungen (gedffnete Fensterfliigel) bestimmt. Die BauteilgréRe (hier ist die
schalltechnisch wirksame Fldche maRgeblich) wird dem uns bekannten
Planungsstand der Sporthalle vom August 2017 entnommen. Dabei wird fur die
Dachflache ein Schalldamm-MaR von 35 dB zu Grunde gelegt, das typischerweise
mit einem Verbundsystem aus Stahltrapezblech und Warmedammung erreicht wird.

Fiir die Fensterflichen ergibt sich unter Beachtung eines Offnungsanteils von 25 %
ein Schalldammmal von 6 dB. Dies wird nachfolgend beriicksichtigt.

Tabelle 2: Schallabstrahlende Bauteile Wettkampfbetrieb

Gerduschquelle Ly R'w [Flache* Lwar Lwar Lwar
samstags a.d.R. | sonntags a.d.R. | sonntags i.d.R.
dBA)| a8 | my dB(A) dB(A) dB(A)
Hallendach 85 35 1480 73,5 72,7 76,8
Fensterflachen ost 85 6 110 91,2 90,4 94,5
[Fensterfiachen sud 85 | 6 20 83,7 82,9 87,0
||Fen5terﬂéchen west 85 6 62 88,7 87,9 92,0
||Fensterﬂéchen nord 85 6 56 88,2 87,4 91,5

*y  schalltechnisch wirksame Flache (gerundet)
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4.3.2 Parkplatzlarm

Nachfolgend wird auf die Erkenntnisse, Berechnungsgrundlagen und -Methoden
der Parkplatzlarmstudie zuriickgegriffen. Nach dieser Studie besteht zwischen dem
Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Lwar und den gerdauschrelevanten Ereignissen

auf Parkplatzen im Normalfall folgender Zusammenhang:

L,=L,,+K, +K,+K,+Kg,+10-1g(B-N) dB(4)

wAr

Dieser Emissionspegel wird fur die gesamten Pkw-Stellplatzbereiche berechnet
und angesetzt. Das Berechnungsverfahren gilt fur asphaltierte Fahrgassen und eine
Fahrgeschwindigkeit von bis zu 30 km/h. Der Zuschlag Ksto fiir Betonsteinpflaster
mit Fugen >3mm betrdagt 1 dB(A). Die Schallausbreitung wird gemall TA L&rm
nach der Norm EN DIN /SO 9613-2 berechnet. Folgende Zuschldge fiir unter-
schiedliche Parkplatztypen werden in der Parkplatzlarmstudie genannt:

Tabelle 3: Zuschlédge fiir verschiedene Parkplatztypen (Auszug)

Zuschldge in dB(A)
Parkplatzart Kon K,
P+R — Parkplatze, Besucher- und Mitarbeiter- 0 4
parkplatze, ...
Parkplatze an Einkaufzentren (Pflaster) 5 4
Parkplatze an Gaststétten 4 4

Bei den folgenden Berechnungen werden die Pegelzuschldge fiir den ,Parkplatztyp”
Besucher- und Mitarbeiterparkpldtze mit Kea= 0 dB(A) und Ki=4 dB(A) ange-

setzt.

Die Teilemissionen aus dem Bereich der Zufahrt zu den Pkw-Stellplatzbereichen
werden auf der Grundlage der RLS-90 " berechnet; dabei wird der Korrekturterm
Dstro durch Kstro wie folgt ersetzt:

= (0 dB(A) fur asphaltierte Fahrgassen

= 1,0 dB(A) bei Betonsteinpflaster mit Fugen <3 mm

= 1,5 dB(A) bei Betonsteinpflaster mit Fugen > 3 mm

= 4,0dB(A) bei wassergebundenen Decken (Kies)

= 5,0 dB(A) bei Natursteinpflaster.
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Nachfolgend wird fiir die Pkw-Zufahrt und -Stellplatzbereiche eine Fahrbahnober-
flache aus Betonsteinpflaster mit Fugen > 3 mm beriicksichtigt, der Pegelzuschlag
Kstro betragt 1,5 dB(A).

Insgesamt stehen 104 Stellplatze zur Verfiigung. Bei der Berechnung der
nachfolgenden Bewegungshaufigkeiten wird die Anzahl an Zuschauern
entsprechend der Angaben des MTV Warberg zu Grunde gelegt. Dabei wird vor-
ausgesetzt, dass je 2 Zuschauer 1 Stellplatzwechsel (=> 2 Fahrzeugbewegungen)
stattfindet. Fiir die Spieler werden rd. 20 Pkw-Bewegungen je Spiel beriicksichtigt.
Dariiber hinaus wird im Sinne eines konservativen Ansatzes ein Zuschlag von 10 %
fur Pkw-Bewegungen aufgrund des Parksuch- und Durchfahrverkehrs
beriuicksichtigt. Werktags nach 22.00 Uhr (,nachts”) wird die Abfahrt von bis zu 20
PKW in Ansatz gebracht.

Damit ergeben sich fir den Parkplatz und die Zufahrt folgende Schall-Leistungs-
Beurteilungspegel fir die Stellplatzbereiche [P] bzw. folgende langenbezogene

Schallleistungs-Beurteilungspegel fir die Zufahrt [FPkw]:

Tabelle 4A: Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Pkw-Stellplatzbereiche

Nutzung Laullerhalb der Ruhezeit" Jinnerhalb der Ruhezeit*
Bewegungen/h Lwar ™ Bewegungen Lwar*
Samstags 660/ 12 =55 90,4 e
Sonntags 506/ 9=56 90,4 154/12=77 91,8
,nachts” - - 20 86,1

*) Schallleistungs-Beurteilungspegel in [dB(A)]
**) Beurteilungszeit Nachtzeit (Beurteilung der ,ungtnstigste Nachtstunde”)

Tabelle 4B: Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Pkw-Zufahrt

Nutzung ,aullerhalb der Ruhezeit" Jinnerhalb der Ruhezeit"
Bewegungen/h Lw'c* Bewegungen Lw'r*
Samstags 660/ 12 = 55 66,5 - i
Sonntags 506/ 9 =56 66,5 15412 =77 67,9
,nachts” - - 20 62,1**

*) langenbezogener Schallleistungs-Beurteilungspegel in [dB(A)/m]
**) Beurteilungszeit Nachtzeit (Beurteilung der ,ungiinstigste Nachtstunde)
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Im Hinblick auf die nach § 2 (4) der Sportanlagenldrmschutz-Verordnung ebenfalls
zu untersuchenden kurzzeitigen Gerduschspitzen werden folgende mittlere

Maximalpegel beriicksichtigt:

Tabelle 5: Mittlere Maximalpegel in 7,5 m Entfernung
Beschleunigte Ab- Heck- bzw. Koffer-
fahrt bzw. Vorbei- Turenschlieen raumklappen- Druckluftgerdusch
fahrt schlielfen
Pkw 67 2 72 74 )
(Messung 1984) (Messung 1999) (Messung 1999)
73
Motorrad | \jessung 1999) - - .

alle Pegelwerte in dB(A)
a) Siehe 3. Auflage der Parkplatzlarmstudie, Tabelle 6

4.3.3 Bolzplatz

Untersuchungsergebnisse zeigen, dass sich die Gerduschemission von Kleinspiel-
feldern bzw. Bolzpldtzen beim Ublichen FuBbalispielen von Kindern und Jugend-
lichen in guter Ubereinstimmung mit den Aussagen zur Kommunikation und zum
FuRballspielen (siehe Abschnitt4 und 5 der VD/ 3770) beschreiben lassen. Der
Betrieb auf dem Bolzplatz ist FuRballspielen mit unterschiedlicher Spielerzahl, ohne
oder mit wenigen Zuschauern und ohne Schiedsrichterpfiffe (siehe Tabelle 16 der
VDI 3770). Die nachfolgende Tabelle listet typische Emissionskennwerte fir diese

Nutzungen auf.

Tabelle 6: Gerauschemission von Bolzplatzen
LwA1 LwA
Art der Nutzung (bezogen auf die | Schall-Leistungspegel
Einzelperson) aller Spieler (n = 10)
FuBballspielen 80 89
FuBballspielen mit lautstarker 87 96
Kommunikation (Kinderschreien)

ANMERKUNG: Die tatsachlich an Bolzplatzen festgestellten Mittelungspegel ergaben
A- bewertete Schall-Leistungspegel LwarTeq zwischen 88 dB und 104 dB. Fir die
planerische Beurteilung ist es zweckmalig, den Bereich zwischen den Toren als
Flachenschallguelle aufzufassen und dieser einen A- bewerteten Schall-
Leistungspegel von 100 dB(A) fiir die Dauer der vorgesehenen Nutzungszeit

Zuzuweisen,
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Bei den Berechnungen wird unterschieden zwischen einer Regelnutzung
,auferhalb der Ruhezeit® sowie zusdatzlich einer mdglicherweise zuldssigen
Nutzung ,innerhalb der Ruhezeiten* (Anm.: Die Nutzungsdauer ist nicht identisch
mit der ,Offnungszeit" des Bolzplatzes. Vielmehr handelt es sich hier um eine
sinnvolle Abschatzung hinsichtlich der effektiven Nutzungszeit bei einer
,Vollauslastung®).

Fiir die o.a. Nutzungssituationen errechnen sich unter Anwendung der Freizeit-
larmrichtlinie  fur die Nutzung des Bolzplatzes die folgenden Schallleistungs-

Beurteilungspegel:

Samstags “aullerhalb Ruhezeit" (8.00 bis 20.00 Uhr)
6 Stunden Lr= 100+ 10 Ig %12 ~ 97,0 dB(A)

Sonntags “auBerhalb der Ruhezeit® (9.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 bis 20.00 Uhr)
4 Stunden Lir= 100+ 10 Ig %o ~ 96,5 dB(A)

Sonntags “innerhalb der Ruhezeit* am Mittag (13.00 bis 15.00 Uhr)
1 Stunde Lir= 100+ 101Ig /2 ~ 97,0 dB(A).

4.3.4 Vereinsheim

Der Emissionskennwert von Vereinsheimen unterliegt einer erheblichen Streu-
breite. Nach vorliegenden Vergleichswerten ist fir den AuBenbereich von folgen-
den Schall-Leistungs-Beurteilungspegeln auszugehen:

Lwar: 85 bis 100 dB(A)
Nachfolgend wird fiir den AuBenbereich des Vereinsheims ein Schall-Leistungs-
Beurteilungspegel von

Lwar: 95 dB(A) beriicksichtigt.
Fur die Nutzung des AuBenbereichs des Vereinsheims berechnen sich unter
Beachtung der Nutzungssituation die folgenden schalltechnisch mafigebenden
Schallleistungs-Beurteilungspegel:

Samstags “auBRerhalb Ruhezeit" (8.00 bis 20.00 Uhr)
6 Stunden Lir= 95+ 10Ig %12 ~ 92,0 dB(A)

Sonntags “aulerhalb der Ruhezeit* (9.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 bis 20.00 Uhr)
6 Stunden Lie= 95+ 101g %% ~ 93,3 dB(A)

Sonntags “innerhalb der Ruhezeit‘ am Mittag (13.00 bis 15.00 Uhr)
1 Stunde Le= 95+101g 2 ~ 92,0 dB(A).
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5.  Durchfiihrung der Berechnung
5.1 Rechenverfahren

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend der /SO 9613-2¥. Nach diesem
Rechenverfahren wird die so genannte mittlere Mitwindsituation betrachtet. Das
Kriterium fiir die Betrachtung flachen- und linienhafter Gerauschemissionen wird im
Sinne der Nr. 4 der /SO 9613-2 beachtet. M&gliche Bodeneffekte werden geman
Nr. 7.3 der /SO 9613-2 beriicksichtigt.

Alle fur die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digitalisiert.
Dabei wird fur die Aufpunkte (:= Immissionsorte; := Beurteilungspunkte) eine typi-
sche Aufpunkthéhe

ha = 3,0 m Uber Geldndehdhe

fiir den EG-Bereich sowie eine tbliche Stockwerkshéhe von 2,8 m beriicksichtigt.

Die genannten Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm Soundplan“' pro-
grammiert. Das Rechenverfahren arbeitet nach dem sogenannten "Suchstrahlver-
fahren", die Abschnitts-Berechnung erfolgt in 1°-Schritten. Die Berechnungen wer-

den mit folgenden voreingesteliten Rechenparametern durchgefiihrt:

Reflexionsordnung: 3
Max. Suchradius: 5000 m
Max. Reflexionsentfernung: 200m
Max. Reflexionsabstand (Quelle): 50m
Toleranz: 0,01 dB

Berechnet wurden die durch die o.g. Gerduschquellen verursachten Mittelungs-
pegel fiir den Beurteilungszeitraum tags von 6.00 bis 22.00 Uhr und nachts (lauteste
Nachtstunde).



-19154 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 16

5.2 Rechenergebnisse

Unter Beriicksichtigung der in Abschnitt 4 genannten Emissionsansatze ergeben
sich im Bereich der benachbarten schutzwiirdigen Wohnnutzung die nachfolgenden
Beurteilungspegel. Dargestellt ist jeweils das am stérksten betroffene Stockwerk.

Tabelle 7: Beurteilungspegel am Tag

Beurteilungspegel L,

10 Stock- | IRW werktags a.d.R. sonntags a.d.R. sohntags i.d.R.

werk | tags | (8.00-20.00Uhr) | (9.00-13.00und | (13.00-15.00 Uhr)
15.00 - 20.00 Uhr)

1 1.0G 65 45,8 454 48,3
2 1.0G 55 46,1 45,6 48,6
3 1.0G 55 49,0 48,4 50,7
4 1.0G 55 48,5 48,3 494

alle Pegelangaben in dB (A)
IRW tags: IMMISSIONSRICHTWERT auBerhalb der Ruhezeit werktags/sonntags bzw. ,innerhalb
der mittaglichen Ruhezeit* sonntags (13.00 bis 15.00 Uhr)

Tabelle 8: Beurteilungspegel in der Nachtzeit

10 Stock- | IRW | Beurteilungspegel
werk | nachts Iz

1 1.0G 50 38,0

2 1.0G 40 36,2

3 1.0G 40 31,8

4 1.0G 40 15,8

alle Pegelangaben in dB (A)
IRW nachts: IMMISSIONSRICHTWERT in der Nachtzeit
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6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bei der Beurteilung der schalltechnischen
Situationen die Regelungen der DIN 18005 mit Beiblatt 1 sowie die Regelungen der
18. BImSchV zu beachten.

Als Anhaltswerte fiir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005

u.a. die folgenden Orientierungswerte genannt:

bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A).

bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kileinsiediungsgebieten (WS) und Campingplatz-

gebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten;
der héhere Nachtwert ist fur den Einfluss von Verkehrslarm zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im Beiblatt 1
zur DIN 18005 folgendes ausgefihrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungs-
werten verglichen und nicht addiert werden.

Die Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 stimmen zahlenmaRig weit-
gehend mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten (s.u.) der Sportaniagenlarm-
schutzverordnung Uberein, so dass nachfolgend einheitlich von den in der Bauleit-

planung mafgeblichen Orientierungswerten gesprochen wird.

Mit Datum vom 01.06.2017 hat die Bundesregierung die zweite Verordnung zur
Anderung 18. BImschV beschlossen. GeméaR Artikel 2 soll diese Verordnung 3 Monate
nach Beschluss (also am 01.09.2017) in Kraft treten. Die mit dieser Verordnung
eingefihrten Anderungen sind _nachfolgend fett gedruckt und betreffen die

Immissionsrichtwerte fiir eine Nutzung ,innerhalb der Ruhezeiten" mittags und abends

(fur die ,Ruhezeit* morgens gibt es keine Anderungen).
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Die Schallimmissionen von Sportanlagen sind nach der bereits angesprochenen
18. BImSchV zu beurteilen. Diese Verordnung gilt fur die Errichtung, die
Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der
Sportaustibung betrieben werden und einer Genehmigung nach § 4 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes nicht bedtirfen.

In § 2 (1) der 18. BImSchV sind Immissionsrichtwerte genannt, die unter Ein-
rechnung der Gerduschimmissionen anderer Sportanlagen in schutzwirdiger
Wohnbebauung auferhalb von Gebauden nicht Uiberschritten werden dirfen; sie

betragen u.a.:

1: in Gewerbegebieten
tags aullerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 60 dB(A),
tags innerhalb der iibrigen Ruhezeiten 65 dB(A),
nachts 50 dB(A).

3l in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aullerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A),
tags innerhalb der iibrigen Ruhezeiten 55 dB(A),
nachts 40 dB(A).

Dariiber hinaus ist im Text der Sportanlagenldrmschutz-Verordnung ausgefiihrt:

(3) Werden bei Geréuschiibertragung innerhalb von Gebé&uden in Aufenthaltsréumen von
Wohnungen, die baulich aber nicht betrieblich mit der Sportaniage verbunden sind, von der
Sportanlage verursachten Gerduschimmissionen mit einem Beurteilungspegel von mehr
als 35 dB(A) tags oder 25 dB(A) nachts festgestellt, hat der Betreiber der Sportanlage Mal3-
nahmen zu treffen, welche die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte
sicherstellen; dies gilt unabhéngig von der Lage der Wohnung in einem der in
Absalz 2 genannten Gebiete.

(4) Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2
tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten;
ferner sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3
um nicht mehr als 10 dB(A) tberschreiten.

(5) Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 06.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 07.00 bis 22.00 Uhr,
2. nachts an Werktagen 00.00 bis 06.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 00.00 bis 07.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeiten an Werktagen 06.00 bis 08.00 Uhr,
und 20.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn und Feiertagen 07.00 bis 09.00 Uhr,

13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22,00 Uhr.
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Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu berticksichtigen,
wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen
in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt.

Im § 5, Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall, ist u.a. ausgefiihrt:

1) Die zusténdige Behérde soll von Nebenbestimmungen zu erforderlichen Zulassungs-
entscheidungen und Anordnungen zur Durchfiihrung dieser Verordnung absehen, wenn die
von der Sportanlage ausgehenden Gerdusche durch standig vorherrschende
Fremdgerédusche nach Nummer 1.4 des Anhangs iberlagert werden.

3) Die zustandige Behdérde soll von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, soweit
der Betrieb einer Sportaniage dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sportstudien-
gdngen an Hochschulen dient. Dient die Anlage auch der allgemeinen Sportaustibung, sind
bei der Ermittlung der Gerduschimmissionen die dem Schulsport oder der Durchfiihrung
von Sportstudiengdngen an Hochschulen zuzurechnenden Teilzeiten nach Num-
mer 1.3.2.3. des Anhangs aul3er Betracht zu lassen, die Beurteilungszeit wird um die dem
Schulsport oder der Durchfithrung von Sportstudiengdngen an Hochschulen tatséchlich
zuzurechnenden Teilzeiten verringert. Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fiir Sport-
anlagen, die der Sportausbildung im Rahmen der Landesverteidigung dienen.

(4) Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt oder
- soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war - errichtet waren und danach nicht
wesentlich gedndert wurden, soll die zustdndige Behdrde von einer Festsetzung von
Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den in § 2 Abs. 2 genannten
Immissionsorten jeweils um weniger als 5 dB(A) (iberschritten werden; dies gilt nicht an den
in § 2 Abs. 2 Nr. 5 genannten Immissionsorten.

(5) Die zustandige Behérde soll von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, wenn
infolge des Betriebs einer oder mehrerer Sportanlagen bei seltenen Ereignissen nach Num-
mer 1.5 des Anhangs Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs. 2

1. die Gerguschimmissionen aullerhalb von Gebauden die Immissionsrichtwerte nach § 2
Abs. 2 um nicht mehr als 10 dB(A), keinesfalls aber die folgenden Hdchstwerte tiber-
schreiten:

tags aulBerhalb der Ruhezeiten 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)
und

2. einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die nach Nummer 1 fiir seltene Ereignisse
geltenden Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr
als 10 dB(A) (berschreiten.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und
Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres
in einer Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten. Dies gilt unabhéngig
von der Zahl der einwirkenden Sportanlagen.
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Neben den absoluten Skalen von Richtwerten bzw. Orientierungswerten, kann auch der
allgemein (ibliche MafRstab einer subjektiven Beurteilung von Pegelunterschieden
Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei werden Ublicherweise die

folgenden Begriffsdefinitionen verwendet:

messbar / nicht messbar:
Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht messbar"

bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische Uberpriifung einer der-

artigen Pegelanderung in aller Regel nicht méglich ist.

wesentlich / nicht wesentlich:
Als "wesentliche Anderung" wird - u.a. im Sinne der Regelungen der 16.BImSchV - eine

Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)' definiert. Diese Festlegung ist an den
Sachverhalt geknépft, dass erst von dieser Pegeldnderung an die Mehrzahl der Betroffenen
eine Anderung der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch
ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um 3 dB(A) wenn die
Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum - bei ansonsten unverénderten
Randbedingungen - verdoppelt (=> + 3 dB(A)) bzw. halbiert (=> - 3 dB(A)) wird.

kL

'Verdoppelung”;
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung" bzw.

"Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung beschrieben.

L entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhohung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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6.2 Beurteilung der vorgesehenen Planung

Vorbemerkung:

Hinsichtlich des Trainingsbetriebs an Werktagen kann vorausgesetzt werden,
dass die Gerauschimmissionen zwar haufiger und regelmégig auftreten, aber selbst
bei intensivem Trainingsbetrieb in der Halle nicht in der gleichen GréRenordnung
liegen wie der Punktspielbetrieb. Daher wird auf die explizite Darstellung des

Trainingsbetriebs verzichtet.

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen stellt sich die Gerduschsituation fir die

Nachbarschaft des geplanten Sondergebiets ,Sport und Freizeit* wie folgt dar:

Intensive Nutzung (Punkispiele) samstags / sonntags auflerhalb der Ruhezeiten:

Bei der Durchfilhrung von Punktspielen in der Sporthalle samstags sowie
sonntags ,,auBerhalb der Ruhezeiten* mit den damit i.V. stehenden Fahrzeugbe-
wegungen sowie bei gleichzeitiger Nutzung des Bolzplatzes und des Aulen-
bereichs des Vereinsheims werden die jeweils malgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE
in Bereich der nachstgelegenen, schutzwiirdigen Bebauung in allen betrachteten

Aufpunkten unterschritten.

Im Bereich der Wohnbauflichen mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebiets errechnet sich fiir den am starksten betroffenen Aufpunkt (3) ein
Beurteilungspegel von rd. 49 dB(A). Damit wird der hier ma3gebende Bezugspegel

von
Allgemeines Wohngebiet: OWa.d.r) = 55 dB(A)
um 6 dB(A) unterschritten.
Eine deutliche Unterschreitung des Bezugspegels ergibt sich fir die Wohn-

bebauung mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets. Mit einem Beurteilungs-
pegel von rd.46 dB(A) wird der mallgebliche ORIENTIERUNGSWERT von

Gewerbegebiet: OWia.dr) = 65 dB(A)

um 19 dB(A) unterschritten.
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Intensive Nutzung (Punktspiele) sonntags ,innerhalb der mittdglichen Ruhezeiten’:

Fir den Fall, dass die Gesamtnutzungsdauer an Sonn- und Feiertagen mehr als
4 Stunden betragt (s.0.) ist die ,Ruhezeitenregelung” zu beachten. Dann errechnet
sich fiir die Durchfithrung von Punktspielen der Jugendmannschaften in der
mittaglichen Ruhezeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr einschlielich der Nutzung
des Bolzplatzes und des Auflenbereichs des Vereinsheims eine Unterschreitung
der fiir die néchstgelegene, schutzwiirdige Bebauung jeweils maligeblichen

ORIENTIERUNGSWERTE .in allen betrachteten Immissionsorten.

Fur die am starksten betroffenen Wohnbauflachen (=> Aufpunkt (1) und (3))
ergeben sich Beurteilungspegel von rd. 49 dB(A) bzw. 51 dB(A) und damit eine
Unterschreitung der jeweils maRkgeblichen Bezugspegel um 16 dB(A) bzw. 4 dB(A).
Damit werden die maRgeblichen Bezugspegel selbst bei durchgéngiger Nutzung
des Bolzplatzes bzw. AuBenbereichs des Vereinsheims innerhalb des Beurteilungs-

zeitraums unterschritten.

_Nachtnutzung":

Die Abfahrt von 20 Pkw nach 22.00 Uhr verursacht im Bereich der Wohnbebauung
mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets (=> Aufpunkt (1)) Beurteilungs-
pegel bis zu 38 dB(A). Damit wird der hier malRgebliche ORIENTIERUNGSWERT von

Gewerbegebiet: OW nachts) = 50 dB(A)

um 12 dB deutlich unterschritten.

Fiir die am starksten betroffenen WA-Wohnbauflachen (=> Aufpunkt(2)) ergibt sich
mit einem Beurteilungspegel von rd. 37 dB(A) eine Unterschreitung des maf3geb-

lichen ORIENTIERUNGSWERTS von
Allgemeines Wohngebiet: OWnachts) = 40 dB(A)

um 3 dB(A). Im Bereich der tibrigen WA-Aufpunkte ergibt sich eine Unterschreitung
des Bezugspegels um mehr als 8 dB(A). Der ORIENTIERUNGSWERT wiirde darliber
hinaus selbst fur den Fall einer Verdoppelung der Pkw-Bewegungen in allen

betrachteten Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.
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.Gerduschspitzen®:

Mégliche Maximalpegel (Schreien, KofferraumschlieRen) liegen Bereich der am
starksten betroffenen Wohnbebauung in einer GréRenordnung von bis zu 69 dB(A)
,2auferhalb der Ruhezeit* bzw. ,in der mittdglichen Ruhezeit* und 56 dB(A) in der
Nachtzeit. Damit wird der Bezugspegel fiir Gerduschspitzen in allen betrachteten

Aufpunkten deutlich unterschritten.

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Sachbearbeiterin

vertreten durch (Dipl.-Ing. Th. Hoppe) (B. Eng. J. Niemeyer)

© 2019 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker Strafte 22, D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abkiirzungen und Ausdrticke

dB(A): Kurzzeichen fur Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehdrrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel. Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert Ly in (25 m-Pegel), bei
,Anlagengerauschen” i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lua.

Mittelungspegel "L." in dB(A): dquivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; Gblw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fir die Beurteilungszeiten "tags” (6° bis 22% Uhr)
und "nachts" (22° bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerduschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage.

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert firr die stédtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fur den Einfluss von Gewerbeldrm oder
vergleichbaren Gerduschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten = vgl. Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshohe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) tiber Geldndehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthéhe": Hohe der fraglichen Gerduschquelle Uber
Gelandehéhe in [m]. Bei Strallenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht
HQ = 0,5 m tber StrOb, bei Schienenverkehrsgerduschen HQ =
Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hw): Héhe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Héhe der Larmschutzanlage wird (iblw. auf die Gradientenhohe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

vi

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung", Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin

Achtzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sportania-
genldrmschutzverordnung - 18. BimSchV) vom 18.07.1991, verdffentlicht im Bundesgesetzblatt,
Jahrgang 1991, Teil 1, Nr. 45. ; Zweite Verordnung zur Anderung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.09.2017

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden
ist. Anderung des Artikel 2 — verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017, Teil | Nr. 25,
ausgegeben zu Bonn am 12. Mai 2017

Richtlinien fir den Ldrmschutz an Straen (RLS-90) bekannt gegeben vom BMV mit
Allgemeinem Rundschreiben Strafienbau (ARS) Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 (siehe Verkehrs-
blatt 1990, Heft 7, S. 258 ff) unter Beriicksichtigung der Berichtigung Februar 1992, bekannt
gegeben vom BMV mit ARS 17/1992 vom 18.03.1992 (siehe Verkehrsblatt 1992, Heft 7,

S. 208).

DIN IS0 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2 Aligemeine Berechnungsverfahren. (Oktober 1999)
= vgl. hierzu Abschnitt A.1.4 der TA Larm

Soundplan GmbH, Backnang; Programmversion 8.1
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