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GEWERBLICHER MIETVERTRAG
fiir einen Kindergarten

2zwischen
Kreis-Wohnungsbaugesellschaft I Narmen und im
Helmstedt mbH [ fumagr
Poststr, 11 - 38350 Helmstedt Mot B

Tel.: 053 51 /12 06-0 - Fax 12 06-99 , deren
Mitglledsgemeinden
{ im folgenden Vermieter genannt )
und

Deutsches Rotes Kreuz
Kreisverband Helmstedt e.V.
Neumirker Str. 1
38350 Helmstedt

( im folgenden Mieter genannt )

& 1 Mietsache
Der Vermieter vermietet das Gebaude mit dem entsprechenden Aufiengelande in
38373 Frelistedt, Mithlenweg 5. Dort wird vom Mieter ein Kindergarten
betrieben.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die Mietsache aus einem Kindergarten mit
insgesamt 173 m? besteht.

§ 2 Mietdauer

1. Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2015 und wird fir unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

§ 3 Miete

1. Die Miete betragt monatlich:
a) Grundmiete gesamt 519,00 EUR
b) Vorauszahlungen gemaf Nr. 1 (Aligemeine Betriebskosten) 100,00 EURO

c) Vorauszahlungen gemafl Nr. 2 (Warme- u. Warmwasserkosten) 194,00 EURO
Monatlich insgqesamt zu zahiende Miete a} + b) 813,00 EUR
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Mit der Miete werden folgende Neben- und Betriebskosten fallig und durch
Vorauszahlung erhoben:

Die Veriragsparteien sind sich weiterhin einig, dass die verbrauchsabhingigen
Betriebskosten und die Allgemeinen Betriebskosten nach Verbrauch abgerechnet
werden.

Betriebskosten

Die Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung nach § 19 Abs. 2 des
Wohnraumforderungsgesetzes werden vom Mieter getragen. Hierfiir werden als
ronatliche Vorauszahlung ausgewiesen fiir;

1. Allgemeine Betriebskosten

a) laufende &ffentliche L.asten des Grundstiicks

by Wasserversorgung und Entwéisserung

dy  Straflenreinigung und MUllabfuhr

e) Hausreinigung und Ungezieferbekdmpiung

f)  Gartenpflege soweit vom Vermieter erbracht

g) Beleuchtung

h}  Schornsteinreinigung

B Sach- und Haftpflichtversicherung

B sonstige Betriebskosten, insbesondere
Dachrinnenreinigung, Niederschlagswasserenigeld u. a.

2usammengefasst 100,00 Euro
2. Wiarme- und Warmwasserkosten . 194,00 Euro

FUr die folgenden Betriehskosten gelten besondere Berechnungsgrundtagen,
Abrechnungszeitriume und Umlegungsmafistébe:

a) Wasserversorgung / Entwésserung: Die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch.
Service-, Ablese- sowie Wartungskosten werden erhoben,

b) Heizkosten: Die Abrechnung erfolgt fir die gesamte Mietsache.

c) Kosten der Gebaudeversicherung, Millgebihren und Grundsteuer, werden fir
die gesamte Mietsache erhoben,

Der Vermieter ist berechtigt, unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlich-
keit fir zukUnftige Abrechnungszeitrume zusaizlich zu den in § 3 genannten
Kosten auch solche Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung nach
§ 19 Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes nach billigem Ermessen auf den
Mieter umzulegen und mit diesem abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber
spéter entstehen oder zukinftig vom Gesetzgeber neu eingeflhrt werden.

Erhohen sich wahrend der Abrechnungsperiode die Betriebskosten, so dass die
Vorauszahiungen die Betriebskosten voraussichtlich nicht decken, ist der Ver-
mieter auch wahrend des Abrechnungszeitraumes zur angemessenen Anpassung
der Vorauszahlungen berechtigt; das ErhShungsverlangen ist zu erldutemn.
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Bei Vorliegen sachlicher Griinde kdnnen nach billigem Ermessen Abrechnungs-
zeitraume verkirzt und Umlegungsmafstabe durch Erklarung in Textform an den
Mieter mit Wirkung fir den nachsten Abrechnungszeitraum geéndert werden. Die
Anderung des Umlegungsmafistabs gilt nicht fir Betriebskosten, die nach
Verbrauch oder Verursachung erfasst werden, es sei denn, es findet gine Ande-
rung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt. Die gesetzlichen Vor-
schriften insbesondere der Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, s0 wird auch seine
Abrechnung erst mit der ndchsten Gesamtabrechnung fallig. In diesem Falle tragt
nicht der Mieter die Kosten der Zwischenablesung, Berechnung und Auftellung,
sondern der Vermieter.

Einmal jahrlich werden die Nebenkosten abgerechnet und die Vorauszahlungen
ggf. angepasst.

§ 4 Mietzahlungen

Die Miete und die Vorauszahlungen gemafl § 3 sind monatlich im Voraus, spé-
testens his zum 3. Werktag des jeweiligen Monats, kostenfrei nach naéherer Be-
stimmung des Vermieters zu zahten, und zwar erfolgen die Zahlungen auf das

Konto: IBAN DE85250104248807000171
Institut: Aareal Bank AG Hamburg

Fir die rechtzeitige Zahiung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Zeitpunkt der Guischrift des Geldes an.

Bei Zahlungsverzug ab dem 10. Werktag des jeweiligen Monats ist der Ver-
mieter berechtigt, die Verzugszinsen in Hohe von 5 % (Ober dem Basiszinssalz
gem. § 247 BGB und fir jede schriftliche Mahnung 5,00 Euro pauschalierte Mahn-
kosten zu fordern, es sei denn, der Mieter weist nach, dass wesentlich geringere
Kosten entstanden sind.

§ 5 Mietanpassung
Eine Anpassung der Grundmiste erfolgt nur nach Vereinbarung der
Samtgemeinde Nord-Elm mit der Gemeinde Frellstedt.
§ 6 Kiindigung
1. Mit Ablauf oder der Beendigung des Betriebsfiihrungsvertrages zwischen der
Samtgemeinde Nord-Elm und dem DRK endet gleichzeitig das Mietverhaltnis

ohne dass es einer weiteren Kindigung des Mietverhaltnisses bedarf.

2. Die ordentliche Kundigungsfrist fuor den Mieter betrdgt 6 Monate. Die
auflerordentliche Kundigungsfrist betragt flr beide Parteien 6 Monate,
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§ 7 Nutzung der Mietraume

. Umbauten der Mietrume, die der Mieter zur Nutzung der Mietraume for erfor-
derlich halt, bediirfen der Zustimmung des Vermieters. Dieser kann die Zustim-
mung aber nur aus baupolizeilichen oder bautechnischen Grinden versagen.
Anderungen des Nutzungszweckes bedlrfen ebenfalls der Zustimmung des Ver-
mieters.

§ 8 Pflichten des Mieters

. Der Mieter Ubernimmt die Kosten der Instandhaltung und instandsetzung der Miet-
sache, soweit sie durch die normale Abnutzung und den Gebrauch der Mietsache
und des Zubehdrs entstanden sind, ohne dass es auf sein Verschulden ankommt.
Die nach Satz 1 zu Obernehmenden Kosten sind pro Jahr der Héhe nach auf eine
Monatsmiete begrenzi. ‘

. Dem Mieter obliegt Uber die Verpflichtung nach Abs. 1 hinaus die Durchfilhrung
der Schonheitsreparaturen, soweit nicht ausdricklich etwas anderes vereinbart
wird.

Die Schénheitsreparaturen umfassen samiliche Anstriche (nicht das Tapezieren)
innerhalb der Mietrdume,; sie sind in der Rege! alle sieben Jahre fllig. Die Fristen
beginnen erstmals mit Beginn der Mietzeit.

. l.&sst der Zustand der Mietradume eine Verlangerung der nach Abs. 2 vereinbarten
Fristen zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verklrzung, so sind nach
billigem Ermessen die Fristen des Planes bezlglich der Durchfiihrung einzelner
Schonheitsreparaturen zu verlangern oder zu verkiirzen.

. Hat der Mieter die Schonheitsreparaturen Ubernommen, so sind die nach Abs. 2
und 3 falligen Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Mietverhalt-
nisses nachzuholen.

. Sind bei Beendigung des Mietverhaitnisses Schénheitsreparaturen noch nicht
fallig im Sinne von Abs. 2 und 3, so hat der Mieter an den Vermieter einen
Kostenanteil zu zahlen, da die Ubernahme der Schénheitsreparaturen durch den
Mieter bei der Berechnung der Miete berlicksichtigt worden ist. Zur Berechnung
des Kostenanteils werden die Kosten einer im Sinne des Abs. 2 umfassenden und
fachgerechten Schinheitsreparatur im Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhalt-
nisses ermittell,

Der zu zahlende Antell entsprichi, soweit nach Abs. 3 nichts anderes gilt, dem
Verhéltnis zwischen den vollen Fristen It Abs. 2 und den seit AusfUhrung der
ietzten Schinheitsreparaturen bis zur Beendigung des Mietverhilinisses abge-
laufenen ZeitrBumen,

Soweit der Mieter noch nicht fallige Schénheitsreparaturen rechizeitig vor Been-

digung des Mietverhalinisses durchfihrt, ist er von der Zahlung des Kostenanteils
befreit.
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. Schaénheitsreparaturen sowie die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit sie
der Mieter zu fragen hat, sind fachgerecht auszufihren.

. Der Mieter hat dem Vermieter in angemessenen Zeitabsténden, nach vorhenger
Anmeldung, Zutritt zur Mietsache zu gewéhren.

. Fur die Dauer seiner Abwesenheit hat der Mieter dafir Sorge zu tragen, dass der
Vermieter in Notfallen jederzeit die Mietraume betreten kann. In solchen Fallen hat
der Vermieter den Mieter unverziglich (ber das Betreten zu unterrichien.

§ 9 Obliegenheiten des Vermieters

. Der Vermieter verpflichtet sich, das gesamte Anwesen, in dem sich die Mietsache
befindet, in einem guten baulichen und optisch ansprechenden Zustand zu erhal-
ten.

. Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber die Zentralheizungsaniage. Die Lieferung
bzw. Bereitstellung erfoigt durch den Vermieter. Dem Vermieter obliegende
etwaige Reparaturen, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten an oder in dem
Mietobjekt werden nur nach vorheriger Terminabsprache mit dem Mieter vorge-
nommen. Um- und Einbauten, Installationen oder Sanierungen bedirfen der vor-
zeitigen Zustimmung des Mieters. Das gleiche gilt fiir die Modernisierung der Miet-
réume.

§ 10 Vorkaufsrecht

Fir den Fall des Verkaufes des Mietobjektes oder Tellen davon rdumt der Ver-
mieter dem Mieter ein Vorkaufsrecht ein.

§ 11 Beendigung der Mietzeit

. Bei Beendigung des Mietverhalinisses ist die Mietsache dem Vermieter in ord-
nungsgemalem Zustand zu ttbergeben.

. Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspring-
lichen Zustand spéatestens bis zur Beendigung des Mietverhdinisses wiederherzu-
stellen, soweit nichts anderes vereinhart ist oder wird. Fir Anlagen und Einrich-
tungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und aullerhalb der Mietraume
gilt das gleiche. Der Vermieter kann veriangen, dass Einrichtungen beim Auszug
zuriickbleiben, wenn er den Mieter angemessen entschadigt. Dem Vermieter steht
dieses Recht nicht zu, wenn der Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Inte-
resse hat.

. Vor Riickgabe hat der Mieter die Schonheitsreparaturen durchzufihren.

. Bei Auszug hat der Mieter alle Schlilssel an den Vermieter zu Ubergeben, ande-
renfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die Rdume &ffnen und
neue Schidsser und Schlissel anfertigen zu lassen.
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§ 12 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Scliten eine oder mehrere Vereinbarungen unwirksam sein, so wird die Wirksam-
keit der ubrigen Versinbarungen nicht davon berOhri. Nichtige Vertragsbe-
stimmungen sind unter Wahrung des Grundsatzes der Vertragstreue neu zu
regeln, worum sich die Parteien im Hinblick auf den wirtschaftlichen Zweck des
Vertrages bemiihen. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 13 Vertragsadnderung

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform und der
Unterzeichnung durch beide Parteien. Mindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen,

§ 14 Energieausweis

Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 der Energieeinsparverordnung
wird dem Mieter bei Gelegenheit des Abschiusses dieses Vertrages ein
Energieausweis zur Information libergeben. Der Inhalt des Ausweises ist
ausdriicklich nicht zwischen den Vertragsparieten vereinbart. Er war auch nicht
Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass
der Energieausweis keine Rechtswirkungen fur diesen Vertrag hat und sich
daraus insbesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspriiche
herleiten lassen. Diese Grundsatze gelien fir die Modernisierungsempfehlungen
entsprechend.

§ 15 Zusitzliche Vereinbarungen

Da der Mieter bereits im Besitz der Schiiissel ist, wird eine ermeute Ubergabe nicht
durchgefuhrt.

Die Ablesung der Z&hlerstdnde erfolgt durch den Vermieter,

§ 16 Vertragsbhestandteile

Folgende Unterlagen sind Bestandteile des Mistvertrages:

a) Merkblatt ,Richtig heizen und liften"
b) Der Energieausweis

Helmstedt, den , den

(Vermieter) (Mieter)
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung
fir die Samigemeinde Nord-Ehm und
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deren Mitgliedsgemaindean
Empfangsbestatiqung

Der Mieter bestatigt mit seiner Unterschrift, folgende Unterlagen erhalten zu
haben:

a) Merkblatt Richtig heizen und {ften”

, den

(Mieter)
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Straflle: Mithlenweg 5
Ort: 38373 Frellstedt
Mieter Nr.;

Mieter: DRK Kreisverband
Halmstedt e.V.

Ubergabeprotokoll

Die in § 1 des Mietvertrages bezeichnete Mietsache ist wie folgt ausgestattet:

Es werden folgende Zahlersténde festgestelit:

Zu der Mietsache gehdrt (u. a. Zubehtdr sowie Schlissel):

-Samtliche Beleuchtung in den Raumlichkeiten

Der Mieter bestaligt, folgende Einnichtungsgegenstdnde zur Benutzung Uber-
nommen zu haben:
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Folgende vom Vormieter Ubernommene Einrichtungen und Gegensténde gehdren
nicht zur Mietsache und sind daher auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung
des Mietverhdltnisses zu entfernen. In diesem Fall ist der vorherige Zustand
wiederherzustellen.

Bemerkungen zum Zustand der Mietsache (u. a. Mangel, die zu beseiligen oder
nicht zu beseitigen sind).

Der Vermieter verpflichtet sich, die folgenden Arbeifen und Méangelbeseitigungen
bis zum auszufihren:

Dieses Ubergabeprotokoll ist Bestandteil des Mietvertrages.

Frelistedt, den , den

(Vermieter) (Mieter)
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