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a) Der Rat der Gemeinde beschliellt Ober die vorliegenden Stellungnahmen aus
dem Beteiligungsverfahren nach §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB entsprechend

der beigeflgten Beschlussvorschldge im Einzelnen

b} Der Rat der Gemeinde beschlieit aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Am Kirchberge I, 3. Anderung" nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB als Sat-

zZung.

Zugleich beschlieft der Rat die Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Kirchberge
ll, 3. Anderung". (Die Begrindung wurde unter Beriicksichtigung der Stellung-
nahmen zu dem Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwi-

ckelt.)




Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Am
Kirchberge i, 3. Anderung"” liegt in Form einer Tabelle vom Blro Brokof & Voigts vor,
Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschliefien.

Sodann kann der Satzungsbeschiuss erfolgen.
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3. Anderung des Bebauungsplans "Am Kirchberge "
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und Beschlussvorschldge

Beteiligung nach den §§ 2(2), 3(2) und 4 (2) BauGB

Bearbeitung: Brokof & Voigls

Lindenplaiz 1 38373 Frellstedt
05355 98911



2

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE .cooeve v cs e e esessessoeessesssessssss s

1.1 LANDKREIS HELMSTEDT, SoHEmBEN voM 25.1.2016
111 AT 111 oc it e e e b5t e A H oot are s
1.1.2 Naturschulz andl LandSehaffSpflage. ..o it et e ers ey
1.1.3 Art der BAUNChan NURURIG, BTIMIBSIOMEIT ... a1 s beeeees e ee e e ey enera et et emaes s
1.1.4 IMAUSSIONESCAUIE, BORELIE L..oooo oo s i b2 1b2 ke ee e eee e s ar et e e s e et et bt e e eee e et tee s
1.1.5 Berichtigung des FIECHBNMUZUNGSPIANG .o it eees eeecem e stnsaresesebss st s s et eseee e eoe oo s 2
1.1.8 Hihe bauficher ARIagen, GESEROSSIGRETT ... rre sttt etee e eeeeeeeenee e a e eeeeer st vneee

1.1.7 Gl Faltrs Ut LEIITGSIBERE ...ttt ety 1144101 H bt ke eeee e s e oo e s e et e e et et s et e 3
1.1.8 VErkaRrsreChtioNE WILITILIRG. ...........oi oottt st i1 b b 40t tee st eemememe e ere s e et e e et e et e b et et sttt
1.1.9 BodenverunreiNQUIGIEN .........c.cvriimr et ime e s heeaeaee e as 1 o1s 21 e E b 44444028 emee et eeeeee s ememeneepeeenereeneneeeeps O
1.1.10  Schmufzwasser, Niedarschlag&wasser ............................................................................................................... F
1171 Kostenb@lastng Filr B8 GEMIEIIIE. ........... oo e v 11110 b et e e eee eyt et emea s et e et et b1 bt stsrbst e 2t es 4
1.2 LANDESAMT FUR BERGEAL, ENERGIE UND GECLOGE, SCHREIREN vOM 2.2.2016 ... e 2
1.2.9 BBUVITEETRIAIT |-+t re 1t vy 104t 448444 themem e e e e ee e ee e et emee et e R e F et e AL PeL 1o 8t oot 5
1.3 LanpesamT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, SCHREBEN VOM 10, 10,2005 oo oo ;

1.3.1 Bauwirtschaft
1.4 NIEDERSACHSISCHE LANDESBEMUORDE FUR STRABENBAU UND VERKEHR, SCHREBEN voM 11.1. 2016

1.4.1 LantiRgstrolBe BT oo bttt eeeee e e Y Y e e ettt ettt &
1.5 NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FOR STRARENEAL UND VERKEMR, SCHREIBEN VOM 27.10.2015 o oo, 6
1.51 Landesstralle G471 .. L bt R :
1.6 LANDWIHTSGHAFTSKAMMER Nlr;twﬁw\cusew HCHREIBEN VOM 27 1 2016 ....................................................... 7
1.6.1 ATGHIIBIT 111 e bt c e LA VR L AR b4 S hee 1o ee e eemeenene 1 en e er e et a et e et 7
1.7 WASSERVERBAND WEBDEL-LEHRE, SCHREITEN VOM 18,1 2098 it o 7
1.7.1 THREWASSEr .. ... e mmeemeesieeetereereyre Ry eREYEe TR Lo R L L L E b e e eabdenn meen mmneemne e e RAEeEARR R LA EE AL e ekt b S aateen e ite b ebn boen 7
1.7.1 Abwagser... ettt e ke e eeneamean P
1.7.2 Medemch!agswassar .......................................................... F VR
1.8 STADTWERKE ELM-LAPPWALD, SCHREBEN vOM 26.1.2016 8
1.8.1 Erdgas-Varsorgung ... e e e g
1.8 RABKER WASSERLElTUNGﬁC“E:NOﬁaFNSCMAFT E.G., SCHHEIBEN VOM 10 TR0 e B
1.817 L B B 111 ik ires e bt be s et e eem e e e s e e e e e ae s ea s e e err Tt 1AL AL RS 1A b e b e ee e e ee s e ee e e et et ar e e b r e e E e ettt a1 ea g
110 FPOLIZEKROMMISSARIAT HELMSTEDT, SCHREBEN VOM 3.2 2018 ... iceetioiee e 8

TI0T  GrondstEKSEURBRAM ..o e st
111 AVACON SCHUONINGEN, SCHREIBEN VOM 28.1. 2016
1.17.1  Stromversorgung....

1.12 LGLN, REGIONALDIREKTION HAMELN HANNOVER KAMF’FMITTELBESEITIGUNGSDIE,N$T Scu MREIBEN VOM
L Lo S T OO U SO

1,127  Kampfmittel ... .
113 Voparong KapeL DEUTSCHLAND GMBH S(‘Hm;laim vom 16.10.2015

TTR T TEIBROMMUIKEEDIT . .o0ori v st bttt emeeeeaee e e ee e s e ee et e ae 1 1242820028818t e e b s eemeemem e eev et et s ere et e se e
1,14 TeLEXOM DEUTSCHLAND GMBH, SCHREIBEN VOM 275020705 .o oot et e

1.14.1  Telekormmunikation ... .
115  LanDvoLk Bmuuscwwme SCHREIBEN VOM 2 2 2016 ...............................................................................

1,151 Keine Anregungan oter FHIWBISE ... ... iisssss e ee ooy
116 HANDWERKSKAMMER, SCHREIBEN VOM 4.2 20116

T16.1  Keine ANrEgUAGEN OUEE HIFWEIBE ..o et s b bt e e eeeee et e eee e remapeeeer e
TA7 MK, SCHREIBENVOM 5, 1.2016 ...

LAT.T  Keing Anretlnigen OOBr HINWEIBE ... ettt b 154 41t b et eeeeeeore et rrereree st eeras srs s s s ee
1,18  TENNET, SCHREEREN vOM 11.1.2018

1.18.1  Keite Anregungen oder Hinwelse .. -
119 AVACON SALZGITTER, SCHREIBEN VOM 27.1. 2016

1197 Keine AnreguAGEn GUBE FINWEISE ... .. 1wt imss issees i0iesste e eie e eeee s eeeeeeee et e et e s e e e e et e 1 es e e ettt oo

BURGER T




Seite 1

1 Trager &ffentlicher Belange

1.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 25,1.2016

1.1.1  Aligemeines

Stellungnahme Beschlussvorschlag

2um Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes — damals | -
noch als 2. Anderung bezeichnet - habe ich im
Rahmen meiner Zustandigkeit als Behdrde im
Sinne des § 4 BauGH bereits unter dem
28.10.2015 eine Stellungnabme abgegeben und
darin eine Reihe von Planungsbeitrdgen zu ver-
schiedenen Gesichtspunkien der Planung mitge-
teilt. Seither ist die zul&ssige Art der baulichen
Nutzung einheitlich in ein  Allgemeines Wohn-
gebiet' gedndert worden, die Abgrenzung der
beiden Bereiche mit unterschiedlicher zulasiger
Héhenentwicklung gegeneinander ist anders
gewshit warden, und auf den vormaligen Pflanz-
streifen mit der Kennzeichnung ,B" ist verzichtet
worden. Auflerdem ist die inzwischen entbehrliche
frithere textliche Festsetzung Nr. 1 aufgegeben
worden, und die heutige textiiche Fesisetzung Nr.
3 ist urmn den friheren Absatr 2 verkiirzt worden,
der mit dem Verzicht auf den Pflanzstreifen ,B"
seine Daseinsberechtigung verloren hat. Parallel
dazu ist die Entwurfsbegriindung fortgeschrieben
worden, Zu der so entstandenen aktuellen Ent-
wurfsfassung gebe ich als Behdrde im Sinne des
& 4 BauGB nunmehr die folgenden Minwaise.

1.4.2  Naturschutz und Landschaftspflene

Stellungnahme Beschiussvorschiag

In Bezug auf die Auseinandersetziing mit den
Belangen des Naturschutzes und der Lang-
schaftspllegs ergeben sich zumal vor dem Hinter-
grund der Anwendung des § 13a BauGB keine
wesentlichen neuen Aspekie, Allerdings sind zu-
sétzliche Uberlegungen zum Anenschulz ange-
stellf und durch eine Ergénzung des Abschnittes
3.8.4 der Entwurfshegrindung dokumentiert
worden. Der Pflanzstreifen B* am siidlichen Rand
des aktuelien Anderungsbereiches ist — wie
bereits zuvor gesagt — auf meinen diesbezig-
lichen Planungsbeitrag hin aufgegeben worden;
damit sind meine fritheren Vorbehalte in digsem
Punkt erledigt.

1,13  Art der baulichen Nutzung, immissionen

Stellungnahme Heschlussvorschlag

Meine Bedenken bexlglich der Festsetzung sines | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Singeschrankten Dorfgebietes” sind dadurch
beriicksichtigt worden, dass nunmehr einheitlich
ein Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt werden
soll, wie es offenbar auch tatesichiich angestrebt
wird. Als Grundlage fiir diese Entscheldung nennt
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die Entwurfsbegrindung erstens die Erwartung,
der als Emissionsquelta bedeutsarne Tischierei-
betrieb nardlich des aktuellen Anderungsberei-
ches werde in absehbarer Zukunft aufgegeben
werden, zwaitens werde die im Planbereich selbst
vorhandene Scheune nur noch sporadisch und
nur zur Einlagerung ven Heu genutzt, und auch
diese Nutzung werde nach Angaben des Betrei-
bers in der Zukunft auslaufen. Derartige Prog-
nosen kénnen durchaus in die Abwigung einge-
stellt werden, wenn sig von den jewsiligen Be-
triebsinhabern autorisient und von der Gemeinde
dokumentiert worden sind. Drittens schlieBlich
wird auf das mit Ubersandie schalltechnische
Gutachten aus dem November 2015 verwiasen,
das schon unter Berlicksichtigung des heutigen
Emissionsverhaltens des Tischlereibetriebes fir
das gesamie ney festzusetzende Allgemeine
Wohngebist" die Einhallung baw. sogar Unter-
achreitung der flir diesen Baugebietstyp geltenden
Orientierungswerte belegt. Den angesteliten
Uiberegungen folge ich insoweit,

114  Immigsionsschutz, Scheune

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die im Abschnitt 3.1 der Entwurfsbegriindung
geduBerte Erwartung, die Nutzung der Scheune
fithre nichi zu Beeintréchtigungen der Wohn-
nutzung, teile ich dagegen nicht ohne Weiteres,
Soweit sich die Einlagerungs- und Entrahmevor-
gange auf die Tagzeit beschrdnken, mag in der
Tat von deren Vertraglichkeit mit der hinzutreten-
den Wohnnutzung ausgegangen werden, schon
wahrend der ,, Tageszeiten mit erhohter Empfind-
lichkeit" im Sinne der Ziffer 6.5 der TA-L&rm —
morgens zwischen 6.00 und 7.00, abands
zwischen 20,00 und 22.00, an Sonn- und Feigr-
tagen zusstzlich auch zwischen 7.00 und 5.00
sowle zwischen 13.00 und 15.00 Uhr - und erst
racht wahrend der Nachtzeit zwischen 22 .00 und
6.00 Ubhr sehe ich jedoch ein Konfliktpotenzial,
Meinerssits varmag ich auf die Nutzungszeiten
ketnen Einfluss zu nebmen, denn die Scheune ist
im Zwaifel rechtméfiia vorhanden und geniefit
also einen Bestandsschulz, der nachiriiglichs
Beschrénkungen nicht zuldsst. Das beschriebene
Konflikipotenzial misste also auf andere Weise
ausgerdaumt werden.

Die Nutzungsintensitét der Scheune ist laut
Angabe des Eigentlimers mit maximal 2 Tagen for
die Einlagerung des Haus und einer Auslagerung
nicht haufiger als 2 mal die Woche so gering, dass
erhebliche Stérungen der Nachbarschafi nicht zu
beflirchten sind. Da der Beurteilungspegel tags
fiber die gesamte Tageszelt gemittelt wird, wire
auch ein Zuschlag nach Ziffer 6.5 der TA-Ldrm
unbadeutend, da der Beurteilungspegel weit
unterschritten wird.,

1.1.5  Berichtigung des Flichennutzungsplans

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Lim die Erftiflung des Entwicklungsgebotes aus

§ 8 Abs. 2 BauGB auch fur die Zukunft 2u gewihr-
leisten, wird im Abschnitt 3.1 der Entwurfsbegriin-
dung eine Berichtigung des Darstellungsinhaltes
des Flachennutzungsplanes angekindigl, wie

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB es varsieht. lch gehe
davon aus, dass diesheziglich eine Abstimmung
mit der Samtgemeinde Nord-Elm stattgefunden

Big Samtgemeinde wurde am Aufstellungsver-

fahran beteiligt. Sie wird die Berichtigung des FNP
durchfihren.
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hat, denn diese und nicht die Mitgliedsgemeinde
Rébke ist Tragerin der Flachennutzungsplanung
und damit digjenige Stelle, die alleine die
Berichligung vornebmen kann.

116

Hohe baulicher Anlagen, Geschossigkeit

Stellungnahme

b

Beschlussvorschlag

Die Festsetzung zur absaluten Hohenentwickiung
sall jetzt nicht mehr abstrakt nach der Zugehdrig-
keit der Gebiudestandonte zu den bestehenden
Flurstlicken differenzieren, sondern die konkrete
Hihenlage des Geldndes berlicksichtigen. Das
erscheint mir grundsétzlich als plausible Lésung,
zumal wenn erkisirtes Ziel ist, die Topografie zu
berlcksichtigen®. Diese Lésung kénnte sich
jedoch im Vollzug als problematisch erweisen,
wenn ein Gebéude die Grenziinie Dberschreitend
errichiet werden soll. Einem solchen Fail lizfle
sich beispielsweise dadurch vorbeugen, dass die
Bestimmung der Grenzlinie unter Beriicksichti-
gung hereits bekannter oder als realistisch anzu-
nehmender Gebaudestandorte erfoigt. Unter
Jealistisch® verstehe ich dabeai, dass rechbeckige
Gebaude und Gebiudestandone parallel bzw.
rechiwinkiig zu den bekannten Grundstiicksgren-
Zeh angenommen werden. Im Ubrigen ergibt sich
die Frage, warum die Héhenvorgaben nur um 1 m
varfieren, wahrend die Diferanz der Gelénde-
héhen nach den eingetragenen Hohenlinien
deutlich gréfier ist. Es kdme also zu einer
Ungleichbehandlung, die erldutert werden sollte,
damit ich sie im Vollzug Oberzeugend verireten
kann,

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
bleiben unveréndert.

Der Verlauf der Abgrenzung stallt keine
besondere Problematik iy den Vollzug der
Festsetzung dar. In der Regel wird es so sain,
dass @in Haus, das Uber die Abgrenzung hinweg
arfichtet wird, die niedrigere Héhe einhalten wird,
Anderenfalls muss die Hiéhengllederung des
Gebdudes entsprechend nachgewiasen werden.

Eine sxakie Anpassung an die Geléindahchean
erscheint bei der geringen Gréie des Plange-
bietes nicht erforderlich. Die Gemeinde méchte
die Hohenstaffelung nicht starker differenzieran
und gleichzeitig keine Méhenspriings” grofer als
1 m festlegen. Da eine weltera Trennlinie zur
Staffelung der Héhen weiter im Waesien des
Plangebietes durch ein (ibliches Wohnhaus in
diesem Bereich immer dberschritien wiirde, wire
immaer die niedrigere Héhe einzubalten und diese
Trennlinia ohne Bedeutung. Damit wirde die
Hohenfestsetzung zwar augenscheintich starker
der fopografischen Situation folgen. Eine tatsach-
liche Wirkung hatte diese zusatzliche Differen-
zierung wahrscheinlich nicht.

Es geht bei der Staffelung wesentlich um die
Situation am Orisrand, Gebdude, die nzhe am
Graseweq stehen, sollen eine geringere Hohe
aufweisen und sich somit besser in die
Ortgrandgestaltung einfogen. Damit folgt die
Hohenstaffelung auch in sinfvoller Waise der
Topografie, wenn auch nicht im gleichen Malke,

1.1.7  Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fliche", die die Erschliebung der nicht
an dffentliche Verkehrsfidchen angrenzenden
Baugrundstiicke absichern helfen soll, ist beibe-
haiten warden und jetzt auch in der Planzeichen-
erklérung enthalten. For den Fall einer weiter
gehenden Aufteilung soll die Sicherung der
Erschlieflung innerhalh des akiuellen Planberai-
ches nach den Angaben im Abschnitt 3.5.1 dar
Entwurfshagrindung privatrechtlichem Handealn
iiberlassen bleiben. Eine solche Entscheidung ist
selbstverstandlich im Rahmen der gemeindlichen
Planungshoheit méglich, sie st jedoch inkonse-
guent, Bei einheitlicherm Eigentum aller Flachen
sehe ich von Anfang an keine Notwendigkeit flir
ging planerische Reglementierung in diezem

Die Gemainde halt an der Regelung fast, da sie
eine zusdtzliche Absicherung der ErschlieRung
der ndrdlichen Teilflache darstelit und sich an der
Grundstiicksaufteilung orientiert, die mit grofier
Wahrscheinlichkait auch zukinfiig bestehen wird.
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Punkt, soadern wirde die Auftellung und die
Organisation der Erschliefung den ZwackmaBlia-
keitserwiigungen des Eigentiimers {iberlassen.
Dies gt umso mehr, da die ,zu belastende
Flache" weder durch die Gemeinde noch durch
mich als Bavaufsichtshehdrde eingefordert wer-
den kann, sondern im Wesentlichen das Rechis-
verhaltnis der Flacheneigentimer untereinander
ragelt.

1.1.8  Verkehrsrechtliche Widmung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dig in der vorausgegangenen Steliungnahme aui-
geworfena Frage nach der Widmung als offent-
liche Verkehrsflache ist inzwischen beziglich dear
Strafte JIm Winkel" im direkten Kontakt mit der
Sarntgemeindeverwaltung mit positivem Ergebnig
geklart, wihrend der Grasewaq” talsdchiich nicht
in gesamier Laénge den Status als dffentliche
Verkehrsfische besitzt, Daran soll sich offenbar
nichts dndem.

1.1.8 Bodenverunreinigungen

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Zu Altlasten oder anderen Bodenverunrelnigungen
sind mir seit der Abgabe der vorausgegangenen
Steflungnahme keine neuen informationen zur
Kenntnis gelangt. Fine diesbezigliche Aussage st
inzwischen in den Abschnitt 3.8.1 der
Entwurfsbegrindung eingafigt worden,

1.1.10 Schmutzwasser, Niederschlagswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Bezug auf dig Angaben 2ur Niederschlags-
wasserbeseitigung hat nunmehr eine Klarstellung
dergestalt statigefunden, dass im Zuge des
Graseweges ein Schmutzwasserkanal vorhanden
ist und aulterdem parallel dazu ein teilweise vear-
rohrter Graben vertuft, der nach dem Abschnitt
3.8.2 der Entwurfsbegrindung fiir die Ableitung
des Niederschlagswassers herangezogen werden
soft. in diesem Zusammenhang weise ich darauf
hin, dass Letzteres eine wassemechtfiche Eraub-
nig erfordern wird, die nur erteilt werden kann,
wenn zuvor die hinreichende Aufnahmefahigkeit
des Vorfluters nachgewiagen wird,

Nach § 32 NW( fallt das Einleiten von Nieder-
schiagswasser in oberirdische Gewssser unter
den Gemeingebrauch, =0 lange keine Gemein-
schaftsanlagen genutzl werden, Insofern st keine
Erlaubnis notwendig und diese Moglichkeit
bestand schon in der Vergangenheit firr das bisher
festgesetzte Gewerbegebiet. Insofern verringan
die vorliegende Planung die in dieser Hingicht
erlaubnisfreie Einleitmenge in den Vorfluter und
verringent das Konfiiktpotential, da die Ver-
siggelungsmoglichkeiten reduzien werden,

1.1.11 Kostenbelastung fiir die Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine Kostenbelastung fir die Gemeinde verneint
der Abschnitt 3.7 der Entwurfsbegrindung nach
wie vor.
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1.2 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 2.2.2016

1.21 Bauwirtschaft

Steltungnahme

Beschiussvorschlag

Die Stellungnahme des Fachbereiches Baugrund
vom 22.10. 2015 (L 3.3-1.88505-03-2015-1 048-
PriLoe) gilt unverandert, auch fir die 3. Anderung
des Babauungsplanes "Am Kirchberge 1",

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

Siehe 1.3

1.3 Landesamt fir Bergbau, Energle und Geologie, Schreiben vom 19.10.2015

1314 Bauwirtschaft

Stellungnakme

Beschlussvorschiag

im Untergrund des Planungsberaiches stehen
wasserlosliche Gesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe (60 m bis 70 m unter
Geldndeoberflache) an, in der mit grofler Wahr-
schainlichkeit regulfire Auslaugung (Gipskarst)
stattfindet. Damit sind die geologischen Voraus-
setzungen flr das Auftreten von Erdfallen gege-
ben, Da in der ndheren Umgebung jedoch bisher
keing Erdfélle bekannt sind (die nAchstiiegenden
tekannten Erdfslle sind mehr als 1 km von der
Planungsfléche entfernt), basteht nur ein relativ
geringes Risiko,

Das Planungsgebiet wird der Erdfaligefahrdungs-
kategorie 3 zugeordnet {gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumal-
nahmen in erdfallget&hrdeten Gebieten” vom
23.02.1987, AZ, 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvor-
haben im Planungsberaich wird empfohien, bez(-
glich dar Erdfallgefahrdung entsprechende kong-
truktive Sicherungsmalinahmen einzuplanen. Der
genannte Erlass beziehl sich auf Wohngebdude,
kann jedoch sinngernat auch fir andere Bau-
werke Anwendung finden, wenn damif kein
groBeres Risiko verbunden ist,

Ziel der konstruktiven Sicherungsmatnahmen
(siehe Anlzge) muss a5 seln, Gebéude so zu
bemessen und auszufihren, dass ein plétzliches
Versagen wesentlicher Tragglieder beim Eintreten
eines Erdfalles verhinden wird, Wesentliche Trag-
glieder in diesem Sinne sind stitzende und tra-
gende Bauteile, bei deren Versagen ader
Herunterfallen das gesamte Bauwerk oder
wesantliche Teile davon einstirzen und dadurch
Menschenleben geféhrden kinnen.

Fir die gectechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2009-09 mit den ergénzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen

Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis auf die
Erdfallgefahrdungskategorie angsbracht.
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Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA2010-12
vorgegeben,

Vorabinformationaen zurm Baugrund kbénnen dem
Internat-Kartensetver des LBEG
{www.lbag.niedersachsan.de) entnommen
werden,

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Waeitara Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unseare Belange nicht,

1.4 Niedersichsische Landesbehdrde flr Strafenbau und Verkehr, Schreiben vom

11.1.2016

141  Landesstrale 641

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

gegen den Bebauungsplan bestehen auch
weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken,

Auf meine Stellungnahme gemaf § 4 {1) BauGB

vom 27.10.15, dess das Land keine Larmschutz-

mafinahmen flr das Baugebisl erichtet und auch
keine Kosten hierfir Ubernirnmt, weise ich hin.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende
Hinweis im weiteren Bauleitplanverfahren barick-
sichtigt wird, stimme ich dem Bebauungsplan in
siraftenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung ergeben sich nicht.

Sigha auch 1.5

1.5 Niedersdchsische Landesbehdrde fiir Strakenbau und Verkehy, Schreiben vom

27.10.2015

1.5.1 Landesstrafle 641

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Babauungsplan weist ein Baugebiet in einer
Entfernung von gréter 40 m westlich der Landes-
strafie 641 im Abschnitt 30, innerhalb und auler-
hatb der fiir Rébke festgesetzten Onsdurchfahrts-
grenzen aus. Die verkehrliche Erschliefiung erfolgt
iiber die vorhandene Gemeindestrafte "Am
Kirchberg".

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Stralten-
baulasttragers der Landesstralie keine Larm-
schutzmalnahmen fir das Plangebiet erichtet
und auch keine Kosten hierfir ibernommen
werden.

Ansprilche hinsichtlich der Emissiongn wie Lérm,
Staub, Gasen oder Erschiltterungen kdnnen
| gegeniber dem Land nicht geltend gemacht

Die Hinweise werdan zur Kenntnis genommen.
Anderunger der Planung ergeben sich nicht.
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werden.

Unter der Voraussefzung, dass der vorstehende
Hinweis im weiteren Bauleitplanverfabren beriick-
sichtigt wird, stimme ich dem Bebauungspian in
straftenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

1.6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 27.1.2016

1.6.1 Allgemein

Stellungnahme

Beschlussvorschizag

Wir gehen davon aus, dass die Scheune, wig im
Begrindungstext beschrieben, noch landwirt-
schaftlich genutzt wird und mit dem Eigentiimer
entsprechend einvernehmiliche Vereinbarungen
hestehen, Vor dissem Hintergrund stellen wir
unzere Bedanken zur Planung zurlick.

Die Manung wurde dem Eigentimer der Scheune
ertautert. Er hat dazu keine Bedenken
vorgetragen,

1.7 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 19.1.201¢

1.7.1  Trinkwasser

Steflungnahme

Beschlussvorschlag

zur Aufstellung der Bauleitpléne bitten wir folgen-
de Punkte zu beritcksichtigen. Grundsstzlich gibt
es keine Einwnde gegen das geplante Baupro-
Jekt. Die Detaflplanung ist jedoch mit dem
Wasserverband abzustimmen und durch den
Wasserverband frei zu geben.

1. Fir die Trinkwasserversorgung ist der Wasser-
verband Weddel-Lehre nichl zust8ndig, sondern
die Wassergenoasenschaft Rébke,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Versorgar wird in der Begrandung korrekt
benannt,

171 Abwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

2. Im Baugebiet ist eine Trennkanalisation vorzu-
sahen. Der Schmutzwasserkanal muss eing
Mindestgréfie von DN 200 und der Niederschiags-
wasserkanal aine Mindestgréiie von DN 300 auf-
weisen. Der Schmutzwasserkanal soll im Frei-
gefélle lber die Strafe "Graseweg" angeschlos-
sen werden. Eine hydraulische S8erechnung fir
gden Niederschlagswasserkanal ist dem Wasser-
varband vorzulegen bzw. eine Rickhaltung auf
den Grundstiicken vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Das éffentiiche Kanalsystem muss nicht erweitert
werden. Die Voraussetzungen fir Hausan-
schlisse werden zwischen den Bauherren und
dem WWL direkt abgestimmt,

1.7.2 Niederschiagswasser

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

3, Es ist zu priifen, ob eine Einleiterlaubnis fir den
und im Namen des Wasserverbands fir den
Sstlichen Graben vorbersitet werden muss. Vor
der Aufstellung der Ausfithrungsplanung mit ist
dies mit dem LK Helmstedt abzusprechen, ob
dieser Graben ein Gew#zser ist, Solte es sich um
ein Gewdsser handeln, darf die Eindeitung in den
Graben nicht hdher sein als der derzeitig
natiidiche Abfluss sein, Solite der astliche offene

Ea handait sich um ein 6fentliches Gewasser.

Nach § 32 NWG falit das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in cberirdische Gewssser unter
den Gemeingebrauch, o lange keine Gemein-
schaftsanlagen genutzt werden. Insofern ist keine
Eraubnis notwendig und diese Mbglichkeit
bestand schon in der Vergangenheit fir das bisher
festgesetzie Gewerbegehiet, Insofern varringert
die vorliegende Planung die in dieser Hinsicht
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Graben kein &ffentliches Gewdsser sondern ain
offener Nisderschlagswasserkanal sein, soll im
Zuge der Baugebietserstellung dieser Graben
vetrohrt werden,

erlaubnisfreie Einleitmenge in den Vorfluter und
verringert das Konflikipotential, da die
Versiegelungsmoglichkeiten reduziert werden,

1.8 Stadtwerke Elm-Lappwaid, Schreiben vom 26.1.2016

1.8.1 Erdgas-Versorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH hat derzeit
keine Anmerkungen zu der Planung. Gas-Haus-
anschiilsse kéinnen bei Bedarf in dem Bersich
hergestelit werden,

Wie bitten Sie, erneut auf uns zuzukommen, wenn
die Planungen konkretisiert werden, Als Ansprach-
pariner sieht thnen Merr Koch (05353/85 11 -21)
zur Verfligung.

Die Hinweise warden zur Kenntnis genommen.

1.9
1.9.1

Léschwasser

Rabker Wasserleitungsgenossenschaft e.G., Schreiben vom 10.1.206

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wie den Gemeinden und der Feuerwehr belkannt,
kann die RWG Rabke das Léschwasser mit der
geforderien Mange liber dis Hydranten nicht
bereitstellen,

Der Hinweis wird 2ur Kenntnis genommen, Die
Nutzung der Hydranten ist fur den Erstangriff bei
der Brandbeka&mpfung wichtig. Die notwendige
Léschwassermenge muss jedoch durch sine
Entnahme aua der Schunter gesichert werden.

1.10 Polizeikommissariat Helmstedt, Schreiben vom 3.2.2016

1.10.1 Grundstilckszufahrt

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Mach Rilcksprache mit der Polizeistation
Sipplingen, kann ich thnen mittellen, dass gegen
dia Ubersandte Plandnderung aus verkehrspolizei-
licher Sicht keine Badenken bestehen. Es sollle
aber sichergestellt werden, dass der Héhenunter-
schied von der Strafle zu den Grundsticken fitr
alle beteiligten Verkehrsteilnehmer sicher gestaltet
wird.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommaen. Fir die
Anbindung der Grundstiickszufahrien an die
vorhandena Stralke sind die Bauherren
verantwortlich.

1.11 Avacon Schéningen, Schreiben vom 28.1.2016

1.11.1 Stromversorgung

Stellungnahime

Beschlussvorschlag

Da im Zuge der Realisierung des Bebauungs-
planes evil, zusétziicher Bedarf an elekirischer
Energie entsteht, werden Erwelterungen unserer
Netze erforderlich. Die Fihrung der neu zu
legenden Leltungen sollten vorausschauend mit
uns abgestimmt werden,

Weitere Anragungen bzw. Bedenken sind aus
unserer Sicht nicht vorzubringen.

Die Leitungstrassen fir die notwendigen
Hausanschlisse sind mit den Bauhetren
abzustimmen.
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1.12 LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfrittelbeseitigungsdienst,

Schreiben vormn 25.1,2015
112,17 Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohien wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behérden der Gefshrenabwehr auch for
die Malnahrnen der Gefahrenerforschung zu-
standig sind.

Eine Maftnahme der Gefahrenarforschung kann
aine historlsche Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegstuftbilder fir die Ermittiung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewsrtef warden (Luftbildauswertung). Der
KB8D hat nicht die Aufgabe, allierte Luftbilder zu
2wecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrel auszuwerten, die
Lufibildauswertung ist vielmehr gem. § 8
Miedersachsisches Umweltinformationsgesetz
{NWHG) in Verbindung mit & 2 Abs, 3
Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz
{NVwiost(3) auch fur Behdrden kosten pfiichtig.

Sofern eine solche kostenpilichtige Lufibildaus-
wertung durchgefihrt werden solt, bitie ich um
entsprechende schriftliche Auftragsarteilung.

Vorbemerkung.

Mit der Betelligung wird den Tragern offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen
konkreten Planverfahren gegeben. Zwack der
Stellungnahme ist eg, der Gemeinde die notwen-
digen Informationen fiir ain sachgerechtes und
aptimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen,

die den 0.9 Plan berithren kénnen:

£l Im Planungsgebist sind
Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen geplant.

£1 Im Planungsgebiet sind keine
Kampfmittelbesaitigungsmafnahmen geplant.

Bedenken und Anregunden aus der gigenen

Lusténdigkeit zu dem o.g. Plan;

O im Planungsgebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht. Gegen die vorgesshens
Nutzung bestehen keine Bedenken.

L1 i Planungsgebiet besteht Kampfmittal-
verdacht. Eine Gefahrenerforschung wird
empfohlen,

B Es kann nicht unterstellt werden, dazs keine
Kampfmiltelbelastung im Planungsbereich
vorliegt,

Die Hinwegise warden zur Kenntnis genommen,

Da der zustandige Fachdienst des Landes keine
weitere Gefahrenerforschung empfiehit, wird auf
eine entsprechende Auswertung von Luftbildern
oder andere Malinahrnen der Gefahren-
erforschung verzichtet.
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1.13 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 16.10.2045

1.13.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Wir tellen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel
Deutschiand GmbH gegen die von [hnen geplante
Baurmafinahineé keine Einwénde geltend macht.
Im Plantereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternahmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nichi geplant,

1.14 Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 27.10.2016

1.14.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgand
Telekorn genannt) -als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevolimichtigt, alle Rechte und Pllichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Ptanverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Steflung-
nahman abzugeban. Zu der 0. 9. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

irn Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichilich sind.,

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie dis Koardinietung mit dem
Strafenbau und den Baumalknahmen der
anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen
im Bebauungsplangehiet der Dewutschen Tekekom
Technik GrmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie maglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden,

Die Hinweise werden zur Kennthis genommen,

1.15 Landvolk Braunschwelg, Schreiben vom 2.2.2016

1.46.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Handwerkekammer, Schreiben vom 4.2.2016

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.17 IBK, Schreiben vom 51,2016

1.17.1 Keine Anregungen oder Hinwelse

1.18 Tennet, Schreiben vom 11.1.2016

1.18.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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1.19 Avacon Salzgitter, Schreiben vom 27.1.2016
1.19.1 Keine Anregungen oder Hinweise

2  Blirger

Von Blrgern wurde wahrend der sffentlicher Auslage vom 15. Dez. 2015 bis zum 4. Jan, 2016 keine
Anregungen oder Hinweise vorgetragen.
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Textliche Festsetzungen:

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1} Die zuléssige Firsthdhe baulicher Anlagen ist zeichnerisch getrennt fr

a) geneigte Dacher (= 20°) und
b} Flachdécher (< 20}

festgesetzt.

{2) Die festgesetzte Héhe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Solarnutzung oder Schornsteine Oberschritten werden.

2.  Erhalf von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGR)

{1} Innerhatb der Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze
als Baum-Sirauchhecke auf Dauer zu erhalien. Notwendige Ersatzpflanzungen sind mit
standortheimischen Laubgehdlzen durchzufGhren.

3. Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGEB)

(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind einheimische
Laubbdume oder Obstbdume als Hochstamm im Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen
und auf Daver zu erhalten. Vorhandena Gehdize sind anzurechnen.

Hinweis:

Oas Planungsgebiet wird der Erdfallgefdhrdungskategorie 3 zugecrdnet (gem&8R Erlass des
Nieders#chsischen Sozialministers "Baumalinahmen in erdfaligeféhrdeten Gebietan" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen,
bezitglich der Brdfaligefahrdung entsprechende konstruklive Sicherungsmalnahmen
ginzuplanen.
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegendan Bebauungsplanénderung mdéchie die Gemeinde Rébke die bedarfsgerachie
Entwicklung von Wohnbauland irm Innenbersich ermdglichen.

Fur den nérdlich gelegenen Tischlerei- und Sagewerksbetrieb ist keine rdumliche Ausdehnung mehr
Zu erwarten, so dass die dafir vorgesehens Fliches im Geltungsberaich des B-Flans ,Am Kirchberge
I nun for andere stidtebauliche Entwickiungen genutzt werden kann. Fir sine lockere Bebauung der
Fidche bestebt ein konkreter Bedarf,

1.2 Lage und Grolle des Geltungsbereiches

Uer Geltungsbereich befindet sich im Stiden der Ortslage und bildet den dstlichen Rand des Plan-
gebiets ,Am Kirchberge H*.

Die Grofte des Geltungsbersichs betriot 0,4 ha,

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der innenverdichtung und wird gemai § 13a Abs. 1 Nr, 2 BauGH im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zuldssige Grundftache des vorliegenden Bebauungsplans
hetragt weniger als 20,000 m?, da schon der Geltungsbereich deutlich kleiner ist.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umwettprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelthezogener Informationen
verflabar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. & Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bel der Beteiligung der Blrger und der Tréger dffentlicher
Beiange ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweliprifung abgesehen wird,

Mit demn Aufstellungsbeschiuss wurde bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im beschiaunigten
Verfahren ohne Durchfiibrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 aufgestellt werden soll, ein-
schiieltlich der hierfir wesentiichen Grinde,

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Rabke als ,Standort mit der besonderen Entwickiungsaufgabe Erholung” dargestellt, Zentraldrtliche
Funktionen sind der Orischaft nicht zugewiesen.

Fir den Geltungsbersich selbst ist keine raumorderische Bedeutung festgelegt.

Die sadlich an das Baugebiet am Kirchberge angrenzende Feldfiur ist ain Vorbehaltsgebiet fir Natur
und Landschaft,

Die beabsichtigte Wohnbaulandausweaisung als Innenentwicklung ist mit den Zielen der Raumordniung
vareinbar,
2.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samigemeinds Nordelm stellt fir den ndrdlichen Teil des Geltungs-
bereichs ain Dorfgebiet und fiir den siidlichen ein atigemeines Wohngebiet dar.



Abbiidung 2; Darstellungen des Fldchennutzungsplans, oine MaBstab

2.3 Wirksame Bebauungspline

Der Geltungsbereich der vorliegendsn Anderung ist Uberwiegend durch den Bebauungsplan ,Am
Kirchberge I* als eingeschrénktes Gewerbegebiet' festgesetzt, Die Anzahi der Vollgeschosse ist auf
1 und die Grundflachenzahi auf 0,5 begrenzt, Ferner wirden die Austichiung der Gebsude und sin
umiaufender Pflanzstraifen im Westen, Stiden und Osten festgesetzt.

2.4 Schutzgebiete

im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht, Die
Landschaftsschuizgebiste Elm und Thieplatz Rabke llegen so weit entfernt, dass keine Auswirkungen
einer Wohnbebauung auf disse Gebiete zu erwarten sind. Ebense sind keine Auswirkungen auf die
Trinkwasserschutzgebiete im Elm zu erwarten,

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden, Damit sollen das
Wohnen wie auch nicht storendes Gewerbe zugelassen wearden.

Damit weicht die vorliegende Planung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans sb. Der
Ubergang von Wohnen zur Gemengelage des Ontskerns wird somit nach Norden verschoben. Dies ist
angesichis der konkreten Nutzungen und deren absehbarer Entwicklung stadtebaulich sinnvoll. Das
Plangebiet wird Gber die Strafte ,Am Kirchberg” erschlossen, die bisher ausschlieBlich Wohngrund-
stiicke erschlielt. Der Geltungsbereich ist insofem Ober die Erschliefung diesen Wohnbaufiachen
zugeordnet. Andererseits ist die gewerbliche Nutzung nérdlich des Geltungsbereichs
(Tischlerei/Ségewerk) in den letzten Jahren verringert worden, was auch zu geringeren Immissionen
fishrie. Eine zukinftige Intensivierung der gewerblichen Nutzung ist nicht zu erwarten. in einigen
Jahren ist vielmehr mit der Eingtellung des Tischlarei-Sigewerkbetriebs zu rechnen.

Die im Geliungsbereich vorhandeng landwirtschaftlich genutzte Scheune wird nach den Angaben des
Elgentimers ebenfalls nur noch fir einige Jahre als Teil eines landwirtschaftichen Betriebes benétigt.



Die derzeitige Nutzung (Einlagening von Hew) ist nur rmit geringen Immissionen verbunden und somit
mit der geplanten Wohnnutzung veriraglich.

Der vorliegende Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelt
werden, bever der FNP gedndert wird. Der FNP wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst. Wie
im Folgenden ertiutert wird, filgt sich die WA-Fliche stidtebaulich ein.

3.2 Mah der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl, zulissige Grundfliche

Die Grundfiachenzahl wird mit einem Wet von 0,3 festgesatzt. Damit bleibt die Gemeinde hinter den
nach der BauNVO zul3ssigen Hochstwerten zurick, was der angestrebten aufgelockerten Bebauung
entspricht. Die zuldssige Grundfiiche darf durch Nebenanlagen, Garagen und Steliplétze mit ihren
Zufahrten um 50% liberschritten werdan.

Tah. 1: Grundfltichenzahl, zuldssige Grundfliche, zuliissige Versiegelung

WA, GRZ 0,3
Bauféche 4.050 m?
zulassige Grundflache 1.215 m?®
Zuldssige Versiegelung 1.822 m?

3.2.2 Geschossigkeit

Hinsichtlich der Geschossigheit sofl den Bauberren eine grofle Freihelt gewdhn werden, Dig
Bauvolumen werden neben der GRZ mafigeblich durch die Hahe der baulichen Anlagen geregalt,

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt, Damit soll filr das Obergeschoss eine
Fléchenbegrenzung, die bei der Eingeschossigksit besteht, entfallen. Ein 2. Obergeschoss soll jedoch
durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen vermieden werden. Damit werdan Bauformen
ermdaglicht, die heute im Einfamilienhaushau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen
Bauformen gut harmonieren.

Tab. 2; Geschossigheit

Zuldizsige Anzahl der Voligeschosse 2

3.2,3 Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird so festgesetzt, dass in der Regel zusatzlich zu 2
Vollgeschossen ein DachgeschoB bis 2/3 der Grundflache des daruntertiegenden Vollgeschosses
nicht mehr antstehen kann.

Als Firsthdéthe gilt der hichstgelegene Punkt der Dachhaut einer bautichen Anlage. Untergeordnete
tachnische Aufbauten sind bei der Bestimmung der Firsthéhe nicht 2u berlicksichtigen. Die Fest-
setzung der Firsthéhe erfolgt Gherwiegend auf 164.5 m NN, so dass Gebaudehdhen von ca. 9 bis 11
m eméglicht werden baw. 161 m NN bei Flachdéichern. im etwas niedriger gelegenen Bergich nahe
des Graseweys werden 163,5 und 160 m NN festgesetzt um die Topografie zu beriicksichtigen und
am Ortsrand die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minirmieren. In die Planzeichnung sind die
Héhentinien der Amtlichen Karta 1:5.000 Obernommen worden.



Tab. 3: Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe (FH)

Dachneigung FH (mNN})
Fiachdécher (Neigung unter 207} 181 {160 Im Nordwesten)
geneigte Dacher (Neigung 20° und gréslier) 164,56 (163.5 im Nordwesten)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die (berbaubaren Flachen werden miltels Baugrenzen festgesetst. Zur 6ffentlichen Verkehrsflidche,
zu Anpflanzungen und zur Geltungsbereichsgrenze halt die Baugrenza tberwiegend einen Abstand
von 3 m. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft die Baugrenze ohne Abstand, da
dort aufgrund der Eigentumsverhiltnisse sine Vernderung von Grundstilcksgrenzen denkbar ist und
daher kein nicht Uberbaubarer Bereich festgesetzt werden soll. Zur éstlichen Geltungshereichsgrenze
hait die Baugrenze jedoch einen Abstand von & m, um hier Raum fiir eine intensive Ortsrandsingri-
nung zu lassen.

3.4 Flachen fiar Anpfianzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird der Teil der vorhandenen Bepflanzung, der nérdiich
der gemeinsamen Grundstiickzufahe liegh, auf einer Braite von bis 2u 7 m ais zu erbalten festgeasatst,
Damit soll vor altern auch der Horstbaumn eines Turmfalkenpaares gesichert werden, so dass
artenschutzrechiliche Verbotstatbestinde vermieden werden. Ferner werden dadurch die
Beeintrachtigungen fir weitere Britvogelarten und andere Tiere reduziert. Die Festsstzung wurde mit
dern Bauherrn abgestimmt und fogt sich in die Konzeption zur Bebauung des Grundstucks ein.
Nachbarschaftsrechtlich kann durch den Nachbarn der Riickschnitt der Baume auf das nach § 50 des
Niederséchzischen Nachbarschafizrechts festgelegte Mafi nicht verlangt werden, da die dafir nach

§ 54 gesetzte Frist von 5 Jahren bereits Oberschritten ist,

Weiterhin wird entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze ein 3 m breiter Streifen fiir Bepflanzung
festgesetzt, in dem standortheimische Laubbaume oder Obstb&ume als Hochstamm zu pflanzen sind,
Diese Festsatzung soll eine angemessans Ontsrandeingriinung sichersteflen. Dabei ist die
Einbeziehung des vorhandenen Bestandes erwiinscht.

3.5 ErschlieBung

3.6.1 Verkehr

Dig neuen Baugrundstlicke solien von der Strafle ,Am Kirchberg® aus erschlossen werden, Zwischen
der Strafte und den geplanten Baugrundstiicken besteht eine Héhendifferenz von ca. 1 m, die durch
ging Rampe bzw. Aufschittungen auf dem Baugrundstiick zu Oberwindan ist.

Fir die Erschliefiung der Baugrundstiicke ist eine private ErschlieRung notwendig, die als Fiiche die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrachten z2u balasten ist" festgesetzt wird, Da sing Aufteilung in nur zwei
Grundsticke in Aussicht steht, reicht diese Erschilzfungsstruktur nicht in die Tiefe der Baufiachen
sondern nur bis zur gemeinsamen Grenze der geplanten Parzellen. Sie ist notwendig, um die
Erschlielung der nérdlichen Parzelle {(Flurstiick 169/8) zu gewéhrleisten, die nicht direkt an der Strafie
LAm Kirchberg" anliegt. Solite sich wider Erwarten eine weaitere Grundstticksteillung ergeben, so wire
innerhalt der zu teilenden Parzelle im Rahmen der Teilung privatrechtlich fir die Absicherung der
Erschiieflung 2u sorgen.

3.5.2 Energle

Netzbetreiber fir elektrische Energie ist die Avacon und filr Erdgas die Stadiwerke Elm-Lappwald. Die
Versorgung kann von der Strafie ,Am Kirchberge" aus erfolgen,



3.5.3 Trinkwasser und Lidschwasser

Versorgungstrager flr Trinkwasser ist die Rébker Wasserleftungsgenossenschaft e.G.. Uber die
Sirale ,Am Kirchberg" kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebunden
werden.

Zur Léschwasserversorgung des Gebletes dient zuerst die Trinkwasserversorgung (ber einen
vorhandenen Hydranten in der Strafte Am Kirchberge®. Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVWK! ist
durch die Gemeinde eine Lischwassermenges von 48 m*h Gber 2 Stunden sicherzustefien. Da diz
Leistungsfahigkeit des Hydranten nicht bekannt ist und laut Aussage der Rabker Wasserleitungs-
genossenschaft fir die | dschwasserversorgung nicht ausreicht, ist eine Entnahme von L éschwasser
aus der ndrdlich getegenen Schunter (Entfernung < 200 m) notwendig. In dieser Weise kann eine
leistungsfzhige Loschwaszserversorgung gewéhrleisiet werden,

3.5.4 Abwasser

For die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zusténdig. Ein Schmutz-
wasserkanal sowie ein (abschnittsweise verrohrier) Graben liegen im Graseweyg und singd dort von den
Baugrundstiicken aus im Freigefille zu erreichen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den
Graben (Gffentliches Gewasser) kann als Gemeingebrauch im Rahmen des § 32 NWG erfolgen.

3.6 Baugrund

Das Plangebiet liegt am Elmrand, so dass Boden aus mesozoischen Verwitterungsprodukten
oberflachennah anstehen. Genaue Baugrundinforrationen zum Plangebiet liegen nicht vor. Von den
sidlich und westlich benachbarten Fldchen ist jedoch bekannt, dass der Baugrund tragfahig ist.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie gibt anhand seiner Aktenlage jedoch folgenden
Hinweis:

im Untergrund des Planungsbereiches siehen wasserldsliche Gesteine aus dem Mittleren Muschelkalk
in aingr Tiefe (60 m bis 70 m unter Geldndeobarfiiche) an, in der mit grofler Wahrscheintichielt
reguldre Ausisuguny (Gipskarst) stattfindel. Damif sind die geologischen Voraussetzungen for das
Auftreten von Erdfalien gegeben. Da in der nsheren Umgebung jedoch bisher kaina Erdfatie hekanni
sind (die ndchstiiegenden bekannten Erdfélle sind mehr als 1 km von der Planungsfische entfernt),
besteht nur gin relativ geringes Risiko.

Das Flanuhgsgebiet wird der Erdfaligetdhrdungskategorie 3 zugeordnet (gemsl Erlass des Nigder-
s#chsischen Sozlalministers *Baumalinahmen in erdfaligefdhrdeten Gebiefan” vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich wird ermnpfobien, beziglich der Ercifallye-
fahrdung entsprachende konstruktive Sicherungsmanahmen einzuplanen, Der genannte Erlass
bezieht sich auf Wohngebéuds, kann jedoch sinngema? auch fir andere Bauwerke Anwendung
finden, wenn damit kein grifieres Risiko varbunden ist,

Zisl der konstruktiven Sicherungsmattnahmen (siehe Anlage) muss es sein, Gebdude so 2u bemessen
und auszufilfiren, dass ein pldtzliches Versagen wesanilicher Traggliader beim Eintreten eines Erd-
falles verhinderf wird. Wesentfiche Tragglieder in digsem Sinne sind sttitzende und fragende Bauteile,
bei deran Versagen oder Meruntarfallen das gesamte Bauwerk oder waseniliche Teile davan sinsfiir-
zen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnern,

Filr die geclechnische Erkundung des Baugrundes sind die aligameinen Vorgaben der DIN EN 1997
1:2008-08 mit den ergidnzendan Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 2u beachten. Der Urnfang der geolechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2.2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
ANAZ010-12 vorgegebern,

Vorabinformationen zum Bavgrund kénnen dem Intemel-Karlenserver des LBEG
{wivw. ihag. nigdersachsan.ds) entnommen werden,

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamtes far Geoinformation und Landesvermeassung
Niedersachsen hat seine Einschatzung hinsichtlich der Gefahr im Geltungsbereich Kampfmittel

! Deutsche Vereinigung f0r Wassarwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereftsteliung von
Loschwasser durch die éffentl, Trinkwasserversorgung.- Techn, Regeln Arbeitsblatt 406



aufzufinden mittgeteilt, Darin heillt es einerseits; ,Es kann nicht unterstellt werden, dass kaine
Kampfmittetbelastung im Planungsbereich vorliegt”, Anderersaits wird keine Gefahrenerforschung
{Auswertung alliierter Luftbilder, Sondierungen) empfohlan. Der Gemeinde sind keine hinweise auf
derartige gefahiren bekannt,

3.7 Realisierung der B-Plandnderung

Liie geplanten BauflAchen befinden sich in Privateigentum und stehen berwiegend zur Realisierung
der 20 erwartenden zwet geplanten Bauvorhaben zur Verfigung. Nur das Grundstiick mit der
Feldscheune soll erst zu einem spéteren Zeitpunkt einem der Wohngrundstiicke zugeschlagen
werden.

Offentliche Erschlisfungsanlagen sind zur Realisierung der Bebauung nicht zu errichten. Die
vorhandene Stralle ,Am Kirchberg” wurde bereits endabgerachnet, so dass das ErschlieRungs-
beifragsracht aktuell nicht anzuwenden ist,

Der Gemeinde entstehen durch die Realisierung des B-Plans keine Kosten.

3.8 Berichtigung des Flachennutzungsplans

Rer Bebauungsplan weicht in seinen Festsetzungen von den Darstellungen des
witksamen Flachennutzungsplans ab. Der Fldchennutzungsplan ist daher
entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

nde Darstellung zeigt dafir einen Entwurf,

e
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Die Samtgemeinds Nord-Elm ist fir die Flachennutzungsplanung zustiindig und wird die Berichligung
ohne ein weiteres Verfahren durchfGhren. Sie wurde am Verfahren des vorliegenden B-Flans beteiligt
und hat keine Bedenken gegen digse Auswirkungen auf den Fiichennuizungsplan vorgetragen.

3.9 Umweltbelange

3.91 Boden

MNach der geologischen Karte 1:25.000 staht im Geliungsbereich L&l {iber mesozoischen Bildungen
(Mergel des Unteren Keuper) an, im L83 hat sich eine Pseudogley-Braunerde entwickel,

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
etwarten. Insgesamt wird die zuléissige Versiegelung und damit die potentielle Beaintrachtiguny der
Bodenfunitionen deutlich reduzieri, in dem eine Teilflache als Grinfliche ausgewiesen und die GRZ
herabgesetzt wird.

Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

3.92.2 Wasser
Oherflachengewiisser sind im Geftungsbereich nicht vorhanden,

Entlang des Grasewegs flieftt ein (abschnittsweise verrohrier) Graben (8ffentliches Gewésser), das
Nigderschlagswasser nach Norden auf die Schunter zu fibrl. Dieser wird auch der 2uknftigen
Grundsticksentwisserung im Plangebiet als Vorflut dienen.

Die Anderung in der Art der baulichen Nutzung l4sst keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Massers" erwarten. Vielmehr sind in Gewerbegebieten aligemein hthere Gefahrdungspotentiale
hinsichtiich der Besintrichtigung des Grundwassers 2u erwartan als in den nun festgesetzien WA-
Fiachen.

Die Verringerung der Baufliche zu Gunsten einer Griinfliche sowie die Herabsetzung der Grund-
flichanzaht lassen nun weniger potentielle Beeintrachtigungen des Wassers und Insbesondere auch
geringere Abflisse der Grundsticksentwasserung in der Graben erwarten, als i Rabmen der bisher
wirksamen Festsetzungen,

3.9.3 Luft/Klima

Das Flangebiet ist zurzeit mit Ausnahme der Scheune am Graseweg unversiegelt, so dass ein
ausgegiichenes Geldndeklima besteht. Besondere lufthygienische Besintrachtigungen bestehen nicht.

Die Anderung in der Art der baulichan Nutzung lasst keine Beeintrachtigungen des Klimas ader der
Lufthygiens erwarten. Die Verringerung der Baufifiche zu Gunsten siner Griinflache sowie die
Herabsetzting der Grundflachenzahl lassen nun weniger Versiegelung und damit ein gréfieres
klimatisches Retentionsvermdgen erwarten als im Rahmen der bisher wirksamen Festselzungen,

3.9.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Die sihdliche Flache des Untersuchungsgebietes ist ein arttenarmes Intensivgriniand trockenerer
Standorie (GITw) und wird von Pferden beweidet. Als Abgrenzung zu der sich siidlich und westlich
anschlielenden Babauung wichst eine dichte Baumhecke (Bergahorn, Hainbuchen, Vogelbeare und
Birken u.a.), die an einigen Stellen mit einzeinen Strauchern (HFB/HFM) durchsetzt ist.

Bie im Osten an die Weide angrenzende Scheune (ONS) ist von einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur mitterer Standorte (UHM) umgeben, auf der zum Tell landwirischaftliches Material und
Gerate gelagert sind {OFL). Hinter der Scheune wachsan einige etwas dltere Bergahorne.

Das ndrdliche Grundstlck ist ein nur noch extensiv genutzter Garten bzw. eine Grinanlage, Der
zentrale Bergich ist ein artenreicher Scherrasen (GRR), in dem sich noch ginige, wenig gepflegte
Blumenbeete und Obstbdume (HBE) befinden. Die Begrenzung zur stdlich angrenzenden Weide
bildet sin Ziergeblisch aus Uberwiegend nicht helimischen Gehdlzaren (BZN). In der Begrenzung des
Gartens im Osten und Westen dominieren dagegen haimische Gehdlze wie Birke, Eiche, Obsthéurme



{(Apfel, Pllaume) w.a., 50 dass dieser Bereich als Siedlungsgehélz aus Oberwiagend heimischen
Baumarten (HSE) kartiert werden kann,

Brutvigel

Fir die Erfassung der Brutvbgel wurden drei Begehungen durchgefiinrt, die den Zeitraum von Anfang
April bis Mai abdecken. Die Erfassung der Brutvéigel im Plangebiet erfolgte fidchendeckend in den
frilhen Morgenstunden vor Sonnanaufgang am 28.03.2015, 29.04 2015 und 23.05,2015.

Aufgenommen wurden sémtliche Arten mit typischem Brutverhalten und die relevanten Daten in siner
Tageskarte dokumentiert. Hieraus wurden fiir jede Art Artenkarten erstellt, aus denen dann die
gruppierien Registrierungen (Brutnachwsise = BNW, Brutvardacht = BY) herausgearbeitet wurden
{Berthold, Bezzel u. Thislcke 1980).

in Anlehnung an den Brutvogel-Meldebogen des Niedersichsigchen Landesamt fiir Wasserwirlschaft,
Kistenschutz und Naturschutz (NLWEKN) erfolgt die Statusangabe in die Kiassen Brutnachweis,
Brutverdacht und Brutzeitfestellung. Dabei bedeuten:

Brutnachweis (BNW):

- Feststellung von Territorialverhalien (Gesang ©.8.) an mindestens 3 Tagen mit wenigstens
einwiichigem Abstand am gleichen Platz.

- Altviigel tragen Futter for die Jungen oder Kotballen

- Angriffs- und Ablenkungsverhalten (Verlaitan)
Brutverdacht (BV):

- Angst- oder Warnverhalten von Alivégeln

- Balzverhaiten

- Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 2 Tagen mit wenigsten
ainwdchigem Abstand am gleichen Platz

Brutzeitfeststellung BZF):
- Singendes, balzendes Mannchean wahrend der Brutzeit im méglichen Brutbiotop

Irn Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 11 Vogelarten nachgewiesen, die den Status-Kategorien
Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitfeststellung oder Nahrungsgast zugeordnet werden konnten.

Von den 11 Vogelarten konnten 8 Arten der Kategorie Bruthachweis zugeordnet werden: Amsel mit 2,
Feldsperling mit 1, Grinfink mit 1, Kohimeise mit 1, Ménchsgrasmiicke mit 1, Zaunkdnig mit 1,
Turmfalke mit 1 und Zilpzalp mit 1 Brutpaar, £s sind genau die Vertreter einer Gruppe, die selbst in
sehr kleinen naturnahen Biotopen wie einem Hausgarten zu erwarten sind, Erwahnenswert ist das
Turmfalkenpérchen, das in einer hohen Birke, vermutlich in einem alten Aaskrdhennest britete. Der
Kategorie Brutverdacht konnten weiters 3 Arten zugeordnet werden, die ebenfalls typische Vertreter
der 0.9. Gruppe sind.

Weiterhin wurden Stieglitz und Ringeltaube als Britzeifeststellungen erfasst, und zeigen den
Anschiuss zu grdferen offenen Biotopen wie Acker, Grinland oder Gehdilz, Haussperling und
Hausrotschwanz sind sehr eng an den Siedlungsbereich angepasst und heben die Nahe von
Gebauden hervor, Die meisten der festgestelten Vogslaten besitzen keine speziellen Anspr{iche an
ihren Lebensraum und sind in landschafts- und siedlungstypischen Biotopen wie z. B, Feldgehéizen,
Waldern, Parks, Hecken sowie im Bereich von Ruderalfiichen und Bebauung kontinuierich
anzutreffen. Sie verdeullichan, dass die Nahe des Menschen bzw. seine baulichen Anlagen nicht
gemieden oft sogar gesucht werden. Viele haben daher gerade in Siedlungsbereichen und Dotf-
réndern einen Uberproportionalen Anteil gegeniiber anderen Brutvégeln,

Stelit man die Kategorien Brutnachwels und Brutverdacht zusarmmen, kommt man auf insgesami 11
Arten, die mit einer hohen Wahrscheinlichkeit im Untersuchungsgebiat briten. Darunter befindet sich
keine gefahrdete Art.
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Abbildung 3. Bictope und Brutvsgel

Feldsperling, Haussperling, Star und Turmfalke sind zwar aktuell nicht gefahrdet, werden jedoch auf
der sogenannien Vorwarmliste gefobrt. Die Vorwarnliste fihrt Arten auf, die in den letzten Jahren
merklich zurlickgegangen sind. Bei Fortbestehen von beslandsreduzierenden Faktoren ist eine
Einstufung in die Kateqorie ,Gefahrdet" denkbar (Rote Liste der in Miedersachsen und Bremen
geféhrdeten Brutvigel* (Krilger u. Oltmanns 2007). Alle nachgewiesenen Reviere bzw. potentieflen
Reviere (Brutnachweise BNW sowie Brutverdacht BV) wurden ausschliefilich in den Randstrukturen
nachgewiesen.

b Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 11 Vogelanen nachgewiesen, von denen 7 Arten der
Kategorie Brutnachweis zugeordnet werden konnten. Auch fiir die im Rahmen der Untersuchung als
Brutverdacht nachgewigsenen eher anspruchslosen und haufigen Arten kann davon ausgegangen
werden, dass ein Brutnachweise durch zusétzliche Begehungen erfolgt wére, Insofern ist von 11
Raviarvogelarien im Flangebiet auszugehen,
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Die Oberwiegande Zahi der nachgewiesenen Arten sind Voge! ohne besondere Ansprilche an ihren
Lebensraum. Sie kommen sowohl in den landschafistypischen Biotoptypen wie Wald, Wiesen- und
Feldflur, Mecken- und Waldrandstrukiuren, aber auch besonders in siedlungsnahen Bereichen, wenn
diese Garten- oder parkahnliche Strukturen aufweisen, stets zahireich vor,

Durch die geplanten Anderungen von Art tind Malk der baulichen Nutzung sind keine Besintrachtigun-
gen der dort lebenden Arten zu erwarten. Die bisher festgesetzten Anpflanzungen, die durch die
vortiegende Anderung deutlich reduziert werden, sind jedoch Lebensraum einheimischer Brutviged,
der in weiten Teillen verloren gehen wird. Zumindest fir einen Teil der Anpflanzungen wird eine
Bindung festgesetzt, die den Bestand sichern soll. Dies erfolgt insbesondere aus artenschutz-
rechttichen Grinden, da hier der Brutplatz sines Turrfalkenparchens festgestellt wurde. Die
Festsatzung wurde mit dem Bauherrn abgestimmt und figt sich in die Konzeption zur Bebauung des
Grundstiicks ein.

3.8.5 Landschafts. (Orts.)bild

Das Plangebiet trégt zurzeit aufgrund der vorhandenen Gehtizstrukturen zu siner landschaftsgerech-
ten Gestaltung des Ortsrandes bel Im wirksamen Bebauungsplan sind noch umfangreichare Gehdlz-
flachen festgesetzt, die jedoch wie die festgeselzte gewerbliche Nutzung nie vollsténdlg realisient
wurden. Am Grageweg ist stattdessen immer noch die Feidscheune vorhanden, die mit dem Bebau-
ungsplan ,Am Kirchberge II* Uberpiant wurde.

Durch die geplanten Anderungen von Art und Maft der baulichen Nutzung sind keine Besintréchtigun-
gen zu erwarten. Die bisher festoesetzte Anpflanzung ist jedoch landschaftsasthetisch positiv zu
bewearten. Sle stand im Urplan jedoch einer gewerblichen Behauung als Ausgleich bzw. als Mittel der
landschaftsgerechien Neugestaliung gegenither, Da nun die Festsetzung des Gewerbegebiets
entf&llt, und nun sing klgingliedrigere Bebauung zu erwarten ist, entfallt auch die Notwendigkedt fir
Anpflanzungen im damals vorgesehenen Umfang. Die Etichen fitr Anpflanzungen werden im Umfang
verkleinert, entfallen aber nicht vollaténdig,

3.3.6 Mensch {nmissionsschutz)

Das Plangebiet liegt im Ubergang vorm higtorischen Dorfkern, der sich stadtebaulich als Gemengelage
darstelit, zu den jingeren Baugebietsflachen am sidlichen Ortsrand. Insofern ist hier das Konflikt-
potantial zu beurteilen, das sich aus der Nachbarschaft gewerblicher oder landwirtgchaftiicher
Betriebsstatten und der Wohnnutzung ergibt. Mafigeblich fir Larmimimissionan sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005, die fir das festgesetzie allgemeine Wohngebiet 5 d{R)A niedrigere Werts
vorsieht (55 dB(A) tags, 40 d(B)A nachts), als fur Dorfgebiete. Konflikte treten daher insbesondere in
diesem Ubergangsbereich auf, der durch die Festsetzungen des vorliegenden B-Plans festgelegt wird.
In retevanter Entfernung zum festgesetzten allgemeinen Wohngebiet befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Hofstellen. Jedoch die landwirtschaftlich genutzie Halle im Geltungsbereich selbst kann
und soli auch nach Inkrafttreten des B-Flans so lange unverandert weiter genutzt werden, wie es fiir
dan landwirtschaftlichen Betrieb notwendig ist. In die Malle wird in der Ernte Hau eingelagert (max. 2
Tage) um es entsprechend dem kontinuierlichen Bedarf des Betriebs vor allem im Winter (ca. 2 mal
pro Woche) wisder auszulagerm,

Diese Immissionen sind auf das Jahr (Ernte) bzw. auf die Woche (Auslagerung) bazogen refativ
gering und stelten keing erhebliche Beeintréchligung der geplanten Wohnnutzung dar.

Weiterhin ist iInsbesondere der direkt nirdlich angrenzende Tischlerei- und Sagewerksbetriob 2u
betrachten. Der Sage-Betrieb ist inzwischen im Wesentlichen auf den Badarf der betriebsintamnen
Tischlereiproduktion beschrénkt, Eine schalltechnische Untersuchung dazu (Bonk-Maire-Hoppman,
2015) zeigt, dass die durch den Betrieb verursachten Imemissionen im Geltungshereich die
Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags) fir allgemeine Wohngehiete unterschraiten. Ein
Nachtbetriab findet nicht statt. Insofern ist der Festsetzung des WA In Nachbarschaft zu dem
vorhandernan Betrieb als stidtebaulich vertraglich anzusehen. Fir den Betrieb sind keine
Entwicklungen mit einer Zunahme der Emissionen zu erwarten. Vielmehr ist in einigen Jahren mit der
Einstellung des Betriehes zu rachnen,
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3.9.7 Eingriffsregelung

In den vorausgehenden Abschnitten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschattsbild erldutert, Dabel sind keine erheblichen
Beeintrchtigungen des Naturhaushalts- oder des Landschaftsbildes zu erwarten, da der rechits-
kraftige B-Plan bereits eine intensive bauliche Nutzung zugelassen hat. Die bisher festgesetzten
Anpflanzungen werden nun zwar auf ein fiir Wohngrundsticke angemessenes Mafl verringenr, die nun
gewahite Festsetzung fir randliche Bepflanzung ist jedoch geeignet, eine landschafisgerachte
Gestaltung des Ortsrandes zu gewdhrisisten,

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der innenverdichtung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung etfolgt oder zulassiy® anzusahen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGR). Eine
Kompensation wére demnach auch nicht erfarderlich, wenn erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten waren.

3.9.8 Artenschutz

Aus den Ergebnissen der durchgefuhrien Erfassungen ergeben sich folgende Mafnahmen. Damit gin
Eintreten der Verbotstathestnde nach § 44 BNatSchG (hier, Zerstérung von Brutstéitten besonders
geschitzter Arten) vermieden wird, ist eine Regelung erforderlich, die das Entfernen von Gehélzen
nur aufterhalb der Brutzeit zwischen dem 01,09, und dem 28./29.02. des Folgejabres erlaubt. Diese
Regelung ist bereits in § 30 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG als unmittelbar geltendes Recht verankert, so
dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine weitere Regelung erforderlich ist. Eine
Ausnahme hildet jedoch die nachgewiesene Brutstéite des Turmfalkenpéirchens. Da Turmifalken keine
Nester bauen sondern vorhandens Nistoelagenheiten, wia hier das Nest einer anderen Vogelart
nutzen und ggf. i Folgejahr emeut nutzen, verliert das Nest nach der Brutperiode nicht den Status
einer Brutstatte, Eine zeitliche Regelung zur Vermeidung des Zerstdrungsverbotes ist daher nicht
maéglich. Der betrefferide Baum steht jedoch ohnehin Im Bereich des Pllangstreifens, fiir den ein Erhalt
der Gehtlze vorgesahen ist.
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