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Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschiielit {iber die vorliegenden Stellungnahmen aus
dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefig-
ten Beschlussvorschidge im Einzelnen

b) Der Rat der Gemeinde beschliefit aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO den Be-
bauungsplan ,Schapersberg " nach Prisfung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 als Satzung.

Zugleich beschliefst der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Schapersberg
1. {Die Begriindung wurde unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.}




Sachdarstellung, Begrindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Schpersberg I}’ liegt in
Form einer Tabelle vom Buro Brokof & Voigts vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschliefen,

Sodann kann der Satzungsbeschluss erfolgen.
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1 Trager offentlicher Belange

1.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 4,5,2015
114 Allgemein

Stellungnahme Beschlussvorschiag

zum Entwurf des im Betreff ganannten Babau- -
ungsplanes habe ich als Behdrde im Sinne des §
4 BauGH bereits unter dem 30.11.2011 eine
Stellungnahme abgegeben und darin eine Reihe
von Planungsheitrigen 2u verschiedenen
Themenbereichen mitgeteilt. Setther sind in die
Planzeichnung eine ,mit Geh-, Eahr- und
Leitungsrechien zu helastende Flache", eine
Flache fir Regentiickhaltung und Versickerung"
sowie im Zusammenhang mit der Emissionskorn-
tingentierung ein Richtungssektor fiir ein erhéhtes
Kantingant aufgenomimen worden, und aulerdem
sind die textiichen Festsetzungen Nrn. 2, 3 und &
neu eingefihrt worden, Parallel dazu ist die Ent-
wurfsbegritndung komprimiert, punktuell ergénzt
und in Bezug auf den naturschutzfachlichen
Kompensationsbedarf korrigiert worden. Die so
entstandene Entwurisfassung beurteile ich im
Rahmen der eingangs genannten Zustindigkei
wie folgt.

1.1.2 Baugrund, Bodenschutz

Stellungnahme Beschiussvorschlag

Als Reaktion auf den Planungsbeitrag zu den im | Die Hinweise warden zur Kenntnis genommen,
Bereich des vormaligen Bodenabbaues erfolgten | |n der Begriindung wird im Abschnitt 3.9 der
Auffiillungen und der Ungewissheit ither das daftir Begriff Bauschutt durch Fremdboden erset2t,
verwendete Flillmaterial ist den jetzt Obersandten
Unterlagen eine Bodenuntersuchung aus dem
Jahre 2013 beigefigt worden, die fiir insgesarnt 4
Rarnmkernsondierungen die Machtigkeit der Auf-
fillungen beschraibt und als untergeordneten
Bestandteil des identifizierten FUllmaterials Ziegel-
bruch ung Holzkohle nennt. Organcieptische Auf-
falligkeiten werden verneint, aber erhhte Schwer-
metallgehalie festgestelit.

Pen Sachverhalt insgesamt behandelt der Ab-
schhitt 3.9 der Entwurfsbegrandung. Dort wird
allerdings der Eindruck erweckt, die Auffiiliung sei
insgesamt mit Bauschutt erfolot; das stimmt nicht
mit dem Ergebnis der erwdhnten Baugrundunter-
suchung Oberein. Deshalb sollte eine klarere
Formulisrung gewahit werden. Feststellen muss
ich aufterdem, dass sich wesentliche Informa-
tionen aus den Genehmigungsuntertagen fir den
Bodenabbau nicht gewinnen lassan. Die Kissge-
winnung ist i Wesentlichen zu einer Zeit erfolgt,
da noch {berhaupt keinerlei Genehmigungsvor-
behalt dafir bestand; nur fOr einen kleinen Teil-
bereich der gesamten Abbauflache ist 1975 aine
Genehmigung erteilt worden. Die Flache, die jetat |
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Oberplant wird, Gberschneidet sich nur in geringem
Umfang mit den durch die damalige Genehmigung
gedeckten Abbauflichan. Schon deshalb kénnen
die damaligen Genehmigungsunterlagen kaum
verwertbare informationen liefern, Davon abge-
sehan ergeben sich aus thnen ohnehin keing
konkreten Anhaltspunkte fir den Einbau von
Bauschutt oder anderem ungeeigneterm Material,

1.1.3  Kennzelchnung ,Baugrund/Bodenschutz®

Stellungnahme

Beschiugssvorschlag

Der friihere  Hinweis" auf die Einbringung even-
tuell ungeeigneten Bodenmaterials ist in der
aktuellen Entwurfsiassung des Bebauungsplanes
unter Verwendung des entsprechanden Plan-
zeichens durch die von mir ampfohlene Kenn-
zeichnung® im Sinne des § B Abs. 5 BauGB
ersefzt worden. Damit ist dieser Planungsbeitrag
vorn 30.11.2011 erledigt.

1.1.4 Anforderungen an Materialien zur Geld

ndeauffiliung

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Fiir den auch in der Entwurfsbegriindung ange-
sprochenen Fall, dass die bestehende Geldnds-
obarfiéichs im Zusammenhang mit der
bestimmungsgeméiften Bebauung verdndert wer-
den soll, gilt beziiglich der weiteren Verwendung
tberschiissigen Bodens mein Hinweis aus der
Stellungnahime gem. § 4 Abs. 1 BauGB auf das
LAGA-Merkbiatt “Anforderungen an die stoffliche
Varwettung von mineralischen Reststoffen/Ab-
fallen - Technische Regeln® nach dem Stand vom
8. November 2003 unveréndert weiterhin, Soweit
umgekehrt fremder Boden eingebaut werden soll,
sind im Feststoff die Zuordnungswette Z+ der
Tabelle 1.1.2-4 und im Eluat die Zuordnungswerte
Zyi1nach Tabelie I1.1.2-5 aus den genannten
JJechnischen Regeln” einzuhalien,

Sollten sich im Zusammenhang mit den Tiefbau-
atbeiten neue Erkenntnisse zu etwaigen Boden-
verunreinigungen ergeben, so waren die Arbeiten
umgehend einzusiellen und unverziglich der
Geschéftsbareich  Abfaliwirischafl, Wasser und
Lhviweitschutz® in meinem Hause unter der Ruf-
nummer (09351) 121-2548 zu informieran.

Die Hinweise werden 2ur Kenntnis genommen.
Sie sind In der Genehmigungsplanung zu
beriicksichtigen. Anderungen im Bebauungspian
ergeben sich daraus nicht.

1.1.5 Lirmschutz

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Das in der vorausgegangenen Fassung der Ent-
wurfshegritndung nur angekiindigte schalltech-
nische Gutachien ist inzwischen den (tbersandten
Unterlagen beigeflgh. Dieses Gutachten leidet
freilich daran, dass es noch Projekie als Emis-
sionsquellen beriicksichiigt, die inzwischen nach
meiner Kanntnis nicht mehr verfolgt werden,
Insofern ergibt sich aus meiner Sicht die Frage, ob
das Gutachten an die Nutzung der weiterhin zur
Ausweisung vergesehenan Baugebiete

Die in der schaltachnischen Untersuchung
herboksichtigten Flschen sind im Flachennut-
zungsplan weitgehend als gewerbliche Bauflichen
vorgesehen und die Gemeinde gehf fir die
wesilich des Geltungsbereichs angrenzends
Fl#che auch nach der Einstellung der Planungen
fir grofftachigen Einzelhandel von einer
zukiinftigen gewerblichen Nutzung aus, In der
schalltechnischen Konxeption wurde diese Flache
mit entsprechenden Emissionskontingenten
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JSchapersberg 1Y und ,Am Meimkenberg® stren-
gere Anforderungen stelll, 2ls sie beim reduzierien
Umfang emissionstrachtiger Nutzungen erfor-
derlich waren. Bauherrschafien in den beiden
genannten Planbereichen werden also eventuef!
stérker in ihren Nutzungsméglichkeiten einge-
schrankt, als es objektiv erforderlich ist.
Andererseits kommt das Gutachien auch bei der
Berlicksichtigung der nicht mehr aktuslien (Einzel-
handels-)Nutzungen zu dern Ergebnis, for die
weiter entfernt liegenden Wohngebiele und fiir das
Wohnhaus  Nordschacht 242° wiirden die malt-
gebenden Crientigrungswerte deutlich unterscheit-
ten, und nur im derzeit noch ungenutzten Bersich
des Friedhofes ergebe sich eine geringflgige
Uberschreitung, die jedoch insbesondere deshalb
hinnehmbar sei, weil sie sich nur bei einer Sum-
mation der Emissionen ergibt, die in der Praxis nur
in sehr seltenen Fallen sintreten wird, Die von
dermn Gutachten vorausgesetzte Kontingentierung
der Emissionen wird in der neu eingeflgten text-
lichen Festsetzung Nr. 2 verankert,

belegt, die dies angemessen ber{icksichtigen.
Eine Aktualisierung der schalltechnischen
Prognose und der Konzeption der
Emissionskontingente ist nicht erfordertich.

1.1.6 NMaturschutz, Bestandserfassung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu der Datengrundlage fir die Ausainandar-
setzung mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hatte ich beraits in meiner
vorausgegangenen Stellungnahme mitgeteilt, eine
Aussage (ber das Fehlen seltener oder gefahr-
deter Pflanzenarten liele sich auf der Basis dar
verfigharen Informationen nicht fachiich quali-
fiziert treffen, und insofern sei eine diesbeziigliche
Textpassage unten auf Seite 11 der Entwurfsbe-
grindung nicht nachvollziehbhar. Inshesondere
seien weder Art noch Zeilpunk! der diesbezla-
lichen Untersuchungen angegeben. Dass andere
Erfassungen zur Fauna, beispielsweise zu Fleder-
méusen oder Heuschrecken, stattgefunden
haban, sei Gberhaupt nichl erkennbar, Diese
Defizite sind seither offenbar nicht behoben wor-
den, so dass ich meainen diesbezglichen
Planungsheitrag wiederholen muss. Hinzu kemmt,
dass die Kartierung der Biotoptypen und der Brut-
vigel in der Anlage 1 zur Entwurfsbegrindung
nach dem Abschnitt 5.3 .4 der Entwurfsbegrin-
dung aus dem Jahre 2008 stammi ung damit
angesichts der dern Naturhaushalt typischerweise
eigenen Entwicklungsdynamik inzwischen nicht
mehr als akiuell gelten kann. Auch das lasst eine
neue Bestandserfassung dringend angeraten
erscheinen; hieraus kdnnen sich neue wangs-
punkte ergeben.

Dis Aussage (ber das Fehlan seltenar oder
gefabrdeter Pllanzenarten berubt auf siner
entsprechenden Erfassung im Jahr 2009,

Weitere Artenerfassungen wurden nicht
durchgefiihit, da der Bebauungsplan fast
ausschiiefilich intensiv ganutzte Landwirtschafts-
bzw. Gartenbauftichen als Bauflichen festgetzt,
Brutstitten von Fledermausen konnen im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden und
erhebliche Auswirkungen der Planung auf elwaige
Nahrungsftichen oder Wanderkorridore sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Hinsichtlich der
Heuschrecken fiegen ebenfalls keine Strukturen
vor, die gefahrdete Heuschreckenarnen erwarten
fieften. Die Landwirischafis- und Garlenbau-
fichen warden intensiv ganutzt, Hinsichtlich der
Heuschrecken sind offenere Bereiche in Ruderal-
fluren interessant, die im Geltungsbereich jedoch
kaum auftreten. Da die Ruderaifluren (herwiegend
erhalten bleiban, bleibt von den evtl, betroffenen
Habitaten der grolere Teil arhalten. Insofern
verzichtet die Gemeinde darauf, fur diese Arten
Bestandserfassungen durchzufiihren,

Durch zusétzliche Begehungen im Jahre 2015
konnte festgestallt warden, dass seit 2009 keine
erheblichen Veranderungen hinsichtlich der Arten
und L ebensgemeinschaften statigpefunden haben.

In 2wei Begehungen wurde ein vergleichbarer
Bestand an Brutvdgeln festgestallt und hinsichtlich
der Biotope ist inzwischen eine Ackerfldche als
Erdbeerfeld genutzt. Diese Anderung ist fir die

Bewertung und die Planung ohne Bedeutung.
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1.4.7 Naturschutzrechtiicher Ausgleich

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Mit der Absicht, die erforderliche naturschuizfach-
liche Kompensation innerhalb des Planbersiches
selbst nachzuweisen, hatte ich mich bereits in der
vorausgegangenen Stellungnahme grundsaizlich
einverstanden erklar. Hinsichilich des als Kom-
pensationsmafinahme angestrebten Mischwaldes
innerhalb der Flache fir Maftnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
Boden, Natur und Landschaft! ist aflerdings zu
baachlen, dass aufgrund der bekannten Gelénde-
aufflllung eine Realisierung des angestrebten und
in dem entsprechenden Bitanzposten shgesetzien
Biotoptyps urter Umsténden nicht mdglich sein
wird. im Hinblick darauf Ist aus meiner Sicht min-
destens eine dauerhafte Uberwachung und ggf.
Pflege ndtig. Sofern sich der Mischwald nicht
etablieren lasst, muss eing Ersatzltsung bestirmmt
und die Bilanzierung angepasst werden,

Fir die Ausgleichsmalinahme erfolgt eine
Ubsrwachung bis zur Feststellung der gesicherten
Kuitur.

118 Wald

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

Als Untere Waldbehérde mache ich darauf auf-
merksam, dass die als Kompensationsmafinahme
votgesehene Bepflanzung formal als Erstauffors-
tung im Sinne des § 9 Abs. 1 NWaldlL.G zu be-
trachten und deshalb zumindest spatestens zwei
Monate vor ihrer Durchfibrung beim Geschéfta-
hereich Abfallwitschaft, Wasser und Umwelt-
schutz” in meinem Hause anzuzeigen ist, Bei einer
Aufforstungsflache von mehr als 2 ha kann auch
eine standortberogene Vorprifung der Umwelt-
verraglichkeit und dem zufoige eine Genehmi-
gung durch mich als Waldbehérde erforderich
gein.

Dig Hinweise werden zur Kenntnis genonmen.

1.1.9

Kappungsgrenze aus 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Neu in den Bebauungspian aufgenommen worden
ist die textliche Festsetzung Nr. 3, mit der digim §
19 Abs. 4 Safz 2 BauNVO enthaltens  Kappungs-
grenze" bei dem Wert 0,8 fir die GRZy auller
Kraft gesetzt werden soll. Eine solche Regelung
mag bel gewerblich 2u nutzenden Grundstiicken
durchaus sinnvoll sein, insbesondera wenn die
Betriehe einen hohen Bedarf an Lager-, Verkehrs-
oder Fahrzeug-Absteliflichen haben; insofern
habe ich keine Bedenken gegen diese Festset-
zung, zurnal der durch gsie erdffnate erhihie
Versiegelungsgrad - hier eine Vollversiegelung -
bei der Emittlung des Kompensationsbedarfs auf
Seilte 12 der Entwurfshegriindung berlicksichtigt
worden ist,
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1110 Grinfliche

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Ebenfalis neu in den Bebauungsplan sufgenom-
men worden Ist die textliche Festsetzung Nr. 5, die
fiir die festgeseizten ,Grinflachen” im Sinne des §
8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Erhaltung des vor-
handenen Gehdlzbestandes fordert. Fir die
sidwestlich der beiden betroffenen Flachen ergibt
das einen Sinn, denn dabei handelt es sich nach
dem hier verfligbaren Luftbitdmaterial aus dem
Jahre 2010 um eine dicht bewachsene Hang-
flache; sie ist zudem als Birken-Fionierwald’
kartiert. Fir sis ist damit zugleich der Inhalt des
zundchst unbestimmten Begriffes ,Grinflache”
hinreichend konkretisiert. Die nordéstliche Flache
erschaint dagegen in der Biotoptypenkarierung —
und die Luftbilder bastatigen das - teils als halb-
ruderale Gras- und Staudenflur und teils als £rd-
beerplantage, 5o dass keine Gehdlze vorhanden
sind, dis festsetzungsgemanl ethalien werden
konnten. Damit ist und bleibt unklar, was innechalb
dieser ,Griinfliche" geschehen darf und zu
geschehen hat, Die Beseitigung dieser Unklarheit
halte ich sowohl im Hinblick auf den bauaufsicht-
lichen Vollzug ats auch im Hinblick auf dia natur-
schutzfachliche Bilanzierung fur geboten.

Die in Rede stehende textliche Festsetzung wurde
erganzt:

o die Fldchen mit krautiger Vegetation ist eine
Umwandlung in eine andere Nutzungsart
unzuléssig. Eine einmalige Mahl pro Jahr oder
aber eine natiifiche Entwicklung, hin zu einer
Gehdlz bestandenen Fliche, sind hingegen
2uthssia.”

1.1.11 Bauweise

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Dem Abschniit 3.4 der Entwurfsbegriindung, wo-
nach Gebdude bel Verzicht auf eine Festzetzung
zur Bauweise mit Grenzabstand zu errichien sind,
varmiag ich nichi zu folgen, Ohne besondere
Festsetzung handelt es sich um ein Gebiet, in
dem im Sinne des § 5 Abs. § Satz 2 NBauO ,ein
Gebadude nach stadtebaulichemn Planungsrecht
ohne Grenzabstand errichtet werden darf”,
denn die VVorrangregelung zu Gunsten der
LOffenen Bauweise" in § 22 Abs. 1 Satz 2
BauNVO, dis rnoch die Fassungen von 1962 und
1868 enthielten, gilt I&ngst nicht mehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung wurde aus der Bagriindung
entfernt.

1.1.12 Verkehrliche Erschliebung

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Zu Gunsten der rachilichen Absicherung der
Erschiiefbarkeit des neu festzusetzenden
soewerbegebietes” ist inzwischen im hier in Rede
stehenden Planbereich eine  mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten 2u belastende Flache" einge-
tragen worden, Das ist ein Schritt in die richtige
Richtung, reicht alleine aber nicht aus, Die zu
belastende Flache findet nadmiich in dem
anzchlielenden Bebauungsplan .Schapersberg”
keing Fortsetzung, sonderm dort ist nur eine
Festsetzung zu Gunsten der Erschiiefung des
Gewerbeobjektas auf dem Flurstiick 418/13 setbst
getroffen, die die westliche Grenze des Planbe-
reiches nichl mehr erreichl. Statt dessen 18uft die

Die Fiache fir Geh-, Fahe- und Leitungsrachte
andet im Osten an einer Stalle, an derim
benachbarten B-Plan ,Schapersberg” Baufidche
anschlieltt.

Der henachbarte Bebauungsplan Schapersberg”
zoll um eine Fiache fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erganzt warden, um auch in
diesem Bereich die Erschlieflung durch
dffentliches Recht abzusichemn.

Dig Absicherung der Erschlieliung durch das im
Grundbuch singetragene Geh-, Fahr-, und
Leftungsracht entsprechend der zukiinftigen

Festselrung des Bebauungsplans stellt aus Sichi
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nau eingefligte ,mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechien zu belastende Flache" wohl auf Flachen
2u, die festsetzungsgemal entweder zu bepfian-
zan oder der natiirlichen Sukzession zu dber-
lassen sind, und in enger Nachbarschaft dazu
l&sst der anschiieBends Behauungsplan eine
Uberbauung zu. Damit ist eine schlissige
Sicherung der Erschlieftung nach wie vor nicht
erreicht, das kann als Abwégungsmangel ausge-
deutet werden. Die Entwurfsbegrindung bleibt
zudarn im zweiten Absatz ihres Abschnittes 3.10.1
mit dem Verweis auf die bestehenden Eigentums-
verhélinisse hinter dem aktuellen Festsetzung-
sinhalt zuritck, die im Absatz 3 sbandort zutref-
fend beschrieben wird. Das Problem, dass nicht-
dffentliche Ldsungen fir die Erachliefiung
erfahrungagemail mit zunehmendsr Zahl der Tail-
nehmer — der beispielhafte stddiebauliche Entwurf
zeigt nunmehr vier Baugrundsticke — umso an-
falliger werden fir Stérungen ihrer praktischen
Funktionsfahigkeit, basteht unabhiingio davon.

der Gemeinde bereits eine hinreichends
Absicherung der Erschliefung dar.

Die in der Begrindung erlauterten Eigentums-
verhaltnisse (einhellliches Eigenturm der Bau-
flachan im Gellungsbereich und der notwendigen
privaten Erschliefbungsflachen) sind fir die
Gemeinde bedeutend, da aufgrund dieser
Tatsache Probleme bei der Planraalisierung
vermiedan warden kénnen.

1.1.13 Anbindung an die Bundesstralte B1, Ei

nzelhandel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der jetzige Abschnitt 3,10.1 der Entwurfsbegrin-
dung stellt nunmehr klar, dass — wig in der
Stellungrahme zur urspringlichen Entwurfs-
fassung vermutet — die Erschlielung tiber den
Salzweg und das bereits gewerblich genutzte
Fhlarstiick 418/13, also von Osten her erfolgen
soll. Diese Lésung hatte ich bereits in meiner
Stellungnahme vom 30.11.20711 grundsaizlich
gebillige, Ob spéter beispielsweise eine Lichi-
zeichenanlage an der Einmindung des Sal:weges
in dig B 1 nachgerlstet werden muss, kann erst
beursilt werden, wenn die konkreten anzusiedeln-
den Betriebe und das von ihnen verursachte Ver-
kehrsaufkommen bekannt sind. Gegen eine
Erschliefung von Nordwesten her misste ich aus
den schon friher dargestellten Grinden nach wie
vor Bedenken anmelden, und ich gehe davon aus,
dass auch die Nds, Landesbehdrde fiir Straften-
bau und Verkehr eine solche Lasung im Hinblick
auf § @ Abs. 1 FStrG nicht mittragen wirde.

Uie gewahlte private Form der Erschlisfung und
ihrer rechtlichen Sichetung mag bei alledem fir
&in gewisses Spektrum gewerblicher Nutzungen
ausreichen, soweit diese nicht mit einem gréfieren
Verkehrsaufkommen verbunden sind. Leizieres
trife beispielaweize auf Einzelhandelshetriebe zu,
dia in ginem Gewsrbegebist” bis zur Regel-
vetmutungsgrenze” aus § 11 Abs. 3 BauNVO
grundsétzlich allgemein zulassig waren. Es steht
aulter Frage, dass fiir einen Einzelhandelsbetrich
mit einar Verkaufsfliiche bei etwa 800 m2 mit
selnein typischen Kunden- und Liefervaerkehr die
beabsichtigte Form der Erschliefiung unter
keinem denkharen Gesichtspunkt mehr

Die Hinweise zur Erschlisliung werden zur
Kenntnis genommen,

Auf ainen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
wird verzichtet. Die Gemeinde siehi hier keinen
Regelungsbedarf, da das Gebiet aufgrund der
Erschlisfung fir Einzelhands! mit hdhererm
Verkehrsaufkommen nicht attraktiv ist, mit einar
Ansiediung also nicht zu rechnen ist. Andererseits
soll fir den Fall, dass sich ein Einzelhandels-
betrieb mit nur geringen Verkehrsaufkommen
ansiedeln will, keine uniiberwindbare Barriere
geschaffen werden,

befriedigen kénnte. Im Hinblick darauf bitte ich,
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Einzelhandel — soweit ar nicht als Anhéingsel zur
Herstelfung von Waren (sog. Annexhandel’)
betrieben wird — fiir unzuldssig zu erklaren,
unabhiéingig davon, weiche Position der Zweck.-
verband Grofiraurn Braunschweig als Untere
Landesplanungsbehérde hier zum Einzelhandel
einnimmt,

1.1.14 Ldschwasserversorguny

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Loschwassetversorgung wird inzwischen in
dem neu eingefigten Abschnitt 3.10.5 der Ent-
wutfsbegrindung explizil angesprochen und sofl
danach dber eine Zisterns auf dem ostwarts
anschlielfenden Grundstiick sichergestellt werden.
Dahei ist die Rede von einer Léschwassermenge
vor 192 m?, ich weise darauf hin, dass sich disser
Waert nur aus der Mindestanforderung des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 errechnet, wonach 98 m3/h
Ober mindastens zwei Stunden bereitzustellen
sind. lm Einzeffall Kann in Abhangigkeit von den
spezifischen Merkmalen der anzusiedainden
Betriebe durchaus die Vorhaltung einer gréfieren
Ldschwassarmenge erforderlich sein. Unabhéngig
davon wird auch in diesem Zusammenhang
wiederum die Identitdt der Grundstickseigen-
timer vorausgesetzt, die keineswegs auf Dauer
s0 fortbestehen muss. Welche rechtliche
Sicherung unter diesen Umsténden fir den Zugriff
auf das gespeicherte Léschwasser erforderich ist,
wird im Rahrnen der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu kldren sein.

Die Gemainde wird mit dem Vorhabentrager eine
Vereginbarung Ober die Bereifstellung eines
Léschwasservorrates im Geltungsbersich des
benachbarten B-Plans ,Schapersberg" treffen. Der
dort vorhandene Teich hat ein ausreichendes
Volumen (= 192 m*). Zusétzlich soll eine
Léschwasserleitung von dem Teich bis in den
Geltungsbereich des vorllegenden B-Plans verlegt
werden, (Néheres siehe 1.15.1)

1.1.15 Niederschlagswasser

Steliungnahme

Beschlussvorschiag

Die vorgesehene Art der Beseitigung des Nieder-
schiagswassers ist in der vorliegenden Entwurfs-
fassung durch die explizite Fastsetzung siner
.Flache fur Regenriickhaitung und Versickerung®
paraliel zu der Hangkante am Stdwestrand des
Planbergiches konkretisiert worden, in diesem
Bereich hefinden sich nach den Aussagen im
Abschnitt 3.10.4 der Entwurfsbegriindung keine
Auffitiungen. Meinerseits kann ich — wie bereits
oben gesagt — disse Aussagen in Ermangahung
zuveridssiger Kenntnisse Gber die Ausdehnung
der Auffillung weder bestatigen, noch muss ich
sie dementieren. Klar ist jedenfalls, dass im
Hinblick auf den Wirkbereich der Versickerungs-
anlage hicht nur gine Uberschneidung der Ver-
sickarungsbecken mit dem aufgefiillten Boden
vermieden, sandern auch ein ausreichendar
Abstand davon gehalten werden muss,

Die Versickerung von Nisderschlagswasser, das
auf gewerblich genutzten Fidchen auftrift, oder
dessen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
erfordert stets eine wasserrechiliche Erlaubnis auf
der Grundlage des § 10 NWG. In derm dafiy

Die Minweise werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentriiger zur Berlicksichtigung bet der
Planrgatisierung mitgeteilt.
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durchzufihrenden Verfahren muss die Erfiilung
der eingchlégigen Voraussetzungen nachgewie-
sen warden: Dazu gehdren die grundsétziiche
Eignung des Bodens fir eine Versickerung, seine
Freihelt von Schadstofthelastungen, die durch
Auswaschung verteill werden kdnnten (,.2a"), und
eventuell aine geeignete Vorbehandiung des zu
versickernden Wassers.

1.1.16 Schmutzwasser

Steliungnahme

Beschlussvorachlag

Der Ableitung des anfallenden Schmutzwassers
Uber das &ffentliche Kanalnetz zur Klarantage bei
Shpplingenburg hatte ich schaen in meiner voraus-
gegangensan Stellungrahme grundséizlich zuge-
stimmt, dabel jedoch auf die eventuslie Notwen-
digkeit einer besonderen Vorreinigung in Abhdin-
gigkedt von Art und Ausmalt der Schmutzfracht
hingewiesan. Dieser Hinweis gilt unveréndernt
weiterhin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.17 Archiologie

Steflungnahme

Beschlussvorschlag

Zu archéologischen Fundstellen fiegen mir
gegentiber dem Zeitpunkt der Abgabe der vor-
ausgegangenen Stellungnahme keine neuen
Erkenntnisse vor. Damals hatte ich auf bekannte
Fundstellen in enger Nachbarschatt zum Plan-
bereich sowie auf die Tatsache hingewiesen, dass
im Bereich des vormaligen Bodenabbaues alle
sventuellen archiologischen Funde zerstén
worden sein dilrften. Der Sachverhait wird wieder-
um im Abschnitt 5.3.7 der Entwurfsbegriindung
angesprochen, Sollte es dennoch zu entsprechen-
den Funden kommen, so gelien die Verhaltens-
maliregeln aus § 14 NDSchG,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

1.1.18 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine eindeutige Aussage, dass der Gemeinde aus
der DurchfGhrung des Bebauungsplanes keine
erheblichen Kosten entstehen” werden, enthalt
inzwischen der Abschnitt 4 der
Entwurfshegrindung.

1.2 Niedersichsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Schretben vom

16.10.2016

1.2.1 Bauverbotszone

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

hiermit verweise ich auf die Stellungnahme vom
01122011, Az.: 21/21102-256 im Rahmen der
Betelligung der Trager Hffentlicher Belange gemafh
&4 Abs. 1 BauGB und vom 29.04.2015, Az:
21/21102-86 im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB.

Regelungen, die denen der Bauverbotszone
gemal § 9 Abs, 1 FSirG entsprechen, wurden nun
im Bebauungsplan festgesetzt. Es handelt sich um
aine redaktionelle Erganzung, da die Bauverbots-
zone tnnerhalb der festgesetzten Fldche fir
Anpflanzungen sowie der Grinfliche mit einer
Festsetzung fur Bindungen fir Bepflanzung liegt




Seite 9

Insofern die Bauverbotszone im Bebauungsplan
festgesetzt wird, und die Erschlieung {ber die im
Bebauungsplan "Schapersberg” festgesetzten
Fiachen und dem zur Gemeindestralie gewid-
meten "Salzweg” erolgt, stirnme ich dem
Bebauungsplan 2y,

und die nun ausgeschlossenen Mafinahmen dort
chnehin nicht zuldissiy sind. Die zuséizliche
Festsetzung sichert die Regelungen der Bauver-
botszone jedoch zusétziich fur den Fali zukanftiger
B-Plan-Anderungen oder flir den eines
Befreiungsantrages.

Die Erschlieftung erfolgt (ber den Salzweg.

1.3 Niedersichsische Landesbehdrde fur StraBenbai und Verkehr, Schreiben vom

1.12.2011

1.2.1  Bauverbotszone

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

der 0.a, Bebauungsplan weist ein Gewerbagebist
aulierhalb der Orsdurchfahrsgrenze sidlich der
freien Stracke der Bundesstralte B1 von Station
B1-960-550 bis B1-960-780 aus.

Die Bauverbotszone ist gemal § 9 (1) FSrG in
den Bebavungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10
BauGB einzutragen. Nach dem FStrG dirfen
Hochbauten entlang der Bundessiralle in einer
Entfernung bis zu 20,00 m gamessen vom
guferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn nicht errichtet warden,

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichner-
ische Festsetzungen sicherzusiellen, dass in der
vorerwshnten Bauverbotszone auch Neben-
anlagen, nach der NBauO genshrigungsirete
Hochbauten und Werbeanlagen nicht errichtet
warden durfen. Flr diese Bereiche gilt glsichzeitiy
ein Zu- und Abfahrisverbot,

Siahe 1.2.1

1.3.2 Erschliefung Gber Salzweq

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes
JSchapersberg ' schlieBt an den dsthch
gelegenen Bebauungsplan Schapersherg” an und
soll iiber diesen erschiossen werden. Die verkehr-
liche Erschliefung beider Bebauungsplane
JSchapergberg® und Schapersberg H soll ber
den Salzweg erfolgen.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung Gber
den Salzweg ist eing Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Supplingen und dem Bund zy
schlielten, Der Salzweq ist als Gemeindestralle zu
widmen und zwischen der B 1 und dern Gewerbe-
gebiet entsprachend den verkehrlichen
Bedirfnissen auszubauen.

Die Anbindung des Salzweges an die B1 ist
bereits fachgerecht hergestelll so dass eine
entsprechende Vereinbarung nicht mehr
notwendig ist. (siehe 1.2)

1.3.3

Erschiiefung iber Privatweg beim Bauhof

Steliungnahme

Beschlussvorschiag

Eine Erschiiefiung des Gewerbegebietes
JSchapersberge II* {iber den Privatwey bei Station
B1-960-377 zum Bauhof der Gemeinde
Sipplingen und angrenzenden privaten Gewerbe-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein
Widerspruch zur vorliegenden Planung besteht
nicht.
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gebiet wird aus Grilnden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrafie
B1 abgelahnt,

1.3.4 Lirmschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Desweitersn weise ich darauf hin, dass seilens
des Stralenbaulasttragers der Bundesstrate
keine Larmschutzmalinahmen fiir das
ausgewiesene Gewerbegebiet errichtet und auch
keine Kosten hierfiir Gbernommen werden,
Ansprilche hinsichtlich der Emissionan wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschiitterungen kénnen
gegeniiber dem Baulasttrager der Bundesstrafie
nicht hergeleitet werdan.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommari. Ein
Immissionskonflikt mit der festgesetzten
Gewerbeflachen mit der Bundesstrale besteht
Hicht.

1.3.5  Weiteres Verfahren / Umweltpritfung

Stallungnahme

Beschlussvorschlag

Bedenken und Anregungen behailte ich mir im
Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB
vor,

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung habe ich von hier aus nichis
varzubringen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.4 Nds. Landesforsten - NFA Wolfenbiittel, Schreiben vom 25.3.2015

1.4.1  Vorhandener Wald

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

in Bezug auf die vorliegenden Planungen verweise
ich zunéchst auf meine Stellungnahme vom
16.11.2041 zum vorausgegangenen Planver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, Hierzu ist aber
anzuwmnerken, dass ich den Walderhait des
Waldbereiches im sidwestlichen Planbereich
durch die textliche Festsetzung innerhalb der
festgesetzten Griinflachen sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten” als gewshrisistet betrachie.

Wie bereits in der 0.g. Stellungnahme angemaerkt,
ist im Zusammenhang mit der als Kompensations-
mafinahrme vorgesehenen Waldaufforstung zu
beachten, dass bei den vorgesehenen Anpflan-
zungen mit Baumarten das zu verwendende
Pflanzgut den Anforderungen des Forstver-
mehrungsgutgesetzes antspricht und nach
Mdgiichkeit die Herkunfisempfehlungen
{Empfohlene Merkiinfte foratlichen
Vermehrungsgutes fir Niedersachsen und
Schleswig-Holsteit) Beriicksichtigung finden.

Weitere Anmetkungen oder Einwendungen habe
ich hinsichtlich der von mir zu vertretenden
Belange zu den vorliegenden Planungen nicht,

Die Hinweise zum Saatgut entsprechend der
Regelungen des Waldrachtes werden zur
Kenntnis genommen und bel der Realisierung der
Ausgleichsmafinahme berlicksichtigt.
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1.5 Nds. Landesforsten - NFA Wolfenbiittel, Schreiben vom 15.41.2011

151 Vorhandener Wald

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im stdwestlichen Plangebiet befindet sich ein
Waldbereich, der in der Biotoptypenkarie der
voriisgenden Planunterdagen als Birken-Plonier-
wald kartiert ist.

Dieser Waldbereich ist in der Waldfunktionenkarie
ais Waid mit besonderer Klimaschutzfunktion
dargestellt,

Eine entsprechende Waldflichendarstellung fehit
im Forstlichen Rahmenplan und im Regionalen
Raumordnungsprogramem flir den Grofbraum
Braunschwaig.

In der Karle zum Bebauungsplan wird dieser
Waldbereich als Gronflache dargestellt und erhait
somit eine grundsatzliche Sicheruny.

Eine fldichenbezogene Ergénzung mit der
Zweckbestimmung ,Wald" wilrde die Verhélinisze
deutlicher darstellen, wenn man auf eine Flachen-
darsteliung als Wald verzichiet,

Die Hinweise werden zur Kennthis genommen.
Die bewachsens Bischung wird weiterhin als
Griinflache festgesetzt. Die Zweckbestimmung
SGewerbesingrinung” wird nun hinzugeflgt,

1.5.2 Geplante Anpflanzungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bei den Flachen zum Schutz-, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungaziel standortgerechter
Laubmischwald wire darauf zu achten, dass bei
dem 2u varwendenden Planzgut der Baume die
Vorgaben des Forstverrmehrungsgutgesetzes und
der Herkunftsempfehiungen (Empfchiene
Herkinfte forstlichen Vermehrungsgutes for
Niedersachsen und Schleswig-Holstein) beachtet
werden und bai nicht diesen Bastimmungen
unterliegenden Gehdizen bevorzugt heimische
Herkiinfte beriicksichtigt werden.

Fir die Beschaffung von herkunftsgesicheriem,
Einheimischen Vermshrungsgut auch von nicht
dem Forstvermehrungsgutgeseiz unterliegenden
Baumarten, Strauchern und Wildobst kann die
zum Nds Forstamt Qerrel gehdrende Forstsagt-
gutberatungsstelle (FSB) in Oerrel (Tel, 05192~
9804-0) beratend zur Seite stehen und Hiffe-
stellung geben.

Diese kann Auskunft geben, bei welchen
Baumschulan gof. entsprechendes herkunfig-
gesichertes Pllanzenmaterial verfligbar ist.

hitp:/fwww.landesforsien.de/Forstsaatgut-
Beratungsstelle-Oerrel. 346.0.htmi.

Weitere Einwendungen, Bedenken und
Anregungen zu den vorliegendean Planungen habe
ich hinsichtlich der von mir zu vertretenden
Belange nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genomimen,
Regelungen zum Saatgut, die (iber die
Bestimmungen des Waldrechts hinausgehen,
saetzt die Gameinde nicht fest.
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1.6 Behdirde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Wolfsburg
Katasteramt Melmstedt, Schreiben vom 14.4.2015

1.61 Katasterwesen

Stedlung nahme

Beschlussvorschlag

zu dem o, a. Bebauungsplan stehen keine
katasteramtlichen Belange der Planung entgagen.

1.7 Gewerbeaufsichtsamt, Schreiben vom 21.4.2018

1.7.1  Schalltechnische Untersuchung

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
.Schapersherg I bestehen keins grundsatziichen
Bedenken. Die Aufsteliung des Planes im vorge-
legien Umfang konnte jedoch dazu fithren, dass
¢ine In der Nachbarschalt hestehende Firma in
ihren standortsichernden Planungen einer Erwei-
terung beeintrichtigt wird.

Nach Kenntnis des Gewerbeaufsichtsarmtas plant
die Firma Klein {siche Kapitel 6.5 des Schallgut-
achtens 06132/11 der Bonk-Maire-Hoppmann
GbR), in der Nachbarschaft eine Bauschuttbrach-
anlage zu errichten, Aus hiesiger Sicht kann die
Festsetzung des Gewerbegebistes im B-Plan
JSchapersberg I dazu fihren, dass flir die beab-
sichtigte Erweiterung der Firma geringere Emis-
sionskontingente zur Verflgung stehen, als far
den Betrieb siner Bauschuttbrechanlage eror-
derlich sind.

-

Die Gemeinde muss die zuldssigen Emissionen
der Gewerbeaflichen am ostlichen Ortsrand
koordinigren um den Schutz der Wahnnutzung zu
gewdhrleisten und hat dazu eine schalltechnische
Honzeption entwickel, bei der den verschiedenen
Gewerbeflichen (Bestands- und Entwickliungs-
fidchen) Emissionskontingente zugewiasen
wurden. Die festgeleaten Kontingente arméglichen
auf den verschiedenen Fldchen ahnliche
gewerblicha Entwicklungen. Sie stellen jedach
auch gine Klare Begrenzung der Entwickliungs-
maglichkeiten dar. Die Genehrigungsfahigkeit
einer Brechaniage auf dom benannien
Gewerbegrundstiick ist durch den dortigen
Betreiber anhand der zugewiesenen Kontingsnte
zu prifen. Grinde fir eine Neuverteilung der
Emissionskontingente und somit dar gewerblichen
Entwicklungsméglichkeiten fiegen aus Sicht der
Gemeinde nicht vor,

1.8 Landwirtschaftskammer, Schreiben vom 8.5.2018

1.8.1 Allgemeines

Stellungnahime

Beschlussvorschlag

wir werden erneut an der Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes ,Schapersberg B der Gemeinde
Supplingen beteiligt. Nach Prifung der Planunter-
lagen kormmen wir zu dem Ergebnis, dass die
aktuellen Anderungen keine landwirtschaftliche
Relevanz haben, Wir verweisen auf unsere var-
herige Steflungnahime vorm (1.12.2011 und halten
die darin getroffenen Aussagen weiterhin aufrecht,

1.8 lLandwirtschaftskammer, Schreiben vom 1,12.2011

1.9.1 Aligemeines

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

nach Prifung der o. g. Planunterlagen und
Rilcksprache mit der &rtlichen Landwirtschaft
nehmen wir aus Sicht der von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen zu vertretenden
dffentlichan und fachlichen Belange wig foigt
Stellung:
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Mit der vorliegendsn Planung sollen Gewerbe-
flachen Gstlich der Ortslage Sipplingen ausge-
weitet werden, Die Errichtung von Gewerbe-
betrieban auf einer bereits durch Bodenabbaus
(Sand und Kies) und spatere Verfillung vorbe-
lasteten Flache wird dadurch erméglicht. Aktual
liegen Teile der Flache brach oder werden
landwirtschaftlich genutzt (Pferdekoppel, Erd-
heerfeld) genutzt. Der Geltungsbereich schlieitt an
den Geltungsheraich des Bebauungsplans
"Schapersberg” an und soll iber diesen
erschlossen warden. Beide Geltungsbereiche
gehdren der Evers und Co GmbM, so dass
Einvernehmen beziglich der Erschlisflung
besteht. Wir gehen davon aus, dass die
Uranutzung des Gelungsbereiches einver-
nehmlich mit den Bewirtschaftern der Fliche
abgestimmt wurde,

Der Bebauungsplan "Schapersberg” ist befristet
bis zum 31.12.2026. Demzufolge solf auch fir den
Beabauungsplan "Schapersherg 11" aine
Befristung des Baurechts festgesetat werden,

1.9.2 Landwirtschaftlicher Verkehr

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Salzweg ist als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt und dient als wichtiger Verbindungs-
weg fir die Landwirtschaft, Durch dig vorgelegte
Planung und damit varbundens Mehrbalastung
der Fahrbahn darf der landwirtschaltliche Verkehr
nicht beeintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen des fandwirschaftlichen
Verkehrs sind nicht zu erwarten,

183 Ausgleichsmafinahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Geltungsbereich liegt sidiich der Bunges-
strafie B1. Er wird im Osten durch den Geltungs-
bereich des B-Plans "Schapersbery” begrenzt. Im
Sliden ist die hewachsene Bischung einbezogen,
an die aufterhalb des Geltungsbereiches der
Friedhof, ein Gewerbegrundstlick sowie gine
Bodenabbaufidche angrenzen. Westlich granzt ein
Areal mit gewerblichen Lagerflachen und dem
Bauhof der Gemeainde an.

Die Ausgleichsmalinahmen in Form von Brach-
fidchen und Mischwald sollen im Norden des
Geltungshergiches auf bisher landwirtschafilich
genutzten Flachen umgesetzt werden. Die hierfiyr
vorgesehene Ausgleichsfiache ist 240 m? grédfier
als der eigentliche Bedarf, Wir bitten darum
diesen Kompensationsiiberhang bei weiteren Bau-
leilplanungen der Gerneinds mit zu bericksich-
tigen bzw. anzurechnen.

Im Grundsatz erheben wir zur vorgelegten
Planung keine Bedenkan,

Der Kompensationsiberhang ist im Verhiitnis 2ur
Gesamtgrofie der Malinahme geting. Die
Gemeinde beabsichligt nicht, fir diesen
Kompensationsiiberhang ein ,Okokonto” (vorweg
geleistele Ausgleichsmalnahmen) anzulegen.
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1.10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Biologie, Schreiben vom 30.3.2015

1.10.1 Bergaufsicht

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht CLZ
wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Das Baugrundstlick befindet sich im Einfluss-
bereich des ehemaligen Braunkohleabbaus Prinz-
Wilhelm. Gegen den o.a. Bauantrag bestehen in
bergbaulicher Hinsicht keine Bedenken. Mit
Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf das
Baugrundstiick ist nach vorhandenen Unterlagen
und bei Berticksichtigung der bisherigen
Erfahrungen nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.10.2 Keine Bedenken

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Gegen die Festsetzung als Gewerbegebist beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken. Wir geben
aber den Hinweis, dass der gezeigte Planungs-
bereich vollsténdig im festgelegten Vorranggebiet
fur Rohstoffgewinnung VRR 186.2 liegt. Obwohl
dem LBEG keine weiteren Erkenntnisse (ber den
noch vorhandenen Rohstoffvorrat an Braunkohle

vorliegen und nach derzeitiger Lage keine Wieder- ||

aufnahme des Braunkohle-Abbaus absehbar ist,
ist dieses Vorranggebiet langfristig von allen Pla-
nungen freizuhalten, die einen eventuellen Roh-
stoffabbau verhindern oder erschweren. Daher
sollte vor einer Verl&ngerung der zeitlich begrenz-
ten gewerblichen Nutzung (ber das Jahr 2026
hinaus in jedem Fall geprift werden, ob und
inwieweit Abbauinteressen bestehen,

Bedenken bestehen aber gegen die Festsetzung
der Folgenutzung als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Textliche Festsetzungen, Absatz 1.
(2) und 4.) und die geplante Entwicklung eines
dauerhaften Laubmischwaldes.

Diese Festsetzung behindert einen eventuellen
Abbau und ist nach den Textlichen Festsetzun-
gen, Absatz 4. (2) eine "Ausgleichsmalnahme im
Sinne von §1 a Abs. 3 BauGB". Wir weisen darauf
hin, dass Okokonten oder anderweitige externe
Kompensationsmalnahmen, die aus Bauleit-
pl&nen etc. resultieren, nicht in Vorranggebieten
fur die Rohstoffgewinnung festzulegen sind.
Gemal dem LROP (2012) Abschnitt 3.2.2. Ziffer
02, Satz 6, darf die vorrangige Nutzung durch die
Festlegung von Kompensationsflachen (Flachen
flr Ausgleich oder Ersatz von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft) in Vorranggebieten fiir
Rohstoffgewinnung nicht beeintrachtigt werden.

Die betroffene Flache liegt entgegen der Aussage
in der Stellungnahme nicht im Veorranggebiet fur
Rohstoffsicherung.

N

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen
Raumerdnungsprogram der ZGB 2008 mit Markierung des
Geltungsberelchs des B-Plans "Schapersberg II"
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1.11 Handwerkskammer, Schrelben vom 4.5.2015

1.11.1 Keine Bedenken

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Ihr Schreiben zurm genannten Vorhaben ist bei
uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden in
unseram Hause geprift,

Aus handwerkiicher Sicht bestehen derzeit unter
Bericksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen
keinz Bedenken.

1.12 Purena, Schreiben vom 4.6.2045
1121 Keine Bedenken

Steflungnahme

Beschiussvorschlag

die uns seitens des Blro Brokof & Voigts im
Aufirag der Gemeinde Slpplingen mit Schreiben
vom 20.03.2015 Gbersandten Unterlagen haben
wir auf unsere Belange hin sorgfaltig geprift und
nehmen dazy wie folgt Stellung.

In dem beplanten Gebist befinden sich keine
Leitungen bzw. Anlagen im Verantwortungs-
bereich der Purena GrmbH.

Weitere informationen entnehmen Sie bitte dem
Anschreiben der Avacon AG.

113 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 29.4.2015

1.43.1 Trinkwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im Entwurf der Begriindung ist unter Punkt 3.10.3,
Trinkwasserversorgung der Text zu streichen und
durch folgenden Satz zu ersetzen:

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss
an dia In der Helmsiedter Stralte befindliche
Wasserversorgungsteitung sichergestelt."

Die Begriindung wurde entaprechend gesindent.

1.13.2 Abwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur Abwasserentsorgung ist anzumerken, dass
derzeit keine Schmutzwasserkanalisation oder
Abwasserdruckleitung im Plangebiet vorliegt. Die
Abwasserentsorgung ist daher vor der Planung
der Bauyausfithrung mit dem Wasserverband
Weddel-Lehre abzusprechan.

Det Hinweis wird zur Kenninis genomimen und
dam Vorhabentriger mitgeteilt,

1.14 Kabe! Deutschland, Schreiben vom 15.11.2011

1.14.1 Telekommunikationsanlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir bedanken uns fiir (hr Schreiben vomn 04.11.11.
Wir teilen thnen mit, dass die Kabel Deutschland

Die Hinweise warden zur Kenninis genommen.
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Verirleb und Service GmbH gegen die von thnan
geplante Baumafnahme keine Einwande gettend
macht.

Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens,

Eine Neuverlsgung van Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Fine weitere Beteiligung am Verfahren ist aus
unserer Sicht nicht notwendig.

1.156 Freiwillige Feuerwehr der Samtgemeinde Nord-Elm, Schreiben vom 26.10.2015

1.156.1 Lischwasserversorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Am 14.10 erfolgte zu dem oben genannten Thema
ein Gespréch in der Samigemaindeverwalttung mit
den Teilnghmern Hr. Lorenz, Fr. Lux, GBM
Réfichen, Hr. Knop, Hr. C.Evers, und Hr. Voigts,

Ausgangspunkt des Gespréchs ist die Stellung-
nahme vom Orgbrandmeister der Orsfeuerwehr
SOpplingen, Herrn Kunzmann zum vorhandenen
Léschwasserteich im B-Plan-Gebiet
~Schapersberg” mit folgenden Aussagen:

1. Die Zufahrt zum Feuerldschieich ist nur
innerhalb des unmittelbaren Triémmer-
schattens maglich

2. Die Saugstelle ist baulich nicht frostfrel aus-
gefihrt

3. Bei Wasserentnghme werden erhebliche
Mengen von Sedimenten mit gefirdert die ein
Vearstopfen der Armaturen bzw. eine Be-
schadigung derselben hervorrufen,

Ergebnisgesprachspunkle:

1. Wege innerhalb des Triimmerschattens des
Gebéudes sind in der vorhandenen Situation
unvermeidhich und hinnebmbar. In der Risiko-
batrachtung geht es in erster Linte um den
Objektschutz und nicht urm die Rettung von
Menschen aus Gabauden,

Die offene Halle selbst hat nur eine geringe
Brandlast (Dachstuhl).

2. Die Wasserentnahme beai Frost muss chne
Nutzung der Sauglsitung erfolgen. Dazu wird
die Firma Evers den Zugang zum Lésch-
wasserteich for die Feuerwehrieute durch
eine Treppe etc. herrichten, damit ggf. die
Eisftache gedfinet und der Saugschlauch
direkt ins Wasser gefiihnt werden kann, Die
MaRlnahmen sind mit der Feuarwehr
abzustimmen.

3. Eine erhebliche Sedimentfracht irn Teich ist
nicht plausibel, da nur Dachflachenwasser
eingeleitet wird. Es soll eine nochmalige
Uberpriifung durch die Feusrwehr gemein-

In der Stellungnahme werden die Frgebnisse des
Gespréchs zwischen Vorhabeniriger, Gemeinde,
Ortsbrandmeister und Brandschutzprifer korrekt

wiedergegeben, die dig Léschwasserversorgung

im Plangebiet sichern.

Die Gemeinde schlielit mit dem Vorhabentriger
einen stédiebaulichen Verlrag, in demn dieser sich
zur Durchfithrung der vereinbarten Malnahmen
und zur langfristigen Sicherung des Lischwasser-
vorrates bereiterklart.
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sam mit Vertretern der Fa. Evers erfolgen.
Ggf. sind Mafinahmen zur Verbesserung dey
Situation festzulegen.

4, DBas Volumen des Feuerwehrloschteichs ist
ausreichend (It, Bauakte 1.000 m¥)

5. Sofern die unter Punikt 2 und 3 aufgefihrten
Uberprofungen/Manahmen abgeschlossen
sind, ist die Funktion des Léschwasserteichs
wieder gegeben.

8. Der Léschwasserteich kann fur das Baugebist
Schapersberg It als L éschwasservorrat im
Grundschuiz der Gemeinde in Ansatz ge-
bracht werden, wenn fir die Ubarwindung der
erheblichen Distanz eine Transportieitung
emichtet wir. Beginn der Transportleitung ist
nahe der Saugleitung am Teich, 50 dass die
Feuarwehr die Leitungen mit getingem
Aufwand verbinden kann {mit Purmpe). Der
Durchmesser ist zu bemessen (96 m*/h bei
1,5 bar, vermutlich = DN100). Es miissen
Anschllisse fiir zwei parallel arbeitende
Pumpen vorhanden sein. Das Ende der
Transportleitung liegt ca. in der Mitie der
Fliche fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechie
des B-Plans Schapersberg 1",

Die Leitung muss entwassert warden kinnen
um Frostschiden zu vermeidean.

Nach nochmaliger Oberpriffung und Funktion der
aufgefOhrten Méngel im Ergebnisgesprachspunkt
3 it der Ortsfauerwehr SOpplingen, soll bei
einem abgesprochenem Vor Ort Termin® der
beteiligten Gesprachsteiinehmer und der Feuer-
wehr zur besseren Beurteitung der Lage ein
Léschwasserentnahmetest unter Beobachtung der
Verantwortlichen erfolgen.

Solite die Loschwasserentnabhme aus dem Lésch-
teich ohne grofie Sedimentférderung erfolgen,
solite umgehend mit den Mafnahmen im Ergeb-
nisgesprachspunkt 2 begonnen werden, damit die
Funktion des Loschwassereichs wisder gegebsn
ist.

Wenn diese Malinahmen erfillt sind, und die
unter Ergebnisgesprichspunkt 6 aufgefihrten
Mafinzhmen fir den B-Plan Schapersberg |
umgesetzt werden, bestehen in Absprache mit
dem Brandschulzpriffer des Landkreises
Helmstedt, Herrn Kurt Knop und aus meiner Sicht
als Gemeindebrandmeister der Samtgemeinde
MNord-Elm fiir den Brandschutz im angedachten
Baugebiet keine Bedenken mehr.

1.16 IHK Braunschweig, Schreiben vom 11.11.2011

1.16.1 Befristung des Baurechts

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Gegen die o, g. Bebauungsplanung bestehen von
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unserer Seite im Grundsatz keine Bedenken,

Wir bitten jedoch sicherzustellen, dass alle
kinftigen Nutzer des geplanten Gewerbegebietas
deutlich auf die sich aus Textfestsetzung 1.4
ergebenden befristeten Nutzungsméglichkeitan
hingewiesen werden.

1.17 TenneT TS8O GmbH, Schreiben vom 14.41.2011
1.17.1 Hichstapannungsleitungen, nicht beriihrt

Stellungnahme Beschiussvorschlag

Ihre Planung berithrt keine vor uns wahr- -
zunehmenden Belange. Es ist keine Planung von
uns singeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten
wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu
beteiligen,

1.18 E.ON Netz GmbH- Betriebszentrum Lehrte, Schreiben vom 17.11.2011

1.48.1 Hochspannungsleitungen

Stellungnahme Beschlussvorschlag

Ihre: Planung berishit keine von uns waht- -
zunehmenden Belange. Es ist keine Planung von
uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaitungsaufwand bitten
wir Sie, ung an diesem Verfahren nichf weiter 2u
beteiligen.

1.18 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 11.11.2011

1.19.4 Telekommunikationsleitung

Stellungnabhime Beschlussvorschlag

Bie Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Die Hinweise wearden zur Kenntnis genommen,
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin urd
Nutzungsberechtigte i. 3. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Netzproduktion Gmbk
beaufiragt und bevallmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmety
sowie alle Planverfahren Drifter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die eforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g, Planung
nehman wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufsteliung des Bebauungsplans
.Schapersherg lI haben wir keine Einwénde.

Im Randbersich des Plangebiates, hier im Verlzuf
der Bundesstrafe B 1 befinden sich unzererseits
TK- Linien, die nicht beschadigt werden dirfen,
notwendige Verlegungen sind mit uns abzu-
stimmen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom
Deutschland GmbM ist zu beachten,

Fir Bebauungen gilt allgemein:
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wit-
schaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauwsise nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschliefiung sowis einer ausreichenden
Flanungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustelien, dass

» fiir den Ausbau des Telekommunika-
tionsliniennetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Verkehrswage méglich
ist,

s der Erschlieliungstrager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten der Grundsticke
zur Herstellung der Hauszufihrungen einen
Grundstiicks-Nutzungsvertrag gemaf § 45 a
Telekommunikationsgesetz (TKG) sinzuholen
und der Deutschen Tealekom Netzproduktion
GmbH auszuhiindigen,

+ der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunki der Behauung der Grundsticke
sowie der Dimensionierung und Nutzung der
Geb#ude zu liafern,

+ der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in
Abstimrnung mit uns im erfordertichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schallgehiusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfigung zu stelien und
diese durch Eintrag einer beschrankien
persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekomn Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

+ eine rechizeitige und einvernehmiliche
Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger
erfolgt,

« die geplanten Verkehrawege in Lage und
Verlauf nicht mebr verndert warden.

» dass auf Privatwegen (Eigentimenwagen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Tetekom AG als zu belastende Flache
festzusetzen emsprechend § § (1) Ziffer 21
BauGB eingerfumt wird,

For den rechtzeitigen Ausbau des
Telekormmunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschfieliungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekorn
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Netzproduktion GmbH so frith wie rmdglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Unsere Adresse; Deutsche Telakom
Netzproduktion GmbH, PTI 23 ( Technische
Infrastruktur Nisderdassung Nordwest, Friedrich-
Seele-Btr. 7, 38122 Braunschwelg,

2 Nachbargemelnden

2.1  Gemeinde Fralistedt, Schreiben vom 30.11.2011

211 Keine Bedenken

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Frellstedt hat keinerlei Anregungen
oder Bedenken gegen den Bebauungsplan
"Schapersherg 11" in SUpplingen.

E
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Textliche Festsetzungen

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGE)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als .Gewerbegebiet” zuléissig sind oder zugelassen
werden kénpen, sind nur bis zum 31.12.2026 zul3ssig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung fir das in Abs. 1 befristete Gewerbegebiet wird eine Flache zum Schuiz, zur
Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschalt festgesetzt,

2. immissionswirksame flichenbezogene Schallteistungspeget (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 1
Abs. 4 BauNVQ)

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche tags (6.00 22.00 Uhr) das
Emissionskontingente Lex von 62 dB(A)/m? sowie nachis (22.00 6.00 Uhr) das Emissionskontingente
Lek von 47 dB{A) nicht {iberschreiten,

(2) Schallpegeaiminderungen, die im konkreten Einzeffall durch Ahgchirmungen erreicht werden,
erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalie (frequenz- und entfemungsabhingige
Pegelminderungen sowie die meteoroiogische Korrekiur nach DIN 150 9613-2, Hrsq. Deutaches
institut filr Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1989) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Ernissionen kdnnen bezlglich der mallgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

{3) Dis festgeseteten flachenberogenen Schall-Leistungspegel sind als Beurteilungspegel” i.5. der
Sechsten Allgemeine Verwaltungsvorschinft zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
{Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite S02ff) zu verstehen,
Dem gemal ist bei einem schallitechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Venwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

{4} Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
{,Gerduschrontingentisrung’, Hrag. Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schail-Leistungspegel st
zulassig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den fesigesetzten flaichenbezogenen
Schall-Leistungspegel resultierande Gesamt-Immissionswert LGl nicht Gberschritten wird,

(5) Pie Berechnung der aus den fesigesetzien Emissionskontingenten resultiereande Immissionswerte
Liist gernaft Nr. 7.3.2 der 180 9613-2 nach dem alternativen Verfahren flir eing Mittenfrequenz f = 500
Hz und eine mittleren Quellhdhe hQ) = 4 m OGber GOK durchzufihren.

(6) Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

{7) For den nachfolgend benannten Richtungssaktor erhaiht sich das Ermissionskontingent des
Plangehiats um ein Zusaizkontingent von 5 dB(A) tags und 4 dB{A) nachts:

Richtungssektor 280° - 180°, Bazugskoordinate R4426096, H5788525 (Gaufli-Kriger, 4. Meridian).

3. Uberschreitung der Grundflidchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze, Nebananlagen ist bis zu 100% der
Grundfiiche zulassig.

4. Flachen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Auf einem Flachenanteil von 70% der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR festgesetzten Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein standortgerechter
Laubmischwald mit den Haupthaumarten Stieleiche, Mainbuche und Winterlinde zu entwickeln und auf
Dauver zu erhaiten, Der (tbrige Teil der Fliche soll sich als Brachflache weitgehend naturlich
entwickeln. Eine Mahd pro Jahr ist auf diesen Flachen zulgssig.

(2} Die nach Abs. 1 festgesatzten Malnahmaen zum Schutz, zur Pilege und 2wy Entwickiung von
Boden, Natur und Landschatt sind Ausgleichsmalinahmen i.8. des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, die dan
zu erwartenden Elngriffen innerhalb des festgesetzien Gewerbegebietes zugeordnet sind,

5. Erhait von Gehdlzen und sonstiger Vegetation (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)

{1) Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

(2) Flir die Fiachen mit krautiger Vegetation isf eine Umwandiung in eine andere NMutzungsart
unzulassig. Eine einmalige Mahi pro Jahr oder aber aine natUriiche Entwicklung, hin 2u einar
geholzbestandensn Flache, sind hingagen zuldssig,

8. Firsthéhe
Die festgesetzte Firsthodhe darf nur durch untergeardnete bawtiche Anlagen oder Technikaufhauten
wie Antennen oder Schornsteine (berschritten werden.



Textliche Festsetzungen

7. Bauverbotszonae

innerhalb der als Bauverbotszone gekennzeichnetan Flache (20-Meter-Bereich sidlich der
Fahrbahnkante der Bundesstralte B1) dirfen bauliche Antagen mit Ausnahme von Einfriedungen als
Kulturschutz der geplanten Anpflanzungen nicht erdchtet werden, Ebenso sind dort Aufschiittungen
oder Abgrabungen groferen Umfangs nicht zulassig.

Hinweise

BauhVO
Auf diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden,

Baugrund
Da im Gelungsbereich Aufschittungen vorhanden sind, sind far die Errichtung baulicher Anlagen
i.d.R. vorhabenbezogene Baugrundgutachten edorderlich,
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Bebauungsplan Schapersberg I

1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Siipplingen beabsichtigt entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans das
Angebot an Gewearbeflachen dstlich der Orslage auszuweiten. Dazu soll nun eine zur Zeit
{berwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache Oberplant werden, auf der frilher Sand und Kies
abgebaut wurde,

Dar Geltungsbereich schilefit an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Schapersberg an und solf
{iber diesen erschlossen werden. Auch hinsichtlich der anzusiedelnden Gewerbearten ergibt sich
damit die Anforderung einer Vertraglichkeit mit dieser Erschlielung Obaer das Grundstick eings
Betriehes zur Mineralstoffaufbereitung. Nach den Angaben des Grundeigentiimers besteht ein
entsprechender Bedarf aus den Branchen Bauwirtschaft und | ogistik.

1.2 Lage und Grofle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich bafindet sich dstlich der Orislage Sipplingen in einem ehemaligen Kiesabbau
(Flurstiicke 418/14 und 41811 der Flur 8). Die Grélle des Plangebistes betragt 5,8 ha.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Groftraum Braunschweig von 2008 fegt fir
Stpplingen die Funktion eines Grundzentrums fest. Fir das Plangebiet wird ein Vorbehaltsgebiet fir
Erholung ausgewiesean.

Weiter éstlich befindet sich ein Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung, dass den Geltungsbereich des
Babauungsplans Schapersbery” berihnt und hier zu einer Befristung des Baurechts gefuhrt hiat. Der
Widerspruch zwischen der raumordnerisch gesicherten Braunkohlegewinnung und der gewerblichen
Nutzung konnte hisr Ober die Befiistung aufgeltst werden, da die Gewinnung der Braunkohle nur auf
lange Sicht méglich sein muss.

Da das nun geplante Gewerbegebiet Uber den bafristet festgeseatrten Behauungsplan erschiossen
werden soll, ist auch flir diesen eine Befristung des Baurechts festzusetzen,

2.2 DarstelHungen des Flachennutzungsplans

Der wirksame Fiachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm weist fir den Geltungsbereich eine
gewerbliche Baufldche aus, Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen somit aus dem FNP
entwickelt werden.

2.3 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich fiegt im Naturpark Eim- Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutz-
oder Wasserrecht werden nicht ber(ihri.
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2.4 StraBenrecht

Hinsichtlich der benachbarten Bundessiralie B1 sind die Bestimmungen zur 20 m breiten
Bauverbotszone gamdl § 8 FSirG1 zu beschten. Die Bauverbotszone wurde redaktionell in die
Planzeichnung eingetragen, Sie betrifft die Griinfliche sowie die Flache fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pilage und zur Entwicklung vor Boden, Natur und Landschaft. In diesen Flachen sind baulichen
Anlagen ohnehin nicht zuldssig. Entsprechende Festsetzungen zur Bauverbotszone sind daher nicht
erforderlich.

2.5 Versorgungsleitungen

im Geltungsbereich verlaufen eine 20-kV-Leitung und ein Fernmeldekabel, die im Rahmen der
Planrealigierung umgelegt werden sollen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutrung

Im Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet geman § 8 BaulVO festgesetzt, Dies antspricht der
Vorgahbe des Fiachennutzungsplans und figt sich in die vothandene stédlebauliche Situation sinnvoll
ein.

Tabelle 2; A der baulichen Nutzung

§ 8 BaulNVO Gewerhegebiete (GE) | (1) Gewerbegebiete dienen vorwlegend der Unterbringung vor nicht
erheblich belastigenden Gewerbebeattieben.

(2} Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
Gffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen filr sportliche Zwecke,

{3) Ausnahmsweise kinnan zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltachaftspersonen sowie
Filr Betriebstnhaber und Betriehskeiter, die dem
Gewetbebetrleb zugeordnet und thm gegeniber in
Grimdfldche und Baumasse uniergeordnet sind,

2. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziate und gesundheltliche
Zwecke,

3 3. Vergnilgungsstitten.

|

3.2 Befristung

Die geplante gewerbliche Nutzung kann jedoch nur zulassig sein, solange die Erschliefiung gesichert
ist. Higr besteht jedoch aine Abh#ingigkeit zum benachbarlen B-Flan Schapersberg”, der ging
zeitliche Befristung bis zum 31.12.2026 enthélt. Insofern wird die gewerbliche Nutzung auch im
vorliegenden Plan nach § 8 Abs. 2 Nr.1 BauGE entsprechend befristef.

Als Folgenutzung wird eine Fléiche zum Schutz, zur Pllege und zur Erdwickiung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Da die notwendigen Veranderungen des Bodens zur Ansiediung der

1 Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vorm 28. Juni 2007 (BGB). | 5.
1206), zuletzt gedindert durch Artiket & des Geselzes vom 31, Juli 2009 (BGBL [ 5. 2585)
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gewerblichen Nutzungen, insbesonders der Abtrag fruchtbaren Oberbodens, ine spitere
landwirtschaftliche Nutzung erschweren, wird die Entwicklung von naturnahen Biotopen vorgesehen,
fur die in der Reget die Nahrstoffarmut einer derartigen Fldche ein Vortell ist,

3.3 Mafl der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ} von 0,8 festgesetzt, Damit soll
gine intensive Ausnutzung der (berplanten Grundfiache ermdglicht werden,

Die Uberschraitung der GRZ soll bis 100 % der GRZ zuldssig sein, da die vollsténdige Befestigung
und Versiegelung der aufgefitfiten Fidchen dem Bodenschutz dienen kann, auch wenn zurzelt die
Schadstoffbelastungen in den Auffiliungen eine Versiegelung nicht erforderlich machen, Im
Geltungsbereich werden in grolem Umfang Flichen festgesetzt, auf denen Gehdlze zu erhalten sind
oder neu gepflanzt werden. Insofern ist im Geliungsbereich insgesamt ein angemessener Ausgleich
von Versiegelung und Durchgriimung/Eingriinung gegeben.

Als zweites Maf zur Begrenzung der baulichen Nutzung wird die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.
Dabei sind die Gelandehshen der Gewerbegrundsticke in Bezug zum umgebenden Gelidnde zu
beachten. In den tisferen Lagen besteht aus dieser Sicht eing geringere Notwendigkeit fir
Einschréinkungen als dies im Norden, Nahe der Bundesstralie B1, gegeben ist, Die Festlegung erfolgt
als absolute Héhe mit 134 m NN. Damit werden je nach Standort und Auffullungshéhe Gebdudehdhen
von 11 bis 13 m ermaglicht,

Tabelle 3: MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahi (GR2)]0,8
(Uberschreitung durch Nebenantage und Zufahrten
bis 1,0 zulassig)

Hohe baulicher Anlagen (OK) ! 134 m NN

3.4 Uberbaubare Fliche

Dig Uberbaubare Fldche wirg miltels einer Baugranze fostgesetzt. Sie halt Gberwiegend einen
Abstand von 3 m zur

Geltungsbereichsgrenze ein, Nur im Siden ist der Abstand gréfier, da dort ein Streifen fur die interne
verkehrliche Erschliefung und die Grundstiicksentwisserung vorgesehen ist,

3.5 Bauweise

Zur Bauweise erfolyt keine Festseizung. Insofern bestehen keine Langenbegrenzungen flir Gebiude.

3.6 Topografie

Das Flangebiet weist eine deutliche Neigung auf, die gewerbliche Nutzungen erschwaert bzw.
bestimmte gewerbliche Nutzungen ausschlieltt, Aus diesem Grund soll das Gefdnde unterhalb einem
Niveau von 123 m NN auf diese Hohe aufgefiit werden.

Festsetzungen zum Geléndeniveau solten nicht erfolgen, um sinnvolle Anpassungen an die
spezifischen Erfordernisse der zuklinftig dort angesiedelten Gewerbebetriebe zu erlauben.
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3.7 Grinftiche

Die bewachsens Béschung im Sidwesten des Plangebistes wird als Griinfldche festgeseatzi. Die dort
varhandene Gehdlzstruktur soll erhalten hlaiben,

3.8 Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

im Norden und Osten des Plangebistes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesatzt, auf der Malinahmen zur landschaftlichen Einbindung
des Gebietes sowie zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Naturhaushaits staltfinden sellen.

3.9 Baugrund

Aufgrund der Ablagerungen von Framdboden im Geltungsbereich sind besondere Ubarl&gungen Zur
Griindung von Bauwerken und ggf. entsprechende Erkundungen erfordertich. in diese Uberlegungen
sind auch die geplanten Auffiliungen einzubeziehen, die notwendig sind, um die Neigung der
Gewarbeflachen zu verringern,

Die Genehmigungsunterkagen der Kiesgrube lassen aufgrund der dort dargesteliten topografischen
Ausgangssiluation Riickschiisse auf Machtigkeiten der spateren Auffiliung mit Fremdboden zu, Um
hierzu aktuelle Informationen zu gewinnen, wurde aine Baugrundeckundung durchgefthn?. Dabet
wurden Auffiillungen bis 3,9 r Mé&chtigkeit festgestellt, die keine organoleptischen Auffélligkeiten
aufwiesen. Vereinzelt wurden Holzkohlereste und Ziegelbruch festgestellt. Die Analysenergebnisse
der Bodenmischprobe belegen lediglich erhohte Schwermetaligehalte,

Einer Nutzung und Bebauung zu gewerblichen Zwecken stehen die vorgefundenen Auffiiungen nicht
entgegen. FUr Hochbauien sind jedoch gesonderte Grilndungsgutachten zu erstelten. Um darauf
aufmerksam zu machen, dass es sich nicht um keinen natlirlichen Bodenaufbau handelt und dass
erhtthte Schadstoffwerte auftreten kdnnen, wird die betreffende Flache 2eichnerisch als  Flachen,
derer Bidan erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Der Landkrais wies im Verfahren darauf hin, dass im Falle eines Bodenablrags im Plangebiet bezig-
lich der weiteren Varwendung (berschiissigen Bodens das LAGA-Merkblalt "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln® nach dem Stand
vom 6.Noverber 2003 zu beachten ist. Soweit umgekehrt fremder Boden eingebaut werden soll, sind
im Feststoff die Zuordnungswette Z: der Tabelle 11.1.2-4 und im Eluat die Zuordnungswerte 2.1 nach
Tabele 11.1.2-5 aus den genannten , Technischen Regeln” einzuhalten.

3.10Erschlieflung

3.10.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Gher die dstlich angrenzende private Gewerbefléche,
Eine &ffentliche Erschliefung ist nicht vorgesehen.

Da der Vorhabentrager fir die gewerbliche Entwicklung im Geltungsbereich auch EigentOmer der
angrenzenden Gewerbefliche im Geltungsbereich des B-Flans ,Schapersberg” ist, ist die
Erschlieiung gewahrleistet, Es solf jedoch eine weitergehende Absicherung sinnvoller Erschliefungs-
strukturen erfolgen, um eine sinnvolle Entwicklung des Gebietes bei einern Verkauf von Teilflichen zu
sichern. Am sldlichen Rand der Bauflachen wird dazu sine Wegeverbindung als Flache fir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, Dort werden die Versorgungsleitungen verlegt und die
Bauflachen kinnen von dort, auch in mehrere Parzellen aufgeteill, unabhéngig erschlossen werden.

2 Biolab (2014): Bericht zur Erkundung eines Geltindes der Gemarkung Stipplingen, stdlich der
Helmstedter Strafle, westlich des Betriebsgeléndes der Firma Evers & Co 38373 Slipplingen,
8.5.2014
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Die Fiache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte endet im Osten an einer Stelle, an der im benachbarten
B-Plan ,Schapersberg” Baufliche anschiialt,

Der benachbarte Bebayungsplan ,Schapersberg” soll um eine Flache fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ergénzt werdean, um auch in diesem Bereich die Erschiiefung durch 6ffentliches Recht
abzusichemn. Die Erschliefung ist jedach bereits durch das einheitliche Eigentum der Flachen bis zum
Salzwey gewshrieistet.

Die ErschlieRung iber das benachbarte Gewerbegrundstiick ist aufgrund der Befristung des
Baurechts im B-Plan ,Schapersberg® nicht auf Dauer gesichert, sondern nur entsprechend der
Zulassigkeit der gawerblichen Nutzung der Nachbarfliche. insofern muss auch die gewerbliche
Mutzung im vorliegenden B-Plan befristet werden.

3.10.2 Energie

I Geltungshereich verkdult ein Erdkabel, das fur die Stromversorgung des Gebistes genutzl werden
kann,

Ein Anschiuss an das Erdgasnetz wird nichl bendtigt.

3.10.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschiuss an die in der Helmstedter Stralie befindliche
Wasserversorgungsleitung sichergestelt,

3.10.4 Abwasser

Unbelastetes Nigderschlagswasser soll innerhally des Geltungshereichs versickert warden, Dazu
sollen im tiefsten Bereich des Plangebietes offene Versickerungsbecken angelegt werden, in denen
das Wasser in den gewachsanen Boden versickern, Auffillung sind in diesem Beraich nicht
vorhanden und die Basis der benachbarten Aufflilfungen.

Eine Anbindung an die zentrale Abwasserentsorgung kann im Bereich des Bauhofs der
Samigemeinde erfolgen. Die tatséchlich fir den entstehenden Bedarf angemessene Lésung ist mit
dam Wasserverband Weddel-Lehra abzustimmen,

3.10.5 Lbschwasser

Die Loschwasserversorgung des Gebletes soll Uber einen Lischwasservorrat sichergestellt werden,
Baru soll das vorhandene Léschwasserbecken in der dstlich angrenzenden Gewerbeflache dienen.
Da der Vorhabentriaer und Eigentiimer der Gewerbefichen im Geltungsbereich auch der Eigentiimer
des benachbarten Gewerbegebietes ist, kann gine entsprechende Versinbarung getroffen sowie
Baultasten eingetragen werden, Um die Distanz bis in die Bauflachen des vortiegenden B-Plans zu
{iberwinden soll weiterhin eine feste Loschwasserleitung verlegt werden, Uber die technischan
Anforderungen existiert bereits eine grundlegende Abstimmung mit der freiwilligen Feuerwehr und
dem Brandschutzbeauftragen des Landkreises,

Die Gemeinde Ubertragt ihre Plicht zur Bereitstellung von Léschwasser im Rahtmen der
Grundsicherung (192 m*) auf den Vorhabeniriger.

4 Planrealisierung

Die von der Planung betroffenen Flachen stehen im Eigenturn des Vorhabentragers. Eine offantliche
Erschlislung ist nicht vorgesehan, Der Gemeinde entstehen durch die Realisierung des
Bebauungsplans keine erheblichen Kosten.

Aufgrund der Aufschittungen im Geltungsbereich sind vorhabenbezogene Grindungsuntersuchungen
notwendig.
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5 Umweltbericht

5.1 Planungsvorgaben

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht sowie denkmalgeschitzte Objekte sind van
der Planung nicht betroffen,

Der Naturpark Elm-Lappwald grenzt im Norden und Nordosten an den Geftungsbereich.

5.2 Landschaftsrahmenplan

Die Funktionsfahigkeit der Baden im Naturhaushalt wird im Landschaftzrahmenplan fir die betroffens
Feldflur als méfig beaintrichtipt his beeintrichtigt bewertet, wobei die besondere Situation einer
ehemaligen Abbauflache aufgrund des Mafistabs der LRP nicht eingeflossen ist. Fir das Schutzgut
Trinkwasser wird in diesem Bereich auf einen hohen Chioridgehalt hingewlesen,

Zur Bewertung der Erholungsnutzung wird eine Beeintrachtigung der Landschaftshildes aufgrund des
Bodenabbaus angefGhrt. Die stark befahrene Bundesstrafie wird in diesem Zusammenhang als
erhebliche Larmguelle dargestellt, Der Edebnisraum wird als gegliederte Feldflur® typisiert,

Nach den Aussagen des LRP erfullt die Feldflur astlich Slpplingens die Anforderungen fir die
Ausweisung eines Landschaflsschutzgebietes. Auch der Geltungsbereich ist Teit dieses
Schutzgebistsvorschlags.

5.3 Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse

Dar Geltungsbareich befindet sich innerhalb der Helmstedter Mulde (512.21), die in der
naturrdumlichen Gliederung sine Untereinheit des ostbraunschweigischen Hiogeliandes (512} darstzllt,
in dieser von den Héhenzligen Lappwald und Elm geformten Geldndemulds haben sich im Tertidir bis
zu 300 m machlige Ablagerungen gebildet, zu denen auch die Braunkohlefldze zahlen, Dartiber
haben sich Geschiebemergel, eiszeitliche Kiese und Sande und spéter Lée abgelagert.

Der Geltungsbereich grenzt westlich an eine vorhandene Gewerbefldche und liegt ebenso wie diese
auf ehemaligen Kies-Gewinnungsfidichen,

£.31 Boden
Bestand

Nach dem Bodenabbau, der im Geltungsbersich stattgefunden hat, erfolgte sine Verfillung mit
Frerndboden und Gber diesem aine Abdeckung mit unbalastetern Bodenmaterial,

Insofern bestehen im Plangebiet nur junge Bodenbildungan in humosem Fililboden,
Die Fisiche wurde in den vargangenen Jahren landwirschafitich genutat.

Der Boden im Geltungsbereich ist von aligemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt, da er vietfaftioe
Funktionen arfillien, jedoch nicht zu den seltenen Bdden gehént oder besondere Schutzfunktionan
ausibt (Wartstufe 2)4.

? Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmatedt

*Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
(Inform.d.Naturschutz Niedersachs, 14.Jy, Nr. 1, 1894; akiualisient: Inform.d.Naturschutz
Niedersachs. 26.Jg, Nr. 1, 2008)
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Auswirkungen

Die geplante gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich erfordert regelmanig grofflachige
Bodenversiegelungen fir Gebaude, Lagerflichen Fahrwegs und Steliplitze.

Die Bewartung des Schutzgutes Boden sowie die Bemessung der erforderlichen Ausglsichsmalk-
nahmen erfolgt nach den  Naturschutzfachlichen Minweisen zur Anwendung det Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” (Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994, aktualisier:

inform.d Naturschutz Nigdersachs, 26.Jg, Nr. 1, 2006).

Die Bebauung und Versiegelung der Ackerfliche fOhrt zu einer Absiufung in die Wertstufe 3 und damit
zu einer erheblichen BeeintrAchtigung, Dabei ist die maximal festgesetzte Ausnutzung der Bauftiche
in Ansatz zu bringen.

5.3.2 Wasser
Cherflichenwasser, Bestand

Zur Zeit besteht eine abflussiose Mulde am Fule der bewachsenan Béschung, in der sich kurzzeitig

Wasser sammaein kann und dort relativ schneli versickert, Gewéssereiganschaften hat diese Mulde
nicht.

Auswirkungen

Im Rahmen der Planung werden grifliere Flachen versiegelt, so dass das Oberflichenwasser dieser
Flachen aufgefangen und schadlos abgeleitet werden muss, dazu sollen Versickerungsmulden im
tiefsten Bereich des Plangebietes angelegt werden. Das Wasser kann so dirgkt in den anstehenden
Untergrund versickern, Negative Auswirkungen auf Obearflchengawasser sind daber nicht zu
erwartan,

Grundwasser, Bestand

MNach Angaben des Landschaftsrabmenplans weilt das Grundwasser im betroffenen
Landschaftsausschnitt eine hohen Chioridgehalt auf.

Genaue Daten zum Grundwasser liegen nicht vor. Aufgrund der topographischen Situation und dem
Fehlen von Nésse anzeigender Vegetation ist von einem grundwasserfernen Standont auszugehen.

Auswirkungen
Die geplante Flachenversieglung verhindert die Neubildung von Grundwasser im Geltungsbereich,

Die geplante Versickerung des aufgefangenen unbelasieten Niederschlagswassers wird diesern Effekt
entgegenwirken.

£.3.3 Klima/Luft
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von ozeanischen zu Kontinentalen
Klimaginflilssen, Die durchschnittlich jahrliche Luftternperatur betragt 8,5 °C, wobei die tiefste
Luftemperatur durchschnittlich im Januar bei -1°C liegt und die héchste im Juli bei 18°C,

Die Jahresniederschlage liegen zwischen 650 und 850mm. Vorherrschend sind westliche Winde.

Die unversiegelen Flichen haben eing allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Kiima/Luft, Sie
tragen Uber die Verdunstung zum klimatischen Ausgleich bet. Besondere Vorbelastungen durch
stoffliche immissionen sind im Planungsraum nicht gegeben.

Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung werden die kiimarelovanten Bodenfunkiionen ausgesetzt,
Entsprachend wird sich das Geléindaklima im Gettungsbereich dndem. Erhebliche Auswirkungen auf
das Klima umgebender Flachen sind dadurch jedoch nicht zu erwarten,
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5.3.4 Arien und Lebensgemeinschaft
Bestand

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet wurden im FrOhjahr 2009 durch Gelandebagehungen
kartiert> und in einer Karie dargestelit (Anlage 1}.

Der Galtungsbereich wird Ghaerwisgend von landwirtschaftlichen Fifichen gingenommen
{Getreideacker, Erdbearfeld, Pferdewiese). Die Ackerflachen reichen im Norden bis an die
Nebenflachen der Bundesstralie 1 die hier von einer Baumreihe gessumt wird. Im Osten schiielit ein
grofierer Wall an, der vor allern durch Ruderalvegetation geprégt wird und fir den im Zuge der
Rekultivierung des Kiesabbaus Anpflanzungen festgesetzt wurden.

Ein etwas siterer Birken-Fionierwald (WFPB) befindet sich im Sldwesten des Geltungsbereichs auf
einer steilen Bischung. Die gltesten Sand-Birken haben bereits einen Durchmesser von > 20 cm. An
waiteren Arien sind verschiedene Weidenarten, Grau-Erle, Berg-Ahorn; Zitter-Pappel und Buche
beigemischt. Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) sind insbesondere entlang der linearen
Strukturen im Gebiet weit verbreitet. Je nach Standoniverhalinissen lassen sich feuchte, mittlere und
trackena Auspriagungen (LUHF; UHM; UHT) untarscheiden.

Gleichzeitig mit der Efassung der Biotoptypen wurde auch eine Effassung gefahrdeter oder
geschiltzier Pilanzenarten durchgefihrt, tm Untersuchungsgebiet wurden keine gefahrdeten (GARVE
2004) oder geschiitzten Pflanzenarten nachgewiasen,

Die Datengrundiage aus dem Jahr 2008 wurde im Jahr 2015 durch eine erneute Begehung des
Plangebietes aufgefrischt. Der Zustand der Flachen ist dabel als weitgehend unversindert erfasat
worden, Nur auf einer Teilflache hat sich eine Nutzungsanderung ergeben. Eine 2009 als Acker
erfasste Flache wurde 2015 als Erdbeerplantage genutzt, Diese Nutzungsénderung hat keinen
wesentlichen Einfluss auf die Bewartung in Rahmen der Eingrifferegelung oder artenschutzrachtiiche
Aspekie,

Brutviigel

Neben der Erfassung der Biotoptypen zur Abschétzung der Betroffenheit der Arten- und
Lebensgemeinschaften wurde aine Brutvogelkartierung vorgenommen, da Brutvigel for die
betroffenen Strukturen aussagekraftige Indikatoren sind.

Die Begehungen erfolgten in den fruhan Morgenstunden vor Sonnenaufgang (28.03., 18.04,, 03.05,,
27.058. und 12.08.2009). Dabei wurden in der geplanten Erweiterungsflache sowie deren Randgebie-
ten samtliche Arten mit typischem Brutverhalten aufgenommen und die relevanten Daten in siner
Tageskarte dokumentiert. Hieraus wurden fir jede Art Artenkarten erstellt, aus denen dann die
gruppierten Registrierungen (Brutvogelinachweise = BNW) herausgearbeitet wurden (Berthold, Bezze!
u. Thieicke 1980).

In Anlehnung an den Brutvogel-Meldebogen des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie erfolgt
die Statusangabs in den Klassen Brutnachweis, Brutverdacht und Brutzeitfeststellung. Dabei
bedeuten:

Brutnachweis:

+ Feststellung von Territarialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 3 Tagen mit wenigsten
einwdchigem Abstand am gleichen Platz.

+ Altvéige! fragen Futter fiir die Jungen oder Kotballen

+  Angriffs- und Ablenkungsverhalten (Verleiten)

Brutverdacht:

s Angst- oder Warnverhaiten van Alivgeln
s Balzverhalten

Drachenfels (2011): Qlaf von Drachenfels, Karierschilissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Seriicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschiitztan Biotope sowle der
Lebensraumntypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, 2011



Bebauungsplan Schapersberg 1" 2]

+ Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.8.) an mindestens 2 Tagen mit wenigsten
einwdchigem Abstand am gleichen Platz

Brutzeltfeststellung:

» Singendes, balzendes Mannchen wihrend der Brutzeit im moglichen Brutbiotop

i Gettungsbereich selbst wurden 6 Brutvogelarten (7 Paara) erfasst, wobei ausschliellich fir die
Goldammer ein Brutnachweis vorliegt. Die Acker- und Weideflichen dienen den Vigein als
Nahrungshabitat, wahrend fir die Brut Gehélzbestande und Ruderaffiuren genutzt werden,

Der an der sidlichen Baschung erfasste Kuckuck ist in der Roten-Liste® fur Niedersachsen zls
geféhrdet aingestuft,

Im Umfeld des Gelungsbereichs ist basonders der Friedhof als artenreicher Lebansraurm heraus-
zustellen, Nach der Roten Liste gefahrdete Vogelarten im Umfeld des Geltungsbereiches sind:
Nachtigall (Friedhof), Feldlerche (stidlich gelegener Ackern) und Baumpieper {Kante des ehamaligen
Kiesabbaus).

Die nachgewiesenen Britvogelarden sind in den Anlagen 1 und 2 aufgefithit,

Die meisten der festgesteliten Vogelarten besitzen keing spezisllen Anspriche an ihren Lebansraum
und sind in landschaftsiblichen Biotopen wie z, B, Feldgehdizen, Walidern, Parks und Hecken
kontinuieriich anzutreffen. Viele haben in Siediungsbereichen und Dorfrandern ginen
iberproponionalen Anteil gegeniiber anderen Brutvagel.

Auch hingichtlich der Brutvége! wurden am 15.5,2015 sowie am 3.6.2(15 zusatzliche Begehungen
durchgefuhrt, um zu Gberprifen, ob sich seit der Erfassung 2009 wesentfiche Verinderungen im
Gellungsbereich ergeben haben. Im Untersuchungsgebiet wurden dabei 16 Vogelarten festgestalit. Die
meisten der festyesteliten Vogelarien besitzen keine speziellen Anspriche an ihren Lebensraum und
sind in landschaftstiblichen Biotopen wle z. B. Feldgehdlzen, Waldern, Parks und Hecken kontinuierlich
anzutreffan, Viele haben in Siediungsbereichen und Dorfrdndern einen Gberproportionafen Anteil
gegeniber anderen Brutvégel Als Arten der Roten Liste wurden die Feldlerche (stdiich des
Geltungsbereichs) und die Nachtigall (westiich des Geltungsberaichs) festgestelit. Die reisten
Vogelarien befinden sich im Bereich der Boschung, fir die durch die vorliegende Planung keine
Verdnderung zu arwarlen ist. Im Bereich der zukinftigen Bauflichen wurden Goldammer, Aaskréhe,
Bachstelze umd Star erfasst. Diese Ergebnisse zeigen ebenfalls, dass sich der Zustand und die
Zusammensetzung der Arten und der Lebensgemneinschafl im Gellungsbereich seit 2008 nicht wesent-
fich veréindert haben,

Weitere Artenerfassungen wurden nicht durchgefihi, da der Bebauungsplan fast avsschlieliich
intensiv genutzie Landwirtschafts- bzw. Gartenbauflachen als Bauflichen festsetzt. Der Landkreis
Helmstedt spricht in seiner Stallungnahme auch die Artengruppen Fledermuse und Heuschrecken
an. Brutstatten von Fledermausen kénnen im Geltungshersich jedoch ausgeschlossen werden und
erhebliche Auswirkungen der Planung auf etwaige Nahrungsflachen oder Wanderkorridora sind
ebenfalls nicht zu erwarten, Hinsichtlich der Meuschrecken sind offenare Bereiche in Ruderalfluren
interessant, die im Geltungsbereich jedoch kaum auftreten. Da die Ruderalfluren iiberwiegend
erhalten bleiben, bleibl von den evitl, batroffenen Habitalen der grolere Tell erhalten, Die
Landwirnschafts- und Gartenbaufiichen werden intensiv genutzt und waisen keine besonderen
Standortbedingungen auf, die gefahrdete Heuschreckenarten erwarten fieen. Auch die Ruderalfluren
im Gellungsbersich sind 2u wlchsig fir die sonst méglicherweise auftrelenden, geféhrdeaten
Heuschreckenarten. Insofern verzichtet die Gemeinde darauf, flir diese Arten Bestandserfassungen
durchzuflthren,

Auswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen wird es zur Biotopumwandiung im Geltungsbareich kommen. Die
vorhandenan Arten und Lebensgemeinschafien werden verdréingt. Dies betrifft im Wesentlichen die
tandwirtschaftlichen Nutzflachen und untergeordnet randliche Ruderalflchen im Stden des

& Kroger, T. u. B. Oltmanns (2007). Rote Liste der in Niedersachsen und Bramen gefhrdeten Brutvégel.
Informationsdienst Naturschutr Niedersachsen, 3/2007
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Geltungsbereichs. Im Rahmen einer enfsprachenden Kartierung wurden keine besonders
strungsemplindlichen Vogelarten nachgewiesen. Dies gilt auch fir den als ,geféhrdet” eingestuften
Kuckuck, der haufig auch an Siedlungsrandern anzutreffen ist.

Die Bawertung der Besintréchtigung und die daraus resultierende Ermittlung der notwendigen
Kompensation erfolgt nach Vorgaben des Niederséichsigchen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft,
Kiisten- und Naturschutz (NLWKNY (siehe Abschnitt 5.4).

Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders geschiitzter Arten ist aufgrund der
erfassten Strukturen nicht zu erwarten. Die betroffenen Biotope sind in der Umgebung in gréfierem
Umfang ebenfalls vorhanden, so dass Ausweichriume fir betroffene Arten zur Verfigung stehen.

Weitere Artenerfassungen wurden nicht durchgefihn, da der Bebauungsplan fast ausschlieflich
intensiv genutzte Landwirtschafts- bzw. Gartenbaufldchen als Bauflichen festsetzt. Brutstatien von
Fledermé&usen ktnnan im Gellungsbereich ausgeschlossen werden und erhebliche Auswirkungen der
Flanung auf etwaige Nahrungsfidchen oder Wanderkorridare sind ebenfalls nicht 2u erwarten.
Hinsichtlich der Heuschrecken liegen ebenfalls keing Strukturen vor, die gefahrdete
Heuschreckenarten erwarten lislen. Die Landwirtschafts- und Gartenbauflichen werden intensiv
genutzt. Hinsichtlich der Heuschrecken sind offenere Bergiche in Ruderalfluren interessant, die im
Gelttingsbereich jedoch kaum auftreten, Da die Ruderalfiuren Gherwiegend erhalien blaiben, bleibt
von den evtl, befroffenen Habitaten dar gréftere Teil erhaiten. Insofers verzichtet die Gemeinde
darauf, fiir diese Arten Bestandserfassungen durchzufiihren,

5.3.5 Landschaftsbild
Restand

Aufgrund der topografischen Situation des Plangsbietes, bedingt durch den ehemaligen Sand und
Kiesabbau, werden Sichtbeziehungen in das Plangebiet nur von Norden, von der Bundesstrale 1 aus,
mdéglich sein. Nach Westen, Siden und Osten wirken die vorhandenen Béschungen abschirmend.
insofern ist durch die Standontwah! des Flachennutzungsplans flr diese gewerblichen Baufldchen eine
Minimierung maglicher Eingriffe ins Landschaftsbild erfolgt.

Auswirkungen

Die Errichtung der gewarblichen Bauten innerhalb des Geltungsbereichs wird zu eingt Industrigllen
Prégung des Landschafisbildes fihren. Durch die eingeschrdnkten Sichtbeziehungen ist der Wirkraum
jedoch sehr begrenzt. Im Norden des Gellungsheraichs sollen weiterhin Anpflanzungen erolgen, die
die Sichibeziehungen weiter einschrinken. Gleichzeitig bilden diese Anpfianzungen ein positives
Gegengewicht zu nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und stetlen daher
einen Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtiichen Eingrifisregelung dar.

5.3.6 Mensch
Bestand
tim Umfeld des Geltungsbereichs sind verschiedene schutzwiirdige Nutzungen zu beachten:

+ Wohnbebauung an der Helmstedter Strafte
+ FEriedhof

«  Wohnhaus im Auenbereich Bundesstraiie 1/Salzweg

7 Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
{Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994; aktualisiert, Inform.d.Naturschutz
Niedersachs, 26.Jg, Nr. 1, 2006)
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Auswirkungen auf andere Flachen

Bewerungsmabstébe flir Gewerbalénm sind die DIN 180058 und die TA Larm®, for Verkehrskirm st
die 16. BlmSchV1? heranzuziehen.

In einer schalltechnischen Untersuchung zur gewerblichen Entwicklung am astlichen Ortsrand van
Supplingen wurde das Zusammenwirken verschiedener Emissionsfliéchen untersucht und eine
schalltechnische Konzeption entwickeit, die sicherstelit, dass an den nachsigelegenen Wohn-
nutzungen die Orientierungswette der DIN 15008 eingehalten warden. Daraus ergeben sich
Beschrinkungen der Emissionen, die im Bebauungsplan miflels flchenbezogener Schallieistungs-
pagel in Hiha von 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts festgesetzt werden. Aufgrund der Sitlichen
Situation mit kritischen immissionsorten in sidwestlicher Richtung fir einen Richtungssektor ein
Zuschiag auf den fidchenbezogenen Schalleistungspegel etfolgen: 5 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts
{Richtungssektor 280° — 1807),

Bestimmte Planungsziele auflerhalk des Geltungsbereichs, die in der schalltechnischen Konzeption
berlicksichtigt wurden, werden 3o nicht mehr von der Gemeinde weiter verfolgt (Einzethande!). Die

dort bericksichtigten abstrakten Emissionskentingente fir die verschiedenen Gewerbeflachen sind

jedoch weiterhin zutreffend, so dasgs sich das vorlisgends Gutachten nach wie vor dafiir signet, die

Verteilung der gewerblichen Emissionen am dstlichen Qrtsrand von Stipplingen zu steusrn,

Die gesunden Wohnverhaitnisse in der Umgebung und der Schutzanspruch des Friedhofs werden soll
unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen gewashrleistat.

5.3.7 Kultur- und Sachgiter

Im Geltungsbereich kénnen archiologische Funde oder Befunde ausgeschlossen werden, da es sich
um eine ehemalige Abbaufliche handelt. Andere bedeutende Kultur- oder Sachgiter sing ebenfalls
nicht vorhanden.

5.4 Eingriffsregelung

541 Vermeidung/Minimierung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
entsprechend der §§ 13 ff BNatSehGY! zu berlicksichtigen.

Danach sind Beeintrdchiigungen grundsétzlich auf das notwendigs Mal zu reduzieren. In der
Bauleitplanung betrifft dies inshesonders die Standortbastimmung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans.

im vorliegenden B-Plan wurde mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 eine hohe stadtebauliche
Ausnutzung festgesetzt. Dadurch soll eine effiziente Ausnutzung der festgesetzien Baufliche
ermoglicht werden, und der Bedarf an Bauflache insgesamt auf das notwandige Mai beschrinkt
werden.

6.4.2 Ausggleich

Der notwendige Ausgleich der nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen wird mit Hilfe der
Arbeitshilfe Naturschutzfachliche Minweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Baulsitplanung” {Inform.d. Naturschutz Niedersachs, 14.Jg, Nr. 1, 1084; aktualistert:

inforrn.d Naturschutz Niedersachs. 26.4g, Nr. 1, 2008) schutzgutbezogen hastimmt,

bschallschutz im Stadtebau, Deutsches Institut fiir Normung 1987

STA LA .o, Sechste Allgemetne Verwaltungsvorsehrift zum Bundes-Irnmissionsschulzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1958 S. 503}

Wgechzehnte Verardnung zur Durchfihiung des Bundes-Tmmissionsschutzaesetzes - Verkehrsldrm-
schubzverordnung vom 12, Juni 1990 (BGBI. I 5. 1036), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBL. 1 5. 2146) gefindert worden ist

VBundesnaturschutzgesetz vom 28, Juli 2009 (BGBL | 5. 2542)



Bebauungspian , Schapersberg 11"

54.2.1 Boden

Als Beeintrachtigung des Bodens ist dia vollstdndige Ausnutzung der festgesetzten Grundflachenzahi
und damit die Bebauung, Versiegelung oder Befestigung von 80 % der Baufliche anzunehmen. Nach

dam 0.9, Bilanzierungsansatz ist fir disse Flache eine Kompensation im Verhéltnis 1:0,5 2u leisten,

Das Kompensationsverhaltnis ist abh&ngig davon, ob Béden mit besonderer Bedeutung fir den

Naturhaushalt betroffen sind. Dies kann hier verneint werden, da der betroffene Boden aus

aufgeschiftetem Material besteht. Die Bilanzierung ist in der nachfolgenden Tabaelle aufgefihrt.

Tabelle 4; Ermittlung des Kompensationshedarfs zum Schutzgut Boden

Baufidche (GE)

Grundftachenzahl

23.968 m2

08

Bebaute, versiegelte und befestigte Fldche
{HiichstrmaB)

23.968 m?

Kompensationsverhiltnis

..110,5 o

Kompensationsflache

11.984 m=

Die Ausgleichsmafinahmen fir das Schutzgut Boden sollen im Norden des Geltungsberaichs auf

einer hisher landwirtschafilich genutzten Flache durchgefithrt werden. Die Flache wird aus der
bishetigen Nutzung genommen und somit extensiviert. Auf dem groteren Teil dieser Fliche (70%) soll
standortgerechter Mischwald aus Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde entwickelt werden. Es

handelt sich um sine Erstaufforstung Im Sinne des § 8 Abs. 1 NWaldLG, die beim Landkreis
anzuzeigen ist und bei deren Pflanzgut die Anforderungen des Forstvermahrungsgutgesetzes zu

berlicksichtigen sind,

£.4.2.2 Wasser

Eine erhebliche Beaintrichtigung oberirdischer Gewasser ist nicht zu unterstellen. Die Auswirkungen
auf das Grundwasser durch verloren gehende Bodenfunklionen werden zum einen durch direkte
Mafinahmen wie Versickerung zum Teil kompensiert und im Ubrigen durch die festgesetzte

Maldnahme zum Ausgleich des Schutzgutes Boden kompensiert.

54.2.3 Luft/Klima

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/l.uff sind keine erhablichen direkten Auswirkungen zu erwarter.
Durch die veriorengebenden Bodenfunktion des klimatischen Retentionsverméigens eraeben sich
Veranderungen des Gelindeklimas, Diese Einflisse werden durch die Augalgichsmalnahmen zum

Schutzgut Boden kompensiert,

5.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem angewandten Bewertungsmode'? * liegt beim Schutzgut Arten und Biotope eine

erhebliche Begintrichligung vor, wenn Biotoptypen der Wertstufen V-IIf oder Vorkommen von

Pflanzen oder Tierarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung beeintrachtint wearden,

?Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

{Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1894; akiuafisiert: Inform.d Naturschutz

Niedersachs, 26.Jg, Nr. 1, 2008)

L gitlinie Naturschutz und Landschaltsplege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (ML
2002}, Inform.d.Naturschutz Niedersachs, 22.Jg. Nr. 2, 2002, 5, 57-136
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Im vortiegenden Falt betrifft dies Ruderalfluren und Gehélzstrukiuren in einer Grélte von ca, 0,3 ha.
Als Ausgleich wird ebenfalls bisher landwirtschaftlich genutzte Flache stiligelagt und teilweise
bepflanzt.

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs zum Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

Baufldche {GE), auf Biotopen der WertstufeIII ’g,4610 m2

Kompensationsverhaltnis | 1:1

Kompensationsfliche |5.461 mz

Der Kompensationshedarf batrégt damit 17,445 m?, Die festyesetzte Fliche hat eine Flachengréfie
von 17,482 m?, Es handelt sich formal urm eine Erstaufforstung im Sinne des § 9 Abs. 1 NWaldLG, die
zumindest spatestens zwei Monate vor ihrer Durchifihrung heim Geschaftsbereich  Abfallwirtschaft,
Wasser und Umwealtschutz" in meinem Hause anzuzeigen ist.

5.4.2.5 Landschaftsbiid

Aufgrund der topografischen Situation ist der zu erwartende Eingriff ing Landschaftsbild auf
Sichibeziehungen nach Norden begrenzt, Dig im Norden des Geltungsbereichs geplanten
Anpflanzungen flbren zu siner welteren Verringerung der Sichtbezichungen im Plangebiet und stellan
gine landschaftsgerechie Neugestaliung dar,

5.5 Uberwachung

Hinsichtlich des Erfolgs der Ausgigichsmafinahmen erfolgen entsprechende Kontrollen bis zur
Feststellung des Anwuchserolges.

Weitere Manahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Hinsichtlich der sonstigen
Umwetltwirkungen und der Einhaltung der einschidgigen Grenz- und Richtwerte liegt die Zustandigketit
bei den entsprechenden Stellen des Landkreises oder der Gewerbeaufsicht.

5.6 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll die Errichtung von Gewerbebatrieben auf einer bereits durch
Bodenabbau und spdtere Verflllung vorbelastete Flache ermdglicht werden,

Aufgrund der Bebauung und Versiegetung fiihit die Planung zu erheblichen Beeintréchtigungen das
Schutzgutes Boden, Der Wasserhaushalt und das Gelandeklima werden durch die Aussetzung der
Bodenfunktionen mittelbar beeaintréchtigt. Zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen werden im
Geltungsbereich eine Aufforstung sowie die Entwicklung von Brachfldchen festgesetzt.

Erhebliche Begintriéichtigungen der Arten und Biotope sind nach dem angewandten Bewertungsmodell
nur auf klsineren Flachen am Rande das Geltungsbereichs zu unterstellen.

Hinsichtlich des Landschaftshildes mindert die giinstige Topographie die Beeintrichtigungen.
Anpflanzungen im Geltungsbereich tragen zu einer landschafisgerechien Neugestaltung bel,



