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Tagesordnungspunkt:

17. Anderung des Flachennutzungsplan
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1

BauGB
b) Beschlussfassung liber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

a) Beschlussfassung lber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
.Der Rat der Samtgemeinde Nord-Elm beschlieRt zu den gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorliegenden Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden tabellarischen
Auswertung im Einzelnen.” )

b) Der Samtgemeinderat stimmt dem Entwurf der 17. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und dem Erlauterungsbericht zu und beschlieRt die Durchfiih-
rung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Der Samtgemeinderat hat die Aufstellung 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
gem. §8§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Zur 17. Anderung des Fléchennutzungsplans fand die Beteiligung der Trager &ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
der o.g. 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes
gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in Form einer Tabelle vom Bliro Brokof und Voigts vor.
Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes sowie der Erlauterungsbericht und die Beschlussfassung tber
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ein Beschluss herbeizu-
fahren.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen nach § 2 (2) und § 4 (1) BauGB
sowie Beschlussvorschldge
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1 Tréager &ffentlicher Belange

1.1

1.1.1  Allgemein

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 28.8.2012 FNP

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Samtgemeinde Nord-Elm beabsichtigt als Teil
umfangreicherer planerischer Uberlegungen zur
weiteren baulichen Entwicklung im stidéstlichen
Teil der Mitgliedsgemeinde Supplingen, fur einen
Bereich siidostwarts anschlielRend an den dorti-
gen Friedhof teils eine ,gewerbliche Baufl4dche"
und teils eine ,gemischte Bauflache" neu
darzustellen. Damit soll eine im Laufe der Zeit
entstandene Bebauung in der Bauleitplanung
nachvollzogen, eine Grundlage fir einen Abgleich
der tatschlichen Nutzungen mit dem &ffentlichen
Baurecht geschaffen und fur die zuktnftige
Entwicklung ein eindeutiger Rahmen gesetzt
werden. Diese Planungsabsicht begriRe ich
grundsatzlich, teile im Rahmen meiner Zustan-
digkeit als Behérde im Sinne des § 4 BauGRB
jedoch die folgenden Planungsbeitrage mit.

1.1.2  Flurstiick 416/4

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Flachennutzungsplan ist eine héhere und
damit grobkérnigere Planungsebene und erhabt
keinen Anspruch auf Parzellenschérfe. Die Tat-
sache, dass seine Darstellungen eine bestimmte
Flache nicht einbeziehen, muss also nicht
notwendig dahin gehend ausgedeutet werden,
dass diese Flache der dargestellten Nutzung nicht
zuganglich sein soll. Ich weise jedoch darauf hin,
dass der aktuelle Anderungsbereich dem selbst
gesteckten Ziel, Fortbestand und
Weiterentwicklung des ans#ssigen Gewerbe-
betriebes zu sichern, nur bedingt gerecht wird,
denn der Bestand an Freilager- und Verkehrs-
flachen greift nach dem mir vorliegenden Luf-
thildmaterial in einem Teilbereich bereits sdwérts
Uber das Flurstiick 416/4 und damit Gber den
aktuellen Anderungsbereich hinaus. Dieser
Sachverhalt findet sich auch in der Kartierung auf
Seite 10 der Entwurfsbegriindung. Ergénzend
dazu ist mir im Rahmen einer Besprechung im
Oktober 2010 mitgeteilt worden, der anséssige
Betrieb erwédge langfristig, weitere Teilflachen des
sUdostwarts benachbarten Bodenabbaugeléndes
in Anspruch zu nehmen. Ich gehe davon aus,
dass diesbeziglich eine Abstimmung mit dem
Betriebsinhaber stattfindet oder bereits
stattgefunden hat,

Das Flurstlick 416/4 soll in Zukunft nicht mehr
gewerblich genutzt werden. Hierlber besteht
auch mit dem Betriebsinhaber Einvernehmen.
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1.1.3 Gewerbestandort

étellungnahme

Beschlussvorschlag

For die Auseinandersetzung mit den Umwelt-
belangen und insbesondere den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege kann
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes grund-
satzlich davon ausgegangen werden, dass es
sich um einen rechtmamig mit gewerblichen
Nutzungen belegten Standort handelt. Dies ver-
einfacht die Diskussion (iber die Standortwahl als
solche und |4sst sich als Argument in der Ausein-
andersetzung mit den Vorbehaltsgebieten aus
dem Regionalen Raumordnungsprogramm
verwenden.

1.1.4 Pflanzenarten

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Als Grundlage fur die Auseinandersetzung mit
den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege haben umfangreiche Bestandsauf-
nahmen stattgefunden, deren Ergebnisse bezlig-
lich sowohl der Biotoptypen als auch der
Brutvtigel in entsprechenden Kartierungen
dokumentiert sind. Diese sind in der Entwurfs-
begriindung auf den Seiten 10 und 12
abgedruckt, Nicht hinreichend belegt ist allerdings
die Aussage auf Seite 11 der
Entwurfsbegrindung, im Untersuchungsgebiet
selen keine seltenen oder gefahrdeten
Pflanzenarten nachgewiesen worden, Die
Quellenangabe ,Garve 2004" vermittelt keine
naheren Erkenntnisse, da keine Fundstelle nach-
gewiesen ist, so dass Erhebungszeitraum und
Methodik der Erhebung nicht nachzuvoliziehen
sind. Davon abgesehen halte ich es keineswegs
fur gesichert, dass der offenbar vor 8 Jahren oder
noch frither aufgeneommene Zustand auch heute
noch fortbesteht; dies sollte Uberpriift werden, Im
Ubrigen empfehle ich, fur die Biotoptypen-
kartierung den aktuellen Kartierschlissel von
2011 zu verwenden, der anders als die Fassung
von 2004, die in der FulRnote 1 in Bezug
genommen wird, auf den inzwischen geltenden §
30 BNatSchG abgestimmt ist.

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen im
Jahre 2009 (Ende Mai) wurde auch eine
Erfassung der Rote-Liste-Pflanzenarten
durchgefuihrt.

Weitere Begehungen zur Erfassung von
Amphibien und Reptilienerfolgten im April und Mai
2011. Wéhrend dieser Begehungen wurden
ebenfalls keine Zufallsfunde hinsichtlich etwaiger
Rote-Liste-Pflanzenarten gemacht,

Der Quellnachweis wird in der Begriindung
erganzt, Er bezieht sich auf folgende Literatur;
Garve, E. (2004): Rote Liste und Florenliste der
Farn- und Blttenpflanzen in Niedersachsen und
Bremen, 5. Fassung, Stand 1.3.2004. — Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen 24 (1):
1-76, Hannover.

Die Biotoptypenkartierung im Gesamtbereich der
Gewerbeentwicklungen am 6&stlichen Ortsrand
von Stpplingen wurde im Jahr 2009 durchgefiihrt
und bezieht sich somit auf die Ausgabe des
Kartierschllissels von 2004, Hinsichtlich der dort
erfassten Biotoptypen besteht jedoch kein
Unterschied zu der Ausgabe 2011.

Im Anderungsbereich wurden Kontrollen und
Anpassungen der Biotoptypen durch
Nachhegehungen im Frihjahr 2012
vorgenommen.

1.1.6 Naturschutzrechtliche Zulissigkeit

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die fortbestehende Gtiltigkeit der Aussage zu den
seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten
vorausgesetzt, [dsst der festgestellte Ist-Zustand
grundsétzlich erwarten, dass bei Beachtung
bestimmter Voraussetzungen — so etwa der
Beschrankung bestimmter Arbeiten auf bestimmte
Teile des Jahres — die verfolgte Planungsabsicht
mit den Belangen des Naturschutzes und der

Da die gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich
raumlich ausgeweitet werden soll, ist eine voll-
stdndige Kompensation der Beeintréchtigungen
des Bodens durch Versiegelung bzw. Teilver-
siegelung im Anderungsbereich selbst nicht
mdoglich,

Auch ohne einen konkreten Fldchennachweis
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Landschaftspflege jedenfalls nicht generell
unvereinbar ist. Ergénzend zu den bereits darge-
stellten Planungstberlegungen sollten allerdings
noch Aussagen dazu getroffen werden, ob die
offenbar erforderliche naturschutzfachliche
Kompensation gebietsintern mdéglich sein wird
oder zuséatzlich externe Flachen in Anspruch
genommen werden mussen, und ob damit
gerechnet werden kann, dass geeignete Flachen

bestimmt und verfigbar gemacht werden kénnen.

Dies wére Teil des notwendigen Nachweises,
dass die mit der Flachennutzungsplan-Anderung
verbundenen Auswirkungen voraussichtlich zu
bewéltigen sein werden.

erscheint es grundsatzlich méglich Flachen flr
bodenextensivierende MalRnahmen (Stilllegung
ackerbaulich genutzter Flachen) im vom Eingriff
betroffenen Naturraum verfigbar zu machen.

1.1.6 Verfiillung der Grube

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus mehreren Grinden als problematisch dirfte
sich allerdings die bereits hier in der Entwurfs-
begrlindung angekindigte Absicht erweisen, das
vorhandene Versickerungsbecken zuzuschiitten
und ersatzweise weiter tstlich ein neues anzu-
legen. Erstens sehe ich bisher keine Uberzeu-
gende abwégende Rechtfertigung fur diese
Absicht, zweitens ist offenbar eine Uberlagerung
mehrerer Funktionen flir das neue Becken
geplant, die sich gegenseitig behindern oder
ausschlielen, und drittens sehe ich unter
naturschutzfachlichen Aspekten bestimmte
zejtliche Abhangigkeiten, die verbindlich fixiert
werden missen. Auf diesen Problemkomplex
werde ich In der Stellungnahme zum Entwurf des
zugehdrigen Bebauungsplanes noch naher
eingehen,

Die Verflllung der Grube ist notwendig, um die
mit der Planung beabsichtigte raumliche
Entwicklung des vorhandenen Gewerbebetriebs
zU erreichen. Dabei ist eine Arrondierung der
Gewerbeflachen vorgesehen, um eine effektive
Ausnutzung der Betriebsflachen zu gewéahrleisten.
Raumliche Alternativen zur Inanspruchnahme des
Bereichs, in dem sich heute die Abbaugrube
befindet, sind auf dem Grundsttick nicht
vorhanden.

Bei der Verlagerung des Versickerungsbeckens
sollen im Wesentlichen die Funktionen wieder
hergestellt werden, die sich heute bereits am
vorhandenen Becken tiberlagern, n&mlich
Versickerung und Lebensraum von Amphibien.
Grinde, warum sich diese Funktionen am neu
errichteten Becken sich nicht ebenso Gberlagern
kénnen wie im Bestand, liegen aus Sicht der
Gemeinde nicht vor,

Hinsicht der beabsichtigten weiteren Funktion als
offizieller Ldschwasservorrat kann davon
ausgegangen werden, dass eine Léschwasser-
entnahme auch bisher schon eine Option im
Brandfall (Gefahr in Verzug) war und dass das
Artenschutzrecht einer solchen Laschwasser-
entnahme nicht entgegensteht. Insofern kann
auch fur die zukunftig geplante Funktion als
Léschwasservarrat der Brandfall nicht als
.geplanter Eingriff in den Lebensraum bzw. die
Population gewertet werden. Alle Léschwasser-
nutzungen, die nicht bei Gefahr in Verzug
erfolgen (z.B. Ubungen), sind in den Monaten
Juni bis Februar durchzufihren, damit kein Laich
und keine Larven angesaugt werden. Grélere
Grinfrésche sind weitgehend durch ihr
Fluchtverhalten und den beim Ansaugen zu
nutzenden Ansaugkorb mit einer Maschengrolie
von weniger als 1 cm? geschiitzt,

1.1.7

Immissionsschutz, Standort des Einzelhandels

Stellungnahme

Beschlussvorschlag
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Den Uberlegungen zur Umgebungsvertraglichkeit
der neu einzufiihrenden Nutzungen unter
Gesichtspunkten des Immissionsschutzes, die im
Umweltbericht beim Schutzgut ,Mensch" auf den
Seiten 16 und 17 dargestellt sind, stimme ich
grundsatzlich zu. Insbesondere begriife ich die
gemeinsame Betrachtung aller in Aussicht
genommenen gewerblichen Nutzungen im
fraglichen Bereich. Allerdings ist festzustellen,
dass die Einzelhandelsnutzungen, die in dem
eingeholten Gutachten an der Stdseite der
Bundesstralle 1 angenommen werden, nicht mit
dem aktuellen Darstellungsinhalt des Flachen-
nutzungsplanes GUbereinstimmen, der sie vielmehr
(zusatzlich) an der Nordseite sieht. Fir die 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes kann
gleichwohl| zun&chst mit der Hypothese weiter-
gearbeitet werden, im fraglichen benachbarten
Bereich werde es zu einer gewerblichen Nutzung
mit dem angenommenen Emissionsverhalten
kommen. Ergénzende Aussagen zu (weiteren)
bereits in Aussicht genommenen Verdnderungen
gegeniber dem derzeitigen Darstellungsinhait
des Fladchennutzungsplanes waren fur das
Versténdnis der Zusammenhange freilich hilfreich:
sie sollten deshalb dargestellt werden. Auf Einzel-
heiten werde ich noch auf der Ebene der Be-
bauungsplanung eingehen.

Der zurzeit im Flachennutzungsplan dargestellite
Standort fur den Einzelhandel wird nach heutigen
Erkenntnissen nicht realisiert. Als Alternativ-
standort wird zurzeit der Standort stidlich der
Bundesstralle 1 beplant, fir den dann auch eine
Darstellung im FNP erfolgen wird. Insofern ist der
Standort stdlich der Bundesstrae in den
schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigt
worden,

1.1.8 Archdologie

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Mit arch&ologischen Fundstellen ist im aktuellen
Anderungsbereich tatsachlich nicht mehr zu
rechnen, nachdem der urspriingliche Aufbau der
Bodenschichten durch die stattgefundenen
Abgrabungen nachhaltig gestért ist. Der Sach-
verhalt ist bereits im Abschnitt 4.3.7 der Entwurfs-
begrindung vermerkt.

1.2

1.2.1 Keine Bedenken

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 22.8.2012

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange keine Bedenken.

1.3 LGLN Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 9.8.2012

1.3.1 Keine Anregungen oder Hinweise

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Fl&chennutzungsplan stehen keine
katasteramtlichen Belange der Planung entgegen,
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1.4 Tennet, Schreiben vom 6.8.2012

1.4.1 Hochspannungsleitungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Planung berlihrt keine von uns wahrzu-
nehmenden Belange. Es ist keine Planung von
uns eingeleitet oder beabsichtigt.

1.6 E.ON Netz, Schreiben vom 6.8.2012

1.5.1 Hochspannungsleitungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ihre Planung bertihrt keine von uns wahrzu-
nehmenden Belange. Es ist keine Planung von
uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Hinsichtlich der noch ausstehenden Eingriffs- und
Ausgleichsplanung bitten wir Sie, uns weiterhin zu
beteiligen,

Es erfolgt eine weltere Beteiligung der E.ON Netz
im folgenden Beteiligungsverfahren des
Bebauungsplans nach § 4(2) BauGB.

1.6 Landwirtschaftskammer Niedersachen, Schreiben vom 7.8.2012

1.6.1 Landwirtschaftlicher Verkehr

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In dstlicher Ortsrandlage von SOpplingen befindet
sich der Sitz der Firma Klein. Deren vorrangiges
Téatigkeitsfeld sich in dem eines Fuhr- und
Baggerbetriebes befindet.

Erweiterungen auf dem Betriebsgelénde sind
momentan nicht méglich, da es im AuRenbereich
liegt und das Unternehmen geman § 35 BauGB
nicht privilegiert ist. Um eine weiterhin sinnvolle
Nutzung des Betriebsgelandes zu erméglichen,
soll das Betriebsgeldnde als "gemischte Bau-
flache" bzw. "gewerbliche Baufldche" tiberplant
werden,

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Strafle
"Friedhofsweg" bzw. "Am Heimkenberg" fur die
drtliche Landwirtschaft eine erhéhte Bedeutung
haben. Es ist deshalb darauf zu achten, dass
auch kinftig ein ungehinderter Verkehr auf diesen
Strafien stattfinden kann, dieser ist gegebenen-
falls durch Parkverbote oder der gleichen sicher
zu stellen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsrechtliche Regelungen sind jedoch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Erhebliche Verdnderungen der Verkehrssituation
sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten,

1.7 Niederséchsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V., Schreiben vom 3.9.2012

1.7.1  Landwirtschaftlicher Verkehr

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zu oben genannter Planung, bestehen aus Sicht
der von uns zu vertretenen landwirtschaftlichen
Belange, keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir weisen nur darauf hin, dass das Plangebiet
von Wegen umgeben ist, die eine Erschlieungs-

Erhebliche Verdnderungen der Verkehrssituation
sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten,
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funktion fur die angrenzenden Ackerflure
austiben. Bei der Umsetzung der angedachten
Malnahmen ist also darauf zu achten, dass die
Durchgéngigkeit fur landwirtschaftlichen Verkehr
gewdhrleistet ist.

1.8 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, Schreiben vom 16.8.2012

1.8.1 Keline Bedenken

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter
Berticksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen
keine Bedenken.

1.9 IHK Braunschweig, Schreiben vom 17.8.2012 Fplan

1.9.1  Keine Anregungen oder Hinwelse

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch die o.g. Flachennutzungsplan&nderung
sollen Bestand und Entwicklungsméglichkeiten
der Fa. Klein planungsrechtlich abgesichert
werden. Aus wirtschaftlicher Sicht ist dies zu
begrifen.
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17. Anderung des Flidchennutzungsplans
Unterlagen fiir die Beteiligungen gemaR § 2(2) und 4(1) BauGB
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (M 1:10.000)
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK5) ©LGLN

Kontakt:
Stadt Helmstedt
Fachbereich 31 Planen/Bauen
Markt 1
33350 Helmstedt
05351 17-3100

Bearbeitung:

Brokof & Volgts
Lindenplatz 1
38373 Frellstedt
05355 93911

Frellstedt, den 18.7.2012




Seite 2

Inhaltsverzeichnis

1 Allgemeings...siiimieein e A R SR e e e e A R SRR eI I binnnnann
1.1 Ziel und Zweck der Planung... .. ciesnieinsiiies e esssssssssssenes o —— SRR E  E 3
1.2 Beschreibung des Anlass gebenden Vorhabens.......oooeeeeeeeeernens R A e G 3
1.3 Lage und GroBe des Anderungsbereichs. ..o eesesseeiesesesesserens R R P e e 3
2 Planungsgrundlagen.......oovisesisseiesesssssessseens SR Ty T PRl st e PP
2.1 Raumordnung.........cccoeeiimmmeesrennesssssseees CETTT LT L T Sy ————— R
2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan........... AR SR e A R L G T CER R
2.3 Schutzgebietsl.......ouvsis e R R G S e A B R GRS
3 Planung..eeeeeeesn. T Tt e A R SR R BT e e E T LT LT I—
3.1 Art der baulichen NUEZUNG....cueeeiiniiiieiiieiissseseeseseneessessssnes Ny ————— SRR TA RSO SRN EREAS R 5
3.2 ErschlieBung........couveeeeirveeesssseeenns oS e ke S R R Y e e Y R e .6
3.2.1 Verkehts o nsiss e T e A e e P R e el o b
3.2.2 Enengles i nis s s AR e S TR R rIT p e pai b s R LT (L T T A—— sanstl
3.3 Trinkwasser/Léschwasser........ AESTTATTAA ML prrensrerssartnseasn S ———— e R R A sipuiaisD
3.4 ADWASSET....ciiimiiiiirnrrersrrnneesnns AN SR g S RS T SRR e
3.5  Telekommunikation......ccceeeseees T T S A S e Y T
4 Umweltbericht........cccciiuimersseenresns TR T e
4.1  Planungsvorgaben............. e e o e, . T N e e el R AR
4.2 Landschaftsrahmenplan......cceeee. YRR RS SRR R PR R f,
4.3  Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse.........cccoeureunns A PO e e R R S Ry
4.3.1 Boden e T AT AR Ao de ottty R PP A B
4.3.2 WassEl G I T TTT T (7] (T T ———— R ICPRRUT R pa—. |
4.3.3 Klima/Luft.............. YNV T Y R SRR R R e R T prnvsneiiind
4.3.4 Arten und Lebensgemeinschaft......ccccieiinnn. I R AP e o e A et
4.3.5 Landschaftsbild........ R R VY LR oo e et O cernnnnn 16
4.3.6 = - v P e e B M —— s Ry S A S 8 T 16
4.3.7 Kultur- und Sachglter.......cocvvieeeeinescnnns N SR e T e A S
4.4 Eingriffsregelung........... R R e R R R R R i aanaa s s n a0 R
44.1 Vermeidung/Minimierung..........c........ B Ty I Rt e TP MR kb mnes sansennmanpaass amm ay .
4.4.2 Ausgleich....cviimeiimmmerensssssvans R, SO . — s AR S SRR
4,5  Uberwachung........ BN S— AR L Y R T R AR e
4.6 Zusammenfassung....cceesesseesnns R e R R

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (M 1:10.000)......ccuusesremrseresessssereesessseseas SRR I —— T ——
Abbildung 2: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nord-Elm und Anderungsbereich

der 17. Anderung, MaBstab 1:5,000......ccueeeevcereseresenns R R A A e e O |
Abbildung 3: Biotop- und Nutzungstypen.......ccoceveveiivienns R OOt b ety arnt SRR AP IR AA S ns na angmmnaranEY N — 10
Abbildung 4: Brutvégel im Plangebiet (siehe Tabelle 2)....vuvieieeeeesceeseessenesesens A RRTAPRRERREOT—— SRR R 12

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Lage und GroBe des Anderungsbereiths.....u e isieieeeeeesssersseessnens A ST TS 3
Tabelle 2: Im Anderungsbereich und der Umgebung nachgewiesene BrutvBgel...iivirinreescinreiarsssnnssseens I 13
Tabelle 3: Im Anderungsbereich nachgewiesene AmphibIERarten. ..ocrereerss. feeresreteere e aene s T

Tabelle 4: Orientierungswerte fiir Gewerbelarmimmissiongn........ccveeerenss T T e 17



Seite 3

1 Allgemeines

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Samtgemeinde Nord-Elm beabsichtigt mit der vorliegenden Fldchennutzungsplanénderung
einen vorhandenen Gewerbebetrieb am Rande der Ortslage Siipplingen planungsrechtlich
abzusichern und in diesem Rahmen eine begrenzte Erweiterung zu erméglichen.

1.2 Beschreibung des Anlass gebenden Vorhabens

Am ostlichen Ortsrand von Siipplingen befindet sich der Sitz der Fa. Klein, die hier die betriebliche
Tatigkeit mit dem Abbau von Sand und Kies begonnen hat. Der Firmenssitz wurde mit Biiro,
Werkstatt und Wohnungen fiir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal ausgebaut und die
betrieblichen Tatigkeiten wandelten sich zunehmend zu einem Fuhr- und Baggerbetrieb.
SchlieBlich wurde der Bodenabbau endgliltig eingestellt. Neben den Tatigkeiten am Standort in
Slpplingen ist ein GroBteil der Mitarbeiter dauerhaft auf wechselnden Baustellen in
Norddeutschland tatig. Flr den Betriebszweig Cointainer-Dienst existiert ein weiteres
Betriebsgrundstiick als Containerstellplatz in Schéningen.

Da das Betriebsgrundsttick nicht der im Zusammenhang bebauten Ortslage zuzurechnen ist, sind
Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen. Eine sinnvolle Weiterentwicklung des
Betriebsstandortes ist daher unter den gegebenen planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht
maglich, so dass der Betriebssitz in Stpplingen langfristig gefihrdet ist.

1.3 Lage und GréBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand von Siipplingen und hat eine GréBe von 1,5 ha.
Er wird im Westen durch die StraBe ,Am Heimkenberg" begrenzt, iiber die das Gelénde auch
erschlossen wird, Nordlich schlieBt der Friedhof und ein baumbestandener Streifen des
Betriebsgrundstiicks an. Im Osten folgen Flachen, die ebenso wie der Anderungsbereich vom
Bodenabbau (berformt wurden. Eine steile bewachsene Bdschung ist hier als Folge des Abbaus
vorhanden. Auch im Slden befindet sich Abbaugeldnde. Der Betrieb befindet sind noch in der
Rekultivierungsphase, in der eine Verfiillung des Grube stattfindet.

Tabelle 1: Lage und GréBe des Anderungsbereichs

Gemarkun_g" Sipplingen

FII.!rl 8
Flurstiicke 415/1, 413/2, 414/4, 414/5, 414/6, 414/7,
414/8, 414/10, 414/11, 415, 416/3_., 416,4

 GréBe|1,5 ha
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig von 2008 legt fiir
Stipplingen die Funktion eines Grundzentrums fest. Fiir das Plangebiet werden Vorbehaltsgebiete

fir Erholung sowie flir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Weiter ostlich befindet sich ein Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung, dass den Anderungsbereich
jedoch nicht beriihrt.

2.2 Wirksamer Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt fiir den Anderungsbereich
im Norden eine Griinfliche und im Siiden eine Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Im Norden schlieBt der Friedhof an, fiir dessen Zweckbestimmung das entsprechende Symbol
dargestellt ist. Weitere Darstellungen zur Zweckbestimmung der Griinflichen, insbesondere im
Anderungsbereich, sind nicht vorhanden.

Westlich des Friedhofs ist ein Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Darstellung reicht bis in das
Uberschwemmungsgebiet der Schunter und wird daher nicht in vollem Umfang realisiert werden
konnen. Ohnehin treibt die Gemeinde ihre Wohnbaulandentwicklung vorrangig in anderen
Bereichen (stdlich des Lelmweges, Innenentwicklung) voran, so dass auch mittelfristig nicht mit
einer Bebauung in diesem Bereich zu rechnen ist.

Nach Stden schlieBt die Feldflur mit der Darstellung ,Fliche fiir die Landwirtschaft® an. Diese
Darstellung schlieBt neben den Ackerflachen auch das ehemalige Bodenabbaugeldnde in direkten
Anschluss an den Anderungsbereich ein sowie andere Strukturen wie z.B. Feldgeholze.

Im Osten stellt der Fldchennutzungsplan in gréBerem Umfang gewerbliche Bauflichen dar. Im
Bestand ist dort eine Anlage zur Schlackeaufbereitung, die vom Satzweg aus erschlossen ist.

Ser |zrpﬁm&urﬂ

Hahiwngiswanng

3
Waohnwigse |
|

\ Kizsgrube Heimkenharg
| / -
=

Abbildung 2: Darstélltihgen des wirksamen Flachennutzungsplans der Samtgemelndﬁ l.\-nl'ord-EIm und
Anderungsbereich der 17. Anderung, MaBstab 1:5,000




Seite 5

2.3 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet nach Naturschutz- oder Wasserrecht.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das vorhandene Gewerbegrundstiick wird im Anderungsbereich als gewerbliche Baufliche
dargestellt. Die Darstellung entspricht der Nutzung, wie sie sich nach dem Ende des Bodenabbaus
entwickelt hat. Sie soll diese Nutzung und weitere begrenzte Entwicklungen zur Absicherung des

Betriebes absichern (siehe auch Abschnitt 1.2).

Die bereits vorhandenen Darstellungen gewerblicher Bauflachen im Osten Sipplingens werden
dadurch erganzt.

Da es sich lediglich um die Absicherung und Entwicklung eines vorhandenen Betriebes innerhalb
der Grenzen des bisherigen Betriebsgelandes handelt, sind die Auswirkungen auf die in der
Raumordnung festgelegten Vorranggebiete flr Erholung sowie fiir Natur und Landschaft gering.
Insofern kénnen diese Belange trotz ihres durch den raumordnerischen Vorbehalt erhéhten
Gewichtes zurlickgestellt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen sich daraus
jedoch bestimmte Festsetzungen, zum Beispiel zum Erhalt landschaftsbildprégender oder
okologisch wertvoller Strukturen, ergeben. Entsprechend wurde bei der Festlegung des
Anderungsbereichs ein baumbestandener Streifen entlang des Friedhofs nicht mit einbezogen, so
dass auf diesem teil des Betriebsgeldandes die Darstellung Griinflache unverandert bleibt.

Hinsichtlich der Nachbarschaft zu dem vorhandenen Wohnhaus im Anderungsbereich, dass nicht
zum Betriebsgrundstlick gehort, sowie zum Friedhof und dem im FNP dargestellten Wohngebiet
sind in Abschnitt 4.3.6 Ausfiihrungen zum Larmschutz enthalten. Dabei erweist sich vor allem das
direkt benachbarte Wohnhaus als maBgebend fir die zulassigen Emissionen auf dem

Betriebsgelande.

Da es sich um einen vorhandenen Betrieb mit einem spezifisch entwickelten Betriebsgelande
handelt, sind relevante Standortalternativen nicht vorhanden. Nur fiir bestimmte Betriebsteile wie
Containerstellfldchen sind Flichen auBerhalb des Anderungsbereichs sinnvoll nutzbar. Das zentrale
Betriebsgrundstiick muss eine Reihe von Nutzungsmdglichkeiten und Stellplatzkapazitat fiir den
Bestand an Fahrzeugen und Baumaschinen bieten, um die notwendige Funktionsfahigkeit zu

erftillen.
Um keine tibermaBige Entwicklung zu ermdglichen, die evtl. Konflikte mit der Nachbarschaft
aufwerfen konnte, beabsichtigt die Gemeinde Siipplingen im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei erfolgt {iber den
Durchfiihrungsvertrag eine Bindung an das konkrete Vorhaben, so dass bisher nicht vorhandene
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Nutzungen ohne entsprechende Anderungen an den Bestandteilen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht méglich sind.

Das Wohngrundsttick im Anderungsbereich weist neben der Wohnnutzung auch eine
Pferdehaltung auf und bildet so mit dem benachbarten Betriebsgelénde eine vielféltige
Nutzungsmischung. Das Wohngrundstiick wird als gemischte Baufldache dargestellt, womit
einerseits die Wohnnutzung mit Pferdehaltung gewiirdigt wird, die den Zuléssigkeitsrahmen eines
allgemeinen Wohngebietes iiberschreitet und andererseits die Nachbarschaft des vorhandenen
Gewerbebetriebs beriicksichtigt. Insofern ist nach den Vorgaben des FNP hier zukiinftig auch eine
nicht wesentlich stérende Gewerbenutzung mdéglich. Eine verbindliche Bauleitplanung ist hier
jedoch vorerst nicht beabsichtigt, da zurzeit keine Nutzungsdnderung erwartet wird.

3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt (iber die StraBe Friedhofsweg/Am Heimkenberg,
die auf die Helmstedter StraBe (BundesstraBe B1) fiihrt. Uber den Friedhofsweg werden auch
einige direkt anliegende Wohngrundstticke sowie die an einem Stichweg liegenden Wohnhduser
erschlossen. Weiterhin befindet sich hier der Kindergarten des Ortes. Im weiteren Verlauf, an der
StraBe ,Am Heimkenberg" liegen nur noch der Friedhof, die im Anderungsbereich liegenden
Grundstiicke, die Bodenabbauflache sowie eine Ackerflache an. Weitere siidlich gelegene Acker-
und Wiesenflachen sind ber diese Strecke und den anschlieBenden Feldweg erschlossen.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans sollen keine Veranderungen in der
ErschlieBungssituation vorbereitet werden.

3.2.2 Energie

Der Anderungsbereich wird im erforderlichen MaB mit Energie versorgt. Die Versorgungsleitung fiir
Strom verlduft innerhalb der StraBe ,Am Heimkenberg".

Erdgas ist zurzeit im Plangebiet nicht verfiigbar. Die Versorgungsleitung endet im Friedhofsweg.

3.3 Trinkwasser/Loschwasser

Eine Versorgungsleitung fiir Trinkwasser befindet sich innerhalb der StraBe ,Am Heimkenberg®.
Nach Aussagen des Wasserverbandes Weddel-Lehre kann ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h,
wie er im Arbeitsblatt 405 des DVGW Regelwerks ,Bereitstellung von Trinkwasser durch die éffent.
Trinkwasserversorgung” fiir Gewerbegebiete in der Regel zu fordern ist, nicht gedeckt werden,
sondern voraussichtlich nur die fiir gemischte Bauflichen und Wohngebiete ausreichenden 48
m23/h. Insofern ist fiir den Gewerbebetrieb ggf. ein zus&tzlicher Loschwasservorrat, z.B. in einem
Teich, vorzuhalten. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die Pflicht zur
Bereitstellung von Léschwassers fiir die gewerbliche Baufldche auf den Vorhabentrager iibertragen

werden.
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3.4 Abwasser

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.
Der Kanal liegt in der StraBe ,,Am Heimkenberg".

Das Niederschlagswasser verbleibt auf den Grundstiicken und wird dort zur Versickerung gebracht.

3.5 Telekommunikation

Leitungen fiir die Telekommunikation befinden sich in der StraBe ,Am Heimkenberg",

4 Umweltbericht

4.1 Planungsvorgaben

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht sowie denkmalgeschiitzte Objekte sind von
der Planung nicht betroffen.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Die Funktionsfahigkeit der Béden im Naturhaushalt wird im Landschaftsrahmenplan fiir die
betroffene Feldflur als maBig beeintrachtigt bis beeintrachtigt bewertet, wobei die besondere
Situation einer ehemaligen Abbauflache aufgrund des MaBstabs der LRP nicht eingeflossen ist, Fiir
das Schutzgut Trinkwasser wird in diesem Bereich auf einen hohen Chloridgehalt hingewiesen.

Zur Bewertung der Erholungsnutzung wird der Erlebnisraum wird als ,gegliederte Feldflur®
typisiert.

Nach den Aussagen des LRP erfilllt die Feldflur éstlich Stipplingens die Anforderungen fiir die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes. Auch der Anderungsbereich ist Teil dieses
Schutzgebietsvorschlags.

4.3 Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Helmstedter Mulde (512.21)%, die in der
naturraumlichen Gliederung eine Untereinheit des ostbraunschweigischen Hiigellandes (512)
darstellt. In dieser von den Hhenziigen Lappwald und Elm geformten Gelandemulde haben sich
im Tertidr bis zu 300 m méachtige Ablagerungen gebildet, zu denen auch die Braunkohlefléze
zahlen. Dariiber haben sich Geschiebemergel, eiszeitliche Kiese und Sande und spater L6Be

abgelagert.

4.3.1 Boden

Bestand
Der Boden im Anderungsbereich ist weitgehend durch den Bodenabbau und die gewerbliche

Nutzung Uberpragt. Nattirliche Bodenstrukturen sind nur in den Randbereichen, insbesondere in
den Bereichen mit Gehdlzbesténden zu erwarten. Auswirkungen der verschiedenen Nutzungen

1 Landschaftsrahmenplan Helmstedt
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sind:
Abtrag von Oberboden
- Auftrag von Oberboden
Versiegelung und Uberbauung
Befestigung mit Schotten

Auswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplandnderung soll auf dem Gewerbegrundstiick auch begrenzte
Entwicklungen zulassen, die mit weiterer Bebauung und Flachenbefestigung verbunden sind.
Insofern sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Es handelt sich
Uberwiegend um (berpragte Boden ohne besondere Bedeutung flir den Naturhaushalt. Die
zukunftfahige Entwicklung dieses Standortes flr den ansassigen Betrieb stellt eine boden-
schonende stadtebauliche MaBnahme gegeniber die Verlagerung des Betriebes an einen neu zu
entwickelnden Standort dar und entspricht somit dem Minimierungsgebot.

4.3.2 Wasser

Oberflachenwasser, Bestand
Auf der Sohle der verbliebenen Abbaugrube befindet sich ein flacher Teich. Die Uferzone ist relativ

schmal und weist nur wenige Binsen als charakteristische Ufervegetation auf. Am nérdlichen Ufer
befindet sich ein Aufenthaltsbereich mit Scherrasen und am siidlichen schlieBt die mit Gehdlzen

bestandene Boschung an.

Der Teich nimmt einen erheblichen Teil des Oberflachenwassers im Anderungsbereich auf, das
dort verdunstet und versickert. Der Wasserstand im Teich schwankt dem entsprechend
jahreszeitlich um wenige Dezimeter.

Weitere Informationen sind im Abschnitt Arten- und Lebensgemeinschaften angefihrt.

Auswirkungen
Im Rahmen der Planung soll das vorhandene Abbauloch verflllt und damit der Teich beseitigt

werden.

Auf einer Teilflache der bisherigen Abbaugrube soll ein neues Versickerungsbecken angelegt
werden, der wieder bestimmte technische Funktionen wie Regenriickhaltung, Verdunstung,
Versickerung und Léschwasservorhaltung sowie dkologische Funktionen Gbernimmt.
Negative Auswirkungen auf Oberflachengewésser sollen somit innerhalb der Plangebietes
ausgeglichen werden. Naheres hierzu regelt der Bebauungsplan.

Grundwasser, Bestand

Nach Angaben des Landschaftsrahmenplans weiBt das Grundwasser im betroffenen
Landschaftsausschnitt eine hohen Chloridgehalt auf.

Genaue Daten zum Grundwasser liegen nicht vor. Aufgrund der topographischen Situation ist von
einem grundwasserfernen Standort auszugehen. Das Versickerungsbecken ist vom Grundwasser

unabhangig.
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Auswirkungen
Durch die Bebauungsplananderung sind zusatzliche Flachenbefestigungen zu erwarten, die die

Versickerung auf den betroffenen Flachen verringern oder vollsténdig aussetzen kénnen. Da das
dort ablaufende Oberflachenwasser in anderen Bereichen des Gewerbegrundstiicks zur
Versickerung gebracht wird, andert sich die Grundwasserneubildung nicht.

4.3.3 Klima/Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von ozeanischen zu kontinentalen
Klimaeinflissen. Die durchschnittlich jahrliche Lufttemperatur betragt 8,5 °C, wobei die tiefste
Lufttemperatur durchschnittlich im Januar bei -1°C liegt und die hdchste im Juli bei 18°C.

Die Jahresniederschlage liegen zwischen 650 und 850mm. Vorherrschend sind westliche Winde.

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet haben eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft. Sie tragen liber die Verdunstung zum klimatischen Ausgleich bei. Besondere
Vorbelastungen durch stoffliche Immissionen sind im Planungsraum nicht gegeben. Die
gewerbliche Nutzung im Plangebiet fiihrt zu typischen Immissionen durch Fahrzeugverkehr.

Auswirkungen
Durch die vorliegende Planung wird keine erhebliche Anderung der Nutzungen im

Anderungsbereich vorbereitet, Insofern sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima
und die Lufthygiene zu erwarten. Indirekte Wirkungen (ber die Beeintrachtigung von Boden-
funktionen werden beim Schutzgut Boden berlicksichtigt.

4.3.4 Arten und Lebensgemeinschaft

Bestand
Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet wurden kartiert' und in einer Abbildung dargestellt.

Der Anderungsbereich wird iiberwiegend gewerblich genutzt (OGG). Direkt an der StraBe ,Am
Heimkenberg" befinden sich in einem langgestreckten Gebaude Bliro, Werkstatt und
Betriebsleiterwohnung des Fuhr- und Baggerbetriebs. Weitere bauliche Anlagen sind ein
freistehendes Einfamilienhaus fir Aufsichtspersonal und eine offene Halle zum Abstellen von
Fahrzeugen. Die weiteren Flachen sind Fahrwege sowie Abstell- und Lagerflachen. Sie sind
tiberwiegend mit Schotter befestigt. Nur im Umfeld des Hauptgebaudes sind Teilflachen

gepflastert.

1 Drachenfels (2004): Olaf von Drachenfels, Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Beriicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang |

der FFH-Richtlinie, 2004
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AT

Abbildung 3: Biotop- und Nutzungstypen

WPE Ahorn- und Eschen-Pionierwald DOS Sandiger Offenbodenbereich

WPB Birken-Pionierwald DOL Lehrnig-toniger Offenbodenbereich

WPW Weiden-Pionierwald Doz gn‘nstiger Offenbodenbereich

BRS Sonstiges Sukzessionsgebiisch SXF Naturferner Eschteid‘n (Versickerungsbecken)

BMS Mesophiles WelBdorn- oder Schlehengebiisch STR Rohbodentimpel

HSE Sledlungsgehdlz aus (berwiegend einheimischen | QEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
Arten

GI Intensivgrinland (w=beweidet) 0GG Gewerbegeblet

UHM Halbruderale Gras- un;_d Staudenflur mittlerer PHH Heterogener Hausgarten
Standorte

AT Basenreicher Lehm-/Tonacker OvVP Parkplatz

PFR Gehblzreicher Friedhof ovs Strafe )
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Stidlich des freistehenden Wohnhauses befindet sich ein typisch heterogener Wohngarten mit
Gehdlzen, Beet- und Rasenflachen. Auf der nordlichen Grundstiicksseite befindet sich in direkter
Nachbarschaft zum nérdlich angrenzenden Wohngrundstiick eine Pferdekoppel.

Der 6stliche Teil des Grundstiicks wird stark durch seine Topographie mit der Abbaugrube im
Zentrum gepragt. Die Grubensohle liegt ca. 5 m unter dem Niveau der groBeren Betriebsflichen.
Die Boschungen sind locker mit Stréuchern und Bumen der Ruderalgebiische bzw. des
Pionierwaldes bewachsen. Ein Weg fiihrt die Baschung bis zur Sohle hinab, wo ein kleiner
Aufenthaltsbereich mit Bank und Scherrasen angelegt ist.

Die Ufer des flachen Versickerungsbeckens, das auch als Fischteich genutzt wird (SXF), sind relativ
schmal und weisen an einigen Stellen Binsen auf. Die Abbaugrube wird im Norden, Westen und
Stiden von Betriebsflachen begrenzt. Im Osten befindet sich auf diesem Niveau eine Fliche die fiir
die Pferdehaltung genutzt wird und durch den Tritt der Tiere weitgehend vegetationsfrei ist.

Im Norden schlieBt eine steile Béschung an oberhalb derer {iberwiegend Roteichen sowie
Bergahorn, Esche, Wintetlinde und andere einheimische Gehélze stehen. Dieser Gehélzbestand
bildet einen schmalen Streifen entlang der Grenze zum Friedhof.

Auf dem im Norden des Anderungsbereichs gelegene Wohngrundstiick befindet sich ein Pferdestall
sowie ein Auslauf flir Pferde.

Auch an der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs befindet sich ein Gehélzbestand, der jedoch
Uberwiegend von Pionierwaldarten geprégt ist,

Das Betriebsgelande des Fuhr- und Baggerbetriebs nimmt zurzeit auch einen kleinen Teil des
stdlich anschlieBenden Flurstiicks ein, dass im Ubrigen durch die Tatigkeiten des Bodenabbaus
sowie die zurzeit noch andauernde Verfiillung geprégt ist. In Bereichen, die bereits seit langerer
Zeit ruhen sind Gehélzbesténde zu finden. Ansonsten sind neben den aktiven, vegetationslosen
Flachen der Rekultivierungsfléche halbruderale Brachen und Ruderalfluren verbreitet. Am tiefsten
Punkt des Geldndes befindet sich ein Rohbodentiimpel (temporar wasserfiihrend).

Nach Stiden schlieBt die ackerbaulich genutzte Feldflur an , ebenso wie westlich der StraBe ,Am
Heimkenberg". Der nérdlich angrenzende Friedhof weist typische Strukturen wie Graberfelder,

Scherrasen und Gehdlzbesténde auf.

Nordéstlich des Anderungsbereichs schlieBt eine steil abfallende Boéschung mit einem Birken-
Pionierwald (WPB) an. Die dltesten Sand-Birken haben bereits einen Durchmesser von > 20 cm.
An weiteren Arten sind verschiedene Weidenarten, Grau-Erle, Berg-Ahorn; Zitter-Pappel und Buche
beigemischt. Am FuB dieser Bdschung schlieBen dann ein temporér wasserfiihrender Graben, ein

Weg sowie eine Weideflache an.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine seltenen und geféhrdete Pflanzenarten (Garve 2004)
nachgewiesen.

Bestand Brutvdgel

Neben der Erfassung der Biotoptypen zur Abschitzung der Betroffenheit der Arten- und
Lebensgemeinschaften wurde eine Brutvogelkartierung vorgenommen, da Brutvégel fiir die
betroffenen Strukturen aussagekraftige Indikatoren sind.
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Abbildung 4: Brutvigel im Plangebiet (siehe Tabelle 2)

Die Begehungen erfolgten in den friihen Morgenstunden vor Sonnenaufgang (28.03., 18.04.,
03.05., 27.05. und 12.06.2009). Dabei wurden in der geplanten Erweiterungsflache sowie deren
Randgebieten séamtliche Arten mit typischem Brutverhalten aufgenommen und die relevanten
Daten in einer Tageskarte dokumentiert. Hieraus wurden fiir jede Art Artenkarten erstellt, aus
denen dann die gruppierten Registrierungen (Brutvogelnachweise = BNW) herausgearbeitet

wurden (Berthold, Bezzel u. Thielcke 1980).
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Tabelle 2: Im Anderungsbereich und der Umgebung nachgewiesene Brutvigel

Vul_"kummen im

BV = Brutverdacht

Wissenschaftl. Name Deutscher Name Kiirzel RL-Nds 2007
Anderungsbereich

Turdus merula Amsel A - B 5 )
Motacilla alba - Bachstelze Bs - BN

Sylvia communis - Dorngrasmiicke Dg ] - BV

Pica pica | Eister B El : BV
Phylloscopus trochilus Fitis Fi - BN
EB;;&;}ftﬂneﬂa Goldammer - GD_ - BN -
Chloris chloris | Griinfink Gf = .
Phoenicurus achruros Hausrotschwanz Hr . _ =

Parus major Kohlmeise ) Km - = ___
Cuculus canorus B Kuckuck Ke | 3 - ]
Sylvia atricapilla o -Mﬁnchsgrasm[]cke Ma 5 E

Luscinia megarhynchos = “Naa'll:lgal Na 3 B -

Columba palumbus Ringél_f-éﬁbe_ - Rt - =~

Saxicola torquata Schwarzkehlchen sk - -

Turdus philﬁf;ms Singdrossel &d | ¢ -

Sturnus vulgaris StaT - 5 Vv o

Carduels carduelis Stieglitz st : . 7
- Turdus ,Z:lfarl_s - Wacholdrdrossel _Wd - = B
Erlduterungen: N -

BN = Brutnachweis RL Nds 2007 = Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvigel:

1 = vom Ausstreben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste

In Anlehnung an den Brutvogel-Meldebogen des Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie erfolgt
die Statusangabe in den Klassen Brutnachweis, Brutverdacht und Brutzeitfeststellung. Dabei

bedeuten:

Brutnachweis:

e Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.d.) an mindestens 3 Tagen mit wenigsten

einwochigem Abstand am gleichen Platz.

e Altvogel tragen Futter fiir die Jungen oder Kotballen

e Angriffs- und Ablenkungsverhalten (Verleiten)

Brutverdacht:

e Angst- oder Warnverhalten von Altvogeln

e Balzverhalten

e Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 2 Tagen mit wenigsten

einwdchigem Abstand am gleichen Platz

Brutzeitfeststellung:

e Singendes, balzendes Mannchen wahrend der Brutzeit im mdglichen Brutbiotop
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Im Anderungsbereich selbst wurden 5 Brutvogelarten (5 Paare) erfasst, wobei fiir Fitis, Bachstelze
und Goldammer der Brutnachweis erfolgte. Weiterhin wurden Dorngrasmiicke und Elster als
Brutverdacht erfasst. Entsprechend der vorhandenen Strukturen beziehen sich die Brutvogel
(iberwiegend auf die Gehélzbesténde im Anderungsbereich. Nur die Bachstelze nutzt offene
Flachen. Im Anderungsbereich sind dies unbefestigte Wege und Lagerflachen. Alle Vogelarten sind
aufgrund der europaischen Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzt. Streng geschitzte Arten
oder Arten, die nach der Roten Liste gefahrdet sind, wurden im Anderungsbereich nicht

festgestellt.

Auf dem benachbarten Friedhof wurden relativ viele Arten festgestellt. Hier kommt auch die
Nachtigall vor, die in der Roten-Liste fiir Niedersachsen’ als gefahrdet eingestuft ist. Der Star, der
hier ebenfalls nachgewiesen wurde, wird in der Vorwarnliste gefiihrt. In der Gstlich angrenzenden

Boschung wurde der Kuckuck nachgewiesen (gefahrdet).

Die meisten der festgestellten Vogelarten besitzen keine speziellen Anspriiche an ihren
Lebensraum und sind in landschaftsiiblichen Biotopen wie z. B. Feldgehdlzen, Waldern, Parks und
Hecken kontinuierlich anzutreffen. Viele haben in Siedlungsbereichen und Dorfrandern einen

Uberproportionalen Anteil gegeniliber anderen Brutvigel.

Bestand Kriechtiere

Zur Erfassung der Amphibien wurden drei Begehungen durchgefiihrt (09.04., 11.04. und
09.05.2011), darunter zwei Tagesbegehungen und eine nachtliche Kontrolle. Am Tage erfolgte die
Aufnahme der Gewasser und der Amphibien bzw. deren Laich. Die Nachtbegehung diente als
Kontrolle. Die Ansprache der Tiere erfolgte vor Ort. Die Erfassung der Reptilien erfolgte
liberwiegend nach dem Zufallsprinzip. Da diese sehr warmeliebenden Arten bei warmem Wetter
mit ldngerer Sonnenscheindauer stets aktiv sind, werden sie in aller Regel in den potentiellen
Lebensrdumen bei mehrfachen Begehungen auch erfasst. Zusatzlich wurden Kleinstrukturen wie
stidexponierte Griinlandbereiche, Hecken, Ruderalstellen oder offene Béschungsbereiche gezielt

nach Reptilien abgesucht.

Amphibien: Insgesamt wurden 2 Oberflachengewésser untersucht. In dem Gewasser im
Anderungsbereich befand sich im Friihjahr 2011 noch Wasser. Der Wasserstand lag jedoch schon
im April sehr niedrig. Der im siidlich gelegenen Bodenabbau gelegene Flachwasserbereich war zur
selben Zeit trocken und blieb es auch bis zur letzten Begehung. Im Anderungsbereich wurden
insgesamt 3 Amphibienarten nachgewiesen. Alle Amphibienarten sind gesetzlich besonders
geschiitzt. Streng geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

2 Kriger, T. u. B. Oltmanns (2007): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefAhrdeten Brutvégel.
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 3/2007
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Tabelle 3: Im Anderungsbereich nachgewiesene Amphibienarten

Wissenschaftl. Name |Deutscher Name Repl‘Odukti;n;a hkels
Rana esculenta Teichfrosch T =

Bufo bufo Erdkréte ja
_ | Teichmolch )

Triturus vulgaris

Erdkréte, Teichmolch und Teichfrosch sind sowohl in Niedersachsen als auch im Bundesgebiet
allgemein verbreitet (Giinther 1996°, Riihmekorf 1970). Sie kommen in fast allen naturriumlichen
Regionen Niedersachsens vor (Podloucky & Fischer 1991°), Der Nachweis dieser Arten im
Untersuchungsgebiet spiegelt die weite Spanne der Habitatanspriiche wieder und verdeutlicht,
dass sie in nahezu allen Gewéssertypen ausreichende Lebensbedingungen finden. Zumindest von
Erdkroéte, Grasfrosch und Teichfrosch ist bekannt, dass sie sich — allerdings unter suboptimalen
Bedingungen — auch in fischereilich genutzten Gewéssern halten kénnen (Giinther 1996).

Reproduktionenachweise gelangen nur von der Erdkréte. Die Art deponierte ihre Laichschniire im
sudliche Bereich des Gewadssers, wo sich ein kleiner Bereich mit Ufervegetation befindet. Trotz
Nachsuche gelang kein Repoduktionsnachweis der beiden anderen Arten, die ihre Eier unter
Wasser ablegen. Aufgrund des sehr triiben Wassers war eine Absuche nicht méglich. Mit den
nachgewiesenen Arten ist das potentiell mégliche Arteninventar vollstindig. Alle anderen
zumindest theoretisch vorkommende Amphibienarten haben engere Habitatanspriiche, die im
Untersuchungsraum nicht gegeben sind.

Reptilien: Im Untersuchungsgebiet wurden 2011 keine Reptilien nachgewiesen

Auswirkungen
Da der die Flachennutzungsplanénderung die Ausweitung der Gewerbefldchen erméglichen soll,

sind Biotopumwandlungen zu erwarten. Davon sind insbesondere die Strukturen in der
Abbaugrube betroffen (Gehdlzbesténde, Versickerungsbecken, Weg und Scherrasen). Die Lebens-
gemeinschaften der betroffenen Biotope werden von den Fléchen verdrangt. Die Bewertung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigungen im Sinne des BNatSchG® und die daraus resultierende
Ermittlung der notwendigen Kompensation erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gelénde des Fuhr- und Baggerbetriebs.
Fir die gemischte Baufléche wurde noch keine verbindliche Bauleitplanung begonnen.

Im Rahmen einer entsprechenden Kartierung wurden keine besonders stérungsempfindlichen -
Vogelarten nachgewiesen. Fiir den Brutvogelbestand benachbarter Flachen sind keine erheblichen
Auswirkungen zu befiirchten, da die vorhandene Nutzung innerhalb des Anderungsbereichs nur
raumlich ausgeweitet werden soll und eine erhebliche Steigerung von Immissionen oder anderen

3 Guntrer, R. (1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. Gustav Fischer Verlag Jena 1996, 825 S..

4 Rihmekorf, E. (1970): Die Verbreitung der Amphibien und Reptilien in Niedersachsen. Beiheft zu Natur, Kultur und
Jagd; Beitrge zur Naturkunde Niedersachsens, Jahrgang 23/24.

§ Pooloucky, R. & C. Fiscuer: Zur Verbreitung der Amphibien und Reptilien in Niedersachsen. Zwischenauswertung von
1981-1988 (unverdffentlich)

6 Bundesnaturschutzgesetz
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Storwirkung nicht zu erwarten ist.
Die Beseitigung der Gehélze flihrt zu Beeintréchtigungen entsprechender Brutvigel (Dorngras-

micke, Elster, Fitis und Goldammer). Die Bachstelze nutzt offensichtlich eher Flachen die erst
durch die gewerbliche Nutzung entstehen (unversiegelte Lagerflichen o.4.). Hinsichtlich des
Artenschutzes ist darauf zu achten, dass die Beseitigung der Gehélze auBerhalb der Brut- und
Setzzeit stattfindet.

Weiterhin sind Auswirkungen auf die erfassten Amphibien zu erwarten, da das Versickerungs-
becken (SXF, Fischteich) in der Sohle der Abbaugrube im Rahmen der geplanten Auffiillung
verlorengeht. Nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 3 erfiillt die MaBnahme damit der Verbotstatbestand
Fortpflanzungsstatten besonders geschiitzter Tiere zu beseitigen. Die MaBnahme kann dennoch als
zulassiger Eingriff erfolgen, wenn die 6kologische Funktion den von dem Eingriff betroffenen
Brutstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, d.h. im vorliegenden Fall, wenn
ein neues Laichgewdsser geschaffen wir. Die Regelungen dazu sind in der verbindlichen

Bauleitplanung zu treffen.

4.3.5 Landschaftsbild

Bestand
Aufgrund der topografischen Situation des Plangebietes, der Gehdlzbesténde sowie der Bebauung

an der StraBBe am Heimkenberg sind Sichtbeziehungen ins Innere des Plangebietes nicht gegeben.
Die Nutzungen des Fuhr- und Baggerbetriebs ist nur an der straBenseitigen Bebauung erkennbar.
Insofern bestehen hier giinstige Strukturen hinsichtlich der Einbindung der Ortslage in die

Landschaft.

Auswirkungen

Die beabsichtigte begrenzte raumliche Ausweitung der gewerblichen Nutzung innerhalb des
Anderungsbereichs wird auBerhalb des Anderungsbereichs nicht wahrnehmbar sein.

Insofern sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten und durch
die Festlegung des Flachennutzungsplans fiir die vorhandene gewerbliche Nutzung Entwicklungen
zuzulassen, werden Eingriffe ins Landschaftsbild an anderer Stelle vermieden.

4.3.6 Mensch
Bestand
Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind verschiedene schutzwiirdige Nutzungen zu

beachten, insbesondere:
das Wohnhaus mit Pferdehaltung (AuBenbereich), zukiinftig gemischte Baufliche im

Flachennutzungsplan
der Friedhof mit Andachtshalle sowie
- die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliche westlich der StraBe ,Am

Heimkenberg™
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Auswirkungen
BewertungsmaBstabe fiir Gewerbeldrm sind die DIN 180057 und die TA Larm®, fiir Verkehrslarm ist

die 16. BImSchV® heranzuziehen. Die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 sind in
Tabelle 4 aufgefiihrt.

Als Grundlage der Beurteilung der Larmsituation an den betroffenen schutzwiirdigen Nutzungen
wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Heimkenberg"
ein schalltechnisches Gutachten erstellt'’, das die Emissionen der geplanten gewerblichen Bau-
flache sowie der anderer Planungen mit Bedeutung fiir die gleichen Immissionsorte untersucht und
die resultierenden Immissionen prognostiziert. Das Gutachten stellt dafiir eine Kontingentierung
der gewerblichen Emissionen auf (abstrakter Planfall), die in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden sollen und untersucht im zweiten Schritt, ob die Emissionen des konkreten
Gewerbebetriebs die Orientierungswerte ebenfalls einhalten. Ausgehend von diesen Werten und
entsprechenden Ansatzen fiir andere gewerbliche Flachen, die auf die betrachteten Immissionsorte
wirken, werden die maBgeblichen Richtwerte eingehalten.

Tabelle 4: Orientierungswerte fiir Gewerbeldrmimmissionen

i o _ n B Drientlerunﬁswent
(DIN 18005)
i 3 tags/nachts
- ) _ W:nhnhausi AuBenbereich, 60/45 _
zukiinftige Darstellung: gemischte Bauflache i
] _ Friedhof, Traderhzill_e 55/55
Allgemeines Wohngébiat, Darstellung im Fléichennutzungsplanh | 55/40

tags: 6.00 - 22.00, nachts: 22.00 - 6.00

Die Verkehrssituation wird durch die beabsichtigte Bauleitplanung nicht gedndert und hinsichtlich
der Verkehrsmengen ist keine erhebliche VergréBerung zu erwarten. Insofern ist fiir die
Immissionssituation im Verlauf der StraBe Friedhofsweg / Am Heimkenberg keine splrbare

Verdnderung zu erwarten.

7 Schallschutz im Stédtebau, Deutsches Institut fiir Normung 1987

8 TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm- TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

9 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslérmschutzverordnung
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 8. 1036), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | 5. 2146)
geéndert worden ist

10 Bonk-Maire-Hoppmann (2012): Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungsplanen vorhabenbezagener
Bebauungsplan ,Heimkenberg", Bebauungsplan Schapersberg II und der Bauleitplanung ,Schunterpark” auf dem
gebiet der Gemeinde Stipplingen — 06132/ll — Garbsen, 23.2.2012
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4.3.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsbereich kénnen archéologische Funde oder Befunde ausgeschlossen werden, da es
sich um eine ehemalige Abbaufldche handelt. Andere bedeutende Kultur- oder Sachgiiter sind
ebenfalls nicht vorhanden.

4.4 Eingriffsregelung

4.4.1 Vermeidung / Minimierung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
entsprechend der §§ 13 ff BNatSchG'* zu berticksichtigen.

Danach sind Beeintrachtigungen grundsétzlich auf das notwendige MaB zu reduzieren. In der
Bauleitplanung betrifft dies insbesondere die Standortbestimmung auf der Ebene des Fléchen-
nutzungsplans. Im vorliegenden Fall wird durch die Erweiterung des vorhandenen Betriebs-
gelandes eine wesentlich groBere Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vermieden.

4.4.2 Ausgleich

Der Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt. Dabei geht es um die Wiederherstellung eines Laichgewassers,
Bodenextensivierung und Gehdlzpflanzungen.

4,5 Uberwachung
MaBnahmen zur Uberwachung werden im Rahmen dieser FNP-Anderung nicht vorgesehen.

4.6 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll eine maBvolle Entwicklung eines Gewerbebetriebs auf dem
bestehenden Gewerbegrundstiick im bisherigen AuBenbereich planungsrechtlich abgesichert
werden. Dabei geht es in erster Linie um eine rdumliche Ausdehnung der bisherigen Nutzungen,
insbesondere von Lager- und Abstellfldchen. Eine erhebliche Steigerung von Immissionen ist nicht
zu erwarten und fiir die Nutzung entsprechend der Betriebsbeschreibung wurde in einer Schall-
prognose die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch Versiegelung und Biotopumwandlung zu erwarten. Dabei
sind Gehélzbesténde und ein Versickerungsbecken (Fischteich) betroffen. Die 6kologische
Bedeutung des Beckens liegt in erster Linie in seiner Funktion als Laichgewdsser fiir Amphibien.
Diese Beeintrdchtigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Wiederherstellung eines Versickerungsbeckens und Anpflanzungen ausgeglichen.

Eingriffe ins Landschaftsbild sind aufgrund der topographischen Situation nicht zu erwarten.

11 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S, 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI.
| 8. 1690) geéndert worden ist



