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Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde heschlieBt itber die vorliegenden Stellungnahmen aus
dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefiig-
ten Beschlussvorschlige im Einzelnen,

b) Der Rat der Gemeinde beschlielt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
{(BauGB} und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
{(NKomVG) den Bebauungsplan ,Vor dem Schierpke® nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 als Satzung.

Zugleich beschiieBt der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Vor dem
Schierpke®,






Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Vor dem Schierpke®
liegt in Form einer Tabelle vom Biro Brokof & Voigls vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieBen.

Sodann kann der Satzungsbeschluss erfolgen.
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1 Tréger 6ffentlicher Belange

1.1

1.1.1 Allgemeines

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 26.1.2016

Steilungnahme

L.

Zum Entwurf des o, g. Bebauungsplanes habe ich
als Behdirde im Sinne des § 4 BauGB bereits
upter dem 26.01.2016 eine Stellungnahme abge-
geben und darin eine Reihe von Planungsbei-
tréigen zu verschiedenen Thermenbereichen mit-
geteilt. Seither ist der Entwurf des Bebaulngs-
planes sowchi bezlglich der zeichnerischen als
auch der texilichen Festsetztingen in mehreran
Punkien gednderd worden; dabei ist es auch 2y
giner Erwefterung des riumlichen Geltungs-
bereiches um das Flurstick 305/34 nach Osten
hin gekommen. Parallel dazu ist die Entwurfe-
begrondung umfangreich erganzt worden. Zu der
so entstandenen Entwurfsfassung teile ich nun-
mehr folgende Planungsbeitriige mit.

1.14.2  Att der baulichen Nutzung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Auf das vormalige ,eingeschrankte Dorfgebist”
verzichtet die nunmehr vorliegende Entwurfs-
fassung und bezisht dig befroffenen Flachen in
das ,Aligemsine Wohngebiet® ein. Aussagen dazu
finden sich im Abschnitt 2.2 der Entwurfs-
begrindung. Die gefundene Lisung ist mit mir
abgestimmt worden, und ich trage sie deshalb mit.
Sie erscheint mir auch In Bezug auf das Entwick-
lungsgebol” aus § 8 Abs, 2 BauGB gut vertrethar,
denn dieses forden keiheswegs eing quasi kon-
gruente Umseizung der geltenden Darsteflungen
des Flachennutzungsplanes, sondern der Begrifi
des ,Entwickeins' eréfinet bewusst Spielrdume fir
Abweichungen, wenn sich auf der nachstniedrige-
ren Ebene des Bebauungsplanes, also gewissar-
mafen als Frgebnis des Malstabssprunges” und
der damit einhargehenden stérkeren Konkretisie-
rung, neus Gesichtspunkte dafor ergeben, wo dig
Grenze zwischen unterschiedlichen Baugebieten
zut ziehen ist. Das ist hier der Fall, indem eingr-
seite vorhandene Grundsticksgrenzen zu berlick-
sichtigen sind, die fir den Flachennutzungsplan
mit seiner wesentlich gréberen Struktur noch
keine Bedeutung 2u haben brauchten, und indem
andersrseits realistischer Weise fiir den Planbe-
reich eing bauliche Entwicklung angestrebt wird,
die eben nicht mehr auf die Nutzungsmischung
des {iberkomimenen ,Dorfgebietes” abziell. Dass
dizse Entwickiung gegenliber dem behachbarien
Bestand nicht rlicksichtstos ist, kann hier bejaht
werden. Damit sind meine Bedenken aus der
Stellungnahme vom 26.01.2016 in diesem Punkt
erledigt. Erforderlich ist allerdings noch eine

Ber Anschnitt 1.1 wurde entsprechend gedndert.
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Korrektur am Ende des Abschnities 1.1 der
Entwurfsbagriindung.

1.1.3  Gewerbeldrm

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Auseinandersetzung mil den Anforderungen
des Immissionsschutzes ist grundsatzlich vertieft
und zudem bezlglich der Immissionen des
Straken- und Schienenverkehrs durch ein schali-
technisches Guiachten untermauer worden, das
mir vorliegt. Als Ergebnis dieser Vertiefung ist
einerseits die neue textliche Festsetzung Nr. 4 in
den Bebauungsplan eingefiigt worden, die
passive Schallschutzvorkehrungen vorgibt, und
andererseits ist der Abschnitt 3,10.6 der Entwurfs-
begrlindung umfangreich ergénzt worden,

In Bezug auf die Immissionen, die zundchst noch
aus den im Flachennutzungsplan dargesteilien,
aber bisher nicht in Anspruch genommenen
Gewearbegebisten” sdsidostlich des akluellan
Flanbereiches erwariet werden milasen, wivd
weiterhin in dersslben Weise wie bisher mit der
Absicht argumentiert, den Flachennutzungsplan
Zu Andern und durch einen Verzicht auf dis heute
dargesteliten ,Gewerbegebiete” gleichermalien
das quantitative Emissionspotenzial zu reduzieren
und den Abstand zwischen emissionstréchtigen
und schutzbediirftigen Nutzungen zu vergréfiern,
Diese Argumentation setzt freffich voraus, dass
die Anderung tatsachiich parallel zustande
komirit. in diesem Zusammenhang wird mitgeteilt,
das Aufeteliungsverfabren for diese Andetung des
Flachenmutzungsplanes sei im Februar 2016 in
Gang geselzt worden, bisher hat allerdings noch
keines der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3
und 4 BauGR stattgefunden. Zumindest die
Gifentlichen Belange, die von dieser Anderung
berithrt werden, solliten enmitlell und geproft
worden sein, bevor von der beschriebenen
Argumeniation endgiitiy Gebrauch gemacht wird,

Die Gemeinde f0hrt das Verfahren der 1%
Anderung des FNP weiter fort,

Der vorliegende Bebauungsplan kann jedech
auch vor der 19. FNP-Anderung wirksam werden,
da:

1. vorhandene Betriebe und neue Betriebe
innerhall der im Zusammenhang bebauten
Orislage den Schutzanspruch des
nahegelegenen Mischgebietes
beriicksichtigen missen und inscfernauch
der Schuiz des Wohngebietes im wailer
entferntan Geltungsbereich des vorliegenden
B-Plans gewdhrleisten und

2. fir dig im FNP dargesteliten Baufldchen
keina verbindliche Bauleitplanung existiert
und inscfern nicht zwangstaufig gewerbe-
gebietstypische Emissionen anganommen
werden milssen. Die Gemeinde kinnls
altarnativ zur beabsichtigten L 8schung der
Baufldchen auch innerhalb der verbindiichen
Bauleitplanung Festsetzungen zur
Begrenzung der Emissionen wahlen, Mit der
Beschlussfassung ber den vorllegenden B-
Plan stelit die Gemeinde den Belang der
beabsichtigten Wohnbauflachen iiberden der
Gewerbeentwicklung innerhalb der Flichen,
die in Abb. 4 der BegrOndung (rechtes Bild)
zur L.éschung vorgesehen sind.

114 Verkehrstirm

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Bezilglich der Schaltbelastung des geplanten
Baugebietes durch den Verkehr auf der B 1 und
der Eisenbahnstrecke Braunschweig — Helmstedt
kormnmt das eingeholte Gutachten zu dem Ergeb.
nis, dass insbesonders Letztere wihtend der
Nachtzeit zu einer erheblichen Uberschreitung der
einschlagigen Origntierungswerte aus detm Bej.
blatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 fihn, wéhrend tags-
{iberr (gerade) von einer Einhaliung ausgegangen
werdet kann, Die datan anknipfende Abwagung
kormimi zu dem Frgebnis, wihrend der Nachtzeit
komme a5 auf die Nutzbarkeit der Garten- und
Freiftachen nicht entscheidend an, und fiir die
schutzbedirftigen Réume im nneran der Gabiu-
de sei passiver Schallschuiz erforderich. Dieg

Die textliche Festastzong wurde entsprechend
gedndert. Es handelt sich dabei um eine klar-
stellende redakiionalle Anderuny, die den Fast-
sefzunosinhalt nicht substantiell verdndert, da die
méglichen Abweichungen von der vorzugswelsen
Lésung des architektonischen Schallschuizes
bereits eindeutig formuliert waren.
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diasbeziiglichen Anforderungen werden in der
neuen textlichen Festsetzung Nr. 4 formulier.
Dass aktiver Schallschutz als Konfliktidsung nicht
in Betracht kommit, liegt auf der Mand.

Zu der neusn textlichen Festsetzung Nr. 4 erge-
ben sich zwei Anmerkungen: Einarseits habe ich
Bedenken wegen des Begriffes \Vorzugsweise”
im ersten Satz. Er entspricht zwar dem Formu-
lierungsvorschiag des Gutachters, weicht den
materiellen Festsetzungsinhalt jedoch bis zur Be-
lishigkeit auf, Efforderich ist vielmehe gine strin-
gente Regelung, deren Einhaltung nur dann zur
Disposition gestellt werden kann, wenn der im
Zweiten Satz folgende Ausnahmeatatbestand erftilt
ist. Andererseits sind die Festsetzungen fir den
Fall einer geschlossenen Bebauung im dritten
Absaltz obsolet, weil eine solche durch die
Festsetzung ,hur Einzel- und Doppethéduser
zulfissia" ausgeschiossen wird, Die Errichtung von
Gebauden mit Innenhéfen ist zwar in vergleich-
baren Baugebieten erfahirungsgemal extrem
sellen, aber keineswegs ausgeschlossen; der
darauf gerichiete Teil der Regelung mag also
beibehalten werden,

1.1.5 HMNatur und Landschaft, Bestandsermittiu

ng

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Baugrund- und Bodengutachten, um dessen
Beraltstellung ich gebeten hatte, liegt mir
inzwischen vor; es ist bei der Priifung der Planung
uniet der Erarbeitung disser Stellungnahme
beriicksichtigt worden. Die am Beginn des
nunmehrigen Abschnittes 3.10.4 angekiindiote
und von mir begrifite Ubernahme der
naturschutzfachlichen Bestandskartierung in die
Entwirfsbegrindung ist dagegen noch immer
nicht erfolgt; ich erinnere deshalb daran,

tm Abschnitt 3.10.4 sind die maBgeblichen
Ergebnisse der Bestandserfassung aufgefithrt.
Das gesamie Guiachien einschlizflich aines
Bestandsplans ist der Begrindung weiterhin als
Anlage beigefigt,

1.1.6 Bitanzierung des Eingtiffs

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die Auseinandersetzung mit den Belangen des
Naturschiizes und der Landschaftapflege leidet
aus meiner Sicht nach wie vor grundsatzlich
daran, dass es nicht 2u einer echten Bilanzierung
unter BerGcksichtigung sowoht der Flachen als
auch der thnen zuzuordnenden naturschutz-
fachlichen Wertigkeiten kommt, sondern in der
Tabelle 1 obeb auf Seite 14 der Entwurfsbegiiin-
dung alleine die Zuwachse und Vertuste fur die
Biotoptypen mif der Wertstufe 1 betrachtet
werden,

Grundlage der Bilanzierunyg der Beeintrachtigun-
gen der Arten- und Lebensgemeinschafien ist ein
Bewerlungsverfahren des Niedersachsischen
Landesbetriebs fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschuiz 1. Danach ist der Verlust von
Biotoptypen der Weristufen Hi und hoher
auszugleichen. In Tabelle 1 ist dieser
Bilanzierungsansatz umgesetzt. Die Biotoplypen
geringerer Wertstufen sind in der Tabele der
Vaollsténdigkeil halber ebenfalls aufgefihrt. Sia
haben jedoch keinen Einfluss auf die
Bilanzierung.

! Breuer, Withelm (2006); Aktualisisrung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ in Inform.d.Naturschutz Niadersachs. 26.Jg, Nr. 1
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1.4.7

KompensationsmaBnahmen, Anpflanzungen

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die Entscheidung, die Kompensationsmalinah-
men innerhalb des Planbeareiches in der Regie der
Gemeinde durchzufiihren und sie nicht den priva-
ten Bauhertschaften zu Ghetlassen, habe ich
bereits in der Vergangenheit begrilt, und dabei
bleibt es auch waiterbin. Ebenfalls weiter anzu-
raten ist die Abstimmung zwischen der Gemeinde
und der Unteren Naturschuizbehérde in meinem
Hause herdglich der beabslchtigten Geholz-
pflanzungen; insoweit bleibt es bei der Empfeh-
fung aus der vorausgegangenan Steliungnahme.

Dar Hinweis wird zur Kenntnis genomimen, Die
Anpflanzung wird fachgeraecht mit standort-
heimischen Gehdlzen ausgefiihrl.

1.4.8  Griinfliche im Siiden, Nachbarschafisrechi

Steflungnahme

Beschlussvorschlag

Die ,offentliche Grinflache" am stidlichen Rand
des Planbereiches ist offensichtlich als Ergebnis
meines darauf gerichteten Planungsheitrages von
2 m auf 3 m verbreitert worden. Erganzend dazu
teilt der Abschniit 3.9 der Entwurfsbegriindung
mit, der innerhalb dieser ,Gronflache geplante
Wail solle auch auf die nordwéirts anschiieRenden
Baugrundstiicke hinfibergreifen und insowsit in
seinem langfristigen Bestand durch Grunddienst-
barkeiten abgesichert werden. Aulerdem sollen
nact dem Abschhitt 3.8 ebendort im Rahmen von
Grunddienstbarkeiten Regelungen getroffen wer-
den, mit denen hinderiche Bestimmungen des
Niederssichsischen Nachbarrechisgesetzes Gher
den Abstand von Gehdlzen zu den Grundsticks-
grenzen abgedungen werden sollen. Ich bezweifle
zun&chst, dass ein solches Abdingen gesetzlicher
Regelungan Gberhaupt méglich igf; im NNachbG
sehe ich jedenfalls keing diesbeoziigliche Ermach-
tigung. Vor diesem Hintergrund muss ich meine
Bedenken wegen der unzureichenden Dimansio-
nierung dieser ,Offentlichen Grinflache* wieder-
holen.

Beziglich der Einschrankung nachbarschafiicher
Abwehranspridiche geht es nicht etwa darum, mit
baurechilichen Bestimmungen in das Nachbar-
schaflsrecht einzugreifen.

Die beabsichtigte Regelung erfolgt privatrechtlich
in dem die Gemeinds als Eigentlimer der betrof-
fenen Baugrundstocke auf den nachbarschafte-
rechilichen Abwehranspruch verzichtet. Der
spatere Kaufer des Baugrundstiicks frigt dann in
diese im Grundbuch gesicherte Regelung ein.

1.4.9  Grinfliche im Siden

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Davon abgesehen habe ich auch Zweifel aus
naturschutzfachlicher Sicht, ob der Wall und seine
Bepflanzung einen wesentlichen Teil der Funk-
tion, die ihnen zugedacht ist, Gberhaupt erflillen
konnen. Aulter Frage stehi, dass durch die
Bepflanzung sine optische Einbindung des Bau-
gebietes in das Landschafisbild erzielbar ist. Die
Vermeidung von Beeintrichligungen fir das
bekannte Brutrevier des Kiebitzes (siehe oben auf
Seite 11 der Entwutfsbegrindung) drobt dem
gegeniber aus meiner Sicht, die ich mit der
Vogelschutzwarte des NLWKN abgestimmt habe,
in ihr Gegertell umzuschlagen: Der Kiebitz ist
narmlich ein Offenlandbewohner, der durch verti-
kale Strukturen - hier eben den Wall und die
Bepfianzung darauf — vergriimt wird, Die zu

Die Gemeinde foigt den Bedenken des
Landkreises nicht und halt an der geplanten
Anpflanzung fest.

Die grundsétzliche Méglichkeit einer Vergramung
des Kiebitzbrutpaares durch veritkale Strukiuren
wie Anpflanzungen, insbesondere hohe Biume isl
unbastritten. Eine Allernative, die hier einen
wesentlich gréifteren Abstand zu vertikalan Struk-
turen und anderen vergramenden Eiementan
sichern, kommt fiir die Gemeinde jedoch nicht in
Frage, denn dazu wilrde nicht nur ein Varzicht auf
die Anpflanzung gehdren, sondern auch ein
Verbot innerhalb der privaten Garten
entsprechende Gehdilze zu pilanzen. Ferner gehi
auch von den Aktivitaten der Bewohner eing

Stérwirkung aus, die zur Vergrmung fihen
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schaffenden Strukfuren mitssen deshalh eher als
zusétzliche Resintrachtigung verstanden werden.
Zwar sind Kiebitze sehr oristreu und hatten mit-
unter lange an fhren einmal gewdhiten Bruipldtzen
fest, doch ist davon auszugehen, dass nach dem
nattirlichen Ausbleiben des derzeitigen Brut-
paares der Brulplate unbesetzt bleiben wird, Unter
diesen Umstanden pladiere ich for einen Verzicht
auf den gepianten Wall, und dasselbe gilt im Hin-
blick auf den Aufirag aus § 202 BauGB, Mutler-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Varnichiung oder Vergeudung zu achiitzen,

Als Kompensationsmabnahme iy den Kiebitz
empfiehlt sich nach alledem eine maglichst groft-
raumig den Lebensraum verbessernde Maf-
nahme auf siner Freifliche, die mindestens 100 m
von der néchsten Bebauung und den nachsten
Gehdlzen entfernt ist. Der Abstand zwischen
geplantern Wall und bekanntem Brutplate wilrde
demgegeniiber nur etwa 65 m betragen. Als
Mafnahme denkbar wiire das Abschieban des
Oberbodens auf einer geeigneten Flache mit dem
Ziel, eine feuchte Sehke mit ainer nur schittersn
Vegetation entstehen 2o lassen,

vom Guiachter vorgeschlagene Kombination von
Wall und Anpflanzung ab. Die Wirkung dieser
Stérungen wird als gemindert, Gleichzeitig soll die
Anpfianzung vor allerm aus Strauchern bestehen
und keineswegs die Hohe grofter Biume
erreichen. Insofern ist der geplanten Wall-Hecken-
Kombination neben der landschaftsasthetischen
Wirkunig auch eine Abschirmung gegeniiber
Stérungen zu untersteflen.

Dig in der N&he geplante Ausgleichematinahme
{auferhaib des Geltungsbereichs) bietet durch die
dauverhaite Stillagung einer Ackerfidchs zu
Gunsten einer Brache auch fir den Kiebitz gute
Strukturen fir die Brut und die Nahrungssuche.

1.1.10 Kompensationsmafinahmen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur Berlicksichtigung der Verbote, die sich aus

§ 78 WHG fir die im Uberschwemmungsgehiet
gelegenen Fl&chen ergeben, soll die davon betrof-
fene externg Kompensationsmainahme sldlich
des Planberefches nunmehr chne Gehdlzpflan-
zungen gestaltet werden. Dabei wird auch die
erklartermalen weiterhin angestrebte Sukzession
ihre Grenzen haben miassen, denn auch die Ver-
buschung, zu der sie filher oder spater fihren
wird, ist geeignet, den Hochwasserabfluss zu be-
hindern; thr muss deshalb ebenso entgegenge-
wirkt warden, Beides wird den erzielbaren natur-
schutzfachiichen Kompensationswert mindern, so
dass miglicherweise aine avsgenlichens Kom-
pensationshilanz nichi erreichbar ist,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die
Mafttinahmenfliche wir eine Pflege in Form eine
Jahrlichen Mahd festgelegt, um einer Verbuschung
entgegenzuwirken.

n Allgemeinen wird zur Kompensation die
Entwickiung von Biotoptypen der Wertstufan IV
oder hdthar und insbesondere auch
Gehdlzpflanzungen angestrebt. Wenn dies jedach
nicht moglich ist, ist auch die Entwicklung einer
Brache als Kompensation fir dig Arten und
Lebensgemeinschaften moglich. Gerade im
votliegenden Fall wurds vorn Landkrais selbst dis
Bedeutung von gehdlzfreien Biotopen wie
Brachen fir bestimmte gefdhrdete Tierarien (hier
Kiebitz) vorgetragen und erliutert, dass Gehdize
zur Vergramung dieser Arten fihren kénnen. Die
Gemeinde siehl in der gewéhlten Malnahme -
eine Ackerflache innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes zu extenshvieren - eine in mehr-
facher Hinsicht fr den Natirhaushalt werlvolke
Maftnahme. Sie dignt den Bodenfunktionen, dem
Artenschutz sowie dem Boden- und Gewdsser-
schutz,

1.1.11 Regenrlickhaltebecken, Schilfréhricht

Stelfungnahme

Beschlussvorschlag

In meiner Stellungnahme vom 26.01.2016 hatle
ich bereits auf den Nutzungskonfikt zwischen der
wasserwirtschaftlichen Funktion des offenen
Kanals und des Rickhaliebackens am &silichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genomrnan.

Fiir die betroffenen Réhrichtflichen st nur aine
zweitweise Beeintrachiigung zu erwarten, da

diese sich sehr schnell durch im Boden




Rand des Plangebietes einerseits und deren tat-
séichlicher bzw. in Rechnung gesteliter natur-
schutzfachlicher Werigkeit hingewiasen und sine
Aufldsung dieses Konfliktes nur zu Gunsten der
wasserwirtschaftlichen Belange als mdéglich be-
zeichnet, Dies gilt heute umso mehr, als inzwi-
gchen erkiiiermalten die Verrohrung des offenen
Kanals vorgesehen ist. Meine grundsétziiche Be-
reitschaft, zur Aufldsung dieses Konfliktes durch
Anwendung des § 30 Abs, 3 BNatSchG beizu-
tragen, besteht fort, im Gegenzug bleibt es aber
auch bei der Forderung nach einem Ausglaich der
damit verbundenen Einbulen.

verblisbene Rhizome sowie durch die Ausdehn-
ung der verblisbenen Bestande regenerieren.
Durch die Vergriiierung des Regenriickhalte-
beckens ist sogar eine deutliche VergroBeing
dieser Biotopfléche zu erwarten,

1.1.12 Bauzeitenregelung

Steliungnahme

Beschlussvorschiag

Ebenso bleibt es auch bei der allsinigen Verant-
wortung der Gemeinde fir die Gewdahrieistung der
Bauzeitervegelung” und die vorgesehene ,\Ver-
gramung®, durch die eine Verletzung der arten.
schufzrechtlichen Verbote aus dem BNatSchG
vermieden werden soll.

Der Minweis wird zur Kenntnis genommen und
baricksichtigt.

1.1.12 Rechtliche Sicherung der Naturschutzmainahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die in der Vergangenhei fehlende dauerhafie
rechtliche Sicherung der externen naturschotz-
fachlichen Kompensationsmanahmen soll nach
der Ankiindigung am Ende des Abschnities 3.9
der Entwurfsbegriindung nunmehr durch {Stéidte-
baulichen) Vertrag oder durch Baulasten erfolgen;
Festseizungen dazu solien nicht getroffen wer-
den. Damit ware der diesbezigliche Planungs-
beitrag aus meiner vorangegangenan Stellung-
nahme erledigt.

1.1.14 Bezugshéhe fiir Gebiudehdhen

Steflungnahme

Beschiussvorschiag

Meine Badenken bezliglich det Praxistauglichkeit
der Bezugsebene fur die festzusetzenden Héhen-
begrenzungen bestehen auch weiterhin, 2war
wird im Abschnift 3.2.2 der Entwurfsbegriindung
die rechizellige Ausstatiung aller Beteiligten mit
den bendtigien Strallenausbauplinen zugesagt,
angesichis meiner Edahrung mit detartigen
Regelungen vermag die angekiindigie Vor-
gehenswaise jedoch nicht zu befriedigen.

Die Gemeinde hait an der gewahiten Renelung
fest, der gewdhlte Bezugspunkt der Intension der
Regelung am shesten entspricht und ein sachae-
rechter und rechissicherer Vollzug aus Sicht der
Gemeinde gewahrlalstet werden kann,

1115 Zeichenerklirung, Bernallung

Stellungnahime

Beschiussvorschlag

Die Breite der VerkehrsilBche bhesonderer Zwack-
bestimmung® im Sitden des Planbereiches und
der Abstand der Baugrenzen zu deren Grenzen
sind inzwischean eindautig mablich festgelegt;
insofern ist mein diesbeziiglicher Planungsbeitrag
erfedigt. Die frOher nicht deutbare Einfragung A"

Die Begrindung wurde im Abschnitt 3.3
entsprechend ergénzt,
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stellt jetzt eine Verbindung zu der neuen text-
fichen Festsetzung Nr. 3 her, die for 3 m breite
Streifen belderseits des Fullweges die bauliche
MNutzbarkeit einschrénkt. Sie schiielit die Anwen-
dung des § 23 Abs. 5 BauNVO weithin aus und
atmdglicht nur dig Errichiung von Einfriedungen.
Die Rechtfertigung dieser zusétzlichen Nutzungs-
beschrénkuny, diz gezielt zwei Flachen schlechter
stelit als die Obrigen nicht Oberbaubaren Flichan
innerhaib des Planbereiches, findet sich fur den
Lesar nur schwer auffindbar im Abschnitt 3.5.5
der Entwurfsbegrimdung, wahrend der Abschnitt
3.3 der Entwurfsbegriindung, in dem eigentlich
eine Erlauterung zu erwarten wére, keine Aug-
sage dazu enthélt. Hierzu empfehle ich eine
Ergéinzung.

1.1.16 Strafenhegrenzungslinie

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

I Ubrigen {81 auf, dass der Bebauungsplan
keine Stratenbegrenzungslinien zum Abschluss
der ifentlichen Verkehrsfiichen verwendet, wie
die Anlage zur Planzeichenverordnung sie in ihrer
Ziffer 6.2 vorgieht. Die Stralenbegrenzungshinie
erhati in den §§ 19 und 20 BauNVO durchaus
eine praktische Bedeutung bei der Berechnuing
des zulissigen Malles der baulichen Nutzung.

In der Planzeichnung und der Zeichenarkidrung
wurden Strallenbegrenzungstinien ergdnzt.

1.1.17 Bodendenkmale

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bereits in meiner vorausgegangenen Stellung-
nahme hatte ich darauf hingewiesen, dass eine
grhdihte Wahrscheinlichkelt fir archéiologische
Funde im Planbereich besteht, nachdem im Jahre
2001 bel der Realisizrung des anschlielenden
Baugebietes Spuren einer vorgeschichtlichen
Siediung aufgefunden und dokumentiert worden
sind. Dieser Sachverhalt ist inzwischen im
Abschnitt 2.4 oben auf Seite 4 der Entwurfs-
begrindung dokumentiert. Vor diesem Hinter-
grund erweckt allerdings der unversindert
gebliebene Abschnitt 3.10.7 einen falschen Ein-
druck; auch er sollte erganzt werden. Uber die
Notwendigkeit einer Abstimmung mit der Krels-
archaologie in meinatn Hause und einer weiteren
Erkundung durch Sondagen vor Beginn der
Erschliefungsarbeiten besteht in der Sache
offensichtlich Einvetnehmen. E3 bleibt aulterdem
dabei, dass gegebenenfalls hinreichend Zeit fir
umfangreichere Ausgrabungen zur Verfllgung
stehen muss, soweit diese sich als Ergebnis der
Sondagen als erforderlich erwaisen soliten,

Der Abschnitt 3.10.7 wurde entsprechend ergénzt.

1.1.18 Hohenlage der Straenoberfliche, Uberschwemmungsgebiet

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Abschnitt 2.1 der Entwurfsbegriindung wird
eine Heraushebung” der StraBenobarfiiche aus
dem bestehenden Geldnde angekfindigt. ich gehe

Die Aussage bezieht sich auf die Erschliefiungs-
straite. Das Uberschwemmungsgebiet ist nicht
betroffen,
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davon aus, dass damit die Stralle gemeint ist,
dureh die das geplanle Baugebiet seine innere
Erschfiefung erhalten wird. Bet ihr wére diese
Heraushebung® unkritisch, denn diese Strafie
verkiuft in gesamier Lange auRerhalb des vor-
lEufiy festgaselzien Uberschwemmungsgebistes.
Betrafe die Meraushebung” dagegen den Schier-
weg, der teilweise innerhalh des Uberschwem-
mungsgebietes verlduft, so kénnie es sich
dagegen um ein nach § 78 Abs. 1 Nr. 8 WHG
verbotenes Erhthen der Erdoberflache handeln,

1.1.19 Stralenname

Steflungnahme

-Bm:t:hluss\rurschiag

In diesem Zusammenhang weise ich zur Vermei-
dung von Varwachselungen darauf hin, dass in
dar Kartengrundlage die Bezeichnung ,Schier-
wed" an der falschen Stelle eingetragen ist.
Norddstlich des Planbereiches baginnt tatsgchiich
die Stralte ,Schierenblick’, wihrend der
-schierweg” siidiich des Baugebietes veriauft. Ich
empfehle eine redaktionelle Barichtigung.

Der Straftenname wurde in der Kartengrusdlage
korrigiert.

1.1.20 Gewdsser 3, Ordnung

Stetiungnahme

Eeschiussvorschiag

Meine Hinweise auf die rechllichen Folgerungen,
die sich daraus ergeben, dass in Gestalt der
beiden Wegeseltengraben am ,Schietweg®
Gewdsser am sidlichen Rand der Planbergiches
vartaufen, gelten grundsétzlich weiterhin, Fir den
Graben, der ingwischen am Ostrand in den Plan-
bersich einbezogen worden ist, folge ich abwei-
chend von meiner fritheren Position der jetzt im
Abschnitt 3.5.5 dargesteliten Auffassung, dass es
sich dabei nicht um ein Gewdsser im Sinne das

§ 3 Satz 1 Nr. 1 WHG, sondetn wm einen offenen
Kanal handelt, der im Zusammenhang mit dem
Baugebiet Lelmweg SOdseite” fir die Beseitigung
des dort anfaliznden Niederschlagswassers ange-
legt worden ist. Dies fithrl dazu, dass die erklster-
malen beabsichtigte Verrohrung dieses Grabens
keinem wasserrechilichen Ganshmigungsvorbe-
halt unterfiegt. Angesichis der Seitengraben ent-
lang des ,Schierweaes” bitle ich allerdings den
ersten Satz irm Abschnitt 3.10.2 der Enfwurfs-
begrindung zu kordgieren, denn diese Gribean
besitzan Gewisserstatus und verlaufen sehr wahl
durch den Planbereich,

Der Abschnitt 3.10.2 wurde entsprechend
korrigiert,

1.1.21 Schmutrwasser

Steltungnahme

Beschlussvorschiag

Die eindeutige rechiliche Sicherung der Flachen,
die als Trassen fir verschiedens Ver und Ent-
sorgungshkeitungen bandtigt werden, ist inzwischen
dadurch erfolol, dass in Planzeichnung und Plan-
zeichenerkidrung der jeweilige Zweck der zu
bagrindenden Rechte ndher benannt worden ist.
Bamit ist mein diesbez{iglicher Planunagsbeitrag
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aus der verausgegangenen Stellungnahme
erlediat.

1.1.22 Niederschlagswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Beziwlich der Niederschlagswasserbeseitigung
bestatigt das mir vorgelegte Baugrund- und
Bodengutachten am Ende seings Abschnittes 6.4
die Tatsache, dass eine Lésung durch Versicke-
rung ausgeschlossen ist. Damit ist die ,gepufferie”
Ableitung in einen Vorfluter, in diesem Falt zu-
ndchst in den Wegeseitengraben am ,Schierweg”
und von dort in den FldAgraben, altemativios, Vor
diesem Hintergrund weise ich erneut auf die Not-
wendighkeit hin, das Rickhaltebecken in der Sld-
ostecke des Planbereiches ausreichend zu
dimensionieren, damit die Vorfluter nicht aber thre
~ tiet durch die Verrohrung und den Verlauf durch
das Uberschwemmungsgebiat eingeschrénkte —

| eistungsfahigkeit hinaus beansprucht werden.
Ein entsprechender Nachweis wird im Zusam-
menhang mit der voraussichilich arforderlichen
Anpassung wasserrechtlicher Erlaubnisse zu
fahren sein. im Ubrigen weise ich auf die Pflichten
aus § 60 Abs. 1 WHG hin. Auf den Konflikt
zwischen der Rickhattefunktion des Beckens und
dem Bestreban, dem thm einen méglichst hohen
naturschutzfachlichen Wert beizumessen, bin ich
bereits oben eingegangen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliellungsplanung
berlicksichtigt,

1.1.23 Bodenverunreinigungen

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keine
Anhaitspunkte f0r das Vorhandensein von Altab-
lagerungen cder anderen Bodenverunreinigungen
innerhalb des Planbereiches oder dessen un-
mittelbarer Umgebung. Diese Erkl&rung entbindet
die Gemeinde freilich nicht von ihrer Verpflich-
tung, zu dieser Frage dgi. auch andere Quellen
auszuwerten,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und berticksichtiot,

1.1.24 Erdwirmenutzung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In vergleichbaren Baugebieten zeigt sich inzwi-
schen verstarkt daz Bestreben der Bauherr-
schaften, Erdwame zu nufzen. Dabei sind aller-
dings formale und technische Voraussetzungen
zit beachten, die in der Praxis bereits zu irrita-
tionen gefiihrt haben. So llegt der aktuella Plan-
bereich in einem Gebiet, in dem eine Erdwirme-
nutzung sur beschrankt mdglich ist; deshalb
bedarf es dort vor demn Einbau entsprechender
Anlagan in allen Féllen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis auf der Grundlage des § 8 WHG. Um
stilche Irritationsn oder sogar behdrdiiches Ein-
schreiten zu vermeiden, sollte in der Entwurfs-
begriindung auf den ,Leitfaden Erdwarmenutzung

Der Hinweis wurde in die Begriindung
aufgenomman,
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Niederséchsische Ministerdum far Umwelt,
Energie und Klimaschutz gemeinsam mit dem
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) herausgegeben hat. Erist als Heft 24 der
Schriftenreihe ,GeoBerichte” erschienen und kann
im Internet-Auftritt des LBEG heruntergeladen
werden,

1.1.25 Kosten

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Waegen der Tragbarkeit der absehbar bei der
Realisierung des Baugebietes entstebenden
Kosten hatte ich bereits in miginer Stellungnahme
vom 268.01.2016 erklart, meinerseits bestiinden
keine grundsétziichen Bedenken.

1.2  Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 9.6.2016

1.2.1 Schmutzwasser

Stellungnahme

Reschlussvorschiag

zur Aufstellung der Bauleitplsne bitten wir noch
folgende Punkte zu bericksichiigen,
Grundsatzlich gibi es keine Einwénde gegen das
geplante Bauprojekt. Die Detailplanung ist jedoch
noch einmal mit dem Wasserverband abzustim-
men und durch den Wasserverband frei zu geben.

1. Es ist noch Kelne Gestatiung des Wirschaits-
wegs mit der F} geschlossen worden, walcha die
Nutzung des Wirtschaftawegs fiir den WWL
erfaubt, Auf Grund dieser Tatsache ist derzeil sine
neus Ausarbeitung des Entwésgerungskonzepts
zwingend nolwendig,

Fiir die Entsorgung des Schmulrwassears
bestehen im vorliegenden Fall grundsatzlich zwai
Optionen. Zum einen der bisher favorisiers
Freigefillekanal im Schiarwag und zum anderen
eine Pumpstation am tiefsien Punkt des
Schmutzwasserkanals im Baugebiet und eine
Druckleitung, die das Schmutzwasser in den
Kanal in der Strafte Arm Gremmberg” pumpt.

Insofern ist die Schmutzwasserantsorgung durch
den B-Plan abgesichert. Die Entscheidung,
welche Ldsung zurm Tragen komimd, ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu treflen.

1.3 Feldmarkinteressentschaft Slipplingen, Schretben vom 8.6.2016

1.3.1 Schierweg, Leitungsrechte

Stellungnahmie

Beschlussvorschlag

die Feldmarkinteressentschaft Stpplingen {(F))
Aubert sich wie folgt und gibt hierzu gerne weitere
Hinwalse, welche aus FI Sicht beachlet werden
sollten:

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanss ist die Fl
NICHT einverstanden.

Begriindung:

Im Bebauungsplan ist der Schierweg (Flurstiick
495(4) mit enthalten. Dieser Weqg ist Grundeigen-
turm der FL. Gem#f 3.5.2 (Strom), 3.5.3 (Erdgas),
3.56.4 (Trinkwasser und Liéschwasser) sowie 3.5.5
{Abwasser) sollen die Netebetralber baw. der
Versargungstréger fiir Tinkwasser und Abwasser
dus Eigentum (Schierweg) der Fi fir ihre Zwecke
nutzen dijrfen, Hierzu soll, wie unter 3.5.5 korrekt
beschrieben, eine verragliche Vereinbarung
Zwischen dem Versorgungstrager und der Fl
gaschlossen werden. Die Fl verschlieiif sich einer
Vereinbarung nicht. lch stelle jedoch fest, dass
gine solche Vereinbarung bishet nicht erfolat ist,

For dle Entsorgung des Schmutzwassers
bestehen im vorliegenden Fall grundsétzlich zwei
Optionen. Zum einen der bisher favorisiere
Freigeféllekanal im Schierweg und zum anderen
eine Pumpstation am tiefsten Punkt des
Schmufzwasserkanals im Baugebiet und eine
Bruckleitung, die das Schrmutzwasser in den
Kanal in der Strale ,Am Gremmberg” pumpt.

ingofern ist die Schimutzwasserentsorgung durch
den B-Plan abgesicher. Die Entscheidung,
welche Lésung zum Tragen kommt, ist im
Rahmen der Erschiielungsplanung zu treffen,

Die weiteren flir den Schierweg vorgesehenen
Leitungstrassen (Trinkwasser, Erdgas) sind nicht
zwingend erforderlich. Sie wurden von den Vet
sorqungstragem lediglich zur Optirmlerung der
Leistungstéhigksit und der Versorgungssicherheit
gewiinscht. Insofern kann auf diese Leitungan
verzichtet werden, wenn keine Vereinbarung mit
der Feldmarksinteressentschaft zu erziehen ist,
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Auch weise ich darauf hin, dass mit den Netzbe-
treibern zu 3.5.2 und 3.5.3 ebenfalls noch keine
Nutzungsverginbarungen ahgeschlossen wurden!

Die Fl befirwortet eine weitere Siedlungsentwick-
leng der Gemeinde Sipplingan, Sie muss hierzu
jedach auch die eigenen Interessen der Mitglieder
vertreten. Gem. Versammiungsbeschluss sind
entsprachende Nutzungsentaelte j@hrlich zu ver-
einbaren, Eine einmalige Entschédigung for
etwaige Nulzungsrechte ist somit ausgeschlos-
sen, Ohne entsprechende Vereinbarungen wird
die Fl diesem Bebatungsplan inhaitlich nicht
zustimmen kdnnen, Der Schierweg soll weiterhin
im Eigentum der F| bleiben.

1.4 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geclogie, Schreiben vom 26.1.2016

1.4.1  Landwirtschaft/Bodenschutz

Stelfungnahme

Beschlussvorschlag

Zur fachiichen Bewertung des Schutzgutes Boden
frn Rahmen von Bauleitplanungen bildet das
Bundes-Bodenschutzgeselz die Grundlage. Eine
besondere Bedeutung kommt den natirlichen
Bodanfunktionen und der Archiviunktion des
Bodens zu. Bel Einwirkungen auf den Boden
sollen Bagintrdchtigungen dieser Funktionen so
weit wie moglich vermieden werden {vgl. §1
BBRadSch(),

Baden mit einet besonders hohen Leistungsfihig-
kesit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion (hier-
Zu gehdn aus Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes auch eine hohe natirliche Bodenfrucht-
harkeit) und die Archivfunktionen gelten als
besonders schulzwirdig. Nach unseran Unter-
lagen gehdren die betroffenen Biden zu einem
Suchraum filr schutzwlrdige Boden aufgrund der
hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Dies sollte
bei dar Bewarlung des Schutzgutes Bodens
herlicksichiigt werden.

Fine Karte der oben genannten schutzwiirdigen
Béden und verschiedene weitere Bodeninforma-
tionen sind auf unserem Kartenserver
(hti:/inibis ey de/cardomapd/) im tnternet unter

Bodenkunde> Bodenkundliche ynd landwirt-
schaitliche Auswertungskarten eingestellt,

Der Leitfaden "Schutzwlrdige Biden in Nieder-
sachsen - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung des
Schutzguies Bodan in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren” ist als Heft 8 in der Publikations-
reihe GeoBerichte erschienen und als download
ebenfalls im Internel eingestellt (unter Karten,
Daten &. Publikationen=>Fublikationen
>GeoBerichite).

Die Béden Im Plangsbist weisen (Im feuchien
Zustand) eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit
auf. in den von Bebauung freizubaltenden
Bereichen (zukinftige Gérlen) sollte durch
Minimierung oder, wo mdglich, Verzicht der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genarmman
und zum Tail in die Begriindung Obernommen,
Schadsioffbetastungen sind im Plangebiet nicht
bekannt und nicht zu erwarten.
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Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeu-
gen eine Verdichtung vermieden werden, um
Beeintriichtigungen des Bodens zu verhindern.

informationen zur Verdichtungsempfindlichkeit
sind auf unserem Kartenserver im internet unter
Fachprogramme = MeMaS Lite > BUEKS0
Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit (Srm)
gingestellt.

Weiterhin ernpfahlen wit, vor der Festsatzung von
Flachennutzungen zu prifen, ob ggf. Bodenbe-
lastungen durch Schadstoffe vorhanden sind.
Dabei sind die fachlichen Vorgaben des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. der
Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverardnung
{BBudSchV) hinsichilich der Aspekie Probe-
nahme, Analytik und nutzungsspezifische Bower-
tung einzuhalten.

Weilere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

1.6 LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst,

Schreiben vom 26.1.2016

1.5 Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eing
weitere Gefahrenerforschung empiohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behéirden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaBnahmen der Gefahrenerforachung zu-
stindig sind,

Eine Mafnahme der Gefahrenerforschung kann
eing historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsiuftbilder fir die Ermitthung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Lufibildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, allierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bavordnungsrechis
kostenfrel auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § & Niedersichsisches Umwell-
informationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersfchsisches Verwallungskosten-
gesetz (NVwKostG) auch fir Behfrden kosien
pfiichtig,

Sofern eine solche kostenpflichtige Lufibildaus-
wertung durchgefithrt werden soll, bitte ich um
ertsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Trigam Sffentlicher
Belange Gelegenhelt zur Steflungnahme im
Hahmen ihrer Zustandigkeit 2u dem jeweiligen
konkreten Planverfabren gegeben, Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwen-
digen Informationan fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaifen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ba der zusténdige Fachdienst des Landes keine
weltere Gefahrenaforschung empfiehit, wid auf
eine entsprechends Ausweriung von Lufibidern
oder andere MalBnahmen der Gefahran-
erforschung verzichtet,
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Beabsichtinte eigens Planungen und

MaBnahmen, die den o.g. Plan berbhren kénnen;

1 Im Planungsgebiet sind
Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen geplant,

[J i Planungsgebist sind keine
Kampfmittetbeseitigungsmalnahmen geplant,

Bedenken und Anregungen aus der eigenen

Zustiindiokelt 2u dem o.g. Plan;

1 im Planungsgebict besteht kein
Karmpfrmittelverdachl, Gegen die vorgesehene
MNutzung bestehen keine Bedenken.

B Im Planungsgebist besteht Kampfmittel-
verdacht, Eine Gefahranarforschung wird
empifohlen.

F Es kann nicht unterstellt werden, dass keine

Kampfmittelbelastung im Planungsbereich

vorliegt.

1.6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 23.6.2016

1.6.1  inanspruchnahme landwirtschafilicher Flichen

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wir werden erneut an 0.g. Bebauungsplan der
Gemeinde Stpplingen bateiligh. Nachdem wir die
Planuntertagen geprift haben, verweisen wir suf
unsere Stellungnahme vom 27.01.2016. Sia ist
weilerhin im vollen Umfang giltig.

Im Vergleich zum vorherigen Bebauungsplan ist
&5 vorllegend zu einer Vergrolterung des
Geltungsbereichs um 0,4 ha gekommen. Die
Anderung betrifit die Flache zur Regelung des
Wasserabflusses im Stdosten des Plangebietes,
Die vorgasehene Fiche fOr die Ausgleichsrmiaf-
nahmen ist um 68 rm* gestiegen.

3ei der Art der baulichen Nutzung sieht die
Planung den Geltungsbereich nunmehr aus-
schiieflich noch als allgemeines Wohngehist vor,
Wir halten an der urspriinglichen Planung fest, bei
der zusitzlich ein eingeschranktes Dorfgebiet
vorgesehen war, um den Mofstellen in der Nach-
bargchaft gerecht 2u werden. Es sollte mit den
MDe ein Ubergang zur schutzbedirftigen Nutzung
geschaffen werden, um Nutzungskonflikien

Die Gemeainde entscheidet sich hier fiir die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, da
im Plangsbiet nicht mit der Ansiediung dord-
typischer Nutzungen zurechnen ist. Auch die
ginheitliche ErschliieBung fasst eine einheiliche
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
sinnvoll erscheinen.

Hinsichtlich des Schulzes der vorhandenen
landwirtschaftlichen Hofstelle vor heranrlickender
schutzwilrdiger Nutzung wird in der Begriindung
dargelegt, dass mit der Verschiidung von
Immissionskonfiikien nicht zu rechnen ist, da
heute bereits Wohnnutzungen in deutlich
geringerer Entfernung zu beriicksichtigen sind,

vorzubeugen,

1.7 IHK Braunschweig, Schreiben vom 23,5.2016

1.7.1 Gewerbe- und Industrieflachen an der Zuckerraffinerie

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im Zuge der o,g, Bebauungsplanung sollen im
Slidwesten von Slpplingen allgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesan werden, in einer Entfernung
von ca, 450 m befinden sich die industrie- und
Gewerbeflachen an der Zucker-Raffinerie in
Frellstedt. Den Planureriagen 2ufolgs zeigen
schalltechnische Voruntersuchungen, dass eing
vertragliche Nahe der dort ansassigen Industrie-
und Gewerbebetriche mit den vorgesehenen
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Nutzungen innerhalk des hier in Rede stehenden
Plangebieis gewshrleistet werden kann,

Angesichts dieses Sachverhalts gehen wir davon
aus, dass Konflikle awischen der geplanten
Wohn- bzw, Dorfgebietsnutzung und den an der
Zucker-Ratfineria gelegenen Industrie- und
Gewerbenutzungen nicht zu erwaren sind, so
dass die bestehenden Uniernehmen in der Folge
auch keinerlai Einschrinkungen ihrer betrieh-
lichen Mutzungs- und Enfwicklungsmdalichkeilen
fiirchten mossen. Unter dieser Voraussetzung
bestehen von unserer Seife gegen dis o.g.
Planung keine Bedenken.

1.8  Zweckverband Grofraum Braunschweig, Schreiben vom 11.1.2016

1.8.1  Raumordnung

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

{egenitber der geplanten Ausweisung elnes
allgemeinen Wohngebiets am sidwestlichen
Ortsrand von Siipplingen bestehen aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenkan,

Ich gebe aher den Hinweis, dass das Plangebiet
vollstéindig innarhalb eines in der Zeichnerischen
Barstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms 2008 filr den Grofiraum Braunschweig
festoelegten Vorbehaltsgebiets Hochwasser-
schutz liegt. Dieser Grundsatz der Raumordnung
und die damit verbundene Einstufung der Flache
als "Obarschwemmungsgefahrdet” ist im weaiteran
VYerfahren zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die
Begr(indung wird ertsprachend erginzt.

thzwischen fiegen jedoch genauerse Berach-
nungen liber das 100-&hrige Hochwasserereignls
vor, auf dessen Grindlage Ubearschwammungs-
gebigte vorlaufig festgesetzt wurden. Dieses
Gebietsabgrenzungen bieten nun eine exaktere
Flanungsgrundlage, um den Belang zu berok-
sichtigen. Die Bauflachen befinden sich vollstén-
dig aufterhalb des Uberschwemmungsgebietes.
Ferner ist geplant im Rahmen der Erschilelung
die Stralencberfiache in der Nahe des Uber-
schwemmungsgebietes etwas stérker aus dem
bestehenden Gelande hersuszuhehen’. Inder
Folge ist eine entsprechends Anpassung fir die
Wohnhduser zu erwaiten, so dass der Konflikt

weiter entscharft wird,

1.9 Vodafone Kabel Deutschiand GmbH, Schreiben vom 7.6.2016

1.9.1  Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine Erachliefltung des Gebistes erfolgt unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diase sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an
den ErschiieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einern Ausbau interessiert sind, sind
wir aerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Reali-
sierung des Vorhabens zur Verfigung zu stellen,
Bitte setzen Sie sich dazu it unserem Team
MNeubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Neubaugebiete KMU

Sildwestpark 15

850449 Nirnberg
Neubaugebiste@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliichungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei,

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen und
gof. im Rahrnen der Erschliefungsplantung
beriicksichtigt.
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1.10 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 6.1.2016

1101 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekom Deutsehland Gmbk (nachfolgend
Telekom genannt) -als Netzeigentlrmerin und
MNutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechie und Pflichien der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Drilter entgegenzunshmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben, Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stefung:;

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wir-
schafilichen Griinden eine Vetrsorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnulzung
allzr Vorteile einer koordinierten Erschlielung
sowie einer ausreichenden Planungssicherhait
mdglich st,

Wir biften daher sicherzusielien, dass

v flr den Aushau des Telekommunikations-
netzes im Erschlieungsgebiat die ungehin-
derte, unentgeltiiche und kostenfreie Mutzung
der kitnflig gewidmeten Verkehtswenge
moglich ist,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB
folgende Flichen als mit elnem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im
zweiten Schritt eine beschrénkte parstnfichs
Risnstbarkell irm Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland Gmbl, Sitz Bonn, mit
folgendem Worllaut eingetragen wird:
"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutachland GmbH, Bonn,
bastehend in dem Recht auf Errichiung,
Betrich, Anderung und Unlerhaltung von
Telekommunikationslinien, verbupden mit
einar Nutzungsheschrankung.”

» der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in
Abstitnmung mit ung im erdorderlichen Umfang
Flachen fiir die Aufsteliung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundsiiicken
zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrinkten personlichen
Diengtbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kosterdos zu sicharn,

» eine rechizeitige und einvernehmiiche Abstim-
mung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenormmen wird und eine
Keoordinierung der Tiefbaumalinshmen fir
Stralenbau und Leitungsbau durch den
Erschlieflungstrdger erfolat,

« die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der TE-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschlielungsplanung
beriicksichtig.
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FFar den rechtzeitigen Ausbau des Telekormmu-
nikationshetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straftenbau und den Baurmnafinahmen deay
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefiungsmalnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Mona-

te vor Baubeginn, schriflich angezeigt werden,

1.11 Niederséichsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V., Schreiben vom

25.6.201¢
1.11.4 Innenverdichtung

Steliungnahme ‘P

Beschlussvorschlag

Fir das geplante Baugebiet werden ca. 3,0 ha
landwirtschaftliche Nutzflachen herangezogen.

Linter Punkt 3,3.1 Art der baulichen Nutzung
wirde mitgeteilt, dass es bereits im Jahr 2015
grofere Anstrengungen der Innenverdichtung in
Sipplingen gab. Das ist als sehr positiv seitens
der Landwirtschaft zu nennen. Sollte es hier
jedoch weitere Méglichkeiten geben, so sind diese
unbedingl zuerst anzustreben.

Rie hohe Bedeutung des Bodens und der freien
Landschaft wird von der Gemeinde erkan und
berlcksichtigt.

Die zitiere Formulierung zieit auf gin Bewe:-
tungsmodel ab, in dern dem betroffenen Boden
eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen ist

1112 Auszgleichsmalnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die unter Punkt 3.10.9 Beeintréchtigungen der
Schutzgter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich genannte Variante findet unsere
Zustimimung.

1.11.3 Landwirtschaftlicher Verkehr

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Der landwirtschafifiche Verkehr musgs such
wahrend der Umnsetzung der Bebavung unsinge-
schréinkt weiterlaufen,

Sofern der Schierweg im Rahmen der
Erschlielungsarbeiten genutzt werden soll, ist
hierliber eine Vereinbarung mit der Feldmark-
interessentschaft zu schiiefien, in der der
fandwirtschaftliche Verkehr entsprachend
keriicksichtigt witrde:,

1.41.4 Drainagen

Steliungnahme

Be&chlussvomchiag

Von der Planung berihrte Drainagen sind
kabzufangen.

Der Hinweis wird 2ur Kenntnis genommaan und
ggf. hetticksichtigt.

1.11.5 Bodenschutz

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Abachieflend méchien wir noch einmal darauf
hinweisen, dass "Boden nicht vermehrbar ist!"

Die hohe Bedewtung des Bodens und der freien
Landschaft wird van der Gemeinde erikannt und
baeriicksichtigt.
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1,412 Avacon Schéningen, Schreiben vom 28.1.2016

1121 Stromversorgung

Stellungnahme

Baeschlussvorschlag

Dz im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes evil, zusétzlicher Bedarf an
glektrischer Energie entsteht, werden
Erweiterungen unserer Netze erforderich, Die
Fihrung der neu zu legenden Leitungen soltten
varausschauend mit uns abgestimmt werden,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genorrraen und im
Rahmen der ErschiieRungsplanung
berticksichtigt.

1.13 Stadtwerke Elm-Lappwald, Bchrelben vom 26.1.2016

1.13.1 Erdgasversorgung

Stellungnahmem

Beschlussvorschiag

in threm Schrelben vom 22.12.2015 bitten Sie die
Stadiwerke Elm- Lappwald GmbH um eine
Stetlungnahme zu dem Entwurf des o.g. Bebau-
ungsplanes. Die Stadtwerke Elm-Lappwatd Gmbld
hat dieshez(glich keine Bedenken. Im Rahmen
der nachfolgenden Planung und Umsetzung sind
avs Sicht der Stadiwerke Elmlappwalkd GmbM
folgende Punkie zu beachten:

1.) Die Stadiwerke Elm Lappwald GmbH plant in
dern Erschlietungsgebiet eine Gasleitung zu
verlegen. Hierzu ist ¢s erforderlich, dis Stadt-
werke Elm Lappwald GmbH frithzeitig in die
weitera Projektplanung einzubeziehen.

2} Zur Erhohung der Versorgungssicherheit wird
ein Ringschiuss angestrebt, daher sollten mog-
lichst zwei Verbindungen zu dem hestehenden
Versorgungsnetz hergestellt werden.

3. FOr die weitere Koordination ist ein frihzeitiges
Treffen aller Versorgungstrger sinnvoll, um Syn-
argien zu nutzen.

4 Y Wird das Gebiet durch einen Erschiiefungs-
trager erschiossen, sollie dieser Kontakt zu der
Stadiwerke Elm-Lappwald GrmbH aufnehmen.
Wie bitten Sie, erneut auf ung zuzukommen, wenn

die Planungen konkretisiert werden. Als An-
sprechpartner steht Ihnen Herr Koch (05353/95

11 -21) zur VerfOgung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliefungsplanung
beriicksichtiot,

Fur den Ringschluss wird im Schisrweg eine
Flache, die mit Leitungsrechien zu belasten ist,
2ugunsten des Gasversorpers festgesetzt,

1.14 LGLN Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 31.5.2016

1.14.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Handwerkskammer, Schreihen vom 26.1.2016

1151 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Avacon Salzgitter, Schreiben vom 3.2.2016

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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1.17 Tennet, Schreiben vom 11.1.2016
1.17.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.18 Gemeinde Wolsdorf, Schreiben vom 22.12.20156
1.18,1 Keine Anregungen oder Hinweise

2 Birger

Bllrger haben im Rahmen der éffentlichen Auslage vom 23.5, bis zurm 23.5.2015 keine Anregungen
ader Hinweise vorgetragen.
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Textliche Festsetzungen

1.  Ad der baulichen Nutzung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bazw.
ausnahmsweise zuldssigen

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen filr sporiliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschloasen.

2. Hohe baulicher Anlagen

(1) Die zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen ist

a) bei geneigten Dichetn (z 20°) auf maximal 9,5 m und

b) bei Flachdéchern (< 20°) auf maximal 6,5 m

tiber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Als Firsthohe gilt die Differenz der H8he vom
unteren Bezugspunkt zum hochstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
Gffentlichen Verkehrsfidche (Oberkante Gehweg bzw. Stralie), gemessen an ihrem hdchsten
Punkt entlang der Strallenbegrenzing zum Grundstiick.

(3) Die festgesatrte Hithe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Antagen
2ur Solarmutzung oder Scharnsteine dberschritten werden.

3. Night tberbaubare Fliche
Innerhalb der nicht Gbarbaubaren und mit "A" gekennzeichneten Flache sind bauliche

Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig.

4.  Schutz vor Verkehrsiirm

{1) Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume sind auf der strallen- bzw.

schienenabgewandten Seite der Gebdude anzuordnen.

Ausnahmen von Satz 1 sind zul4ssig, wenn die sich nach der DIN 4109, Tabelle 8 gus den

zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen zu ermittelnden Anforderungen an den

baulichen Schallschutz beachief werden.

(2) Bei Schlafrdumen und Kinderzimmemn muss die erforderliche Raumliititung bei

geschlossenen Fenstern in den Bereichen méglich sein, wo vor den Fenstern ein

Auflentdrmpegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit liberschritten wird.

Eine geeignete Raumbelidtung kann w.a. durch;

- elne zentrale Hausluftungsanlage

- eine Querlifung tber Luflungsdfinungen oder Fenster in der der Larmauelle abgewandien
MHausseite oder

- schallgeddmmte Liftungséffnungen mit einer Einfugungsdampfung die dem

Schallddmm-MaRi der Fenster entspricht.

{3) Fir die der mafigeblichen Gerduschquelle abgewandten Gebéudeseiten darf der

"mafigebliche Aulenlarmpegel” ohne besonderen Nachweis bei ofiener Bebauung um 5

dB(A) (dies entspr, einem Larmpegelbereich) und bei iInnenhdfen um 10 dB(A) (zwei

L.armpegelbereiche) gemindert werden,
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1 Allgemeines

1.1 Aniass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Stpplingen die Baulandentwickiung am
westlichen Ortsrand durch die Ausweisung eines aligemeinen Wohngebistes fortfithren. Der
Flachennutzungsplan sieht hier bereits Bauftdchen vor (siehe 2.2). Da die Fiache derzeit dem

planungsrechtiichen AuRenbereich zuzuordnen ist, ist die Aufsiellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

1.2 Lage und Grolke des Geltungsherciches

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Sipplingen und wird zurzeit
ackerbaulich genutzt, im Norden hindet das Geblet an die Neubaufidchen des B-Plans ,Am Elmwery -
Stdseite” an. Im Osten grenzt eine ehemalige Hofstelle mit einem parkartigen Garten an. Im Siden
reicht der Geltungsbereich bis an den Schierweg, der hier ein wasserdurchlassiy befestigter Feldweg
ist bzw. schlieflit diesen im dstlichen Teil bis an die Kreuzung Schienweg/im Winkel mit ein. Westlich
des Geltungsbersichs befindet sich die ackerbaulich genutzle Feldftur,

Die Grifie des Geltungsbereichs betragt 3.9 ha,

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

tm Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Slpplingen als Grundzentrum ausgewiesen. Zu den Aufgaben einss Grundzentrums gehort die
Sicherung und Entwicklung eines angemessenen Angebots an Wohnstétien und Wohnbauland,

For den Geliungsbereich und auch ndrdlich und ostlich gelegens Siediungsfiachen ist gin
Vorbehallsgebiet fir Hochwasserschutz festgelegt, Damit wird eine Uberschwemmungsgefihrdung
ausgedrickt. inzwischen liegen jeduch gensuere Berechnungen (ber das 100-jahrige Hochwasser-
ereignis vor, auf dessen Grundlage Uberschwemmungsgebiete vorlaufig festgesetzt wurden. Diese
Gebietsabgrenzungen bieten nun eine exaktere Planungsgrundlage, um den Belang zu berlicksich-
tigen. Die Baufléchen befinden sich vollstandig aulerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Femer ist
geplant im Rahmen der Erschliefiung die StraRenoberflache in der Nahe des
Uberschwemmungsgebietes etwas starker aus dem bestehenden Geldnde herauszuheben®, In der
Folge ist eine entsprechende Anpassung filr die Wohnhauser zu erwarten, so dass der Konflikt weiter
entscharft wird,

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Eim steltt im Geltungsbereich Dorfgebiet und
allgemeines Wohngebiet dar.

Der vorliegende B-Plan {olgt dieser Vorgabe nicht exakt, sondern versehicht die Grenze zwischen

allgemeinem Wohngebiet und Dotfgebiet an die éstliche Geltungsbereichsgrenze. Dig rdumliche
Abweichung betragt ca, 90 m.

Aufgrund der einheitlichen Erschliefung der geplanten Bauwfliche und der Tatsache, dass nahezu
ausschiieBtich Grundstlcke fir individuelien Einfamiienhaushau nachgefragt werden, erschaint die
Festsetzung eines Dorfgebietes nicht sachgerecht. Auch ein eingeschrénktes Dorigebiet entspricht
nicht der tatsfichlich zu erwartenden Entwicklung,



Damit riickt das allgemaine Wohnpebiet ndher an den niichstoelegenen und malgeblichen landwirt-
schaftichen Betrieb, Die akfive Hofstelle I Winkel 8 liegt ca. 90 m dstlich des Geltungshereichs und
dient im Wesentlichen nur noch der Unterbringung der landwirtschaftlichen Maschinen. Es erfolgt
weder Viehhaltung noch Getreideeinlagerung. Insofern sind von dieser Hofstelle keine erheblichen
Immissionan im Geltungsbereaich zu erwarten. Hinsichtlich potentislier Entwicklungen auf dieser
Hofstelle, die mit zusétzlichem immissionen verbunden wéren, hétten berelt in deutlich kirzerar
Entfernung den Schutz von Wohnnutzungen zu berlicksichtigen, so dass der vorfiegende Flan auch
hinsichtlich zukinftiger Entwicklungen keine erheblichen Einschrénkungen dieses Betriebes bewirkt,
Insofern erscheint die Abweichung von FNP stadtebaulich vertrdglich und der vorliegende B-Plan
kann gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden,

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan, 1:5.000

2.3 Planungsrecht

Nerdlich des Geltungsbereichs befindet sich der grafite Teil des B-Plan-Gebistes ,Am Lelmweg ~
Sudseite”, der ein allgemeaines Wohngebist sowie eingeschranktes Dorfgebiet festsetzl. Teile dieses
B-Plans werden nun in den vorliegenden B-Plan einbezogen, Dabei handelt es sich um den Graben
an der Gstlichen Geltungsbersichsgrenze sowie das Regenrdckbaltebecken.

2.4 Schutzgehiete, Schutzobjekte
Im Plangebiet bestehen kelne Schutzgebiete nach dem Naturschulz- oder Wasserrecht.

Das vorlaufig gesichene Uberschwemmungsgebist, das vom Schierpkebach ausgeht, reicht bis in den
Geltungshereich hinein, betrifft hier jedoch kaine Baufliichen, sondern das Regenrilckhaltebacken und

don Schisrweg. Dis Abgrenzung wurde mit in die Planzeichnung aufgenommen. Burch die
vorliegende Planung wird kein Konfiikt mit dem Schufzgebiat ausgeldst.



In unmitietbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich eine archiologische Fundstelle. Bei den
ErschlieRungsarbeiten flr das nordlich anschlieBende Baugebiet sind 2001 Spuren einer
vorgeschichtiichen Siediung aufgefunden und dokumentiert wurden. Die Funde gehéren in die
vorrdmische Eisenzet um 700 v, Chr.. Da entsprechende archéologische Funde auch im
Geltungsbereich mdglich sind, soll vor Beginn der Erschlieungsarbeiten eine entsprechende
Erkundung des Gelandes sowie ggf. das Rergen und Dokumentieren von Funden und Befunden

erfolgen. Der zusténdige Fachdienst beim Landkreis hat bereits eine Konzeption fir diese Erkurdung
vorgelegt.

2.5 Landschaftsplanung

2.681 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Im Landschaftsrahmenplan werden den betroffenen Ackerflachen keine besonderen Werte oder
Ziglselzungen zugeschrieben.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungshereich soll eih allgemeines Wohngebiet fir ca. 35 GrundsiGcke ausgewiesen werden.

In Sdpplingen besteht eine kontinuierliche Baulandnachfrage fiir Einfamilienhausbau, Im fingsten
Baugebiet wurden 2 bis 3 Grundstcke pro Jahr verkauft, nachdem eine grofere Nachirage zu Beginn
gedeckt war. Fiir das nun geplante Gebiet gibl es beraits mehr als 10 Grundstiicksinteressenten, so
dass die Gréhe von 35 Grundsticken for das gesamte B-Plangebiet angemessen erscheint, Die
Realisisrung soll bedarfegerecht in 2wel Bauabschnitten erfolgen.

Burch Malinahmen der innenverdichtung kann der beschriebene Baulandbedarf nicht gedeckt
werden, Dis Gemeinde hat sich in 2015 fiir eine gréRere MaBnahme der Innenverdichtung engagiert
(Einzelthandel) und ist bemilht auch die Bebauung von Baullcken zu férdern. Eine Deckung des
Baulandbedarfs durch die Nutzung von Bauliicken oder die Wisdernutzbarmachung von Brachen oder
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten ohne die Inanspruchnahme iandwirtschaftlich genutzier
Flachen ist nicht méglich.

Diese Aulenentwicklung kann nicht durch andere stédtebauliche Malnahmen vermieden werden und
entspricht dem fangfristigen Konzept des Fichennutzungsplans, Sie ist notwendig, um die Funtion
Slpplingens als Grundzentrum zu erfitllen. In vielen anderen Bereichen (Kinderbetreuung, Pflege-
heim, Einzethandel} konnle die Gemeinde Ihr Dienstleistungsangebot ausbauen, so dass diese Bau-
tandentwicklung auch im Einklang mit der Entwickiung der waiteren Funktionen Stpplingens steht.

Das festgeselzte allgemeine Wohngeblet solf den Neubau von Wohnhéusern, insbesondere
Einfamitienhéusern, entsprechend der Nachfrage, ermdglichen. Dabei sollen nicht stérende Hand-
werksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht ausgeschlossen werden, Es
werden die gam. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw. ausnahmsweise zulgssigen Schank- und

Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetrisbe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Tab. 1: Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Flachengrifie
WA 2,87 ha




3.2 Mafl der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflichenzahi, zuldssige Grundfisiche

Erfahrungsgemat werden in Siipplingen grofere Grundstiicke fir sine aufgelockerte Bebauung
nachgefragt, so dass flr das WA eine GRZ von 0,3 angemessen ist. Die zuléssige Grundftache darf
durch Nebenanlagen, Garagen und Steliptétze mit ihren Zufahrien um 50% Oberschritten werden, so
dags eine maximale Versiegelung von 45 % der Grundstiicksflache mdglich ist.

Tab. 2: Grundflichenzahl, zuléssine Grundfiliche, zuldssige Versiegelung

GRZ 03
zuléissige Grundfiiche 8.585 m?

Zulsssige Versiegelung 12.893 m?*

@2015 ‘ﬁ%}.m_m
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Abblidung 3: Stadiebaulicher Entwurf

3.2.2 Geschossigkelt und Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe

Hinsichtlich der Geschossigkeit soll den Bauherren eine grofte Freiheit gewshit werden. Die
Bauvolumen werden neben der GRZ malgeblich durch die Héhe der baulichen Anlagen geregelf.



Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Damit soll fur das Obergeschoss eine
Flachenbegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfalien. Ein 2. Obergeschoss solljedoch
durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) weitgehend vermieden werden. Als
Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unferen Bezugspunkt zum hachstgelegenen Punki der
Dachhaut einer baulichen Anfage. Untergeordnete technische Autbauten sind bei der Bestimmung der
Firsththe nicht zu berlicksichtigen. Damit werden Bauformen ermoglicht, die heute im Einfarmilien-
hausbau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen Bauformen gut harmonieren.

Bezugspunkt der festgeselzten maximalen Firsthéhe ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das
Grundstlck angrenzenden éffentlichen Verkehrsfidche, gemessen an ihrem héchsten Punkt enffang
der Fahrbahnachse. Die exakte Hohe der Oberkante der Verkehrsflache im Endausbau kann zum
Zeitpunkt dar Erteilung siner Baugenehmigung den ErschlieBungsplanen entnommen werden. Die
Gemeinde stellt dem Landkreis und den Bauherren zu diesem Zeitpunkt die notwendigen Héhen-
angaben zur Verfigung.

Tab. 3: Geschosslgkeit

Zulgssige Anrahl der Vuilgmschbsse 2

Tab. 4: Héhe baulicher Anlagen, Firsthihe (FH)

Dachneigung FH im WA

Flachdidcher {Neigung unter 70%) 6,5m

peneigte Dicher (Neigung 20° und 85 m
griker)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die tiberbaubaren Fiachen werden mittels Baugrenzen festgeselzt. Zur dffentiicher Verkehrsfliche
und der Grinflache im Norden hélt die Baugrenze einan Abstand von 3 m. Zu dem Graben unddem
Regenrickhaltebecken betrégt der Abstand 5 m und entlang der sidlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze 10 m, um dort die landachaftliche Eingriinung zu beghnstigen, in dem Raum fir
privates Griin gesichert wird,

Da der Fufiweg von der neuen Erschiieflungsstralie zum Schierweg gof. als Trasse fir einen Freige-
fallekanal genuizt werden soll und rur eine Breite von 4 m hat, soll dort eine dirskt angrenzende
Bebauung vermiaden werden. Insofern werden dort Nebenanlagen und Garagen durch sine
Festsetzung ausgeschlossen,

3.4 Bauweise
Im Plangebiet wird eine aufgelockerte Bebauung, vorwiegend mit Einfarflientdusern ahgestrebt und

erwartet. Eine Hiusergruppe soll jedoch auch nicht ausgeschlossen werden, so dass eine offens
Bauweise festgesetzt wird.

3.5 FErschliefiung

3.5.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschliafung des Plangebietes erfolgt Ober die Strake Zum Grammbery, die
wigderum Gber den Lelmweg im Norden bzw. Thymianstrafte und Schierenblick im Osien an das
weitere Straftennetz der Gries angebunden ist.



Die innere Erschiieltung des Gebietes erfolgt dber eine Ringstrafie mit einer Breite von insgesamt
7 m. Die Grofe der Verkehrefiiche erlault eine Gestaltung als Mischverkebrsflache. Einzelne
&ffentliche Stelplatze und einzelne Strallenbiume kénnen dabei beriicksichtigh werden,

Der stadtebaufiche Entwurf (Abbildung 3) sieht eine Parzelfierung vor, die einen zusatzlichen privaten
Stichwag erforderlich macht. Dieser Stichweg soll zurzeit noch nicht festgelegt werden, etwa durch die
Festsetzung einar mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliche. Die Gemeinde wird
die Wegeparzefle mit ideellen Anteilen an die dariiber erschlossenen Grundstiicke verdufiern. Urn mit
dem Zuschnitt der Grundstiicke maglichst flaxibet auf die nachgefragten Grundstiickszuschnitte
reagieren zu kénnen, wird auf eine frihzeitige Festlegung des Weges verzichtet,

Ein 4 m breiter Fullwey verbindet die Ringstrafte mit dem Schierweg, der siidlich des
Geliungsbereichs verlduft.

3.6.2 Strom

Netzbetreiber fir elektrische Energle ist die Avacon AG. Uber die geplanten StraBen und Wegeverbin-
dungen kann das Plangabiet an die vorhandenen Versorgungsnetze angebunden werden,

3.5.3 FErdgas

Netzbetreiber flir die Erdgasversorgung ist ab dem 1.1.2016 die Stadtwerke Elm-Lappwald GinbH.
{iber die geplanten Straften und Weage kann das Plangebiet an das vorhandens Versorgungsnetz in
der Strafie ,Am Gremmberg® angebunden werden. Dabel ist auch ein Ringschluss des Netzes (her
den Schierweg bis zur Breiten Stralle vorgesehen.

3.5.4 Trinkwasser und Léschwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre, Uber die geplanten Stralen
und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz in der Strae ,Am Gremmberg"
angebunden werden. Dabai ist auch ein Ringschluss des Netzes (iber den Schierweg bis zur Breiten
Sirafe vorgesehen,

De Loschwasserversorgung des Gebietes soll Gber die Trinkwasserleitungen sichergestelit werden,
Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVWEK! ist durch die Gemeinde eine Lbéschwassermenge von 48 m*h
iiber 2 Stunden sicherzustellen. Aufgrund des Ringachlusses der Trinkwassetleitung von der Stralte
Am Gremmberg zur Breiten Strafle kann mit einer ausreichenden Leistungsféhigkeit des Trinkwasser-

natzes gerechnet werden.

2.5.56 Abwasser
Fiir dis Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustandig.

Aufgrund der Topografie wird das Schmutzwasser des geplanten allgemeinen YWohngebietes im
Freigefalle nach Stden gefihrt und dort entweder (ber den Schierweg weiterhin im Freigefalle an die
vorhandene Kanalisation an der Ecke |, Im Winkel'/'Schierweq” angebundean oder mittels einer
Pumpstation und Druckleitung zum Kanal in der Strale ,Zum Gremmberg" gepumpt. Bis zum
Schierweg kann der Kanal innerhalb der Verkehrsfifichen verlegt werden. Da der Fubweg zum
Schierweg nur eine Brelte von 4 m hat, soll dort aufgrund des gof. zu verlegenden Freigefailekanals
gine direkt angrenzende Bebauung vermieden werden. Insofern werden dort Nabenaniagen und
Garagen durch eine Festsetzung ausgeschlossen,

Der Schigrwey ist in diesem Bereich nicht &ffantlich gewidmet, so dass die weitere Kanaltrasse (210
m) als Figcha die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist festgesetzl wird, Der Versorgungstréger wird
wine vertragliche Vereinbarung mit der Feldmarkinteressentschatt als Eigantimer des Schierwegs
beziiglich der Verlegung und Unterhaltung dieser Leitung treffen. Die Feldmarksinteressentschaft hat
ihre grundsdtzliche Zustimmung zu der notwendigen Vereinbarung signalisiert. An der Ecke Im
Winkel/Schierweg trifft die geplante Kanalirasse auf den vorhandensn Kanal, Von der Breiten Strafte
bis dorthin ist der Schierweg im Eigentum der Gemeinde und 6ffentiich gewldmet,

t Deutsche Vereinigung for Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentl, Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405



Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhiitnisse nicht vollstandig auf den Baugrundsticken
versickert warden. Der daher notwendige Regenwasserkanal wird an das Regenriickhaltebecken an-
gebunden, um die Abflussapitzen zu verringern,

Der an der &stlichen Geltungshereichsgrenze verlaufende Graben ist ein Teil des Entwasserungs-
systemns des nordlich gelegenen Baugebietes. Er leitet das Niederschlagswasser aus dem Kanat in
der Strake ,Am Gremmberg" in das siidlich gelegene Regenrlickhaltebacken und ist kein Gewisser
im Sinne des WHG. Durch dis Umnwandlung der angrenzenden Ackerflache in Bauland entfallt
zukiinftig die Moglichkeit von dort aus mit Maschinen die Mahd oder Raumungen des Grabens
durchzufithren, Ba zur Unterhaltung zusatzlich zum Graben noch ein Unterhaltungsweg gesichert
werden misste und bei Grabenrdumungan das Réumgut nicht mehr auf dem Acker abgelagen
werden konnte, soll hier nun statt des offenen Grabens ein Kanal verlegt werden. Damit werden
Flachenpotentiale fiir die Wohngrundstiicke geschaffen und die Unterhaltungskosten gesenkt.

Ferner wird die Fiache fir das Regenrickhaltebecken vergrofert, um die Kapazitst entsprechend der
Vergrferung der angeschlossenen Flachen anpassen zu kénnen. Das Regenriickhaltebecken ist ein
unversiegeites Erdbecken, in dem sich ein Réhricht entwickelt hat, das nach § 30 BNatSchG
unmittelbar gesch(lz! ist. Dieser Biotopschuiz ist bei der Unterhaltung des Beckens angemessen zu
berlicksichtigen, die notwendigen Unterhallungsmafnahmen stehen aber den ékologischen
Funktionen nicht grundsatzlich entgegen. Eine Mahd des Réhrichts oder eine Réumung sollte nie die

gesamte Biotopflache erfassen und nur in der Zeit vom 1, Oktober bis zum 28, Februar durchgefiihrt
werden,

3.6 Gritmfldche

Am nérdlichen, wesllichen und sidlichen Rand des Baugebiets werden Grinfldchen festgesetz, die
der inneren Durchgrinung der Ortslage (im Norden), der landschaftlichen Einbindung (im Wesen und

Sliden) sowie der visuellen Abgrenzung gegeniber schutzwiirdigen Lebensriumen (im Stiden)
dienen,

Die Fl&chen werden entsprechend ihrer Funkiion teilweise mit Gehdlzen bepfianzt.

3.7 Baugrund, Erdwirmenutzung

Fisr das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt (geo-log, 20153, die zu dem
Ergebinis kommt, dass der Untergrund fiir die geplante Bebauung ausreichend tragfahig ist. Es
waerden einige MHinweise zur Grindung gegeben, die in den beschriebenen Fallen jedoch nur inen
begrenzten Mehraufwand darstellen, Die Grindungshinwelse zu den Bereichen Hochbau,
Verkehrsflachen und Kanalbau sind dem Gutachten direki zu entpehmen.

Nach dem Gutachten ist eine regelkonforme Versickerung des anfalienden Oberflachenwassers nicht
méglich.

Uber Kampfmitte! im Plangebiat liegen keine Erkenntnisse vor. Da der zusténdige Fachdienst des
Landes keine weitere Gefahrenerforschung empfiehlt, wird auf eine entsprechende Auswertung von
Luftbildern oder andere Mafinahmen der Gefahrenarforschung verzichiet,

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem Erdwarmenutzung nur beschrankt méglich ist. Deshalb
bedarf es dort vor dem Einbau entsprechender Anlagen in allen Fallen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis auf der Grundlage des § 8 WHG, Néheres dazu ist bei der unteren Wasserbehtrde des
Landkreises sowie in der Publikation ,Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen® {Nieder-
sfichsisches Ministerium fiir Umwall, Energie und Klimaschulz und Landesamt fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Heft 24 der Schriftenreihe ,GeoBerichte®).

3.8 Nachbarschaftsrecht

Aufgrund der geringen Breite der Griinflédche kdnnen die nachbarschaftsrechtlichen Abstande for
Bepfianzungen an der Grundstiicksgrenze nicht eingehalten werden, Dabei geht es um die
Regelungen des § 50 des Nisders&chsischen Nachbarschafisrechts, Die in Abs. 1 genannten
Abstiinde sollen um 3 m verringert werden, so dass an der Grundstilcksgrenze Béume und Straucher



mit Hohan bis 15 m zuléssig sind. Die Regelungen des § 53 (Anspruch auf Beseitigung oder
Zurtickschneiden) sind entsprechend dieser Werte anzuwenden. Ein Uberhang der Geholze auf das
betroffene Grundstizck ist ab einer Hithe von 2,5 m bis zu 1 m in das Privatgrundstiick zu dulden.
Maftnahrmen der Gefahrenabwehr bieiben von der Regelung unberiihrt.

Die Gemeinde rifft diese Regelung, als effiziente Lésung, um einerseits eing angemessene land-
schafiliche Eingriinung zu schaffen und andererseits eingn hohen Anteil an Bauland zu gewinnen.
Diese Regelung liegt zwischen der Option die Eingrinung in einer breiten 6ffentlichen Griinflache
unter Einhaltung des Nachbarschaftsrechis zu leisten und der, die Eingrinung aliein auf den privaten
Baugrundstiicken festzuselzen. Letzler { §sung weist starke Probleme in der konsequenten
Umsetzung und dauerhaften Sicherung auf, wihrend die erstere sinen hohen Fliichenverbrauch mit

sich bringi.
Die Regelung ist durch Grunddienstbarkeiten vor dem Verkauf der Grundstiicke zu verankern.

3.9 Realisierung der B-Planinderung

Die Erschliiefung des Gebietes nimmt die Gemeinde in eigener Verantwottung vor, Das
ErschisfRungsbeitragsrecht ist anzuwenden. Hinsichtlich der erforderlichen Leitungsrechte im Verlauf
des Schierwens schliefit die Gemeinde ging entsprechende Vereinbarung mit der Feldmark-
interessentschaft.

Die Gemeinde wird diaz Grundsticke des Baugebieles erwerban und an die Bauwilligen weiter-
verSuliern. Vor der Verdufierung der Grundstiicke wird die Gemeinde an der sitdlichen
Geitungsbereichsgrenze einen 1,5 m hohen Wall errichten, der sowohl innerhalb der dort
festgesetzien Grinfliche liegen wird, wie auch auf den dort angrenzenden Grundstiicken, Durch
Grunddienstbarkeiten wird der dauerhafte Erhall des Walles auf den Privatgrundstlicken abgesichert.
Eine weitere Regelung durch Grunddienstbarkeiten betrifft die Anpflanzungen zur Eingritnung des
Baugebietes, Aufgrund der geringen Breite der Griinfliche kéinnen die nachbarschaftsrechtiichen
Abstande flr Bapflanzungen an der Grundstiicksgrenze nicht eingghalten werden. In den
Grunddienstbarkeiten wird abgesicheri, dass diese Vorschriften far einen Streifen von 3 m Breite
entlang der Grenze zu den ifentlichen Griinflachen nicht sinzuhalten sind (sishe 3.8,

Sofern Stichwege erforderiich werden, die gleichzeitig mehr als eln zurGeklisgendes Grundstiick
erschlielien, wird das Wegegrundstiick als gemeinschaftiiches Eigentum an die Eigentimer der
dariber erschlossenen Grundstiicke verautert.

Die Flache fir die Ausgleichemalinahme aulerhalb des Geltungsbereichs wird die Gemeinde
vertraglich und durch Baulast binden.

3.10Umwelthericht

3.10.1 Boden

Das Baugrundgutachten (geo-log, 2015) nennt nach Auswertung der vorhandenen Kartenwerke
Geschiebetehm, giazifluviale Sande, Flielterde/l &ftiehm und Auenablagerungen als anstehendes
Geastain. Als Bodenarten wurdsn untethalb des humosen Oberbodens Schiuffe und untergeordnst

Sande erhohrt.

Die dort vorhandene Bodenart wird in der Bodeniibersichtskarte 1:50.000 mit Parabraunerde
angegeben. Es handelt sich um einen Boden mit hoher Ertragsféhigkeit.

Durch die geplante Erschliefung und Bebauung des Gebietes wird as auf der betroffenen
Grundiliche zur Baeseltigung des Oberbodens und damit der Bodenzdnose kommen. Wichtige
Bodenfunkiionen wie u.a. die Edragsfunklion, dig Filter- und Pufferfunklion werden begintrichtiot oder
volisténdig ausgeseatzt. Der Boden im Planbereich erfiilt natlirliche Funklionen (baw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundiage und Lehensraum fir Tiere, Pflanzen und Bedenorganismen,
b} Bestandteil des Naturhaushalts, insbesonders mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisiaufen,
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¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for stofiliche Einwirkungen auf Grund der Fiftar-,

Puffer- und Stofflumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Durch die geplante Versiegelung werden diese Funktionen vollstandig ausgesetzt,

Die Bdden im Plangebief weisen {im feuchten Zustand) eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf, In
den von Bebauung frefzuhaltenden Bereichen (zukUntige Garten) soltfe durch Minimierung oder, wo

mdglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine Verdichtung vemisden
werden, umn Begintrachtigungen des Bodens zu verhindern.

Besondere Funkiionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbersich nicht
zuzurechnen. Zur archaologischen Bedeutung enthalt der Abschnitt 2.4 Ausfithrungen, Eine
archaoclogische Sondierung soll vor dem Beginn der Erschiielungsarbeiten durchgefiihrt werden.

3.10.2 Wasser

Das Plangebiet entwassert nach Stden in den Graben entlang des Schierwegs, der ein Gewssser 3.
Ordnung ist, Die beabsichtigte Querung eines Fullweges steht daher unter einem wasserrschtichen
Genehmigungsvorbehalt.

Ein Graben der Bestandteil des Oberflacheneniwisserungssystems ist fir das Wasser aus dem Kanal
»Am Gremmberg" 2zum RegenrGckhaltebscken am Schierweq. Dieser offare Graben solf varrahrt
werden,

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Der
Oberlischenabfiuss wird erhdht, so dass in den Vorflutern hohere Abflussspitzen auftreten kénnen.
Aus diesem Grund ist die Regenrliickhaliung anzupassen. Néheres zur geplanten
Regenwasserbaseitigung ist in Abschniit 3.5.5 beschrieban.

3.10.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist unversiegelt und ackerbaulich genutzt. Es ist ein Kaltuftentstehungsgebiet, das
jedoch nicht als Ausgleichsraurn mit stark verdichteten Siedlungsbereichen korrespondiert. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht.

Die zukOnftig zuléssige Versiegelung durch den vorliegenden Bebauungsplan beeintrachtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch die Verringerung des kiimatischen Retentions-
venmégens, Insofern geht die besondere klimadkologische Stellung des Gebiets verloren.
Weitreichende Auswirkungen auf klimatische Wirkrdume des Siediungsbersichs sind nicht zu
arwarien,

3.10.4 Arten und [ebensgemeinschaften

Das geplante Baugebiat nimmt eine ackerbaulich genutzte Fische in Anspruch. Zur Beurteftung der
Betroffenheit der Arten und Lebensgemeinschaften wurde im Eriihjahr 2015 eine Biotoptypen-
kartierung durchgefihrt (LaReG, 2015), da die Bictoptypen allgemeine Indikatoren fiir die Bedeutung
von Fléchen firr den Naturhaushalt und Grundiage der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung sind.
Weiterhin wurden Erfassungen zu gefahrdeten oder geschitzten Planzen und Brutvigeln sowis zum
Feldhamster durchgefithrt. Die Ergebnisse liegen als Karie und Ergebnisbericht vor, die Anlage der
Begrindung sind,

im Geltungsbereich befindet sich eine grofie Ackerfldche. Angrenzend wurden im Stiden und Osten
Grében und ruderale Randstrukiuren arfasst. Im éstlichen Graben befindet sich teilweise Schilfishricht
und im Regenrlickhaltebecken ein naturnaher Verlandungsbereich aus Schilf und ein
Rohrkolbensohricht. Diese Biotoptypen sind nach § 30 BNatSchG unmittelbar geschitzt. im Westen
grenzen weilere Ackerflichen an und im Norden ein locker bebautes Einzelhausgebiat.

Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten wurden im Rahmen der Kartierungen nicht festgestelt.

Bei der Frihjahrskartierung 2015 wurden keine Hinweise (frisch gedffnete oder vorjahrige
Baueingange) darauf gefunden, dass der Feldhamster aktuell im Plangebiet Baue angelegt hat und
diese Fliche als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzt, Die Kartierung wurde auf den Bereich des
Plangebictes beschrénkt, der sich grundsétziich als Lebensraum fir den Feldhamster eignet.
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Cie Brutvogelkartierung erfolgte von Aprit bis Juni 2015,

Im Untersuchungsgebiet (einschliefilich angrenzendsr Strukturen) wurden bei den Kartierungen
insgesamt 28 Vogelarten festgestelll. Davon sind jedoch nur sechs Atten unmiltelbar auf dem
Uberplanten Acker ader an dessen randlichen Strukturen (Graben und Gehélze sowie Regenriick-
haltebecken mit Réhrichien am Stdrand) festgestelit worden, und weitere drei Arten waren nur als
tberfliegende Nahrungsgaste im Plangebist zu beobachten, Die erfassten Brulvégel im Geltungs-
bereich sind nicht gefihrdet oder streng geschiitzt. Der Kuckuck ist in Niedersachsen und aush hier in
der Region Bergland mit Bérden im Bestand gefahrdet. Als potenzielle Wirtvogelarten kommen die
vier in den Gehdlzen baw. derm Réhricht am Sadrand der Flache britenden Arten Dorngrasmiticke,
Schwarzkehlchen, Rohrammer und Surmpfrohrs@nger in Frage, somil besteht hler  Brutverdacht® fiir
diese geféhrdete Art ebenso wie far das in Deutschland auf der Vorwarntiste gefihrie Schwarz-

kehlchen.

Von den drei Arten, die das Gebiet nur zur Nahrungssuche aufsuchen, ist der Rotrnilan in
Nigdersachsen im Bestand stark gefahrdet und die Rauchschwalbe gefahrdet, Die Mehlschwalbe wird
wegen zurlickgehender Besténde auf der Vorwarnliste geflhet.

Nach dem angewandten Beweriungsschema ist der irn B-Plan dargesteiite Bersich sufgrund der Brut
des geféhrdeten Kuckucks insgesamt aus Sicht der Avifauna mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe [17)
einzusivfen. Diese Bedeutung wird durch das Brutvorkommen der Schafstelze auf der Flache sowie
die Brutvorkommen der weiteren vier Arien in den randlichen Strukturen unterstrichen. Hinsichtlich der
beiden Schwalbenarten, die diesen Bereich zur Nahrungssuche nutzen, ist dieser Bereich wegen der
relativen Nahe zu deren Neststandorlen als Nabrungshabitat ebenfalls mit mitherer Bedeutung
sinzuardnen.

Der Horststandort des Rotraitans befindet sich vermotiich an den Waldrandern des siidlich liegendan
Waldgebietes. Die Rauch- und Mehlschwalben nisten als Geb&udebritter in bzw, an Gebéuden der

Orislage Shpplingsn,

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Zerstérung von Brutstatten) kann eine
Bauzeitenregelung erfolgen (BauausfGhrungen zur Erschlislung zwischen dem 01.02. und dem
28./20.02. des Folgejahres).

Zur Vermeidung von Beeintrchtigungen des Kiabitz-Brutreviers auf den sidlich angrenzendan
Fiachen soll gin 1,2 bis 1,5 m hoher Wall entlang des Grabens am Schierweg angelegt werden, Er
wird sich Giberwiegend auf der Grinflche befinden sowie zum Teil auf den angrenzenden
Baugrundstiicken, Der Wall wird mit einer Hecke aus Striuchern sowie ainigen Uberhaftern bepflanzt.

Die méglichen Lebensraumverluste fir bestimmte Brutvogelarten durch die dauerhafte Vergramung in
der Nihe der Grundstilcke kann durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Unter der Voraussetzung der oben benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaltnahmen fritt kein
Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG sin. Der Flachenverlust fir die Arten, die den Bereich zur
Nahrungssuche nutzen, wird als unerheblich hewertet, weil in der unmittelbaren Umgeabung
gleichermaien geeignate Flchen verbleiben. Weltere Maltnzhmen fir andere Vogelarten sind nicht

erforderlich,

3.10.5 Landschafts- (Orts<)bild

Das Plangehiet befindef sich am Orisrand SOpplingans, der hier durch das jiingere Wohnbaugebist
JAm Gremmberg® und elne ehemalige Hofstelle mit groftem, parkartigen Garten gebildet wird. Das
Geldnde fallt leicht nach Shden hin ab und srmaglicht in der offenen, Gberwiegend ackerbaulich
aenutzten Feldflur weite Sichtbeziehungen.

Durch die geplante Realisietung des Baugebietes wird der Ortsrand nach Westen verschoben. Es jst
gine verglaichbare Gestaltung der Frelflachen wie im nérdlich angrenzenden Baugebiet zu erwarten.
Innerhalb der am Rand des Baugebiets festgesetztan Grinflache erfolgen Anpflanzungen zur
Ortsrandeingriinung. An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine zweireihige Strauchhecke mit
einigen Uberhdltern gepfianzl werden. Hinsichilich des nachbarschaftsrechtlichen Abstandes der
Gehdlze soft eine Regelung in den Kaufverirag der Grundstiicke aufgenommen werden (sishe 3.9).

Durch die Bepflanzungen kann eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht werden,
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3,10.6 Mensch (lmmissionsschutz)

Gewerbeldrm

Hinsichttich der LArmimmissionen sind die siidlich gelegenen Gewerbe- und tndustriefichen inder
Gemarkung Frallstedt zu betrachten. Die plangegebenen gewerblichen Baufidchen des Fiachen-
nutzungsplans greifen weit Gber die Flachen hinaus, die derzeit gewerblich genutzt werden.

Im Zusammenhang mit Bestrebungen zur Uberplanung der vorhandenen Gewerbefiichen hat die
Samtgemeinde die im FNP vorgesehenen Gewerbeflachen kritisch gepriift und beabsichtigt nur sinen
groflen Teil der dargestellten Gewerbeflichen, auf denen bisher keine gewerbliche Nutzung staftfand,
zurlickzunehmen. Sie hat dazu am 16.2.2015 die Durchfiihrung der 19. Anderung des FNP
beschiossen. Abbildung 4 zeigt dazu den wirksamen FNP sowie den Vorentwurf der Anderung.

"

o iyl e

Abbildung 4: Anderungsbersich der 19. FNP-Anderung (links; wirksamer FNP, reshts: Vorentwurf der Andsrung)

Schalltechnische Voruntersuchungen zeigen dazu, dass fur die bereits genutzten Gewerbafischen
durch eine Kontingentierung der Emissionsrechte eine vertragliche Nachbarachaft mit dem nordiich
angrenzenden Dorfgebiet gewdhrleistet werden kann. Da der beriicksichtigte kritische immissionsort
in diesem Dorfgebiet sehr nahe an den emiftierenden Flichen liegt, kann §0r das nun geplante
allgerneine Wohngebiet trotz der um 5 dB(A) strengeren Orientierungswerte der DIN 18005 von einem
geringeren Konfliktpotential ausgegangen werden kann. Die Origntierungswerte im Dotfgebiet liegen
bei 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wihrend im Allgemeinen Wohngebist tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) einzuhalten sind. Insofern entstehen mit den nun fesigesetzten Wohnbauflschen

keine neuen Restriktionen fiir bestehende Gewerbabetriebe oder die dort gaplante Bauleitplanung far
gewarbliche Nutzungen,

Verkehrslirm

Hinsichtlich des Verkehrslérms wurden die Bundesstrale 1 nérdlich des Geltungsbereichs sowie die
zweigleisige Eisenbahnstrecke im Saden untersucht {Bonk-Maire-Hoppmann, 2018). Das Guiachien
isl Bestandteil der Begrindung.

Am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) wird der fiir Aligemeine Wohngebiete maRgebliche Oriertierungswert
aus Beiblatt 1 der DIN 18005 von 55 dB{A) im gesamten Geltungsbereich sicher eingehalten baw.
unterschritten. ‘
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In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist demgegeniiber im gesamten Geltungsbereich eine
Uberschreitung des maligeblichen Orientierungswerts von 45 dB(A) zu erwarten. Dabei betragt die
Ubsrschreitung des vorgenannten Bezugspegels bis zu rd. 8 dB(A), Pegelbestimmend sind die
Schienenverkehrsgerfiusche.

Aus den Pegellberschreitungen ergibt sich die Notwendigkeit, Malnahmen zum Schallschutz
festzusetzen. Sofern Maftnahmen der architektonischen Selbathiffe, die diz Anordnung von Fanstern
auf der der Larmquelle abgewandten Seite nicht ausreichen, sind Mafinahmen des passiven
Schallschutzes vorzusehen, Dies betrifft das Schalldémmmal der Aulenbauteile (insbesondera
Fenster) schutzwilrdiger Raume (Aufenthaltsrdume). Bef Kinder- und Schlafzimmern ist ggf, eine
schallgeddmmie Liflungsaniage oder aine vergleichbare Lasung vorzuseher.

Die Festsetzung der passiven Schallschutzmafinahmen bezieht sich auf die in der DIN 4109
dafinierten Larmpegelbereiche und dazu zugeordneten Anforderungen an die Schaltddmmmalte der
Aultenbauteile, Die Larmpegelberaiche werden im Regelfalt aus dem fOr tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
ermittetten Beurteilungspegel ermittell. Dies wiirde im vorliegenden (atypischen) Fall jedoch dem
hohen, durch den unverminderten Giterverkebrslarm der Bahnstrecke verursachten Nachtpegel nicht
gerecht werden. Insofern wird vom Gutachter eing alternative Berechnung der Larmpegalbereiche
unter Berlicksichtigung der Nachiwerte vorgeschlagen. Die Gemeinde folgt diesem Vorschlag und
setzt im Geltungsberesich die Larmpegefbereiche IV und V fest sowie die dort etforderlichen passiven

Schallschuizmalinahmen.
Landwirtschaft

Die ndchstgelegene Hofstelle liegt ca. 100 m von der Gstlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt.
Aufgrund der geringen Aktivitéten auf der Hofstelle sind im Geltungsbereich keine erbeblichen Litm-,
Staub- oder Geruchsimmmissionen dieses Betriebes zu erwaren.

Durch die Bewirtschaftung der im Westen an das Plangeblet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfiichen entstehan ggf. Staube, Gerdusche und Gerliche, Diese fandwirtschaftlich verursachien
Immissionen sind, sofern sie der ordnungsgemdaiien landwirtachafilichen Nutzung entsprechen, in der
Regel von den zukinftigen Anwohnem als ortsitblich zu tolerleren.

3.10.7 Kulturgliiter und sonstige Sachgliter

In unmittelbarer Néhe des Gellungshereichs hefindet sich eine archéivlogische Fundstelle. Bel den
ErschlieBungsarbeiten fir das nordlich anschliefends Baugebiet sind 2001 Spuren siner
vorgeschichtlichen Siediung aufgefunden und dokumentiert wurden, Die Funde gehdren in die
vorrdmische Eisenzeit um 700 v. Chr.. Da entsprechende archiologische Funde auch im
Geltungsbereich méglich sind, soll vor Beginn der Erschlietungsarbeiten eine entsprechende
Erkundung des Gelindss sowie gof. das Bergen und Dokumentieren von Funden und Befunden
erfolgen. Der zustindige Fachdienst beim Landkreis hat bereits eine Konzeption fir diese Erkundung

vorgelegt.
Weitere Kulturgtiter ader besondere sonstige Sachgter sind von der Planung nicht hetroffen.

3.10.8 Wechselwirkungen zwischen den Sachgiitern

Umweltauswirkungan durch besondere Weachselwirkungen, die Qber die sslaktiv betrachteten
Auswirkungen auf die Schutzgiiter hinausgehen, sind im Rahmen der vorliegendan Planung nicht zu
beriicksichligan,

3.10.9 Beeintrichtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

Im Rahmen der Abwégung (ber den Bebauungsplan sind die zu erwartenden Beeintréchligungen von
Natur und Landschaft durch geeignete Mafinahmen zu minimieren bzw. auszugleichen, Die Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt unter Verwandung einer Arbeitshilfe des Nisdersichsischen
Landesbetriebs fir Wasserwinzchaft, Kliisten- und Naturschutz (Breuer, Naturschutzfachlichen
Hinweisen 2ur Anwendung der Eingriffsregelitng in der Bauleitplanung 14.Jg, Nr. 1, 1994), (Breuer,
Akiualisierung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitpianung”, 2006),
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Hinsichtlich des Schutzgutes Aren und Lebensgemeinschaften sind Biotoptypen der Weristufen il
und hoher auszugleichen, Dies betrifft im vorliegenden Fall den Graben entlang der dstlichen
Geliungsbareichsgrenze (FGRIUHM). Fiir das Regenrilckhaltebecken wird ein Mitictwert beriick-
sichtigt. Einerseits sind Regenriickhaltebecken der Wertstufe I} zugeordnet, da sie einer Pflage
unterliegen und nach technischen Gesichtspunkten gestaltet sind. Andererseits entwickelt sich an
diesem Standort in der topegrafischen Situation des Regenriickhatiebeckens ein Réhricht, dag der
Werlstufe fV zuzurechnen ist. In der Bitanzierung wird daher fir die Gesamtfliiche des Regenrick-
haltebeckens die Wertstufe Il berOcksichtigt. In Tabelle 1 Ermittiung des Kompensationsbedards fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemsinachaften sind fir den Geltungsbereich die Biotoptypenim
Bestand sowie flir die Planung mit fhren Flachengréfien und Wertstufen bilanziert, Die Bilanzienng
lasst die Flache des Schierwegs aufler Acht, da dort keine Biotopumwandiung erfolgt.

Tabelle 1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und lLebensgemeinschaften

Blotop-
Biotopiyp Code Bestand {m®) [Planung (m"} | Wertstufe [/Kompensa

tlonswert (n?)
Acker AT 3472 It - ]
Graben FGRAMHM G680 Hi 580
Weg OVWIIHM 80 h - u
Jergeblisch BZN 20 It -
Regenriickhaltebecken mit  [SXSNVERRNV
Rdhrichten und Ruderalfiur  [ERS/AUHF 872 2331 Hl s
Bebauung, Versiegelung,
Verkehrsflchen 16355 i )
Neuzeifliche Zerghirten PHZ 15781 ] -
Gffentliche Grinfischen,
Anpflanzungen, HFS, HFM,
Ruderalfiuren, Exiensive UM, GRR 2667 W 2067
Rasenflichen

46

Tabelle 1 zeigt, dass die neu entstehenden Biotoptypen der Werdschufe I einen um 3446 m?
grafferen Umfang haben, als die verloren gehenden. Insofern kann die nach dem Modal nofwendige
Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs geleistet werden.

Far Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Ausgleichsmafnahmen entsprechend der zu erwartenden
Versiggelung im Verhalinis 1:0,5 zu leisten. Béden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt
sind nicht betroffen, Die nachfolgende Tabelle ermittelt fir die Baufldchen den Versiegelungsanieil,
Dabei ist die Uberschreitung der GRZ um 50% durch Zufahrien, Nebenanlsgen etc. zu beachien. Far
Verkehrsflachen wird eine vollsténdige Versiagelung angenotmmen.
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Tabelle 2: Ermittiung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden

Versiege- [Kompensa- |Kempensa-
Planung Fliiche [m?] Hungsgrad {tionsfaktor tionshedarf fm?]
Eingritfsflichen im Geltungsbereich
Baufliche, WA 28.692 A5% a5 6.456
Verkehrsfliche 3.444 100% 0,5 1.722
Kompensationsbedarf 8.178

Kompensationsflichen im Geltungsbereich

i i ufe [
Biotope der Wertstufe [1] 3.446
{Saldo aus Tabelle 1)

verbleibender Kompensationsbedarf I 4.732

Die Kompensation der Beeintréchtigungen erfolgt durch bodenextensivierende Mallnahimen, sofermn
keing Maglichkeit der Entsiegelung von Flachen besteht. Die Gemeinde Stpplingen hat keine
Méalichkeit FlSichen im notwendigen Umnfang zu entsiegein.

Eine entsprechende Bodenextensivierung findet durch die Aufgaben der Bewirlschaftung von
Acketfiichen und die Umwandlung in extensiv genutzte Bictope mit Dauervegetation statt. Im
vorliegenden Fall ergeben sich somit bereits durch die im Geltungsbereich festgesetrien Grinflichen
2ur Ortsrandeingrinung sowie das Regenrickhaltebecken Kompensationsflichen.

Kompeansationsmainahmen flir das Schulzgut Boden sind zusdtzlich 2u denen filr das Schutzgut
Arten und Lebensgemeitschaften durchzufthren. Insofern wurden nur der Saldo an Biotoptypen der
Wertstufe HI aus Tabelle 1 ber{icksichtigt, also die Ober die Kompensation der Biotope hinausgehende
Extensivierung von Ackerfibichen zu Gehdlzpflanzungen und anderen Biotopen der Weristufe 11,

Der in Tabelle 1 ermittelte verbleibende Kompensationsbedad, der aulerhalb des Geltungsbereichs
geleiatet werden muss, soll im direkten Anschiugs an frihere Ausgleichsmaltnabmen sdlich des
Schierwegs erfolgen. Die Flache wird aus der Bewirschaftung genommen und soll der natirlichen
Sukzession unterliegen. Damit kénnen auch Beegintréchiigungen betroffener Vogetarten ausgeglichen
werdsa. Die Gemeinde wird die Maltnahmen auf dem Fiurstick 337/2, Flur 7 dar Gemarkung
Stpplingen durch einen Vertrag und eine Baulast rechtliich absichern,
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Abbildung 5: Lage der Fléche fir Ausgleichsmafinahmen aullerhalb des Geltungsbereichs. M 1:5.000
Quealle: AKS

3.10.10 Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbestéinden nach § 44 (1) BNatSchG kann durch eine Bauzeitenragelung
(Beginn der Bauausfithrungen zur Erschlie@ung des B-Plangebietes nur aufierhalb der Brutzeit

zwischen dem 01.09. und demn 28./20.02. des Folgejahres) bzw, die Durchfilhrung alternativer
Mallnahmen wie Vergramung vermieden werdan,

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kiebitz-Brutreviers auf den siidlich angrenzenden
Fiachen wird innerhalb der sitdlichen Grinfléiche eine Verwaliung mit einer Hdhe von ca. 1 m angelogt
und darauf eine Hecke aus einheimischen Strauchern gepflanzt,

3.10.11 Uberwachung

Hinsichtlich der Realisierung der Ausgleichsmatinahmen erfolgen entsprechende Kontrollen der
prognostizierien Vegetationsentwickiung.

Weiiere Malnahmen zur Uberwachuing sind nicht vorgesehen,

3.1012 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden B-Flan soll die Siedlungsentwicklung am westlichen Ortsrand von Stipplingen
forigesetst werden, um Bauflachen Gberwiegend fir den Einfamilienhausbau zur Verfiigung zu stellen.

Die in Anspruch genommenen Ackerflachen haben nur eine geringe Bedeutung fir den Naturhaus-
halt. Geschiltzte Pllanzen wurden nicht festgestellt. Mit der Realisierung des Baugebietes gehen
Brutplétze verschiedener Vogelarien verioren. Und fiir einen weiteren Brutplatz ist eine vergrémende
Wirkung zu befGrchten. Die BeaintrSchtigungen kéinnen zum Teil minimiert und dureh eine nahe
gelegene Ausgleichsmalnahme kompensiert werden,

Hinsichtlich der tatssichlichen und planetisch zu bertcksichtigenden Larmimmissionen liegt eine grobe
Prognose im Rahmen der 18. FNP-Anderung vor. Die Anderung beabsichtigt die dargesteliten
Gewerbeflichen zu verringern. Da die emittietenden Gewerbebetriebe dia nichstgelegene
Wohnnutzung mit dem Schutzanspruchs eines Dotfgebictes zu beachien hahen, sind aufgrund der
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sehr viel gréfieren Distanz Richtwertiiberschreitungen durch Gewerbelérm im Geltungsbereich auch
fur die WA-Flichen nicht zu erwarten. Zur Bericksichtigung des Schisnenl@rms der stdlich gelegenen
Eisenbahnstrecke 1900 werden passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt,

4 Literaturverzeichnis
Birkit - Quentin. (2004). Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmsledt,

Bonk-Maire-Hoppmann. (2016). Schallechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Vor
demSchiempke” Anderung "Am Lelmweg - Siidseite”,

Breuer, W. (1994). Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregetung in der
Bauleitplanung 14.Jg. Nr. 1. {nform.d Naturschulz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1.

Brewer, W. (2008), Aktualisierung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleltplanung™. Inform.d Naturschutz Niedersachs, 26.4g, Nr. 1.

Erich Bierhals, O. v. (2004). Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in
Niedersachsen, Inform.d. Naturschuiz Niedersachs., 24. Jg, Nr.4, 221-240,

geo-log. (2015), Erschliefung des BG ,An den Schierpkewiesen” in Stipplingen, Baugrunderkundung
und —beurteiluing.

LaReG. (2015). Kartierung von Feldhamster (Cricetus cricetus), Brutvgeln, Biotoptypen und Pllanzen
im Geltungsbereich des Rebauungsplans ,An don Schierpkewiesen”, Gemeinde Stpplingen.

Niedersachsischer Stédietag. (2013). Arbelshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung,



Bebauungsplan “Vor dem Schierpke” tugleich Anderung des Behavungsplans 5o Ll oy Aiidseite”

s vk el

Kartierung von
Feldhamster (Cricetus cricetus),

Brutvigeln, Biotoptypen und Pﬂmzen

im Geltungsbereich des Bebauungsplans

LAn den Schierpkewiesen”

Gemeinde Sipplingen

Planungs- tandschafisplanung
. %m & @ g Rekuitivierung
Gemeinschaft GbR : Griinplanung

Dipl. - Ing. Ruth Peschk-Hawtree  Prof. Dr. Gunnar Rehfeldt
Landzchaftsarchiteklin  Dipl. Biologe

Helmstedter Stralle 55a 38126 Braunschweig
Telefon 0531 333374 Telefax 0531 3902155
Internet www.lareg.de  E-Mail info@lareg.de

im Auftrag von

Brokof & Volgts

Am Lindenplatz 1
38373 Frelistedt

Juli 2015



Feldhamster, Brutvdgel und Pllanzen im Bebauungsplan-Gebiel ,An den Schiemkewiesan”

Juli 2015

Kartierung:  B. Sc. B. Schulze
M. Sc. A Averbeck

Dipl.-Biol. P. Hdher
Dipt.-Biol, N. Wilke-J3ked

Bearbeitung: B. Sc. B. Schulze
M. Se. A. Averbeck
Dipl-Biol. N, Wilke-Jakel

Braunschweig, den 23.07.2015

Flanungsgemeinschal LaReG

it



inhaltsverzeichnis
T VBIARIESSUNT ..ottt bttt ettt e ettt s ot e e s et eae s eoe e 1
2 Allgemeines zu Vorkommen und Eassung oo ceeee e e 1
2.1 FeldhamBter e et 1
2.2 BIIWVOGRL ..ot e e er e 2
221 BEWETIUND ..ot ettt e 2
2.3 Biotoptypen und gefahrdete PIEanzen. ... oo 3
3 UntersuchungSOebiel ... et ee et et 3
4 Ergebnisse der KBIHEIUNG ...ttt e e s eet e e et s 4
4.1 FeIANAMSIET ...t e et ettt et er e e e et s samee e s 4
4.2 BIUlVOOE .. oo bttt e e ee s et 4
A3 BIOIOPIYDON e et e et e oot s 7
44 PHANZENATIEN .....ooi et ettt et e e 8
5 Beweartung, KOnfiIKIE ..o ettt e e s et er e 8
D1 Feldhamster et eeae st e e e eree st s een 8
5.2 BIUIVOOE! ... e e et ar e e 9
B3 BIOOPIYDEM Lottt e ee et ee e et et e sna et ae 9
D4 PHENZENAMEN ..o ettt 10
6 MaBnahmenvorSChIBOE ... ...ccoov ot ea et e et eta st aee et e 10
7 QUENENVETZEICNNIS ......coiiceccieti it eeee ettt ot 12

Planverzeichnis

Plan 1: Bestandsplan — Biotoptypen, Avifauna

Planungsgemeinschalt [.aReG m



Feldhamster, Brulvoge! und Pflanzen im Bebauungsplan-Gebiet  In den Schisrpkewiesen™  Juli 2015

1 Veranlassung

Die Gemeinde Supplingen beabsichtigt die Ausweisung eines Baugebietes in Siipplingen. Im
Bereich des Bebauungsplans An den Schierpkewiesen befinden sich als Acker genutzte
Flachen, die im niedersichsischen Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (POTT-DORFER &
HECKENROTH 1994, NLWKN 2011) liegen und einen Lebensraum dieser streng geschiitzien
Tierart darstellen. Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorherrschenden Bodenverhiéltnisse
und der angebauten Fruchtart Getreide ist ein Vorkemmen des Feldhamsters nicht
auszuschliefen. Ende April 2015 erfolgle eine Kartierung der Bebauungsplan-Fléche.
Zuséatzlich wurden auf der Fliche die Brulvégel der Offenlandschaft und Biotoptypen erfasst
sowie eine Priifung auf Vorkommen gefghrdeter Pflanzenarten durchgefihrt. Die Ergebnisse
und erforderlichen Malnahmen sind in diesem Bericht dargestelit.

2 Allgemeines zu Vorkommen und Erfassung

Die Besténde des Feldhamsters (Cricelus cricefus) haben in den letzten 20 bis 30 Jahren
stark abgenommen (NLWKN 2011). In der Roten Liste Deutschlands ist der Feldhamster seit
2009 als ,vom Aussterben badroht” eingestuft (BFN 20089). Aufgrund der Listung im Anhang
IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFM-Richilinie) und den daraus folgenden nationalen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch & 44 Bundesnaturschuizgesetz
(BNatSchG), ist der Feldhamster eine streng zu schiitzende Art von gemeinschafilichem
interesse, Auch verschiedens Vogelarten der offenen Feldfiur (z. B. Feldlerche, Wachtel,
Rebhuhn) sind in Niedersachsen bestandsgefahrdet (KRUGER & OLTMANNS 2007).

21 Feidhamster

Feldhamster legen unterirdische Baue auf offenen Ackerflachen oder in deren
Randbereichen an, wo die Boden aus tiefgrindigen Schwarzerden und Parabraunerden
bestehen. Insgesamt nutzen diese streng geschitzten Tiere nahezu alle géngigen
Anbaukulturen als Lebensraum, jedoch treten sie in diesen in sebr unterschiedlicher
Besiedlungsdichte auf. Auch angrenzende Bereiche wie Brachen, Wegrénder, Ackerraing
und Boschungen gehdren zum Lebensraum des Feldhamsters (WEINHOLD & KAYSER 2006).
Die Tiere meiden steinige oder flache Bdden und Bereiche, in denen das Grundwasser

niher als 1,2 m zur Oberfifiche ansteht (SELUGA 1997).

Feldhamster ziehen sich um Mitte Oktober tief in ihre Erdbaue flir den Winterschiaf zurfick
und sind ab Ende April / Anfang Mai wieder aktiv. Friihestens zu dieser Zeit kbnnen Flachen
auf Feldhamstervorkommen Oberprift werden. Eine geeignete Erfassungsmethode von

Planungsgemeinschaff LaRe(s 1
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Feldhamstervorkommen ist die Suche nach den charakteristischen Baueingdngen (2. B.
WEIDLING & STUBBE 1998). Die Flichen werden streifenférmig im Abstand von etwa 4-5 m
(abhlngig von der Vegetationshéhe und —dichte) abgelaufen. Mit dieser Methode ist es
mdaglich, Vorkemmen zu erfassen oder (in unbesiedelten Flichen) auszuschliefen.

Die Erfassung der Baueingénge wurde am 30.04.2015 durchgefiihrt, Untersucht wurde der
nordliche Ackerbereich einschliefilich angrenrender S&ume. Der sldliche Tell wurde
aufgrund der tendenziell ungeeigneten Bodenverhéitnisse im Zusammenhang mit dem

anstehenden Grundwasser von der Kartierung ausgenommen.

2.2 Brutvégel

Die Effassung der Brutviigel im Plangebiet erfolgte an vier Terminen (30.04.; 13.05.: 29.05.;
12.08.) in Abstanden von mindestens 7 Tagen jeweils in den Morgenstunden nach der
Standardmethode filr Revierkartierungen nach SUDBECK ET AL, (2005). Allen becbachteten
Vogelarten wurde anhand ihrer Verhaltensmerkmale ein entsprechender Status zugewesen:
Brutzeitfeststellung  (BZ) - einmalige revieranzeigende Beobachtung in geeignetem
Bruthabitat, Brutverdacht (BV) — zweimalige Beobachtung mit Revierverhalten oder
einmalige Beobachtung eines Paares in geeignetem Bruthabitat, Brutnachweis (BN) - drei
oder vier Nachweise der Art im Gebiet oder Beobachtung von betteinden Jungvigeln,
besetztem Nest, fiiternden oder Junge fihrenden Altvbgeln; Nahrungsgast (NG) - die Art
sucht den Bereich nur zur Nahrungssuche auf, hat aber das Brutrevier auflerhalb des
betrachteien Gebietes,

221  Bewerfung

Die Bewertung erfoigte aufgrund der geringen GebietsgroBe nach einem modifizierten
Bewertungsrahmen (vgl. Tab. 1) in Anlehnung an eine aligemeine Bewertungsmethods nach
BRINKMANN (1998), anstelle der sonst fiir Brutvogeigebiete anzuwendenden Methode nach
Behm & KRUGER (2013). Bei dieser Bewertungsmethode finden Arenvielfalt, geschitzte
Bestandsgrifen der vorkommenden Arten und deren Gefshrdung bzw. Schutzstatus
Beriicksichtigung. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den Bewertungskriterien,

Planungsgemeinschaft LaReG 2
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Tabelle 1:  Bewettungsrahmen flir Tierartenvorkommen im Untersuchungsgebiet
(BRINKMANN 1998, verdndert)

Wertstufe Definition der Kriterien

Vorkommen einer vom Ausstarban bedrohten Ad oder
t Vorkarmmen  mindestens zwei stark  gefdbrdater Arten  in  (berdurchschnaittlichen
sehr hohe Bestandsgroflen oder
Bedeutung Vorkommen mehrerar {mind. drei) gefshrdeter Arten in  (berdurchschnittichen
Bestandsgréfien
Vorkommen einer stark gefahrdeten Art oder
Vorkommen  mehrerer  (mind, zwei) gefsbrdeter Arten in  dberdurchschnitlichen

il
hohe Bedeutung

Bestandsgrofien
mit{tll:are Vorkommen einer gefabrdeten Art oder - ) “
Bedettung Allgernein hohe (fonf) Artenzahl bezogen auf den biotopspezifischen Erwartungswer,
gmi;:ga Gefahrdete Men fehlen und B
Bedeutng | PRE0gen auf die biotapspezifischen Erwartungswerte unterdurchschnittiiche Artenzab,
sehr g\;ringe nur x?tfkﬂmm@ﬂ weniger, nicht gefahrdeter und weit verbreiteter Arten {Anspruchsvolie
Bedautung en kommen nicht vor).

2.3 Biotoptypen und getihrdete Pflanzen

Im Rahmen der Erfassungen und Kartierungen wurden die Biotoptypen (nach v
DRACHENFELS 2011 letzte Fassung) im gesamten Geltungsbereich der Gebietsabgrenzung
des B-Plans erfasst und planerisch dargestelit (vgl. Plan in der Anlage). Im Rahmen der
Biotoptypkartierung und an einem ergénzenden Termin im Hochsommer erfolgite auch die
Uberprifung auf Vorkommen von Wuchsorten gefihrdeter Pflanzenarten im Plangebiet. Die
daraus resuitierende Artenliste wurde mit der Roten Liste von Niedersachsen und Bremen,
Region Tiefland (2004) verglichen. Die Nomenkiatur der erfassten Pflanzen entspricht JAGER
(2013).

3 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Orsrand von Sipplingen (Abbildung 1), Der
Untersuchungsbereich stelit eine Ackerflache dar, die im Kartierzeifraum mit Getreide bestellt
war. Im Norden und Osten grenzen Grundstiicke der Siedlung und im Westen sowie Siden
nach einem Feldweg weitere Felder an die Untersuchungsfldche. Im Slidosten liegt ein mit
Rahricht bewachsenes Gewdsser. Das Gelande fallt von Nordwesten nach Nordosten etwa
um ca. 7 m ab (GEO-LOG 2015). Die Biden im Plangebiet bestehen Oberwiegend aus
Parabraunerden und kileinflachig im Siiden aus Vegen (LBEG 2015).

Planungsgemeinschaft LaRKeG 3
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Feldhamster, Brutvigel und Pflanzen im Bebauungsplan-Gebist ,An den Schierpkewiesen™  Jili 2015

Abbildung 1; Lage des Plangebiets bel SiippHngen (Unmabstiblich)

4 Ergebnisse der Kartierung
4.1 Feldhamster

Bei der Frihjahrskartierung 2015 wurden keine Hinweise darauf gefunden, dass der
Feldhamster aktuell im Plangebiet Baue angelegt hat und diese Fliche als Foripflanzungs-
und Ruhestétte nutzt.

4.2 Brutvigel

Im  Untersuchungsgebiet (einschliefilich angrenzender Strukturen) wurden bei den
Kartierungen insgesamt 29 Vogelarten festgestellt. Davon sind jedoch nur sechs Arten
unmitielbar auf dem {berplanten Acker oder an dessen randlichen Strukluren (Graben und
Gehodlze sowie Regenrickhaliebecken mit Rohrichten am Slidrand} festgestellt worden und
weitere drei Arten waren nur als (tberfliegende Nahrungsgéste im Plangebiet zu beobachten.

Somit sind Gber zwei Drittel aller im Untersuchungsgebiet beobachieten Vogelarten
Brutvigel in den angrenzenden Gehtizen auf dem Friedhofsgeldande bzw. in den Garten der
ndrdlich angrenzenden Einzelhausbebauung. Der deutschlandweit stark gefhrdete Kiebitz
ist mit ejnem Brutrevier auf den siidlich angrenzenden Acker- und Brachfiéichen jenseils des




Schierweges festgestellt worden und von der bestandsgefshrdeten Feldlerche war ein
besetzies Brutrevier auf der westlich angrenzenden Ackerfliiche vorhanden.

[Yie Schafstelze ist die einzige hier festgestellte Art, die ihren Neststandort auf dem Boden in
der von den Planungen betroffenen Getreidefliche hat. Die anderen finf Arten, die Im von
den Planungen betroffenen Bereich beobachtet wurden, haben ihre Neststandorte in den
randlichen Strukiuren (Einzelgehdlze, Hochstauden, Rohricht) am Sodrand des

Plangebietes.

Von digsen Arten ist der Kuekuck in Niedersachsen und auch hier in der Region Bergland mit
Borden im Bestand gefihrdet, Als potenzielle Wirtvogelarten kommen die vier in den
Gehdlzen bzw. dem Rohricht am Stdrand der Fliche britenden Arten Dorngrasmiicke,
Schwarzkehlchen, Rohrammer und Sumpfrohrsanger in Frage, somit besteht hier
SSrutverdacht” flir diese gefdhrdete Arl ebenso wie fiir das in Deutschland auf der
Vorwarnliste gefiihrte Schwarzkehlchen.

Von den drei Arien, die das Gebiet nur zur Nahrungssuche aufsuchen, ist der Rotmilan in
Niedersachsen im Bestand stark gefahrdet und die Rauchschwalbe gefahrdet. Die
Mehischwaibe wird wegen zurlickgehender Bestinde auf der Vorwarnliste gefihrt.

Der Horststandort des Rofmilans befindet sich vermutlich an den Waldrindern der beiden
sudlich iegenden Waldgebiete, Die Rauch- und Mehischwalben nisten als Gebaudebriter in
bzw. an Gebiuden der Ortslage Stpplingen.

Von den auflerhalb des Gberplanten Bereiches mit Brutrevieren vertretenen Arten stehen
Girlitz, Haussperling und Star auf der Vorwarnliste. Alle anderen beobachteten Arten sind
nicht gefahrdet und in Niedersachsen haufig und weit verbreitet.

Tabelle 2:  Gesamiliste aller im Untersuchungsgebiat nachgewissenen Vogelarten
{x); Nachweis nur aufierhaib des B-Flan-Geltungsbereiches

Art Schutz Gefihrdung Status (im Gebiet)
=
g |4 2 |§ |5 |48 g
- z < . 3 E; g
SRR M AR RN
A RERERE AL R
Amsel {@) - - - - {x)
Bachstelze {©) - - " - - {x)
Buchfink {0) - - w . (%)
Dorngrasmbicke (0) - - - - - X
Feldlerche o - - 3 3 3 (x)
Girlitz (o) s - - v v )
Grimfink {o) - - - . - (%)
Hausrotschwanz (o) - - - - - )
Haussperling - - - v v v (0%
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An:t Schutz Gefahrdung Status {im Gebiet)

-, | £ I P P
Ex | g @ T % |38 5
g~ | g7 | o ¢ |% |% |%ei¢E
51850 3 i |¢ |5 |8<|82]5;
REE [ me @ & = ﬁ 60| G0 g g1 2 g,

Hackenbraunelle (0) - - - - - (%)

Kiehitx 0 % - 2 3 3 {x)

Klappergrasmiicke (@ - - . . - (x) T

Kohimeise (o) - - - - . )

Kuckuck {o) - - v 3 3 P

Mehlschwalbe (o) wr an v \% v X i

Ménehsgrasmicks (@) - - . . {x)

Rabenkrahe (©) - " - - . x) ™

Rauchschwalbe {o) - - v 3 3 B %

Ringeltaube (o) " - - - - (x) ™

Rohrammar (o) - - - . X

Rotmilan X - x| - 2 2 x |

Schafetelze o . - - - - ¥

Schwanzmeise )] - - - - - {x)

Schwarzkehlchen ¢ - - v - - X

Singdrossel {0) = - “ - - (x}

Star (o) . . v v {x)

mgumpfrohfsénger () - - - - ¥

Zaunkénig {v) - - - - (x)

Zitpzaip {0) . - - - - (%)

i %1 21121 g2

Summen: 29 ?t;)r 2?’: ' ! 3':: 1‘» 3 ‘-:1 ‘?/ ?1 {:13} (g) (2; 3
— 1 w22 20 - 20

V-Rl. Anhang b x
V-RL At 4 Abs, 20 o

(o).
BArSchv: %!
EG-VO A X
Status: X

{x)
fott:

Arten, for die besondera Schutzmafinabinen ergriffen und Schutzgeblete susgewiesen werden sollen
Zugvagelaen, die micht in Anhang §| geftihrt werden, fir die abar besondere Schutzmatnahmen
ergrifien und Schutzgebiele ausgewiasan werden solien (hach Vopelschutzrichtiinie)

Zugvogslarten, die bei der Auswahl der Vagelschutzgebiete in Nds. nicht berilcksichtigt wurden

(I. d. R, ungefahrdete, verbreltete Arten)

weder Zugvogetan noch im Anhang | der V-RL geftihrt

Arten, die in Spalte 3 der Anlage 1 aufgefobrt sind {entsprechend nssh BnatSchG streng gaschitzt)
Agen die im Anhang A der EG-VO 407 (frisher 338) des Rates Uber den Schitlz van Exemplaren wild
tebander Tier- und Phanzensrten durch Uberwachung des Mandels gefihe werden

Nachweis als...BN: Brutnachweis, B\ Brutverdacht, BZ: Brulzeitieststellung; NG: Nahrungsgasl D2
Durcheiigler, Wintergast;

Nachwiis nur sukerhalb des B-Flan-Gellungsbereiches

streng geschiitzie undloder gefihrdoate Arten
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Feldhamster, Brutvéigel und Plianzen im Bebauungsplan-Gebief ,An den Schierpkewiesen"  Julf 2015

4.3 Bictoptypen

Der Oberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus basenreichen Lehm-/ Tonackern (AT).
Qsllich und sidlich des Ackers befinden sich schmale mit einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur (UHM) bewachsene S&ume. Des Weiteren befindet sich im Osten ein
nahrstoffreicher Graben (FGR) mit Schilfréhricht (NRS) und im Sldosten ein Staugewédsser
mit einem naturnahen Verlandungsbereich (SXS), das als Regenriickhaltebecken genutzt
wird. Das Staugewasser war zum Zeitpunkt der Kartierung vollsténdig von einem
Rohrkathenrshricht (VERR: geschiitzt nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) eingenommen.
Angrenzend befindet sich ein Verlandungsbereich aus Schiff (VERS, geschiitzt nach § 30
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) sowie eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
(UHF). Des Weiteren kommen im Untersuchungsgebiet ein ZiergebGsch (BZN) sowie ein
Einzelbaum (HEBE) vor,

Tabelie 31 Liste der im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen

Regenerationsfs gesetzl. Schutz
Kiirze| |Biotoptyp g hickeit §30 BNatSchi/ Wertstufo
8 §24 NAGENatSchG
Trockene bis feuchte Stausden- und Ruderalfluren
Halbruderale Gras- tnd Staudenflur "
UHM mittlarer Standorts ) i i
Halbruderale Gras- und Staudenfiur "
UHF falchter Standerte ) i i
Gehiische und Gehdlzbestiinde
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe g (1) E
Binnengewisser und Verlandungsbereiche
FGR Nahestoffraicher Graben . - il
VERS Schilfrbhricht nihrstoffreicher Stilloewisser | bl § v
VERR Rghrkﬂ!benrﬁhncht nahrstoffraicher . 5 y
Stillgawassear
5X5 Sonstiges (naturfernes) Staugewbsser - H
Gehdlzfreie Biotope der Simpfe und Nledermoore
NRS Schilf-Landrdhricht b (8) '}
Acker- und (Fartenbaubiotope
ATg Basenreicher Lehm-Tonacker, Getreide - - |
Griinanlagen
BZN Ziergeblsch aus nicht heimischan ) . |
CGiahdlzarien
Gebfude, Verkehrs- und industrieftichen
owv Wen “ - |

Flanungsgemeainschaft LaReG 7



Warislufe
v von besonderer Bedeutung (gute Avsprigingen naturnahar und halbnatlricher Blotoptypern)
1 von aligemeiner Bedeutung
i von algemeiner bis geringer Bedenlung
I von geringer Bedettung (v.8. intensiv genulzte, artenarme Biotoptypen)
E Bel Baum- und Strauchbestinden ist fir bessitigte Bestande Ersaly in entsprechender A, Zatund ggf.
Lénge zu schaffen (Varzicht aul Werstulen). Sind sis Strukturalemente fdchig ausgepriater Biotge, o git
zus#izlich deren Wen (z.B. Einzetb8ume in Helden),
RegenerationslEhigkeit
e nach Zersttrung schwer regeneriarbar (bis 150 Jahre Regenerationszeit )
bedingt regenarierbar, bei glinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zelt regensrierbar (inbs zu 25
Jatran)

() meist oder hifig kain Entwicklungsziel des Naturschutzes {da Degensrationsstadium ader aniropegen
stark verdndert)

. kaine Ahgabe (insbesondere Blotoptypen dar Wertstufen | und 11}
Gesetzlicher Sehuly
§= nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG geschitzte Bicloptypen
&0 = nach § 30 BNatSchG nur in naturnahen Oberschwermmungs- und Uferbereichen von Gewsssemn gaschiizt
{) = teiiweize nach § 30 BNatSch( in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG geschitzte Biotoplypen

-

4.4 Pflanzenarten

Es wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste von Niedersachsen und
Bremen, Region Tiefland an Ackerfliche und angrenzenden Bereichen festgestelt. Die
Ackersgume setzen sich im Wesentlichen aus typischen annuellen und mehrjshrigen
Ackerbeikrautern zusammen.

Im Verlandungsbereich des Staugewassers sind u.a. Schilf (Phragmites australis),
Rohrkolben (Typha Jatifolia), Zottiges Weidentdschen (Epilobium hirsutum) Grolie
Brennnessel (Urlica dioica) sowie Schmalblattriger Merk (Berula erecta) und Sumpf-Reitgras

(Calamagrostis canescens) vertreten. Das Gewdsser weist eine Schwimmblattvegetation aus
Kleiner Wasserlinse (Lemna minor} auf,

tm Westen des Gewdssers befindet sich ein Einzelbaum (Salix).

Die Gras- und Staudenflur feuchter Standorte setzt sich aus Sumpf-Reitgras, Wasser-
Kniiterich  (Persicaria amphibia), Schmalblattrigem Merk sowie aus  weiteren
Graniandgrasern wie Wiesen-Schwingel (Festuca pralensis), Gewdhnliches Knauelgras
(Daclylis glomerata) zusammen.

Angrenzend befindet sich ein Ziergeblisch aus Bibernel-Rose (Rosa spinosissima).

5 Bewertung, Konflikte

51 Feldhamster

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Bebauungsplangebiets ,An den
Schierpkewiesen” kommt es aktuell zu keinen Konflikten mit dem Vorkommen des
Feldhamsters.
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5.2 Brutvigel

Mach dem Bewertungsschema (vgl. Tab. 1) ist der im B-Plan dargestelite Bereich aufgrund
der Brut des gefahrdeten Kuckucks insgesamt aus Sicht der Avifauna mit mittlerer
Bedeutung (Wertstufe {1) einzustufen, Diese Bedeutung wird durch das Brutvorkoramen der
Schafstelze auf der Flache sowie die Brutvorkommen der weiteren vier Arten in den

randlichen Strukturen unterstrichen.

Hinsichtlich der beiden Schwalbenarten, die diesen Bereich zur Nahrungssuche nutzen, ist
dieser Bereich wegen der relativen Nahe zu deren Neststandorten als Nahrungshabitat
ghenfalls mit mittlerer Bedeutung einzuordnen,

Sofern die Erschliefungsarbeiten fir das Baugebiet wihrend der Brutzeit stattfinden, ktinnen
Gelege zerstort sowie in den Nestern befindliche Jungvbgel! verletzt oder getbtet werden.
Zudem kann es fir Brulvégel in den umilegenden Strukturen zu Stérwirkungen aus dem
Baustelienbetrieb durch ungeordnete Bewegungen und Gerdusche von Baumaschinen,
zugehdrigem Personal usw. (Bewegungen, Larm, Licht) kommen. Damit verbunden sind
mégliche baubedingte Vergrémungseffekte im Umfeld der Bausielle, Vhogel, die das Gebiet
nur zur Nahrungssuche aufsuchen, kénnen fiir den Zeitraum der Baumalnahmen auf
gleichwertige, im naheren Umfeld vorhandene Strukiuren ausweichen,

Wegen der dauerhafien Uberbauung der Ackerfliche und des voraussichtlichen Veriustes
der randfichen Strukturen am SOdrand der Fldche gehen anlagebedingt Brutplitre von
Schafstelze, Rohrammer, Dormgrasmicke, Schwarzkehichen, Sumpirohrsénger und damit

indirekt auch des Kuckucks verloren.

Betriebshedingt" werden Storungseffekte von anwesenden Menschen, Fahrzeugen,
Haustieren etc. ausgehen. Davon ist inshesondere das auf der sidlich des Schierweges
angrenzendan Grinland-fAcker-/Brachfliche vorhandene Brutrevier des im Bestand
gefahrdeten Kiebitz® betroffen. Aufgrund der an dieses Revier ndher heranriickenden
Bebauung und der damit verbundenen vermetut aufirefenden Stérungen ist dieser Brutplatz
stark gefihrdet.

5.3 Biotoptypen

Durch die ErschlieBung als Baugebiet kommt es zu einem flichenhafien Verlust der
Biotoptypen innerhath der (berplanten Bereiche, Die Einstufung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der im Untersuchungsraum befindlichen Biotoptypen fir Tiere und Pflanzen
basiert auf der lokal-regionalen Bedeutung, Schutzbeduritigkeit und Entwicklungsfahigkeit,
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Vorbelastung, Alter und Ausprégung sowie dem Schuizstaius der Landschaftsbestandteile.
Die Rohrichtfiichen sind nach diesen Kriterien von besonderer Bedeutuny. Die
halbruderalen Gras- und Staudenfiuren haben eine Wertigkeit von allgemeiner Bedeutung.
Alle anderen Biotope sind lediglich von allgemeiner bis geringer und geringer Bedeutung.
Der Ausgleich der meisten Biotoptypen ist auf Grund ihrer guten Regenerationsfahigkeit {bei
gunstigen Rahmenbedingungen) zeithah moglich. Bei gehéizreichen Biotopiypen (insh. HBE)
sowie bei Verlandungsbereichen ist ein gleichwertiger Ersatz nur (ber einen langeren
Zeitraum zu realisieren.

5.4 Pflanzenarten

LDas Vorkommen einer geféhrdeten Pflanzenart wurde im Rahmen der Kartierungen nicht
festgestellt. Es sind keine besonderen Mafinahmen erforderlich.

6 Maltnahmenvorschlige

Vermeidung

Das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) BNatSchG wird durch eine
Bauzeitenregelung vermieden, die den Beginn der BauausfUhrungen zur Erschiiefung des
B-Plangebietes nur auflerhath der Brutzeit zwischen dem 01.09. und dem 28./29.02. des
Folgejahres erlaubt.

Zur Vermeidung von  Besintrdchligungen des Kiebitz-Brutreviers  auf  den  siidlich
angrenzenden Fldchen wird folgende Mainahme vorgeschlagen: zur Abschirmung des
Neubaugebietes muss entlang des vorhandenen Grabens parallel zum Schierweg (auf Seite
des Neubaugebietes) eine mit Hecken und Striuchern begrimte Verwallung angelegt
werden.

Das Staugewésser weist naturnahe Verlandungsbereiche gemaft § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG  auf. Im Rahmen der BaugebietserschlieBung/-gestaltung ist dieses
Staugewdsser mit seinen Verlandungsbereichen, das mehreren Arten Lebensraum bietet,
nach § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu erhalten.

Ausgleich

Nach § 15 Abs, 2 BNaiSchG sind im Zuge der Baugebietsentwicklung Ersatzmafinabmen
einzuplanen, mit denen die randlichen Strukturen (Einzetbaum, Hochstaudenfluren) entlang
des Grabens am SUdrand der Fldche auf Seite des Neubaugebietes wieder hergestelt bzw.
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neu geschaffen werden. Die verloren gehenden Geblische, Hochstaudenfiuren entlang des
Schierweges sind entsprechend im Zuge von Neupflanzungen (Schaffung linienhafter
Strukturen entlang von Wirntschafteswegen oder Graében) an anderer Stelie neu anzulegen

(kann ggfs. mit der oben beschriebenen Vermeidungsmalnahme umgesetzt werden).

Nach & 30 Abs. 2 kann von der Beeintrachtigung der Réhrichtbereiche (VERS, VERR) auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, falls die Beeintrdchtigung der Biotope
ausgeglichen werden kann (Netanlegung eines Stillgewdssers mit Verlandungsbereichen).

Sofern eine soiche Abschirmung des Gebietes gegen die sidlich gelegene Niederung des
Schierpkebachs nicht méatich ist, sind andere, weiter westlich anschlieBende Fl&chen zu

extensivieren und so heterogen zu bewirtschaften, dass fir den Kiebitz neue als Brutplatz
nutzbare Flachen entstehen.
Aus Sicht der Schafstelze verbleiben ausreichend grofte gleichermaflen als Brutplatz

nutzbare Fldchen im rdumlichen Zusammenhang erhalten, so dass keine wetteren auf diese

Art bezogenen Mallnahmen erforderlich werden.

Der Flachenverlust fir die Arten, die den Bereich zur Nahrungssuche nutzen, wird als
unerheblich bewertet, weil in der unmittelbaren Umgebung gleichermalen gesignele
Fiachen verbleiben.

Unter Voraussetzung der oben benanmten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen tritt
kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein. Weitere Mafihahmen fir andere
Vogelarten sind nicht notwendig.

Unter Voraussetzung der oben benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind
nach §§ 14-17 sowie § 18 und § 30 BNatSchG keine weiteren ErsatzmaBnabimen fir

Biotope notwendig.
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