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Bebauungsplan ,,Am alten Wasserwerk®
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1

BauGB

Beschlussausfiihrung am

b) Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

a) Beschlussfassung iber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
»Der Rat der Gemeinde Frellstedt beschlief3t zu den gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor-
liegenden Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden tabellarischen Aus-
wertung im Einzelnen."

b) Der Rat der Gemeinde Frelistedt stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am
alten Wasserwerk", der Begriindung und dem Umweltbericht zu und beschlielit
die Durchfthrung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB




Sachdarstellung, Begriindung, gdf. finanzielle Auswirkungen

Der Rat der Gemeinde Frellstedt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §§
1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Zur Bebauungsplanaufstellung fand die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes und des Erlduterungsberichtes gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in
Form einer Tabelle vom Biiro Brokof und Voigts vor.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Néchster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes, der Begriindung sowie dem Umweltbericht und die Beschlussfas-

sung Uber die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung

der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGBE.

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ein Beschluss herbeizu-
fuhren.



Planzeichnung 1:_1 1066

Kartengrundlage:
Lisganachafiskaria,
Gemarkung: Frellstedt, Flur 3
Malstab 1:1,.000, L4 -118/2018. Stand: 06/2018
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und
Landantwicklung Niad hean, Katasteramt Halmstedt
Qualle: Auszug aus den Geobasisdalen der
Niedersichsischen Vermassungs- und Katastarverwaltung

@ 2018 ""‘ LELN

Die Vervielfaitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwacke gestatiet (§ 5 Abs, 3, § 9 Abs, 1 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amiliche
Vaermassungswasen vam 12,12.2002, Nisdersichsischas
GVBI. 2003, Seite 5).

Gemeinde Frellstedt

Bebauungsplan "Am alten Wasserwerk" zugleich
2. Anderung des Bebauungsplans "Stobenberg"
Vorentwurf Stand: 09/2018




Zeichenerklarung:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

E

[n]
A
]

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

o
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
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nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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L&rmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

-

=0
“m

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Offentliche StraRenverkehrsflache und
Straltenbegrenzungslinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
Zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) R = Regenriickhaltebecken

Abgrenzung unterschiedlicher Mafle baulicher Nutzung
und unterschiedlicher Larmpegelbereiche

e---e - Abagrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
Bl | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Darstellungen ohne Normcharakter



Textliche Festsetzungen

1: Héhe baulicher Anlagen

(1) Bezugspunkt der zeichnerisch festgesetzten Hdhe baulicher Anlagen ist die Héhenlage
der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche
(Oberkante Gehweg bzw. Stralle), gemessen an ihrem héchsten Punkt entlang der
Strafkenbegrenzung zum Grundstiick,

(2) Die festgesetzte H6he darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Solarnutzung oder Schornsteine Uberschritten werden.

2. Schutz vor Verkehrsldrm
(1) Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume geman DIN 4109 in den zeichnerisch
dargestellten Larmpegelbereichen Il und Il sind auf der strallenabgewandten Seite der
Gebdaude anzuordnen. Ausnahmen von Satz 1 sind zulassig, wenn
@ die Aullenbauteile von Wohngeb&uden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren
Gebéaudeseiten im Larmpegelbereich Il befinden, je nach Aulenlarmbelastung und
Raumgeometrie resultierende Schalld@mm-Malfe von ca.
32 - 35 dB (Anhaltswerte, nachzuweisen nach DIN 4109) aufweisen. Auf den
strallenabgewandten Seiten sind die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il
ausreichend.
® die AuRenbauteile von Wohngeb&uden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren
Gebidudeseiten im Larmpegelbereich || befinden, je nach Aulkenldrmbelastung und
Raumgeometrie resultierende Schallddmm-Malfe von 30 dB (nachzuweisen nach DIN
4109) aufweisen.

Der Nachweis der Schallddmmung muss auf Grundlage der jeweils aktuellen, als Baunorm
eingefihrten DIN 4109 erfolgen. Der Einzelnachweis kann je nach Lage und Gréfte des
jeweiligen Raumes zu geringeren aber auch hoheren Anforderungen als den in Tabelle 8
dieser Norm (Ausgabe 1982) genannten Schallddmm-Malen fiihren.

(2) Bei Schlafraumen und Kinderzimmern im Larmpegelbereich 111, die ausschliefilich der
Kreisstralte 13 zugewandte Fenster aufweisen, muss die erforderliche Raumliftung bei
geschlossenen Fenstern maglich sein.

Eine geeignete Raumbeliftung kann u.a. durch:

e eine zentrale Hausliftungsanlage,

e eine Querliftung tber Liftungséffnungen oder Fenster in der der L&rmquelle
abgewandten Hausseite oder

e in die Aultenfassade eingebrachte Liftungséffnungen bzw. Lifter (z.B. Aufienwand-
luftdurchldsse), die bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes
entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 als Aufienbauteile zu
ber{icksichtigen sind,

gewdahrleistet werden.

Zur Vermeidung akustischer Auffilligkeiten sollten Liftungséffnungen

bzw. Lifter grundsétzlich eine ,bewertete Norm- Schallpegeldifferenz” (Dn,e,w) aufweisen,
die etwa 15 dB ber dem Schallddmm- Maf} der Fenster

liegt. Es ist darliber hinaus zu gewahrleisten, dass ,aktive" (ventilatorgestitzte) Lufter

ein flr Schlafr@ume ausreichend geringes Eigengerdusch aufweisen.

(3) Ausnahmen von den Absétzen 1 und 2 kénnen zugelassen werden, wenn im konkreten
Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Bauktrper oder andere pegelmindernde
Einflisse niedrigere Verkehrslarmbelastungen auf das jeweils zu genehmigende Bauvorhaben
einwirken bzw. ein ausreichender Larmschutz gewdhrleistet werden kann.

3. Offentliche Griinfliche "Ortsrandeingriinung"
(1) Die Grilnflache mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung" darf nicht durch
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

4.  Bauverbotszone
(1) Innerhalb der nichtiberbaubaren Fldchen die zur Kreisstralle einen Abstand von weniger
als 20 m aufweisen, sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig.

5. Zu erhaltender Baum
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Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

3.  Offentliche Grilnfliche "Ortsrandeingriinung"
(1) Die Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung" darf nicht durch
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

4.  Bauverbotszone
(1) Innerhalb der nichtiiberbaubaren Flachen die zur Kreisstralte einen Abstand von weniger
als 20 m aufweisen, sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig.

5. Zu erhaltender Baum
Der zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten. Eingriffe die

seine Vitalitat beeintrachtigen konnen, insbesondere Abgrabungen, Versiegelung und die
Errichtung baulicher Anlagen im Traufbreich sind unzul&ssig. Als Traufbereich ist mindestens
ein Radius von 4 m um die Baumachse zu berlcksichtigen.

Hinweise

1. Straenlam

(1) Die in der Planzeichnung mit dem L&rmpegelbereich |l und Ill gekennzeichneten Flachen
sind erheblich mit Verkehrslarm belastet. Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume geman
DIN 4109 sind dort méglichst auf der strallenabgewandten Seite der Gebdude anzuordnen.
Aufenthaltsbereiche im Freien sollten im La&rmpegelbereich Ill so angeordnet werden, dass
sie durch das Wohngeb&ude oder andere als Schallschirm wirksame, bauliche Anlagen
gegen die Kreisstralle 13 abgeschirmt sind.

(2) Fur den Schallschutz in Geb&uden ist die 2. textliche Festsetzung zu beachten.

2. DIN-Vorschriften

(1) Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth Verlag,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin erhaltlich. Sie kénnen wéhrend der allgemeinen
Sprechzeiten im Bauamt der Samtgemeinde Nord-Elm, Steinweg 15, 38373 Sipplingen
eingesehen werden.




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hinter dem Thiegarten®. Die
genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher und
Einfriedungen.

§ 2 Dacher
(1) Déacher der Hauptgebdude sind nur mit einer Neigung > 20° zuldssig. Untergeordnete

Dacher von Anbauten, Wintergérten und Gauben sind auch mit geringeren Neigungen
zulassig.

(2) Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine glanzend glasierte oder sonstige reflektierende
Dacheindeckung ist unzuldssig.

(3) Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenen
Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und schwarz
zuldssig.

(4) Wintergarten, Terrassenlberdachungen, Gewachshduser und Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind von den Vorschriften der Absatze 2 und 3 ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur in der folgenden Art und Weise

Zulassig:

- als lebende Hecke;

- als Maschendraht oder Stabmattengitterz&une;

- als massive Mauer aus Naturstein, Mauerziegel oder verputzt,

- als Holzlattenzdune.
(2) Zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m
zuldssig.

§ 4 Statzmauern
(1) Stitzmauern sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strakenseitigen

Baugrenze nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. Betrdgt der Abstand zwischen zwei
Stitzmauern weniger als 2 m, gilt das Mal fir beide gemeinsam.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauOQ, wer vorsétzlich oder fahrlassig

eine Baumalinahme durchfihrt oder durchflihren |4sst, die nicht den Anforderungen des §§
2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer Geldbulte geahndet werden.
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Frellstedt die Baulandentwicklung am
sidlichen Ortsrand durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fortfiihren. Der
Flachennutzungsplan sieht hier bereits Bauflachen vor (siehe 2.2). Da die Flache derzeit dem
planungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Aufgrund einer im Bebauungsplan ,Stobenberg” festgesetzten Anpflanzung, die als dultere
Abgrenzung des Siedlungsbereichs gegen die freie Landschaft konzipiert war, wird hier eine
Anderung des B-Plans ,Stobenberg” durchgefiihrt, soweit an der betreffende Flache zukunftig
beidseitig Bauflachen anliegen.

1.2 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich am slidlichen Ortsrand von Frellstedt. Er setzt sich aus einer
grofken Ackerflache, einem Abschnitt der KreisstralRe 13 (Warberger Stralte) sowie einem Wiesen-
Grundstlck und dem alten Wasserwerk &stlich der Warberger Strafte zusammen.

Er reicht im Westen bis an des Wohngebiet ,Hinter dem Holze" (B-Plan ,Stobenberg”) und teilweise in
dieses hinein. Im Norden grenzt es an ein Grundstiick mit heterogener Nutzung von Zier- und
Nutzgarten {iber Obstwiese und Weihnachtsbaumanbau bis zu parkartigen Bereichen, die flieftend
ineinander (ibergehen. Die Kreisstralke 13 wird, soweit Ausbaumafnahmen notwendig sind, in den
Geltungsbereich einbezogen. Ein Wiesengrundstiick éstlich der K 13, zwischen dem letzten
Wohngrundstiick und dem alten Wasserwerk sowie das Grundstlick des Wasserwerks selbst, werden
ebenfalls mit iberplant. Damit soll auch auf der &stlichen Seite der Warberger Stralie der innerériliche
Charakter entwickelt werden, um die Voraussetzungen fiir die Verschiebung der Grenze der
Ortsdurchfahrt zu ermdéglichen.

Auf der gegeniiber liegenden westlichen Seite befinden sich weitere Flachen, die sich fir eine
straftenbegleitende Bebauung eignen (zwischen dem letzten Haus und dem Geltungsbereich). Der
Grundstlckseigentiimer hat jedoch zurzeit keine Verkaufsabsichten und drangt darauf, dass die
Fldche nicht mit iberplant wird. Die Gemeinde folgt dieser Bitte, obwohl aus ihrer Sicht hier eine
Bebauung ebenso sinnvoll wére. Diese Flache konnte auch als Erweiterungsfldche fir die dort
angrenzende Arztpraxis bedeutend sein. Aktuelle Plane fur eine Erweiterung liegen jedoch auch hier
nicht vor. Obwohl die Flache nun nicht Uberplant wird, ist davon auszugehen, dass hier nach der
Realisierung des Baugebietes ebenfalls Baurecht nach § 34 BauGB (planungsrechtlicher
Innenbereich) flr eine einzeilige Bebauung an der Warberger Stralle besteht.

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich die ackerbaulich genutzte Feldflur.
Die Grofte des Geltungsbereichs batragt ca. 2,9 ha.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
fr Frellstedt kein besonderes Entwicklungsziel festgelegt.

Ein Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung, das sich auf das Einzugsgebiet des im Geltungsbereich
befindlichen ehemaligen Wasserwerk bezieht, schlielit den Geltungsbereich ein. Es ist jedoch



aufgrund der Aufgabe der Trinkwasserféirderung des Wasserwerks funktionslos geworden und somit
nicht mehr zu beachten.

Weiterhin ist ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dargestellt, so dass die Verdréingung dieser
Nutzung durch die Baulandentwicklung mit einem erhéhten Gewicht in die Abwdgung eingeht. Die
Gemeinde Frellstedt hat die Méglichkeiten der Innenverdichtung gepriift und soweit méglich
ausgenutzt. Ferner unterstiitzt sie private Initiativen zur Baulandnutzung im Innenbereich z.B. durch
Befrelungen von Festsetzungen &lterer B-Plane, soweit dies sinnvall ist.

Zur Abschéatzung der fir die Eigenentwicklung notwendigen Grundstiicke ist ein Wert von 3,5 Grund-
stiicke pro Jahr je 1000 Einwohner anzunehmen. Flr Frellstedt ergibt sich so ein Bedarf von 2,8
Grundstiicke pro Jahr. Nach dieser Betrachtung wird durch diese Siedlungserweiterung der
Baulandbedarf fiir 8 bis 9 Jahre gedeckt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt im Geltungsbereich allgemeines
Wohngebist und Flache fir die Landwirtschaft dar. Die festgesetzte Baufléche Oberschreitet die
slidliche Grenze der WA-Darstellung 23 bis 35 m. Damit wir die konzeptionelle Aussage des
Flachennutzungsplans dennoch umgesetzt. Im Gegensatz zur Abgrenzung im Fl&chennutzungsplan
muss der Bebauungsplan, der die konkrete Umsetzung der stadtebaulichen Planung vorbereitet auch
Grundstiicksgrenzen beriicksichtigen. Daraus ergibt sich westlich der Kreisstrafle die Abweichung
zwischen FNP und Bebauungsplan. Ostlich der Baugrenze wird das WA nun bis an das Grundstick
des Wasserwerks gefiihrt, so dass hier nun eine stadtebaulich bedeutsame Struktur den Abschluss
der Siedlungsentwicklung bildet.

Insofern erscheint die Abweichung von FNP stadtebaulich vertréglich und der vorliegende B-Plan
kann gemalt § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden.

Die WA-Darstellung ist mit einer Geschossflachenzahl von 0,3 kombiniert.
Innerhalb WA-Flzche ist ferner das Symbol ,Spielplatz" dargestellt.

Ostlich der Kreisstrake befindet sich die nachrichtliche Ubernahme eines Wasserschutzgebietes, das
sich auf das alte Wasserwerk bezieht. Die Trinkwasserférderung sowie das formelle
Wasserschutzgebiet sind hier aufgegeben. Insofern ergeben sich daraus Keine erhdhten
Anforderungen betreffend des Grundwasserschutzes an die Planung.

Frellstedt

Unter dein Rabkof Wage

Abbildung 2: Wirksamer Fldchennutzungsplan, 1:5.000



2.3 Planungsrecht

Im Osten reicht der Geltungsbereich bis in den Geltungsbereich des B-Plans ,Stobenberg" hinein. Er
setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und Eingeschossigkeit fest. Es
sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Der vorliegende Bebauungsplan (iberdeckt einen 3 m breiten Streifen des B-Plans ,Stobenberg” in
dem Anpflanzungen fur die landschaftliche Einbindung festgesetzt sind. Dieser liegt zukinftig nicht
mehr am Siedlungsrand und soll daher nun als Baufliche festgesetzt werden.

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Siehe 3.10.2.1

2.5 Landschaftsplanung
Siehe 3.10.2.2

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet fiir ca. 26 Grundstilcke ausgewiesen werden.

In Frellstedt besteht eine kontinuierliche Baulandnachfrage fiir Einfamilienhausbau. Im jingsten
Baugebiet ist nur noch 1 Baugrundstiick frei und im Altdorf werden zurzeit weitere Wohngeb&ude in
Baullicken errichtet, so dass dort keine Grundstiicke mehr angeboten werden kénnen. Zu den
Vorgaben des Flachennutzungsplans siehe Abschnitt 2.2.

Fir das nun geplante Gebiet gibt es bereits erste Grundstiicksinteressenten, so dass die Gréfte von
24 Grundstiicken flir das gesamte B-Plangebiet angemessen erscheint. Sie ergibt sich auch aus dem
Grundstiickszuschnitt und einer sinnvollen ErschlieRungslésung.



Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf

Diese Aultenentwicklung kann nicht durch andere stadtebauliche Maftnahmen vermieden werden und
entspricht dem langfristigen Konzept des Flachennutzungsplans. Sie ist notwendig, um eine ausge-
glichene demografische Struktur in Frellstedt zu erhalten. Die Gemeinde hat die innerértlichen
Potentiale fir Wohnbauland genutzt und auch private Bauherren bei innerértlichen Wohnbauvorhaben
unterstltzt. Es ist in Frellstedt nicht méglich, entsprechendes Bauland bereitzustellen, ohne landwirt-
schaftliche Fl&chen in Anspruch zu nehmen.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll den Neubau von Wohnhéusern, inshesondere
Einfamilienhausern, entsprechend der Nachfrage, erméglichen. Dabei sollen nicht stérende Hand-
werksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht ausgeschlossen werden.



Tab. 1: Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Flachengréfe
WA 2,15 ha

Die Grundstlcksgrofie liegen nach dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf zwischen 717 und 990 m?
(im Durchschnitt 850 m?). Kleine Grundstiicke sollen bewusst vermieden werden, um einen ange-
messenen Umgang mit der Geféllesituation durch bewachsene Béschungen zu erméglichen. Eine
starke Terrassierung mit hohen Stitzwénden an den Grundstiicksgrenzen soll vermieden werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche

Da eine aufgelockerte Bebauung angestrebt wird, wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die zuldssige
Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um 50%
berschritten werden, so dass eine maximale Versiegelung von 45 % der Grundstiicksflache méglich
ist.

Tab. 2: Grundfldchenzahl, zuléissige Grundfliche, zulidssige Versiegelung

GRZ 0,3
zuléssige Grundfliche 6.463 m*
zuldssige Versiegelung 9.694 m?

3.2.2 Geschossflichenzahl

Im Bebauungsplan soll keine Geschossflchenzahl festgesetzt werden. Aufgrund der festgesetzten
Zweigeschossigkeit ergibt sich theoretisch ein Wert von 0,6 fir das Plangebiet, der deutlich Gber dem
Wert des Flachennutzungsplans liegt. Da mit der Festsetzung der Zweigeschossigkeit in Verbindung
mit der Héhe baulicher Anlagen keine Zweigeschossigkeit mit Dachgeschoss erméglicht werden soll,
wird das Bauvolumen dennoch deutlich begrenzt.

3.2.3 Geschossigkeit und Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe

Hinsichtlich der Geschossigkeit soll den Bauherren Uberwiegend eine grofte Freiheit gewahrt werden.
Die Bauvolumen werden neben der GRZ maligeblich durch die Héhe der baulichen Anlagen geregelt,

Die zuldssige Anzahl der Vallgeschosse wird (iberwiegend mit 2 festgesetzt. Damit soll fir das
Obergeschoss eine Flachenbegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfallen. Ein 2.
Obergeschoss soll jedoch durch die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe)
weltgehend vermieden werden. Abweichend dazu wird in der westlichen Zeile, die an das B-
Plangebiet ,Stobenberg" angrenzt eine Eingeschossigkeit festgesetzt, um einen Ubergang von den
varhandenen stadtebaulichen Strukturen zu gewéhrleisten.

Als Firsththe gilt die Differenz der Héhe vom unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der
Dachhaut einer baulichen Anlage. Untergeordnete technische Aufbauten sind bei der Bestimmung der
Firsthéhe nicht zu berlicksichtigen. Damit werden Bauformen ermdglicht, die heute im Einfamilien-
hausbau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen Bauformen gut harmonieren.

Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthéhe ist die Héhenlage der fertig ausgebauten, an das
Grundstlick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen an ihrem héchsten Punkt entlang
der Fahrbahnachse. Die exakte Héhe der Oberkante der Verkehrsflache im Endausbau kann zum
Zeitpunkt der Erteilung einer Baugenehmigung den Erschlieungsplédnen entnommen werden. Die



Gemeinde stellt dem Landkreis und den Bauherren zu diesem Zeitpunkt die notwendigen Hohen-
angaben zur Verfligung.

Flachdécher und sehr flach geneigte Décher (Neigungen < 20°) sallen nicht zugelassen werden.
Siehe hierzu Abschnitt 3.5.

Tab. 3: Geschossigkeit

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse 1und2

Tab. 4: Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe (FH)

Dachneigung FHim WA

Flachdacher und sehr flach geneigte Dacher Nicht zulassig (siehe Abschnitt 3.5)
(Nelgung unter 20°)

geneigte Dacher (Neigung 20° und gréfer) 9m,10m, 11 m
(abhangig von der Bezugshthe)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die iiberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur dffentlichen Verkehrsflache
halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m. Gréliere Absténde werden zum angrenzenden Baugebiet
eingehalten um eine gemeinsame Gartenzone zu bilden sowie zum nérdlich angrenzenden Grund-
stiick mit teilweise parkartigem Charakter, um hier mégliche Konflikte mit dem vorhandenen Baumbe-
stand zu mindern. An der siidlichen und dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Bautiefe ebenfalls
reduziert, um hier Raum fiir eine Gartengestaltung zu sichern, die die landschatftliche Einbindung
fordert. Die sich daraus ergebende Bautiefe soll jedoch immer mindestens 20 m betragen.

Eine weitere Anpassung der tiberbaubaren Flache erfolgt im Bereich des zu erhaltenden Baumes.
Hier sind keine baulichen Anlagen zul3ssig.

3.4 Bauweise

Im Plangebiet wird eine aufgelockerte Bebauung, vorwiegend mit Einfamilienhausern angestrebt und
erwartet. Es sollen nur Einzel- und Doppelh8user zuldssig sein. Dabei ist der Begriff Einzelhaus nicht
mit Einfamilienhaus gleichzusetzen. Ein Einzelhaus kann auch ein Mehrfamilienhaus sein, gegen das
auch keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

3.5 Ortliche Bauvorschrift

Mit der értlichen Bauvorschrift will die Gemeinde eine regionaltypische Gestaltung des Baugebiets
férdern, indem sie Mindeststandards gewahrleistet bzw. bestimmte deutliche Abweichungen von
regionaltypischer Baugestaltung verhindert. Die Regelungen dienen damit einer landschaftsgerechten
Gestaltung des neuen Siedlungsteils und somit einer Verringerung von Beeintrachtigungen des Orts-
bzw. Landschaftsbildes. Eigenart und Schénheit des Landschafts- (Orts-)bildes werden geschitzt,
wenn nur deutlich geneigte Dacher und nur Dachfarben zugelassen werden, die dem
regionaltypischen Material entsprechen bzw. mit diesem Farbspektrum vertraglich sind. Insofern ist
der Mafistab fur Jlandschaftsgerecht” nicht die tatséchliche Ausprégung der Landschaft und des
Ortsrandes, sondern eine idealisierte Auspragung entsprechend des Bestandes ohne die als
wesentliche Beeintrachtigungen zu bezeichnenden Elemente. Gestalterische Anspriiche sind nicht nur
im Hinblick auf die Allgemeinheit (allgemeiner Schutz des Landschaftsbildes) zu beachten, sondern



insbesondere auch im Hinblick auf die zukiinftigen Bauherren die entsprechende Ansprliche in Bezug
auf das eigene Haus wie auch die umgebende Bebauung haben. Ein vorgegebener
baugestalterischer Rahmen sall insofern auch die Investitionen der Bauherren in dieser Hinsicht
sichern.

Ahnlich verhalt es sich bei den Regelungen zu den Einfriedungen und Stitzmauern, nur dass dabel
ausschlieBlich die Wahrnehmung des Ortsbildes innerhalb des Baugebietes berihrt ist, wihrend die
Dachfarbe zusatzlich auch aus groerer Entfernung wahrgenommen werden kann,

Diese Gestaltungsanforderungen an die im Plangebiet zu erwartende Bebauung sind in erster Linie
unabhéngig von der Gestaltung im historischen Ortskern oder der umliegenden Siedlungsbereiche
und beabsichtigen eine gewisse Abgestimmtheit innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Dabei ist
der Gemeinde bewusst, dass fir direkt angrenzende &ltere Baugebiete vergleichbare Regelungen
nicht existieren. Die Tendenz, zu einer Gestaltung von Hauser und Einfriedungen, die deutlich vom
regionaltypischen Spektrum abweicht, nimmt auch in Frellstedt zu, so dass die Gemeinde sich nun
entschlossen hat, die gewihlten Mindeststandards festzulegen. Die Gemeinde beschrénkt sich dabei
auf eine geringe Regelungsdichte, in dem sie nur die Dachfarbe, die Mindestneigung der Dachflachen
und die Art der Einfriedungen und Stitzmauern regelt.

Dachneigung

Im Geltungsbereich sollen nur Geb&ude zulssig sein, dessen pr8gende Dachfldchen eine Neigung
von mindestens 20° aufweisen. Untergeordnete Dachaufbauten und Geb&udeteile sowie Carports,
Garagen und Nebengebaude sind davon ausgeschlossen.

Dachfarben

Die geneigten Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend)
einzudecken. Eine glanzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen) oder sonstige
reflektierende Dacheindeckung ist unzulassig. Fir die Dachflachen sind neben naturfarbenen
Tanziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und schwarz zuléssig. Rot-
und Brauntdne als Bezug zum Dachstein aus gebrannten Ton sowie Grau und Schwarz entsprechend
einer Schieferdeckung sind zuldssig. Letztlich beschrénkt sich die Gemeinde darauf die stark von
regionaltypischermn Material abweichenden Farben auszuschlielen. Durch die Gestaltungsregeln soll
die Nutzung der Solarenergie durch verglaste Dachfldchen, Terrassenlberdachungen,
Gewachshauser oder Solar-Anlagen jedoch nicht eingeschrankt werden.

Einfriedungen

Als zweites Element mit einer groften Bedeutung flr das Erscheinungsbild des neuen Wohngebietes
sind die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache von den Regelungen betroffen. Auch hierbei
werden traditionelle Einfriedungsarten der Region gestattet. Zulassig sind

lebende Hecke,

Maschendraht oder Stabmattengitterz&une,

massive Mauer aus Naturstein, Mauerziegel oder verputzt
sowie Holzlattenz&une.

Stiitzmauern

Stitzmauern sind zwischen der Straftenbegrenzungslinie und der straltenseitigen Baugrenze nur bis
zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig. Betrégt der Abstand zwischen zwei Stitzmauern weniger als 2 m
gilt das Malk fir beide gemeinsam.



3.6 ErschliefBung

3.6.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt (ber die Warberger Strakie (Kreisstrafie 13).
Sie st mit ca. 1000 Kfz/d nicht stark belastet und soll bis zur Einmiindung in das neue Baugebiet auf
der westlichen Seite einen Fullweg mit Beleuchtung erhalten. Durch die nun ermdglichte Bebauung
zwischen dem letzten Haus auf der éstlichen Seite bis einschlieltlich dem Wasserwerksgrundstiick
soll der Innerortscharakter weiter betont werden. Die Ortstafel und die Grenze der Ortsdurchfahrt soll
Richtung Warberg vor den neuen Knotenpunkt verschoben werden.

Aufgrund der geringen Anzahl zu erwartender Linksabbieger Ist eine zusétzliche Abbiegespur nicht
erfarderlich.

Die innere Erschlielung des Gebietes erfolgt (iber eine Hauptachse mit einem anliegenden Ring.

Im Einmiindungsbereich ist eine Breite der Verkehrsfldche von 8,5 vargesehen, damit hier
Begegnungsverkehre mit Leichtigkeit erfolgen kénnen und keine Behinderung im Knoten entsteht. Im
weiteren Verlauf ist eine Breite von 7,5 m vorgesehen. Diese sollen sich in einen 1,5 m breiten
FuBweg, eine 5,5 m breite Fahrbahn und ein 0,5 m breites Schrambord teilen. Der FuRweg sollte mit
einem Rundbord abgetrennt werden, damit er in Begegnungssituationen groler Fahrzeuge vorsichtig
Uberfahren werden kann. Im westlichsten Abschnitt dieser Hauptachse, der die Verbindung zur Stralte
JHinter dem Holze" herstellt, soll die Fahrbahn um 0,5 m verringert werden, um den Verkehr zu
bremsen und so zu einer angemessenen Geschwindigkeit zu lenken. Auch die Strale ,Hinter dem
Holze" weist eher kleine Straltenquerschnitte auf und ist als Mischverkehrsfldche gestaltet. Dadurch
ist ein langsames Fahren notwendig, was die Sicherheit erhéht und die Strecke als Abkirzung in
andere Bereiche des Dorfes unattraktiv macht,

Der an die Hauptachse angebundene Ring soll als Mischverkehrsfldche ausgebaut werden und hat
eine Breite von 6,5 m.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Busse sind in unmittelbarer Nahe des
Gebietes an der Warberger Strale oder aber in der Ortsmitte zu erreichen. Weiterhin verfigt
Frellstedt iiber einen Bahnhof, so dass weitere Angebote fiir die Verbindung in die Kreisstadt
Helmstedt sowie in die Oberzentren Braunschweig und Magdeburg bestehen.

3.6.2 Strom

Netzbetreiber fiir elektrische Energie ist die Avacon AG. Uber die geplanten Straken und Wegeverbin-
dungen kann das Plangebiet an die vorhandenen Versorgungsnetze angebunden werden.

3.6.3 Erdgas

Netzbetreiber fiir die Erdgasversorgung sind die Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH. Uber die geplanten
Straften und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Versorgungsnetz angebunden werden.

3.6.4 Trinkwasser und Léschwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre. Uber die geplanten Stralten
und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebunden werdan.

Die Loschwasserversorgung des Gebietes soll tiber die Trinkwasserleitungen sichergestellt werden.
Nach dem Arbeitsblait 405 des DVWK! ist durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 48 m¥h
tiber 2 Stunden sicherzustellen.

3.6.5 Abwasser
Fur die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustandig.

! Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Laschwasser durch die dffentl. Trinkwasserversargung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405
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Aufgrund der Topografie wird das Schmutzwasser des geplanten allgemeinen Wohngebietes im
Freigefille nach Osten zur Warberger Strafle gefthrt und dort an die vorhandene Kanalisation
angebunden.

Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht vollstandig auf den Baugrundstlicken
versickert werden. Im Geltungsbereich werden daher ein Regenwasserkanal verlegt und ein
Regenriickhaltebecken dstlich der Warberger Strafie angelegt. Die Regenwasserableitung erfolgt tber
eine Trasse Richtung Osten, bei der das Wasser in den strallenbegleitenden Graben der Kreisstrale
18 eingeleitet wird (siehe Abbildung 4). Im Rahmen der weiteren Erschlieiungsplanung zu kléren, ob
die neu anzulegenden Graben Gewasser oder offene Regenwasserkandle werden sollen und ob
.Ertlichtigungen der folgenden Graben notwendig sind.

Laiwdeiamit fur Gealnfumatian
und Landsywermenung Nisdenachen

e P TR ey PP

Abbildung 4; Regenwasserableitung

3.7 Griinflachen

Am sldlichen und dstlichen Rand des Baugebiets werden Griinflachen festgesetzt, die der
landschaftlichen Einbindung dienen. Sie werden locker mit Laubb&umen und —stréuchern
einheimischer Arten bepflanzt.

Weiterhin wird im Geltungsbereich ein Spielplatz mit einer Gréfte von 885 m? festgesetzt.

Eine bisher im Bebauungsplan ,Stobenberg” festgesetzte Grinflache wird nun als Bauflache
festgesetzt. Sie sollte der landschafilichen Gestaltung am Rande des Baugebietes dienen und liegt
nun innerhalb der Wohnbauflachen.

3.8 Erhalt von Baumen

Innerhalb des Grundstiicks des ehemaligen Wasserwerks befindet sich ein Landschaftsbild préagender
Baum, der zukiinftig innerhalb einer privaten Bauflache sehen soll. Aufgrund seiner besonderen
Bedeutung flir das Orts-/Landschaftsbild am zuktnftigen Ortseingang von Frellstedt, wird dieser Baum
als zu erhalten festgesetzt.
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3.9 Realisierung der B-Planidnderung

Die Erschlielung des Gebietes nimmt die Gemeinde in eigener Verantwortung vor. Das Erschie-
ffungsbeitragsrecht ist anzuwenden.

Die Gemeinde wird die Grundstiicke des Baugebietes (westlich der Kreisstralte) erwerben soweit sie
nicht bereits Eigentlimerin ist und an die Bauwilligen weiterverauftern.

Fir die Erschliefung sind entsprechende Haushaltsmittel eingestellt. Aufgrund des Grundeigentums
im Plangebiet ergibt sich eine Ertragssituation, die erwarten lasst, dass alle der Gemeinde entstehen-
den Kosten tber den Verkauf der Grundstiicke getragen werden.

Die Flache fiir die Ausgleichsmalnahme auberhalb des Geltungsbereichs liegt ebenfalls im Eigentum
der Gemeinde Frellstedt.

3.10Umweltbericht

3.10.1.1 Einleitung

Mit der vorliegenden Planung soll ein neues Wohnbaugebiet am sidlichen Rand Frellstedts planungs-
rechtlich abgesichert werden. Das Gebiet wird von der Warberger Stralte erschlossen und bindet auch
an die Strafte ,Hinter dem Holze" an.

3.10.1.2 Kurzdarstellung des Vorhabens

Auf ea. 2,1 ha Baufldche sollen Grundstiicke fiir den individuellen Einfamilienhausbau bereitgestellt
werden, Dazu wird Uberwiegend intensiv genutztes Ackerland sowie eine kleine Wiese in Anspruch
genommen.

3.10.2 Umweltrechtliche Planungsgrundlagen

3.10.2.1 Schutzgebiete

Die Gemeinde Frellstedt liegt im Naturpark Elm-Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach dem
Naturschutz- oder Wasserrecht bestehen hier nicht.

3.10.2.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Im Landschaftsrahmenplan werden der betroffenen Ackerfliache keine besonderen Werte oder
Zielsetzungen zugeschrieben. Das Griinland wird als Bereich mit Bedeutung fiir die Arten und
Lebensgemeinschaften (eingeschrankte Leistungsfahigkeit) beschrieben. Der Landkreis Helmstedt
weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass der Landschaftsrahmenplan fiir die Ebene der
Bebauungsplanung kaum verwertbare Informationen zu liefern vermag. Er korrespondiert mit der
Ebene des Regionalen Raumordnungsprogrammes und ist deshalb nicht nur in einem sehr
.grobkdrnigen” Malistab, sondern auch mit einem entsprechenden Erkenntnisinteresse erstellt
worden.

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Frellstedt existiert nicht.

3.11Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.11.1.1 Boden

Laut der Informationen des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie
steht im Plangebiet tiefgriindig L83 Uber Gesteinen des mittleren Keuper an. Der vorhandene
Bodentyp wird dort mit Pseudogley-Parabraunerde angegeben. Es handelt sich um einen Boden mit
hoher Ertragsfahigkeit.
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Durch die geplante Erschliefung und Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen
Grundfléche zur Beseitigung des Oberbodens und damit der Bodenzénose kommen. Wichtige
Bodenfunktionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden beeintrachtigt oder
vollstéandig ausgesetzt. Der Boden im Planbereich erflllt natlirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkraislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
Durch die geplante Versiegelung werden diese Funktionen vollstindig ausgesetzt.

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbereich nicht
zuzurechnen.

3.11.1.2 Wasser

Das Flangebiet entwassert derzeit auf die Warberger Straile zu, liber die dort vorhandenen straien-
begleitenden Graben, die in den Regenwasserkanal miinden. Weitere Flielgewasser sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Grundwasser ist im Plangebiet erst in grélerer Tiefe zu erwarten, Schichtenwasser ist jedoch nicht
ausgeschlossen. Der Grundwasserschutz ist aufgrund der bindigen Bodenarten gut.

Die zukiinftige Entwésserung der Baugrundstiicke und der Stralte soll Richtung Osten (iber die
Graben der Kreisstralte und der Feldflur in die Laagschunter erfolgen. Um Abflussspitzen zu
reduzieren, ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Der westliche, stralenbegleitende Graben
muss verrohrt werden, um den Verkehrsknoten sowie den FuRweg zu errichten. Dafiir ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. (siehe auch Abschnitt 3.6.5)

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Der
Oberflachenabfluss wird erhdht, so dass in den Vorflutern héhere Abflussspitzen auftreten kénnen.
Aus diesem Grund ist die Regenriickhaltung vorzusehen.

3.11.1.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist unversiegelt und ackerbaulich genutzt. Es ist ein Kaltluftentstehungsgebiet, das
jedoch nicht als Ausgleichsraum mit stark verdichteten Siedlungsbereichen korrespondiert. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht.

Die zukiinftig zulassige Versiegelung durch den vorliegenden Bebauungsplan beeintrachtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch die Verringerung des klimatischen Retentions-
vermdgens. Insofern geht die besondere klimatkaologische Stellung des Gebiets verloren.
Weitreichende Auswirkungen auf klimatische Wirkrdume des Siedlungsbereichs sind nicht zu
erwarten.

3.11.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das geplante Baugebiet nimmt eine ackerbaulich genutzte Fldche westlich der Kreisstralle sowie eine
Wiese und des Wasserwerksgrundstiick dstlich der Kreisstrafte in Anspruch. Zur Beurteilung der
Betroffenheit der Arten und Lebensgemeinschaften wurde im Friithjahr 2018 eine Biotoptypen-
kartierung durchgefiihrt (LaReG Planungsgemeinschaft GbR, 2018), da die Biotoptypen allgemeine
Indikatoren fUr die Bedeutung von Flachen fiir den Naturhaushalt und Grundlage der Eingriffs-
Ausgleichs- Bilanzierung sind. Weiterhin wurden Erfassungen zu geféhrdeten oder geschiltzten
Pflanzen und Brutvégeln sowie zum Feldhamster durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Karte und
Ergebnisbericht vor, die Anlage der Begriindung sind. Dabei war das Grundstiick des Wasserwerks
noch nicht einbezogen, da der Geltungsbereich des B-Plans erst zu einem spéteren Zeitpunkt
erweitert wurde.

Im Geltungsbereich befindet sich eine grofte intensiv genutzte Ackerfliche, auf der nur wenige Acker-
unkrauter varkommen, Die Kreisstrafie K 13 wird von halbruderalen Gras- und Staudenfluren
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gesaumt, die aus weit verbreiteten Arten gebildet wird. Ferner stehen hier einige Apfelbdume entlang
der Kreisstrale.

Jenseits der KreisstralRe wird eine Wiese in den Geltungsbereich einbezogen. Auch hier dominieren
héaufige und nitrophile Arten. Das Wasserwerksgrundstiick wird iberwiegend von Scherrasen einge-
nommen. Ferner sind hier eine grofte Linde sowie bebaute und versiegelte Fldchen vorhanden.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist ein Streifen mit einer jingeren Anpflanzung einbezogen, die
im B-Plan ,Stobenberg" festgesetzt wurde.

Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten wurden im Rahmen der Kartierungen nicht festgestellt und
sind fiir das Wasserwerksgrundstiick aufgrund der intensiven Pflege auch nicht zu erwarten.

Die Brutvogelkartierung erfolgte von Marz bis Juni 2018.

Im Geltungsbereich wurden keine Bruten festgestellt. Auch Bruthéhlen sind in den Apfelbdumen an
der Kreisstrale nicht vorhanden. Die Fldchen werden jedoch zur Nahrungssuche genutzt.
Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Rabenkrihe wurden auf der Ackerflache
beobachtet. Dorngrasmiicke, Goldammer, Kuckuck und Amsel wurden im Bereich der Wiese
einschlieflich Umfeld festgestellt. Weitere Vogelarten wurden im Gehdlzbestand nérdlich der
Ackerflache kartiert, sowie im angrenzenden Bereich des Baugebietes Hinter dem Holze" (LaReG
Planungsgemeinschaft GbR, 2018, S. 4 f.).

Hinsichtlich des Feldhamsters wurde im Frilhjahr eine Begehung durchgefiihrt, die keine Befunde
lieferte. Eine weitere Begehung soll noch nach der Ernte erfolgen.

Die zu erwartenden Lebensraumverluste fiir bestimmte Brutvogelarten durch die Biotopumwandlung
(Acker, Wiese, Straltenbdume, junge Anpflanzung) sowie die dauerhafte Vergramung im Baugebiet
kann durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden, die adaquate Mahrungs-
flachen bieten.

3.11.1.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand Frellstedts, der westlich des Geltungsbereichs durch das
jungere Wohnbaugebiet ,Hinter dem Holze" gebildet wird. Zwischen diesem und der Warberger
Stralte wird der Ortsrand durch das Gelédnde der alten Mosterei gebildet. Der dort vorhandene Hang
wird bis zur Geltungsbereichsgrenze von einer Mischung aus Obstwiese, Weihnachtsbaumplantage
und parkartigen Bereichen gebildet. Besonders pragend ist der Groibaumbestand aus Eichen, Esche,
Walnuss und verschiedenen Koniferan.

Das Gelande fallt zur Warberger Strafte hin ab und ermdglicht in der offenen, iberwiegend acker-
baulich genutzten Feldflur weite Sichtbeziehungen von Osten in das Plangebiet. Landschaftsasthe-
tisch von besonderer Bedeutung ist die groRe Linde auf dem Wasserwerksgrundstiick.

Durch die geplante Realisierung des Baugebietes wird der Ortsrand nach Siiden verschoben. Der
zukiinftige Ortsrand wird deutlich durch Bebauung gepragt sein. Durch die randliche Eingrinung durch
Baume und Straucher soll ein angemessener Ubergang (landschaftsgerechte Neugestaltung) ge-
schaffen werden. Ein ,Abpflanzen" des Ortsrandes ist nicht geplant. Vielmehr soll eine aufgelockerte
Eingriinung entstehen, die bewusst Blickbeziehungen zulésst,

3.11.1.6 Mensch (Immissionsschutz)

Gewerbeldrm, der auf die neue Wohnnutzung im Geltungsbereich erheblich beeintrachtigen kénnte,
ist nicht vorhanden.

Verkehrsldrm

Hinsichtlich des Verkehrsldrms wurden die Kreisstralie 13 und 18 betrachtet, die auf die Wohnbau-
flachen einwirken, untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, 2018). Das Gutachten ist Bestandteil der
Begrtindung. Das Wasserwerksgrundstiick war nicht Gegenstand der schalltechnischen Beurteilung,
da es zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens noch nicht Bestandteil des Geltungsbereichs war.
Es koénnen jedoch die Erkenntnisse des ndrdlich gelegenen Wiesengrundstiicks auf das Wasser-
werksgrundstiick Obertragen werden.

Am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) wird der fir Allgemeine Wohngebiete maligebliche Orientierungswert
aus Beiblatt 1 der DIN 18005 von 55 dB(A) im grofiten Teil des Geltungsbereichs eingehalten bzw.
unterschritten. Nur an der ersten Bauzeile zur Kreisstralte werden Pegeliiberschreitungen von bis zu 8
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dB(A) auftreten. An den L&rm abgewandten Westfassaden an der 1. Baureihe hingegen wird der
Orientierungswert eingehalten oder unterschritten. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte bis zu
3 dB(A) kann als ,nicht wesentlich" angesehen werden und wére dem gemal abwagungstauglich
(Bonk-Maire-Hoppmann, 2018, S. 11). Der daraus abzuleitenden ,Bezugspegel" von 58 dB(A) wird an
den Straften zugewandten Fassaden der 1. Baureihe Gberschritten. Da die Auenwohnbereiche
vermutlich durchgehend eine Siid- oder Westausrichtung aufweisen, kann — durch eine geeignete
Grundrissgestaltung - von einer Einhaltung oder Unterschreitung des vargenannten Bezugspegels am
Tage auf Terrassen oder Balkonen ausgegangen werden.

In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) besteht eine vergleichbare Immissionssituation. Eine Uber-
schreitung des malgeblichen Orientierungswerts von 45 dB(A) erfolgt auch zu dieser Zeit aus-
schlieBlich innerhalb der ersten Bauzeile auf der der Stralte zugewandten Seite der Baukérper.

Aus den Pegelliberschreitungen ergibt sich die Notwendigkeit, Maftnahmen zum Schallschutz fest-
zuseizen. Im Rahmen des Gutachtens ist dazu die Wirkung einer 2,5 m hohen Schallschutzwand
geprift worden. Dabei zeigt sich fur das Erdgeschoss sowie die Freirdume eine gute Wirksamkeit. Im
Obergeschoss ist jedoch eine ausreichende Wirkung gegeben, so dass dort in jedem Fall passive
Schallschutzmaflnahmen notwendig sind, wenn nicht Malinahmen der architektonischen Selbsthilfe
(z.B. Orientierung von Rdumen und Fenstern) den Konflikt I6sen.

Insofern wiirde sich der Schutzzweck der LA&rmschutzwand allein auf die zur Strale orientierten Frei-
raumne sowie schutzwirdige EG-Raume beziehen. Dem gegenilber steht jedoch nach Auffassung der
Gemeinde eine deutliche Minderung der Wohnqualitdt an diesem Standort, denn die Baugrundstiicke
dieser Bauzeile zeichnen sich besonders durch den freien Blick tber die leicht hilgelige Feldflur,
Ackern, Wiesen und dem Lauf der Laagschunter bis zum bewaldeten Elz hin aus. Aus diesemn Grund
stellt die Gemeinde im Rahmen der Abwégung aktive Ldrmschutzmainahmen zu Gunsten von
passiven Larmschutzmafinahmen und insbesondere dem Malnahmen des architektonischen
Selbstschutzes (Grundrissgestaltung) zuriick. Damit soll dem Bauherrn eine grofitere Bau- und
Gestaltungsfreiheit erhalten bleiben. Die gesunden Wohnverhaltnisse werden durch entsprechende
Hinweise und Festsetzungen gesichert.

Entsprechend der Anlage 5 des Gutach-
tens wird fur die erste Bauzeile an der
Kreisstralte der Larmpegelbereich |1l und
fiir die 2. und 3. Bauzeile der Larmpegel-
bereich Il festgesetzt. Da bei Gebauden
nach dem Stand der Technik der die An-
forderungen des L&rmpegelbereichs |
immer eingehalten werden, kann auf eine
Festsetzung dieses Larmpegelbereichs
verzichtet werden. Dabei soll fir den
Larmpegelbaraich 11l gelten, dass an den
Seiten, die der Stralte nicht zugewandt
sind, nur die Anforderungen des Larm-
pegelbereichs |l eingehalten werden
muassen.

Larmpegel-
bereiche
in dB(A)

|  «<=m55
55 < [Jill] <=60
B80=< Il «=g5
85 < IV | == 70

Abbildung 5: Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
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Weiterhin ist fiir Schlafrdume auch der Schallschutz in der Nacht zu gew&hrleisten, wenn kein
Stofltluften méglich ist. Dazu werden schallgedammte Liftungseinrichtungen notwendig, die die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Ill gewahrleisten mussen. Diese sind jedoch entsprechend
Anlage 4 des Gutachtens (Abbildung 6) nur innerhalb des L&rmpegelbereichs IIl und nur fir die der
Strafle zugewandten, schutzwiirdigen R&ume erforderlich. In der Anlage 4 des Gutachtens sind nicht
nur die Flachenwerte der Larmrasterkarte dargestellt, die zum Beispiel auch durch Reflexionen der
Fassaden vor den Fassaden h&ufig drtliche Maxima anzeigen, sondern auch die konkreten
Fassadenwerte fiir die dort beispielhaft eingesetzte Bebauung. Diese Werte zeigen, dass an den der
Kreisstralke abgewandten Fassaden die Richtwerte eingehalten oder unterschritten werden,

MaRnahmen des architektonischen Selbstschutzes fir Rdume und Freiflachen werden lediglich als
Hinweis aufgenommen. Auf textliche Festsetzungen wird dabei bewusst verzichtet, da justiziabel
formulierte Festsetzungen oft einen sehr engen Handlungsraum zur Folge haben und oftmals gute
alternative Losungsansétze erschweren oder Ausnahmen erforderlich machen. Die Festsetzungen
sichern in jedem Fall gesunde Wohnverhéltnisse ab.

Pegelwerte

LrN
in dB(A)

<=40
40 <[l <= 45
45<  <=48
48 = == 50

Legende
===~ Straftenachse

——— Emisslon Strale
[ Strafe

I:' Hauptgeb&ude

{_.-_':; Rechengebiet

Abbildung 6: Beurteilungspegel fir Straflenlrm nachts, Obergeschoss
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Landwirtschaft

Die n4chstgelegene Hofstelle liegt ca. 150 m von der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs
entfernt. Aufgrund dieser Distanz sind keine unzumutbaren L&rm-, Staub- oder Geruchsimmissionen
dieses Betriebes zu erwarten. Der Betrieb hat in wesentlich geringerer Entfernung schutzwiirdige
Nachbarschaft auch wenn dort kein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und dort eher
dorfgebietstypische Richtwerte einzuhalten sind.

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
entstehen ggf. Stdube, Gerausche und Geriiche. Diese landwirtschaftlich verursachten Immissionen
sind, sofern sie der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung entsprechen, in der Regel von
den zukiinftigen Anwohnern als ortsiiblich zu tolerieren.

3.11.1.7 Kultur und Sachgiiter
Besondere Kultur- und Sachgliter sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

3.11.2 Abfall und Abwasser

Hinsichtlich der im zukinftigen Wohngebiet anfallenden Abfélle sind keine besonderen Merkmale der
zukiinftigen Nutzungen zu erwarten. Es gelten die allgemeinen Vorschriften zum Umgang mit
Abfillen. Derzeitige Belastungen des Plangebietes mit Abfall sind nicht bekannt.

Unbelastetes Oberfldchenwasser und Schmutzwasser sind im Gebiet getrennt zu entsorgen. Das
Niederschlagswasser wird in einen Vorfluter eingeleitet, nachdem Abflussspitzen durch eine Regen-
riickhaltung reduziert wurden.. Alle Haushalte werden an die zentrale Schmutzwasserentsorgung
angeschlossen.

3.11.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Besondere Risiken sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

3.11.4 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern und kumulative
Wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern, die zu zusatzlichen Beeintréchtigungen
gegenliber den jeweils schutzgutbezogenen Betrachtungen flihren, sind im vorliegenden Fall nicht zu
beachten.

Besondere kumulative Wirkungen auf die Umweltgiiter, zum Beispiel verschiedener benachbarter
Planungen, sind nicht bekannt.

3.11.5 Beeintrichtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

Durch den Bebauungsplan wird die Mdglichkeit der Bebauung fiir eine Flache erdffnet, die bisher im
planungsrechtlichen Auftenbereich liegt. Die aus der dafiir notwendigen Biotopumwandiung
resultierenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden anhand des sogenannten
.Stadtetagmodells" (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) bilanziert.

Die in der Anlage enthaltene Tabelle fihrt fur die einzelnen Teilfldchen des Bestandes und der
Planung die Flachengréfen, Wertstufen und daraus resultierenden Flachenwerte auf und stellt so
Bestand und Planung gegeniiber.

Infolge der Biotopumwandiung ergibt sich fiir den zukiinftig geplanten Zustand des Geltungsbereichs
ein deutlich geringerer Flachenwert als flr den Bestand.

Um dieses Defizit auszugleichen, wird eine Ausgleichsmalnahme in der &stlich gelegenen Feldflur
durchgefiihrt.

Es handelt sich um eine Ackerfliche, die zurzeit vom Péchter im Rahmen der ordnungsgeméfen
landwirtschaftlichen Nutzung stillgelegt wird und die nun dauerhaft aus der Bewirtschaftung
genommen werden soll. Im Rahmen der Eingriffsregelung ist die Fl&che im Bestand als Acker zu
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werten. Die Flache wird durch einen Graben geteilt und befindet sich unmittelbar neben der
Laagschunter.

Innerhalb dieser Fléche soll eine Senke angelegt werden, die sich durch das Niederschlagswasser als
Wiesentiimpel entwickeln soll. Durch die bindigen Béden ist mit einer geringen Versickerung und einer
schnellen Abdichtung der Sohle zu rechnen, so dass sich das Wasser im Teich hélt. Es ist jedoch kein
zwingendes Ziel, dass der Teich ganzjéhrig Wasser fiihrt,

Durch eine gelegentliche Pflege soll die Fliche tiberwiegend geholzfrel gehalten werden. Eine
Befahrbarkeit der Flache soll dauerhaft auch zur Pflege der Laagschunter und des Grabens
gewahrleistet bleiben.

Die Gemeinde will das Flurstlick 39/180 (Flur 6) mit einer Gesamigréiie von 5955 m? vollsténdig in

diese Maftnahme einbeziehen. Nach der Bilanzierung in der Anlage ist flir den vorliegenden B-Plan
eine Ausgleichsflache von 4.910 m? erforderlich. Abbildung 7 zeigt die konkrete Abgrenzung dieser
Fldche. Die Gbrige Flache, die zeitgleich aufgewertet werden soll, soll zu einem spéteren Zeitpunkt

Eingriffen zugeordnet werden (§16 BNatSchG).

Rusdaraffiur

R e 7
: 4,910 m* *\
a0 “\-

% LGLMN 9743 m*

1

Abbildung 7: Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des Geltungsbereichs. Quelle: AK5, ALK
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Abbildung 8: Lage der Flache fiir Ausgleichsmafnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs. M 1:5.000
Quelle: AKS

1.1.1 Artenschutz

Im Plangebiet wurden keine Brutstitten besonders oder streng geschltzter Tierarten festgestellt, Das
Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 (1) BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

3.11.6 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Durch die Umsetzung der vorhandenen Planung sind verschiedene, in den varangegangenen Kapiteln
erlduterten, Umweltfolgen zu erwarten. Insbesondere die Auswirkungen der Versiegelung auf den
Boden und seine Funktionen sowie die Biotopumwandlung und damit einhergehende
Lebensraumverluste sind von Bedeutung.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist ein Andauern der derzeitigen Nutzungsarten (Acker, Griinland)
zu erwarten. Der Umweltzustand kann zurzeit als stabil bezeichnet werden.

3.11.7 In Betracht kommende anderweitige
Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten, soweit es um grundsatzlich andere Standorte fiir die
Siedlungserweiterung geht, sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu prifen. Malinahmen der
Innenverdichtung wurden von der Gemeinde vorrangig gepriift und wenn méglich umgesetzt, bevor
die Sledlungsentwicklung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen angestolien wurde.

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnte eine stérker verdichtete Bauweise (kleiner Grundstiicke,
Geschosswohnungsbau) zu einer geringeren Flacheninanspruchnahme fithren. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass diese verdichteten Wohnfarmen nicht entsprechend nachgefragt werden und somit
das Planungsziel, Wohnraum fiir junge Familien zu schaffen, nicht erreicht wird. Die Gemeinde kann
durch ihre Wohnbaulandpolitik dem demografischen Wandel und der weiteren Abwanderung der
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Bevdlkerung in grofere Zentren nur entgegenwirken, wenn sie marktgerechte Flachen fiir den
individuellen Einfamilienhausbau bereitstellt.

1-1 Zusatzliche Angaben

3.11.8 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zu den in den verschiedenen Gutachten verwendeten Verfahren sind dort entsprechende
Ausfiihrungen zu den angewandten Methoden.

Als weiteres ,technisches" Verfahren ist das Bewertungsmodell fir die naturschutzrechtliche
Eingriffsbewertung zu nennen. Dabei werden tkologische Werte abstrahiert in Zahlenwerte
umgesetzt. Bei den im varliegenden Fall betroffenen Biotop- und Nutzungstypen sind keine
besonderen Konflikte in der Anwendung dieses Modells zu erwarten.

3.11.9 Uberwachung

Hinsichtlich der Realisierung der Ausgleichsmafnahmen erfolgen entsprechende Kontrollen der
prognostizierten Vegetationsentwicklung, sowie der Wasserfihrung des Wiesentimpels. Bei einer
ungiinstigen Entwicklung kédnnen so ergdnzende Maltnahmen ergriffen werden, um das
Kompensationsziel zu erreichen.

Weitere Malknahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen.

3.11.10 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden B-Plan soll die Siedlungsentwicklung am siidlichen Ortsrand von Frellstedt
fortgesetzt werden, um Bauflichen Giberwiegend fir den Einfamilienhausbau zur Verfligung zu stellen.

Die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen haben nur eine geringe Bedeutung flr
den Naturhaushalt. Geschiitzte Pflanzen wurden nicht festgestellt. Mit der Realisierung des Bauge-
bietes gehen Nahrungsflichen verschiedener Vogelarten verloren. Brutplatze besonders oder streng
geschitzter Arten sind nicht betroffen. Die Beeintrachtigungen kénnen zum Teil minimiert und durch
eine nahe gelegene Ausgleichsmalnahme kompensiert werden.

Hinsichtlich der Larmimmissionen entscheidet sich die Gemeinde gegen eine LArmschutzwand als
aktive La&rmschutzmafnahme, da sie die Wohnqualitdt der dadurch geschiltzten Grundstiicke
erheblich beeintréchtigen wiirde. Die gesunden Wohnverhéltnisse und auch ein qualitatsvolles
Wohnen kann aber auch durch Mainahmen des architektonischen Selbstschutzes und ggf. durch
passive La&rmschutzmafltnahmen gewahrleistet werden.
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Die Begriindung wurde unter Behandlung / Bertcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren

ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
beschlossen.

Gemeindedirektorin

durch den Rat der Gemeinde Frellstedt
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1 Trédger dffentlicher Belange

1.1 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 23.8.2018

1.1.1  Allgemeines

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Frellstedt beabsichtigt, die bauliche
Entwicklung am stidlichen Rand der Ortslage fort-
zusetzen und zu diesem Zwecke einen Bebau-
ungsplan aufzustellen fir den Bereich zwischen
dem bereits realisierten Baugebiet ,Am Stoben-
berg"“ im Westen und der Kreisstrafte 13 im
Osten. Aukerdem soll ein einzelnes Flurstiick an
der Ostseite der K 13 in den Planbereich einbe-
zogen werden mit dem Ziel, auch ihm eindeutiges
Baurecht zu verschaffen. Festgesetzt werden soll
in diesem Bebauungsplan ein ,Allgemeines
Wohngebiet", eine GRZ von 0,3, Zweigeschossig-
keit (die durch eine absolute H6henbegrenzung
flankiert wird) und die ,offene Bauweise", einge-
schrankt auf Einzel- und Doppelhduser, Die
verkehrliche Erschlielung sall sowohl von der K
13 her als auch durch das Baugebiet ,Am
Stobenberg" erfolgen; innerhalb des Baugebietes
ist eine Ringstralte vorgesehen. Die Gberbaubare
Flache soll durch Baugrenzen so abgegrenzt
werden, dass fiir die meisten zu bildenden
Baugrundstiicke die Gebaudestandorte innerhalb
eines 20 m tiefen Streifens parallel den Stralien
gewahlt werden kdnnen. In der Nordostecke des
Planbereiches ist ein Regenriickhaltebecken, im
Zentrum des Baulandes ein &ffentlicher Spielplatz
und am &stlichen und sidlichen Rand des Planbe-
reiches eine Ortsrandeingrinung vorgesehen.,
Schlieltlich soll eine driliche Bauvorschrift Gber
Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Gegen die so beschriebene Planungs-
absicht habe ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit
als Behdéirde im Sinne des § 4 BauGB keine grund-
sétzlichen Bedenken, gebe fiir den Fortgang der
Planung jedoch die folgenden Hinweise.

1.1.2 Fldchennutzungsplan

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nord-Elm enthalt fir den fraglichen Bereich
bereits seit l&ngerer Zeit eine Darstellung als
LAllgemeines Waohngebiet”, die zwar nicht véllig
kongruent ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, sondern etwas dahinter
zurickbleibt, der Begriff des ,Entwickelns” aus § 8
Abs. 2 BauGB ertffnet jedoch beim Ubergang von
der einen zur anderen Planungsebene Spiel-
rdume. Insbesondere kénnen auf der konkreteren
Ebene des Bebauungsplanes die bestehenden
Eigentumsverhéltnisse (zusatzliche) Zwangs-
punkte schaffen, wéhrend die grobkérnigere
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Ebene des Flachennutzungsplanes eher abstrakie
stadiebauliche Konzepte vertritt. Mit dem Hinzu-
treten der Grundstlickszuschnitte als Bestim-
mungsgrofie argumentieren auch die diesbezilg-
lichen Aussagen im Abschnitt 2.2 der Entwurfs-
begriindung; ihnen stimme ich zu.

1.1.3 Verkehrslirm, Grundlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der &stliche Teil des geplanten Baugebietes ist
von der freien Strecke der K 13 her giner deut-
lichen Schallbelastung ausgesetzt, die in einem
unléngst fertiggesteliten schalltechnischen Gut-
achten untersucht worden ist. Dieses Gutachten
ermittelt fir Geb3udestandorte innerhalb der
dstlichsten tberbaubaren Flache Immissions-
pegel, die zur Tagzeit selbst die (hdheren, aber
nicht abwégungsfahigen) Immissionsgrenzwerte
aus § 2 der 16. BlImSchV nur knapp einhalten
bzw. im Obergeschoss bereits geringfiigig tber-
schreiten; die (abwagbaren) Orientierungswerte
aus der Anlage 1 zu DIN 18005, Teil 1 werden
dagegen bereits deutlich Uberschritten. Flr die
Nachtzeit werden Werte ermittelt, die ebenfalls
dicht unter bzw. kurz (ber den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV liegen. Fir die
Aultenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone
geht der Gutachter tagsiiber von der Einhaltung
oder Unterschreitung der einschldgigen
Orientierungswerte aus, setzt dabei allerdings eine
bestimmte Anordnung im Verhéltnis zu den
Gebauden sowie weitere Annahmen zur Grund-
rissgestaltung der Geb&ude voraus und nimmt an,
dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
um bis zu 3 dB(A) ,nicht wesentlich" sei.

11.4 Verkehrsldrm, Stellung der Geb&ude

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bei diesem Gutachten fallt auf, dass in den
Kartendarstellungen Gebsudestellungen ange-
nommen werden, die so in der Praxis nicht
realistisch oder sogar nicht realisierbar sein
diirften: Derartige ,Uber-Eck-Stellungen” der
Gebéude erfordern besonders breite Grund-
stiicke, die nach meinen Erfahrungen tatséchlich
nicht zur Verfiigung stehen werden. Zu rechnen ist
vielmehr mit Gebaudestandorten, die senkrecht
bzw. parallel zur inneren Erschliefung wie auch
zur K 13 ausgerichtet sind. Diese Gebaude-
ausrichtung dirfte zu anderen Rechenwerten fir
die Belastung der einzelnen Gebiudefranten und
im Zweifel auch zu anderen Reflexionswirkungen
fur den auftreffenden Schall flihren.

Auch bei einer anderen Stellung der Gebaude gibt
es Fassaden, an denen die Orientierungswerte
nicht Uberschritten werden und Freifléchen, die
durch das Gebé&ude vor dem Strallenlarm
geschitzt werden.

1.1.5 Verkehrsldrm, Gutachtervorschlag und Festsetzungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Als Reaktion auf diese Ausgangslage hat der
Gutachter die abschirmende Wirkung einer 2,5 m

Die Festsetzung wurde gedndert und orientiert
sich jetzt starker am Vorschlag des Gutachters,
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hohen LArmschutzwand am ostlichen Rand des
Baugebietes untersucht und kommt zu dem
Ergebnis, sle erziele zwar flir das Erdgeschoss
eine spirbare Pegelminderung, fir das Ober-
geschoss dagegen kaum noch, und stellt deshalb
die Frage, ob unter diesen Umsténden der fiir die
Larmschutzwand erforderliche Aufwand ange-
messen sei, Alternativ diskutiert das Gutachten
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der K 13,
die allerdings ebenfalls nur zu einer marginalen
Pegelminderung fihren wiirde; auf die Unmdog-
lichkeit dieser Lésung werde ich weiter unten noch
naher eingehen. Schlieftlich empfiehlt der Gutach-
ter passive Schallschutzmalnahmen an den
Gebéauden, zuvorderst die Gewshrleistung einer
bestimmten D&mmwirkung der Auenhaut der
Gebaude.

In den vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
planes Eingang gefunden haben einerseits die
Eintragung der unterschiedlichen Ladrmpegel-
bereiche in der Planzeichnung sowie die textliche
Festsetzung Nr. 2 mit Anforderungen an die
Anordnung der Fenster der Geb&ude (Absatz 1),
die Beliftung der Rdume (Absatz 2) und eine Aus-
nahmeregelung fiir den Fall eines Einzelnach-
weises (Absatz 3). Diese textliche Festsetzung Nr.
2 weicht allerdings von dem Vorschlag aus dem
Abschnitt 6.3.3 des Gutachtens insofern ab, als
dort umfassend von ,Aulenbauteilen” die Rede
ist, wahrend im Bebauungsplan nur Vorgaben zu
den Fenstern und auch nicht zu deren Damm-
wirkung, sondern nur zu deren Ancrdnung
formuliert werden. Fenster gehtren zwar in Bezug
auf die Schallddmmwirkung oftmals zu den
.schwéchsten Gliedern” der Geb&udeaufienhaut,
bei vielen modernen Leichtbaukanstruktionen
erfasst dieses Problem aber auch andere
Bauteile. Die textliche Festsetzung Nr. 2 sollte
deshalb unter Beriicksichtigung des Vorschlages
auf Seite 16 des Gutachtens grundlegend
Uberarbeitet werden.

1.1.6  Verkehrsldrm, Hinweis Nr. 1

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang ergibt sich flr mich
aufterdem die Frage, ob der ,Hinweis* Nr. 1 hinter
den textlichen Festsetzungen nicht seinerseits
ebenfalls eine verbindliche Festsetzung sein
muss. Er kénnte in die fortentwickelte textliche
Festsetzung Nr. 2 integriert werden.

Die Gemeinde folgt diesem Vorschlag nicht.

Die Lage der Aufenthaltsbereiche im Freiraum soll
nicht verbindlich geregelt werden, da ohnehin
nicht der Aufenthalt der Personen geregelt werden
kann, sondern nur die Lage und Ausgestaltung
baulicher Anlagen. Zum Beispiel ist es mdglich
mehrere Aufenthaltsbereiche herzurichten und
eine der Stralte zugewandte Terrasse kénnte
dabei vor allem gestalterische Bedeutung haben
sowie als Ausgangspunkt fiir Wegeverbindungen
um das Haus dienen.
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1.1.7

Naturschutz, Untersuchungsergebnisse

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dass die Ausweisung eines neuen Baugebietes
die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in erheblichem Mafie bertihrt, liegt
auf der Hand und wird auch bei den angestellten
Planungsiiberlegungen berlicksichtigt. Als Grund-
lage fir die diesbeziigliche Abw#gung sind aus-
weislich des Abschnittes 3.10.1.4 der Entwurfs-
begriindung bereits im Frilhjahr 2018 eine Biotop-
typenkartierung und eine Erfassung von Brut-
véigeln im Plangebiet durchgefiihrt worden; deren
Ergebnisse sind in einem erst unlangst fertia-
gestellten Gutachten zusammengestellt, das mir
vorliegt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens bilden
eine hinreichend tragfahige Abwagungsgrundlage,
sie waren allerdings noch in die Entwurfsbegriin-
dung zu Ubernehmen und damit flir die Nutzer des
Planes nachvollzishbar zu machen.

Die wesentlichen, wertgebenden Ergebnisse der
naturschutzfachlichen Erfassungen sind in der
Begriindung enthalten. Detailliertere Informa-
tionen, insbesondere zum Umfeld des Plange-
hietes sind dem Gutachten selbst zu entnehmen,
dass Anlage der Begriindung ist.

1.1.8 Landschaftsrahmenplan

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang weise ich allerdings
darauf hin, dass der Landschaftsrahmenplan, der
im Abschnitt 3.9.2.2 der Entwurfsbegriindung
angesprochen wird, fir die Ebene der Bebauungs-
planung kaum verwertbare Informationen zu
liefern vermag. Er korrespondiert mit der Ebene
des Regionalen Raumordnungsprogrammes und
ist deshalb nicht nur in einem sehr ,grobkdrnigen”
Mafstab, sondern auch mit einem entsprechen-
den Erkenntnisinteresse erstellt worden. Der
naturschutzrechtliche Fachplan fir die Ebene des
Bebauungsplanes ist der Grilnordnungsplan; ein
solcher Plan liegt fir den hier betroffenen Bereich
nach meiner Kenntnis nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
die Begriindung aufgenommen.

1.1.9 Offentliche Griinfliche

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Am sidlichen und &stlichen Rand des Planbe-
reiches soll eine ,6ffentliche Grinfliche" mit der
Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung"” fest-
gesetzt werden. Mit dem vorgesehenen Festset-
zungsinhalt werden die damit Oberzogenen
Flachen anderen Nutzungen, insbesondere jeder
Art von Bebauung, entzogen. Zu Art und Intensitat
der Bepflanzung wird dagegen nichts gesagt, und
es wird auch keine ausdriickliche Verpflichtung
zur Bepflanzung ausgesprochen. Das ist auch
durchaus entbehrlich, wenn es sich tatsachlich um
eine 6ffentliche Griinflache handelt, fiir deren
Bepflanzung und Unterhaltung ein &ffentlicher
Trager, insbesondere die Gemeinde, zustandig ist.
Sollte die ,Grinfliche" dagegen Bestandteil der
privaten Baugrundstiicke werden, so mlsste die
Bepflanzung néher beschrieben werden, um
priifen zu kénnen, ob tatsdchlich der angestrebte
Zustand erreicht ist oder ein Pflanzgebot auf der

Es handelt sich um eine dffentliche Grinfldche.
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Grundlage des § 178 BauGB ausgesprochen
werden muss.

1.1.10 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleic

=-

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der vorgefundene und der plangeméfe Zustand
im Plangebiet werden am Ende der Entwurfs-
begriindung miteinander verglichen und unter
Anwendung des ,Stadtetag-Modells" mathe-
matisch bilanziert. Daraus ergibt sich erwartungs-
gemaf ein Defizit, also eine Einbulle zu Lasten
des Naturhaushaltes, das neben der zuvor ange-
sprochenen ,Grinfliche" im Planbereich durch
eine externe Malknahme kompensiert werden soll.
Vargesehen ist auf einer bisherigen Ackerflache
dstlich der Ortslage Frelistedt die Schaffung eines
Wiesentimpels" inmitten einer ,halbruderalen
Gras- und Staudenflur”. Unter Beriicksichtigung
dieser Malthahme ergibt sich eine etwa ausge-
glichene Bilanz. Die betreffende Fl&che steht nach
den mir vorliegenden Informationen im Eigentum
der Gemeinde, so dass eine rechtliche Sicherung
entbehrlich ist und § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur
Anwendung kommen kann.

1.1.11 Externe Kompensationsmaltnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Diese in Aussicht genommene Kompensations-
mafnahme ist bisher nicht detailliert genug be-
schrieben, um sie abschlieftend bewerten zu
konnen. Ich sehe an ibr jedoch bereits jetzt Un-
wégbarkeiten, die den angestrebten Kompen-
sationswert in Frage stellen kénnen. Dazu gehdrt
insbesondere, dass selbst dann, wenn gine Ab-
dichtung stattfindet, das Niederschlagswasser
nicht ausreichen diirfte, um tatsachlich einen
JTumpel" entstehen zu lassen. Eine Wasserfiih-
rung des ,Wiesentiimpels” miisste aber zumindest
bis zum Abschluss der Entwicklung von Amphi-
bien gegeben sein, um nicht eine so genannte
.Gkologische Falle" entstehen zu lassen, in der
zwar regelménig Amphibien laichen, die Entwick-
lung jedoch aufgrund des zu geringen Wasser-
standes nicht vollsténdig stattfinden kann.

Die beschriebenen UnwéAgbarkeiten sind nur
durch erhdhten Aufwand in der Standorterkun-
dung und vorsorgliche Investitionen in eine
Abdichtung zu vermeiden.

Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, die Mal3-
nahme wie beschrieben durchzufihren und deren
Wirksamkeit im Rahmen des Monitorings zu
Uberprlifen. Aus der dann eingetretenen Entwick-
lung kénnen, zusétzliche Informationen Gber den
Standort und die Parameter der Wasserflihrung
gewonnen werden. Auf dieser Basis knnen dann
ergdnzende Maflnahmen durchgefihrt werden,
die das beabsichtigte Entwicklungsziel sicher-
stellen.

1.1.12 geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 BNatSchG

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Ubrigen weise ich zu den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
folgende Punkte hin:

« [m Nordosten und Osten des Plangebietes
befinden sich gesetzlich geschltzte Land-
schaftsbestandteile im Sinne des § 29
BNatSchG. Dies wird durch die Ergebnisse der
Biotoptypenkartierung nochmals bestatigt.
Dieser Sachverhalt muss unbedingt im
Abschnitt 3.9.2.1 der Entwurfsbegriindung dar-
gestellt werden, und es muss gewahrleistet

Der Gemeinde ist kein geschitzter Landschafts-
bestandteil 1.S. des § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (bzw. § 22 Niedersachsisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG)) und auch kein geschitztes
Biotop 1.S. des § 30 BNatschG (bzw. § 24
NAGBNatSchG) bekannt,

Im naturschutzfachlichen Gutachten wird darauf
hingewiesen, dass keine geschiitzten Biotope
(& 30 BNatschG) betroffen sind.
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werden, dass die betroffenen Bereiche nicht
durch die festsetzungsgemaiie Nutzung zer-
stort werden. Bei einer Einbeziehung in das
Bauland und die Baugrundsticke stiinde eine
solche Zerstérung mit hoher Wahrscheinlich-
keit zu erwarten.

1.1.13 Artenschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

s Wenn landwirtschaftliche Flachen vor einer
baulichen In-Anspruch-Nahme nicht mehr
bewirtschaftet werden, muss damit gerechnet
werden, dass sie von Vogeln als Bruthabitat
genutzt werden. Deshalb muss vor Baubeginn
sichergestellt werden, dass nicht gegen die
strengen artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 BNatSchG verstofien wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
durch eine Bauzeitenregelung oder Malihahmen
zur Vergramung beriicksichtigt.

1.1.14 Nistpldtze in Gehodlzen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

e Durch die Entfernung von Biischen und
Baumen wird es zum Verlust von Nistplétzen
kommen. Darauf weist bereits der Abschnitt 6
des ,Gutachtens zu Biotoptypen und Brut-
végeln“ hin, wo auch auf die Notwendigkeit
einer Kompensation hingewiesen wird. Eben-
falls an dieser Stelle wird auf zwei Apfelbaume
mit Habitatfunktion (,H&hlenbaume”) hinge-
wiesen. Auch sie durfen nicht durch die Bau-
mafnahmen beeintrachtigt werden.

Es ist zu erwarten, dass 2 oder 3 Apfelbdume an
der Kreisstralle beseitigt werden miissen. Diese
weisen jedoch keine Nisthdhlen auf.

1.1.15 Kreisstralle 13, Verschiebung der Ortsdurchfahrt

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes schliest im Nordosten die Kreisstrafte 13
mit ein und verlauft im Sidosten an ihrer West-
seite entlang. Dabel handelt es sich heute nahezu
in gesamter Lange um die .freie Strecke" der
Kreisstralte. Eine Verschiebung der Grenze
zwischen Ortsdurchfahrt und freier Strecke bis auf
die Hohe der Zufahrt zu dem geplanten Baugebiet
halte ich flr sinnvoll; ein entsprechender Antrag
wiére rechitzeitig beim Geschaftsbereich ,Ordnung,
Verkehr, Veterindrwesen und Verbraucherschutz®
in meinem Hause zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

1.1.16 Kreisstrale 13, Anschlussverbot und Bauverbotszone

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die weit gehende Zugehérigkeit zur freien Strecke
hat zur Folge, dass zunichst die Nutzungs-
beschrankungen aus § 24 Abs. 1 N5StrG in den
Planbereich heriiberwirken, namlich das
Anschlussverbot und die vom Fahrbahnrand aus
20 m tiefe Bauverbotszone. Zu Beidem enthélt der
Bebauungsplan keine Festsetzungen, so dass der
§ 24 Abs. 6 NStrG sowohl das Anschlussverbot
als auch die Bauverbotszone eliminieren wiirde.

Ein Anschlussverbot wird durch die &ffentliche
Griinfliche zwischen den Bauflachen und der
Kreisstrale gewahrleistet. Zur Klarstellung wurde
nun noch eine textliche Festsetzung aufgenom-
men, die Zufahrten durch die Grinflache aus-
driicklich ausschlief:t.

Weiterhin wurde eine Festsetzung aufgenommen,
die bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen innerhalb der Fléche ausschlieft, die bis-
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Um im Interesse der Verkehrssicherheit zumin-
dest den Fortbestand des Anschlussverbotes zu
gewdhrleisten, bitte ich zur Klarstellung dort, wo
der Planbereich von Westen her an der Kreis-
stralle endet, unter Verwendung des entsprechen-
den Planzeichens aus Ziff. 6.4 der Anlage zur
Planzeichenverordnung das Anschlussverbot
einzutragen. Die Einschrankung der Bauverbots-
zone wére ich dagegen in demjenigen Umfang zu
akzeptieren bereit, den die Festsetzungen der
vorliegenden Entwurfsfassung abstecken; die
Offentliche Grinfldche” muss allerdings in der
vorgesehenen Ausdehnung erhalten und von
jeglicher Bebauung frei bleiben.

her Bauverbotszone Zone war (bis 20 m von der
Fahrbahnkante der Kreisstralte) und nun als nicht
iiberbaubare Flache festgesetzt ist.

1.1.17 KreisstraBe 13, Kreuzungsvereinbarung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Als formale Voraussetzung fir den Anschluss der
in das Baugebiet flihrenden Strafte an die K 13
wird zu gegebener Zeit eine Kreuzungsvereinba-
rung zwischen der Gemeinde und dem Geschafts-
bereich ,Kreisstralken, Geoinformation und Abfall-
technik" in meinem Hause abzuschlieflen sein, in
der insbesondere Ausgestaltung, Baudurchfiih-
rung und Kostentragung fur die Einmiindung zu
regeln sein werden. Einer strallenbaurechtlichen
Planfeststellung bedarf es dagegen nicht, denn
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tber-
zieht den Einmindungsbereich mit einer Fest-
setzung als ,6ffentliche Straltenverkehrsflache",
s0 dass gem. § 38 Abs. 3 NStrG die Planfest-
stellung durch ihn ersetzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.18 Ausgestaltung der Verkehrsflichen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Festlegung der Ausgestaltung &ffentlicher
Verkehrsflachen ist eigentlich nicht die Aufgabe
des Bebauungsplanes, sondern bleibt Ublicher
Weise einer spateren Ausbauplanung vorbehal-
ten, es ergeben sich jedoch Anforderungen an
diese Ausgestaltung, die bereits fiir die
Dimensionierung der festzusetzenden
Offentlichen Stralenverkehrsfliche” von
Bedeutung sind. Dazu gehéren

= die Notwendigkeit, unmittelbar westlich der Ein-
mindung der Planstrafte in die K 13 einen un-
gehinderten Begegnungsverkehr zu ermég-
lichen, damit Fahrzeuge, die in das Baugebiet
einfahren wollen, aber auf den Gegenverkehr
warten missen, sich nicht auf die Kreisstralle
zuriickstauen. Zu diesem Zweck ist die Breite
der Verkehrsflache in dem Abschnitt stidlich
des Regenriickhaltebeckens mit 8,5 m
besonders grofiziigig gewahlt; dem stimme ich
Zu;
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1.1.19 Ruhender Verkehr

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

= die Notwendigkeit, Fldchen flir den ruhenden
Verkehr auch im 6ffentlichen Strafenraum
bereitzustellen, um den Bedlrfnissen von
Lieferverkehr und Besuchern gerecht zu
werden. Der ruhende Verkehr lasst sich nicht
auf die Einstellplatze auf den Baugrundstiicken
verweisen, sondern Parkplatze auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind in der Praxis
unverzichtbar.

Im Ubrigen stimme ich den Uberlegungen zu, die
im Abschnitt 3.6.1.1.1 der Entwurfsbegriindung
dargestellt werden.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache ist so
bemessen, dass dort Fldchen fiir den ruhenden
Verkehr verfligbar sind.

1.1.20 KreisstraBe 13, Standort der Ortstafel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Zusammenhang mit der Realisierung des ge-
planten Baugebietes und seiner Anbindung an die
K 13 sehe ich die Notwendigkeit, den Standort der
Ortstafel an dieser Straflte zu Uberpriifen, und
dasselbe kiindigt auch der Abschnitt 3.6.1.1.1 der
Entwurfsbegriindung an. Fir die Wahl eines
neuen Standortes enthalten dabei sowohl die
StVO als auch die Verwaltungsvorschriften zum
Verkehrszeichen 310, der Ortstafel, Vorgaben.
Beispielsweise muss am Standart der Ortstafel fiir
den ortseinwérts Fahrenden erkennbar die
geschlossene Bebauung beginnen, und das setzt
auch voraus, dass die Stralle, an der die Ortstafel
steht, eine Erschliefungsfunktion fir die anliegen-
den Grundstiicke haben muss. Aufterdem darf der
Standort der Ortstafel nicht unter dem Gesichts-
punkt einer Geschwindigkeitsreduzierung gewahit
werden, denn damit entstiinde eine Scheinsicher-
heit, weil dann in der Praxis die geschwindigkeits-
dampfende Wirkung ausbliebe. Dies schlieflt auch
aus, dass der Standort der Ortstafel in der Absicht
gewshit wird, Uber die Geschwindigkeitsreduzie-
rung einen Beitrag zum Schallschutz fiir das Bau-
gebiet zu leisten. Vor diesem Hintergrund ist es
derzeit nicht méglich, zum zukiinftigen Standort
der Ortstafel eine abschliellende Aussage zu
treffen, sondern diese Entscheidung wird erst
nach Realisierung des Baugebietes als Ergebnis
einer genauen Priifung vor Ort méglich sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.1.21 Bauweise

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur festgesetzten ,offenen Bauweise® und dem
zugehdrigen Abschnitt 3.4 der Entwurfsbegriin-
dung weise ich darauf hin, dass die Begriffe
,Einzelhduser" und ,Einfamilienhduser” keines-
wegs identisch sind. Der Begriff ,Einzelhaus”
bestimmt lediglich das (bauordnungsrechtliche)
Verhéltnis des Gebdudes zu den Grundstiicks-
grenzen. Darunter kann aber auch ein Zehn-

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und
die Begriindung entsprechend erganzt.
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familienhaus mit Mietwohnungen fallen. Im Hin-
blick darauf empfehle ich, den Abschnitt 3.4 der
Entwurfsbegriindung kritisch zu Gberpriifen, damit
sich daran keine Missverstiandnisse knipfen. In
meiner bauaufsichtlichen Praxis hat sich jingst
mehrfach gezeigt, dass fiir das Gebiet des Land-
kreises Helmstedt durchaus auch eine nicht unbe-
deutende Nachfrage nach Geschosswohnungs-
bau besteht.

1.1.22 H&he baulicher Anlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die textliche Festsetzung Nr. 1 begrenzt die
Hohenentwicklung der Geb&ude ergédnzend zu der
eher unscharfen Zahl der Vollgeschosse mittels
eines absoluten Wertes. Die Bezugsebene fir
diese Hihenbegrenzung soll dabei durch Punkte
im Verlauf der &ffentlichen Verkehrsflachen defi-
niert werden. Die Héhenlage dieser Punkte ist
allerdings wahrend der Realisierungsphase des
Baugebietes noch nicht aus der Ortlichkeit ,abzu-
greifen, sondern nur aus der internen Ausbau-
planung der Gemeinde zu entnehmen. Um sie
sowohl fir mich als vollziehende Bauaufsichts-
behérde als auch fir die Entwurfsverfasser, die in
Anzeigeverfahren nach § 62 NBauO die Verant-
wortung tragen, zugénglich zu machen, halte ich
es fir erforderlich, diese Ausbauplanung in geeig-
neter Weise zu verdffentlichen, heispielsweise als
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
die Gemeinde wird frithzeitig einen Hohenplan zur
Verfiigung stellen.

1.1.23 Strafenbegleitender Graben

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Entlang der K 13 verlaufen Strallenseitengrében
mit dem rechtlichen Status von Gewassern lll.
Ordnung. Derjenige an der Westseite muss fiir die
Anbindung des geplanten Baugebietes gequert
werden; dafiir ist eine Genehmigung nach § 57
NWG erforderlich. Der Status als Gewésser 1.
Ordnung hat Nutzungsbeschréinkungen mit
wasserrechtlicher Grundlage zur Folge.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.24 Schmutzwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

MNach dem Abschnitt 3.6 der Entwurfsbegriindung
soll das im geplanten Baugebiet anfallende
Schmutzwasser gesammelt und sodann (iber die
vorhandene Kanalisation der zentralen Kléranlage
zugeleitet werden. Dieser Losung stimme ich zu,
halte sie sogar fur unabdingbar.

1.1.25 Niederschlagswasser, Einleitgenehmigung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung
wird an derselben Stelle mitgeteilt, eine Ver-
sickerung auf den Grundstiicken im Planbereich
sei nicht méglich, und deswegen solle ein Regen-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Entwésserungskonzept wurde inzwischen
Uberarbeitet. Es ist in der Begrindung dargestelit.
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wasserkanal verlegt und ein Regenriickhalte-
becken angelegt werden. Uber den weiteren Ve-
rbleib des Niederschlagswassers wird allerdings
nichts gesagt. Kdme es am Ende zur Einleitung in
ein Oberflichengewésser, so bedirfte dies einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. der quantitativen
Anpassung einer bereits friher erteilten wasser-
rechtlichen Erlaubnis. In diesem Rahmen wére
nachzuweisen, dass der Vorfluter das zusatzlich
anfallende Niederschlagswasser tatséchlich
schadlos wird abfiihren kdnnen.

1.1.26 Oberflichenabfluss in Hanglage

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Besondere Beachtung wird die Hanglage nordlich
des Planbereiches erfordern: Wenn es als Folge
einer zunehmenden Versiegelung im Planbereich
zu einem vermehrten Abfluss von Niederschlags-
wasser kommt, muss dieses an der oberen
Bdschungskante in geeigneter Weise gefasst
werden, um zu verhindern, dass wegen der Gelan-
deneigung und des lehmigen Untergrundes
Bodenerosionen auftreten, die schlimmstenfalls
auch zu Schaden im geplanten Baugebiet filhren
kénnten.

Die Fl&chen noérdlich des Plangebietes entwéssern
im Wesentlichen nach Norden oder Osten und
nicht in das Plangebiet.

1.1.27 Wasserrechtlicher Genehmigungsvorb

ehalt

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sollte es trotz der ohen gedullerten Vorbehalte bei
der Kompensation mittels des ,Wiesentimpels"
bleiben, so ist dafur zunachst keine wasserrecht-
liche Erlaubnis oder Genehmigung erforderlich.
Etwas Anderes gilt allerdings dann, wenn es zu
einer Verbindung zum Grundwasser oder zu einer
Einspelsung aus einem Oberflaichengewasser
kame.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zurzeit sind keine Einspeisung aus einem
Oberflachengewssser und kein
Grundwasseranschnitt geplant.

1.1.28 Geothermie

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Soweit im Planbereich eine Geothermie-Nutzung
in Betracht gezogen wird, ist bereits jetzt abseh-
bar, dass es sich beziiglich Erdwarmesonden um
ein ,bedingt zuldssiges Gebiet" handelt, so dass
daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis auf der
Basis des § 8 WHG erforderlich ist. Inwieweit dies
auch fiir Erdwarmekollektoranlagen gilt, lasst sich
derzeit noch nicht abschliefend beurteilen, da
noch kein Baugrundgutachten vorliegt. Im Ubrigen
verweise ich grundsatzlich auf den Leitfaden ,Erd-
warmenutzung in Niedersachsen®, der als Heft 24
der Schriftenreihe ,GeoBerichte® vertffentlicht
worden ist und kostenlos aus dem Internet-Auftritt
des LBEG heruntergeladen oder dort eingesehen
werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.1.29 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Abschnitt 3.8 der Entwurfsbegriindung wird
mitgeteilt, das Baugebiet solle in eigener Verant-
wortung der Gemeinde realisiert werden. Damit
ergibt sich die Frage nach der daraus entstehen-
den Kostenbelastung und nach deren Tragbarkeit
fur die Gemeinde. Ich bitte, die Entwurfsbegrin-
dung an dieser Stelle zu erganzen.

Die Begriindung wurde entsprechend ergéanzt.

1.2 Regionalverband Groliraum Braunschweig, Schreiben vom 24.08.2018

1.21

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
vollstdndig innerhalb eines in der Zeichnerischen
Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) 2008 fur den Grofiraum
Braunschweig festgelegten Vorranggebietes
Trinkwassergewinnung sowie innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Aufgrund der
Aufgabe der Trinkwasserférderung des Wasser-
werks Frellstedt ist das Vorranggebiet Trink-
wassergewinnung funktionslos geworden und
somit nicht mehr zu beachten. Die Festlegung
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft stellt als
Grundsatz der Raumordnung eine Vorgabe fiir
nachfolgende Abwé&gungs- und Ermessensent-
scheidungen dar und ist im weiteren Verfahren zu
berlicksichtigen,

In meiner Funktion als Aufgabentrager des
Offentlichen Personennahverkehrs auf Schiene
und Strafte fir den Verbandsbereich nehme ich
wie folgt Stellung:

In die Begrtindung zum Bebauungsplan sind
Aussagen aufzunehmen zu der geplanten bzw.
vorhandenen OPNV-Erschlieiung des geplanten
Baugebietes (erschlieBende Bushaltestelle und
dort haltende Buslinien), vor dem Hintergrund der
Aussagen im Nahverkehrsplan 2016 fiir den
Groftraum Braunschweig (NVP 2016), der in
Kapitel (2.2 folgende Ausfihrungen zur OPNV-
Erschlieffung enthalt:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-
Bedienungsachsen bendtigen eine kosteninten-
sive Erschlielung, um attraktive OPNV- Verbin-
dungen anzubieten. Der OPNV ist in diesen Fallen
meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus
Sicht des OPNV sind diese Siedlungsentwicklun-
gen zu vermelden und etwaige Kostendeckungs-
fehlbetrage fiir ein gewiinschtes Bedienungsan-
gebot bei der Erschlieftungsplanung bzw. Abwa-
gung zu beriicksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende
Einrichtungen sollen daher aus Sicht des OPNV
dort entstehen, wo vorhandene oder geplante

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.
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Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien und Statio-
nen bzw. Haltestellen die Gebiete erschliefien
kénnen. Dadurch erhéht sich der Anreiz, den
OPNV zu nutzen, die Stadte und Gemeinden
wirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die
Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert Die
Erfahrung zeigt, dass Grélkenordnungen fiir einen
Erschlieftungsradius fur Stadtbahn- und
Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 - 500 m
fiir den fultlaufigen Einzugsbereich und bis zu 3
km flr eine Erschliefung mit dem
(konventionellen) Fahrrad akzeptiert werden.
Dariiber hinaus kdnnen Zubringerverkehre des
OPNI/, elektrisch betriebene Fahrrader sowie P+R
und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit
Abstand meisten Fahrgéste kommen aus dem
fuBlaufigen Bereich.

1.3 LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 30.7.2018

1.3.1  Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behtrden der Gefahrenabwehr auch flr
die Malinahmen der Gefahrenerforschung zustén-
dig sind.

Eine Malknahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, allilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umwelt-
informationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungskosten-
gesetz (NVwKostG) auch flir Behérden kosten-
pflichtig.

Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbe-
seitungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunter-
lage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Zur weiteren Aufklérung der Fragestellung wurde
eine Luftbildauswertung beauftragt.
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Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

1.4 Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 21.8.2018

1.4.1 Elektrische Energie und Gas

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir die Versorgung der geplanten Neubauten mit
Strom werden Erweiterungen unserer in der Nahe
vorhandenen Netze erforderlich. Die Fihrung der
neu zu legenden Kabel sollten mit uns zu
gegebener Zeit abgestimmt werden.

Wir bitten Sie, uns zeitnah an den weiteren
Planungen zu beteiligen, damit es im Zuge der
Erschlieftungsarbeiten zu keinen unnotigen
Verz8igerungen kommt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.5 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 27.8.2018

1.5.1 Regenwasserableitung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

grundsatzlich hat der Wasserverband Weddel-
Lehre keine Bedenken gegen das geplante
Bauvorhaben.

Der Wasserverband hat lediglich Bedenken bei
der Wahl des Standorts fiir das Regenriickhalte-
beckens (RRB).

Wir wiirden vorschlagen, dass RRB auf das Flur-
stiick 162/4 zu verlegen, da dort eine bessere
Entwéisserung des Notliberlaufs realisiert werden
kann.

Die Planung sollte mit dem WWL abgestimmt
werden.

Das Entwésserungskonzept wurde inzwischen
{(iberarbeitet. Es wird in der Begriindung
dargestellt.

1.6 Landwirtschaftskammer Niedersachen, Schreiben vom 8.8.2012

1.6.1 Allgemeines

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Frellstedt plant in der Ortschaft
Frellstedt die Aufstellung o.g. Bebauungsplans,
um an dieser Stelle eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung auf insgesamt 24 Grundstiicken
nach den MafRgaben eines allgemeinen Wohn-
gebiets zu ermoglichen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 2,8 ha und wird
im Fl&chennutzungsplan als Wohnbauland und zu
einem weiteren Teil als Fl&che fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Da die Abweichung vom F-Plan
als stadtebaulich vertraglich angesehen wird, wird
auf eine Anderung verzichtet.

Als Tréger 6ffentlicher Belange werden wir an der
Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt und
kommen nach Riicksprache mit der &rtlichen
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Landwirtschaft zu folgendem Ergebnis:

1.6.2

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zunéchst verweisen wir auf den Grundsatz des
schonenden Umgangs gemé&i § 1 a BauGB,
wonach der Bedarf an landwirtschaftlichen
Flachen fir Bauzwecke nachvollziehbar zu
begriinden ist. Aus unserer Sicht sind detaillierte
Priifungen der vorhandenen Méglichkeiten zur
Nachverdichtung oder der Inanspruchnahme
geringwertigerer bzw. nicht landwirtschaftlich
genutzter Standorte darzulegen.

Sofern diese Planungen nachvollziehbar
begriindet werden kénnen und an dem Vorhaben
in der Form festgehalten werden sollte, bitten wir
um Beachtung folgender Punkte:

Die Begrlindung wurde entsprechend ergénzt.

1.6.3 Landwirtschaftliche Emissionen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir begriiten, dass in der Begriindung bereits auf
die Toleranz bezlglich landwirtschaftlicher Emis-
sionen hingewiesen wird und ergénzen an dieser
Stelle, dass diese zu jeder Zeit zu tolerieren sind
und auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur
ndchtlichen Ruhezeit auftreten kénnen. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere die Tierhaltung
(Weidehaltung) direkt hinter dem &stlich der
Warberger Stralle gelegenen Baugrundstick
anzusprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
angesprochene Weide wurde inzwischen zu
Ackerland umgewandelt,

1.6.4 Anpflanzungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Planzeichnung und Begriindung ist zu ent-
nehmen, dass an der dstlichen und sidlichen
Grenze des Geltungsbereichs Anpflanzungen mit
einheimischen Strduchern und Gehdlzen angelegt
werden sollen. Diesbezliglich weisen wir darauf
hin, dass dabei ausreichende Absténde zu der
angrenzenden Ackerfléiche eingehalten werden,
um ein Hereinwachsen von Wurzelwerk und eine
Beschattung der landwirtschaftlichen Bestdnde
méglichst zu vermeiden. Ebenso haben regel-
méfige Pflegeschnitte an den Anpflanzungen zu
erfolgen, durch die heriiberragendes Gedst, das
die Bewirtschaftung erschwert, entfernt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6.5 Stralenbegleitender Graben

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Entlang der Warberger Stralie verlauft ein

Graben, der der Oberflachenentwésserung der
Ackerflachen dient. Wenn aus dem geplanten
Regenriickhaltebecken Wasser in diesen Graben
abgeleitet werden soll, ist zu klaren, ob die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit dieser Entwésserungs-
einrichtung ausreichend ist, um Beeintréchtigun-
gen landwirtschaftlicher Nutzflachen zu vermei-

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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den.

1.6.1 Kompensationsmafnahmen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Beziiglich der Kompensation ist darauf hinzu-
weisen, dass solche Maftnahmen ebenfalls unter
dem Aspekt der gréfitmaglichen Flachenschonung
anzulegen sind, um die Landwirtschaft nicht auch
an dieser Stelle mit weiteren Flachenverlusten zu
belasten. Dafiir empfehlen sich beispielswelse die
Entsiegelung von Industriebrachen, Produktions-
integrierte Maltnahmen auch landwirtschaftlichen
Flachen oder die dkologische Aufwertung von
Forstflachen. Wir bitten darum, solchen Mal-
nahmen grundsétzlich Vorrang zu gewéhren,

Da es sich bei den geplanten Kompensations-
flachen um kleine keilfrmige Teilschlage handelt,
die bereits aus der Produktion genommen wurden
und brachliegen, ist es aus agrarstruktureller Sicht
zu vertreten, diese Flachen flr Kompensations-
malnahmen zu verwenden.

Bei der Anlage des geplanten Timpels und der
Ruderalflur ist zu beachten, dass die Graben, die
die Flachen durchkreuzen unbedingt erhalten und
zukiinftig auch weiter unterhalten werden, da
diese Graben Oberflichenwasser und Dranagen
aufnehmen und von den Ackerflachen ableiten.

Um einer Vernéssung dieser Flachen vorzubeu-
gen, ist ein uneingeschrankter Abfluss des
Wassers zu gewahrleisten.

Wir unterstiitzen die Mdglichkeit der regelmaéfigen
Pflege der Kompensationsfldchen, durch die eine
UbermaRige Unkrautentwicklung unterdriickt
werden soll. Insbesondere an Kanten zu Acker-
land ist ein Hereinwachsen von Unkraut zu unter-
binden. Ebenso ist dafiir zu sorgen, dass Distel-
nester rechtzeitig entfernt werden, sodass kein
Samenflug auf die umliegenden Ackerflachen
stattfinden kann.

Sofern die Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lichen Flachen nachvollziehbar dargelegt wird und
unsere Hinweise Beriicksichtigung finden, kdnnen
wir den Planungen zustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung ergeben sich daraus
nicht. Die Gemeinde wird die angesprochenen
Belange bei der Anlage und Unterhaltung der
Ausgleichsflachen angemessen beriicksichtigen.

1.7 Telekom, Schreiben vom 13.8.2018

1.7.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter enlgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf die Planung ergeben sich

daraus nicht.
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Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Griinden eine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlieliung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maglich ist.

Wir bitten sicherzustellen, dass

= flir den Ausbau des Telekommunikations-
liniennetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltiche und kostenfrele
Nutzung der kiinftigen Verkehrswege méglich
ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB betrof-
fene Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschrénkte persénliche Dienst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte person-
liche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit
giner Nutzungsbeschrankung.”

der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur
Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fir
Straltenbau und Leitungsbau durch den
Erschlieftungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verdndert werden,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekornmuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmainahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frilh wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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1.8 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben

vom 27.8.2018

1.8.1 Telekommunikationsanlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vadafone Kabel
Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.9

1.9.1 Keine Bedenken

IHK Braunschweig, Schreiben vom 10.08.2018

1.10 Tennet TSO GmbH, Schreiben vom 6.8.2018

1.10.1 Keine Bedenken

1.11 LGLN, Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 6.8.2018

1.11.1 Keine Bedenken

11
7.8.2018

1.1.1  Keine Bedenken

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, Schreiben vom

1.2 NABU Kreisgruppe Helmstedt, Schreiben vom 27.8.2018

1.2.1

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Naturschutzbund (NABU) lehnt die geplante
Baumaftnahme aus grundsétzlichen Erwagungen
ab. Nicht die Planung wird kritisiert, vielmehr die
Tatsache, dass mit dem Baugebiet weitere
Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung ent-
nommen werden und die Flachenversiegelung
fortschreitet.

Die Gemeinde kann die angestrebte Siedlungs-
entwicklung nicht ohne die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen erreichen.

1.2.2 Angrenzender Baumbestand

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das (iberplante Areal liegt am siidlichen Ortsrand,

der dort aktuell von einer Flache mit alteren
Baumen begrenzt wird. Mit der Bebauung der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um dem angesprochenen Konflikt zu begegnen
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geplanten Flache wird der Charakter des Orts-
rands nachteilig veréndert und hat aulterdem zur
Folge, dass Flora und Fauna des park&hnlichen,
angrenzenden Gelandes Schaden nehmen
konnen. Zu spéteren Anldssen kénnten Anlieger
den alten und schiltzenswerten Baumbestand
zum Anlass nehmen, dass aus Sicherheitsgriin-
den dort Baume entfernt werden missen.

hat die Gemeinde in diesem Bereich eine gréRere
nicht Uberbaubare Fliche festgesetzt.

Die Gemeinde halt im Ubrigen die Bestimmungen
des Nachbarschaftsrechtes fir geeignet
potentielle Konflikte zu l8sen.

1.2.3 Landschaftsbild

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der jetzige Ortsrand ist an dieser Stelle pragend
fur Frellstedt, die bauliche Nutzung wiirde das
Landschafts- und Ortsbild erheblich veréndern.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
in der Begriindung beschrieben. Durch die
Festsetzung von Grinflachen und Anpflanzungen
soll eine landschaftsgerechte Neugestaltung
erreicht werden.

1.2.4 Alternative Siedlungserweiterungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht des NABU sollte die innerfrtliche
Bebauung und Verbesserung bestehender Bauten
fur eine dkologische Besiedlung genutzt werden.
Es spriche auch nichts gegen einer Erweiterung
des Dorfs in nérdlicher Richtung zwischen der
ehemaligen Post und dem ausgelagerten
Grundstiick in Richtung Bahnhof. Eine mehr-
geschossige Bebauung sollte zudem mdéglich sein.

Die Gemeinde hat die Méglichkeiten der
Innenentwicklung genutzt.

Eine Siedlungsentwicklung nérdlich der Ortslage
steht insbesondere mit der Bahnstrecken
Braunschweig-Magdeburg, die intensiv mit
Giterverkehr belegt ist, im Konflikt.

1.2.5 Zersiedlung und Umweltfolgen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der NABU sieht seine ablehnende Haltung auch in
Zusammenhang mit den vielen anderen Bau-
gebieten, die in der Samtgemeinde Nord-Elm
entstanden sind. Eine weitere Zersiedlung be-
deutet Verlust von landwirtschaftlichen Flachen,
Versiegelung von Boden und als weitere Folge
eine zuséatzliche Belastung der Vorfluter wie die
Schunter bei den immer &fter auftretenden
Starkregenanldssen,

Die Gemeinde hat die Umweltfolgen in der
Begriindung beschrieben. Dennoch hilt sie eine
Siedlungserweiterung fiir notwendig, um
Frellstedter Biirgern ein Baugrundstiick zur
Verfiigung stellen zu kénnen und eine ausge-
glichene demografische Struktur zu sichern.

1.3 Anglerverband Niedersachsen, Schreiben vom 30.7.2018

1.3.1 Keine Bedenken

1.4 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Schreiben vom 30.7.2018

1.4.1 Keine Bedenken

2 Nachbargemeinden

Nachbargemeinden haben sich zu der Planung nicht gedultert,




