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Betreff: Bebauungsplan ,Am Milhienweg"

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschiie8t iber die vorliegenden Stellungnahmen aus
dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefligten
Beschlussvorschldge im Einzelnen

b} Der Rat der Gemeinde beschlielft aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO den Be-
bauungsplan ,Am Mihlenweg" nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 als Satzung.

Zugleich beschiief3t der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Miihlen-
weg”. (Die Begrindung wurde unter Berlicksichtigung der Stellungnabmen zu
dem Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.)




Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Mihienweg" liegt in
Form einer Tabelle vom Biro Brokof & Voigts vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschliefen.

Sodann kann der Satzungsbeschluss erfolgen.



Gemeinde Wolsdorf

Bebauungsplan "Am Mihlenweg”
der Gemeinde Wolsdorf

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen
und Beschlussvorschldge

Beteiligung nach den §§ 2 (2), 3 (2) und 4 {2) BauGB

Bearbelung: Brokof & Voigts

Lindenplatz 1 38373 Frellstedt
(15355 98811
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1 Trager éffentlicher Belange

1.1

114 Aligemeines

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 28.4.2016

Stellungnahme

Heschlussvorschlag

die Gemeinde Wolsdorf beabsichtigh, dicht sidlich
des historisch gewachsenen Orskarns auf einer
bisher im Wesentlichen kleingértnerisch genutzten
Fiache ein Allgemeines Wohngebiet" und westlich
daran anschlialend einen Standort fiir ainen
{nauen} Kindergarten als ,Flache fir den Gemein-
badarf mit entsprechender Zweckbestimmung
festzusetzen. Dag zuldssige Mail der baulichen
Nutzung soll durch die Festselzungen ,GRZ 0,4°,
WL = " und eine absolute HBhenbegrenzung
bestimmt werden, die Bauweise soll auf Einzel-
und Doppelhduser eingaschrinkt werden, und die
verkehrliche Erschlielung der Wohnbebauung soll
vort Osten vorn Mithlenweg her erfolgen, wahrend
der Kindergarten (auch) von Norden (ber das
gemeindesigens Grundstick des Dorfgemein-
schaftshauses erreichbar ist. Dort sollen offenbar
auch die zugehdrigen Einstellpldtze nachgewiesen
werden. Der Bebauungsplan soll als ,Bebauungs-
plan der Innenentwickiung" auigestellt warden.
Den so beschriebenan Entwur flir dan Bebau-
ungsplan beurtaile ich als Behéirde im Sinne des

§ 4 BauGB wie folgt.

1.1.2 ErschiieBung eines angrenzenden, potentisllen Verdichfungsbereichs

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Froblematisch erscheint mir, dass durch die Ent-
wicklung, die der Bebauungsplan einleiten wird,
die unmittelbar nordwérnts anschlieflenden Flur-
stitcke 27 bis 30 sowie 31/4 voraussichtlich end-
gitig von einer baulichen Nutzung abgeschnitten
werden, indem thre Erschlieliung langfristig un-
méiglich gemacht wird. Dabei dréingt sich sine
Mobilisierung diezes Baulandpotenzials in Orts-
kernlage aus meiner Slcht geradezu auf, der wirk-
same Flachennutzungsplan weist in diese Rich-
tung, und auch die Gemeinde selbst spricht im
Abschnitt 2.4 der Entwutfsbegriindung davon,
dass aine Innenentwicklung der Anlagerung neuen
Baulandes am Ornsrand vorzuziehen sei. Vor
diesem Hintergrund rege ich dringend Uberlegun-
gen zu der Frage an, ob nicht die Erschliefibarkeit
dieser Flursticke offen gehalten werden sollte und
welche Festsetzungen dazu zu treffen waren,
Meine Erfahrung lehri, dass auch dann, wenn
aktuelt diesbeziigliche Plane vehament vernaint
werden, schon nach kurzer Zeit entsprechends
Winsche angemeldet werden, die dann aber nicht
mebhr varwirklicht werden kdénnen.

Die Gemeinds berlcksichiigt die Anregung, indem
sie die Flache, die notwendig ist um eine
Erschlieffiung von der nun geplanten Strafte nach
Norden zu fihren, in ihrem Eigentum behalt,

Anderungen am vorliegenden Bebauungs-
planentwuirf sind nicht erforderlich.

Dig betreffende Flache wirde gof. gemeinsam mit
den nérdlich angrenzenden Fléchen fir eine
weitere innenentwicklung zu ginem spateren
Zeitpunit erneut Oberplant und als Verkehrsflache
festgesetzt warden.
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1.4.3  Naturschutz und Landschaftspflege
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen
im Allgemeinen und den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Beson-
deren stimme ich grundsatzlich zu, und im Obri-
gen fahrt die Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Anwendung des § 13a BauGB dazu, dass
keing naturschutzfachlichen Kompensationsmafs-
nahmen nachgewiesen werden milssen, sondem
die zweifellos durch die Bebauung eintretenden
Einbufien von Gesetzes wegen als ,im Sinne des
§ ta Abs. 3 Satz 6 var der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig" zu gelten haben,
Diese gesetzgeberische Entscheidung habe ich
gegen mich gelten zu lassen. Ich merke allerdings
an, dass nach der sktuellen Roten Liste der in
Nigdersachsen und Bremen gefahrdeten Brut-
vogel (Krilger urd Nipkow 2015) mit Feldsperting,
Girlitz, Goldammer, Haussperding und Stieglitz
bereits fUnf der im Gebiet nachgewiesenen Vogel-
arten auf der Vorwarnliste verzeichnet sind, und
der Star gitt sogar als gefihrdet. Schliefiiich lautet
der Iateinische Name des Wiesen-Fuchsschwan-
zes Alopgcurus pratensis”; er wére im Abschnitt
3.6.4 oben auf Seite § der Entwurfsbegriindung zu
korrigieren,

Die Hinweise wearden zur Kenntris genommen,
Die Begrindung wird entsprechend korrigiert.

114  Feuerwehrgeritehaus

Steliungnahme

Beschliussvorschiag

Die Errichiung des neven Feusrwehrgerdtehauses
auf der Fltiche, die sich irm Osten an den hier in
Reds stehenden Bebauungsplan anschlieflt, ist
durch einen eigenen Bebauungsptan vorbeareitet
worden, der — ebenso wie das zugehérige schall-
technische Guiachien — dia Absicht zu der jetzt
vorbersiteten wohnbaulichen Entwicklung grund-
satzlich bereits kannte und auch beriicksichtigt
hat. Die Umngebungsverriglichkelt des Feuer-
wehrgerdtehauses unter Gesichtspunktan des
tmmissionsschutzes auch im Verhélinis zu dem
hier gaplanten Baugebiet wird auferdem in dem
aktuell laufenden Baugenehmigungsverfahren fir
dieses Projekt geprift; eventuell erforderiche
Schutzvorkehrungen warden dord festgelegt wer-
cden. Die Verhindung zu diesem Sachverhalt wird
im Abschnitt 3.6.6 der Entwurfsbegritndung im
erforderlichen Umfang hergestelit; dabei kann es
an dieser Stelle sein Bewenden haben.

11.5 Hishe baulicher Anlagen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Héhenentwicklung der Gebaude soll neben
der Zah! der Vollgeschosse auch durch eine abso-
{ute Hohe dber NN begrenzt werden. Diese Ent-
scheidung liegt zweifellos innerhalb der Planungs-
hoheit der Gemeinde. ch begriike grundsatzlich
auch die Bezugnahme auf die Héhe Ubar NN,

Die Gemeinde hat den Festsetzungsrahmen
bewusst fir die beschriebene 2-geschossige
Bauweise chne steiles Dach gedffnet, Eine
Zweigeschossigkelt mit stellem Dach soll wegen
der grofien Hihe disser Bauform nicht zugelassen
werden. Auf eine Regelfung zur Dachneigung,
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bereitet doch der Volizug von Planen, die an die
Héhe dber den fertig ausgebauten Verkehrs.
fidchen anknitpfen, wahrend der Bauphase
erfahrungsgemal Schwierigkeiten. Ich sehe
alferdings bei der gewahlien Lésung die Gefahr,
dass die Hohenwerte im Verhéitnis zu den Hohen-
linien der Kartengrundiage die Realislerung der
featsatzungsgemal zulsssigen Zweigeschossig-
keit behindern konnten. Zumindest wird die
vorgesehene Festsetzungskombination Bau-
formen mit eher stidlischer Anmutung

(. Stadivilta") beglinstigen. Gemessen an dam
Anspruch, ein harmonisches Ortshild zu erzielen
bzw. zu erhaiten {vgl. Abschnitt 3.2.3 der Ent-
wurfsbegrindung), hisite ich dies for kentra-
produktiv, Insofern empfehle ich eine Uberprifung
und eventuell eine Ergénzung der Entwurfsbe-
grindung durch eine beispielhafte Darsteliung
eines Gebaudeguerschnitles.

etwa durch eine Gestaltungssatzung verzichtet die
Gemeinde ebenfalls bewusst, Die eher stédlische
Anmutung dieses Bebauungstyps wird toleriert so
wis in anderen Bereichen der Baugestaltung
ebenfalls Abweichungen von regional- und
dorftypischer Gestaltung hinzunehmen sind,

1.1.6  Ausschiuss von Nutzungsarten Im aligemeinen Wohngebiet

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das festzusetzende Allgemeaing Waohngebiet” soll
gegenilber dem Regeltyp” aus § 4 BauNvO
durch die textliche Fastsetzung Nr. 1 modifiziert
werden. Darin werden bastimmie Nufzungen
ausgeschlossen, die typischer Weise mit einem
hohen Verkehrsaufkommean verbunden sind und
deshalb zu Stérungen und zu Anforderungen an
die Auzgestaliung der 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen fuhven warden, die der Eigenart des kon-
krefan Baugebietas widersprichen Diese Ent-
scheidung begrilfie ich auch im Hinblick auf das
grundsitzliche Bestrehen, tffentliche Verkehrs-
anlagen s0 auszubilden, dass Fuligénger unab-
héngig vom Alter - also auch Kinder im Vor- und
Grundschulalter — den Weg zur Schule, hier zum
Kindergarten, in den Ol oder zur ndchstge-
legenen Haltestelle des dffentlichen Personen-
nahverkehrs gefahifrel zurlicklegen kénnen.

L

1.1.7 Fliche fiir Gemeinbedar!, Bauweise

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Far die Fliche for den Gemeinbedarf' solien
abgesehen von den Baugrenzen keine waiteren
Festsetzungen getroffen werden. Dagegen habe
ich keine Badenken, ist doch bereits die Bau-
aufgabe als solche mit bestimmten typischen
Eckdaten verbunden, und darf zudem von der
Gemeinde als Sffentlicher Bauberrschaft und als
Plangeberin ein verantwortungsbewusster Um-
garg mit dem Baugrundstick erwartet werden. Ich
stelle jedoch fest, dass zwischen dem Festaet-
zungsinhal und dem Abschnitt 3.2.6 der Entwurfs-
begrindung sine Diskrepanz insofern besteht, als
dig dort angekindigte ,offene Bauweise” nicht
fastyesatz ist.

Die Begrindung wird entsprachend kKorrigiern.
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1.1.8  Bodenverunreinigungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus meinegn Unterlagen ergeben sich keine An-
haltspunkte for das Viorhandensein von Altab-
iagerungen ader anderen Bodenverunrainigungen
innerhalb des Planbereichas oder in dessen
unmittelbarer Umgebuny. Diese Erkldrung
gnthindet die Gemneinde freilich nicht von ihrer
Verpflichtung, zu dieser Frage ggf. auch andere
Quelien auszuwearlen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genamimen,

1.1.2 Bodendenkmalpflege

Stetlungnahme

Beschlussvorschlag

Ebenfalis keine Erkenntnisse liegen vor (ber
archaologische Fundstellen, und der Planhereich
weist auch keine Besonderheiten auf, die eine
erhohte Fundhiffigkeit erwaren liefien. Solite es
denncch wider Erwsrien zu archéologischen
Eunden kommen, so wirde dies (ber § 14
NDSehG eine Irformationspllicht gegeniiber der
Linteren Denkmatbehérde in meinem Hause oder
der Gemeinde ausldésen.

Die Hinwelse werdan zur Kennhtnis genommaen,

1.1.10 Wasserrecht

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Planbersich berdhrt keine wasserrechtlichen
Schutzgabiete und auch keine Oberflachenge-
wasser; dem zufolge unterliegt die Planung dies-
beziglich keinen Restriktionen,

1.1.41 Schmutz- und Niederschlagswasserents

orgung

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers
soll durch Ableitung Uher die Sffentliche Kana-
lisation zur zentralen Kldranlage bei Sdpplingen-
burg erfolgen. Dieser Losung stimme ich zu. Die
Ableitung des Niederschlagswassers von den
éifentlichen Verkehrsfldchen solt Ober ginen
Stauraumkanal erfolgen. Da am Ende der Nieder-
schiagswassertkanalisation die Einleitung in ein
Gewssser wasserrechtlich zu beurieilen ist, gilt
grundsatzlich als Einleitmange die Abflussmenge
des natiirlichen Gelindes des Plangebiets. Unter
dieser Rahmenbadingung stimme ich auch dieser
Lésung zu.

1.1.42 Regenrickhaltung auf privaten Grundstil

cken

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Die Niederschiagawasserbeseitigung von den
privaten Baugrundsticken ist nach Abschnitt 3.3.4
der Entwurfshegriindung durch Versickerung wohl
nicht maglich, und auch die Ableitung iiber die
vorhandene Kanalisation muss offenbar durch
ergénzends Rickhaltungsmalnahman flankisrt
warden, die der Wasserverband Weddel Lehre
tiber die von ihm zy ereilenden Einleitungsge-

Die Hinweise warden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde hilt dennoch an dieser | 8sung
fest, da sie insgesamt am wirlschaftlichsten
erscheind,
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nehmigungen steuern soll. Diese Ldsung wird
allerdings nach meinen Erfabrungen nur funktio-
pleren, wenn eine sogenannie 2wangsentleerung
mit fester Ablavfmenge installiert wird, denn das
Riickhaltevolumen muss nach jeder Flllung des
Spaichers innerhalb vergleichsweise kurzer Zeit
wieder zur Verfiigung stehen, Damit entfailt die
Nutzung der Rickhaltesinrichtungen als Speicher
beispielsweise flr die Garlenbewdsserung, die
ging solche Losung fir die Grundstiicksnutzer erst
attraktiv machen kéinnte,

1413 Erdwiirmentitzung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Planbereich gehdrt nach der geclogischen
Beschaffenheit des Untergrundes zu den
Gebieten, die f(ir eine Erdwérmenutzung nur
bedingt gesignet sind. Um jeweils eine sinzeifall-
bezogene Prafung auch unter Berlicksichtigung
des Anlagentyps vornehmean zu kinnen, muss flr
jede derartige Aniage beim Geschéftebereich
JLAbfaliwirtachaft, Wasser und Umweltschutz® in
meinerm Hause eine wasserrechttiche Erfaubnis
beantragt werden. Im Ubrigen verweise ich auf
den L eitfaden Erdwérmenutzung in Nisder-
sachsen”, der als Heft 24 der Schriftenreihe ,Geo-
Berichte’ vorm LBEG publiziert worden ist. Er kann
aus daessen Internet-Auftritt beruntergeladen
wearden,

Die Hinweise werden zur Kenntnis ganorﬁman une
in der Begrindung ergéinzt,

1.2  Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 8.4.2016

1.2.1 Trinkwasserversorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dig Trinkwassarversorgung im geplanten Bereich
ist Ober eine Erweiterung des bestehendean
Orisnetzes gewahrleistet,

Die neuen Laitungsabschnitte werden in den
Stralen Mohlenweg und Warberger Strafie in das
bestehende Leitungsnetz eingebunden. Befinden
sich zukiinftige bendtigte Trassengrundstiicke
nicht im Eigentum der Gemeinde Wolsdorf, sind
flir diese Grundstiicke Gestattungsvertrige mit
dinglicher Sicharung durch die Gemeinde
Wolsdorf vorzubereiten,

Die [&schwasserversorgung aus den zu
errichtenden Leitungsabschnitten betrigt
héchstens 48 mh mit 1,5 bar Gber zwei Stunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genomrmen,

Die Trinkwassereitungen kdnnen innerhalb
affentlicher Verkehrsflachen und weiterer
Grundstiicke der Gemeinde verlegt werden,

Die Leistungsfahigkeil des Trinkwassernetzes ist
ala Grundschutz der Lischwasserversorgung
ausreichend.

1.2.2  Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung

Stellungnahime

Beschlussvorschiag

Der Anschiuss der Schmutzwasser- und Nigder-
schiagswasserkandle srfalgt an das bestehends
Kanalnetz in der Strafle Mihlenweg.

Eihe eventuell bendtigte Rickhaltung der Nieder-
schlagswassermengen sowie dessen Bauaus-

Die Hinweise werdean zur Kenntnis genommen.

Die Kanale kénnen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen verlegt werden,
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fohrung ist in spateren Planungen zu ermitteln.

Befinden sich zukinftige bendtigte Trassengrund-
sticke nicht im Eigentum der Gemeindes Wolsdor,
sind fir diese Grundstlicke Gestattungsvertriigs
mit dinglicher Sicherunyg durch die Gemeinde

1.3 LGLN, Regionaldiraktion Hameln - Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst,

Schreiben vom 27.4.2016

131 Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Sofern in meinen anllegenden Ausfilhrungen eine
waitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behdrden der Gefahrenabwahr auch fir
die Maltnahmen der Gefahrenerforschung zu-
standig sing,

Eine Mafinahme der Gefahrenarforschung kann
gine historische Erkundung saln, bef der allierls
Kriegstufthilder fiir die Ermiitlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Lufthildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, alfiierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung ocder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem, § & Niedersachsisches Umwelt-
informationsgesetz (NUIG)Y in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Nigdersiichsisches Verwaltungskosten-
gesatz (NVwiKostG) auch fir Behorden kosten
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpilichtige Luftbildaus-
wertung durchgefihet warden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteiiung.

Varbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Steflungnahme im
Rahmen ihrer Zusténdigheit zu dem jewsiligen
konkreten Planverfabren gegeben. Zweck det
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwen-
digen informationen filr ein sachgerechtas und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Beabsichiigte sigene Planungen und MaBnahmen,

die den o.g. Plan beriihren konnen:

O im Planungsaebiet sind
Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen geplant,

(1 I Planungsgebiet sind keine
Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen geplant.

Bedenken und Anrequnaen aus der eigenen

Zusténdigkeit zu dem o.q0. Plan;

O im Planungsgebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht. Gegen die vorgesehene
Nutzung bestehen keine Bedenken.

O Im Planungsgebiet besteht Kampimittel-
verdachi, Eine Gefahrenerforschung wird
ermpfohian,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genammen.

Da der zusténdige Fachdienst des Landes keine
weitere Gefahrenerforschung empfiehlt, wird auf
eine entsprechende Auswerfung von Lufthildern
oder andere Maltnahmen der Gefahren-
erforschung verzichtet,
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B Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
voriiegt,

1.4 Landesamt fitr Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 3.5.2016

141  Landwirtschaft/Bodenschutz

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Wir empfehlen zu prifen, ob ggf. Bodenbelastun-
gen durch Schadstoffe vorhanden sind. Dabei sind
die fachlichen Vorgaben des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSch(G) baw. der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchv} hinsichilich der Aspekte Probe-
nahme, Analytik und nutzungsspazifische Bewsr-
tung ainzubaltan,

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Mauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht,

Der Minweis wird zur Kenntnis genomman und im
Rahmen der ErschiieBungsplanung bericksichiiot,

1.5 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.4.2016

1.5.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wir teiten |hnen mit, dass die Vodafone Kabel
Peutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumafnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens, Eine
Neuvetlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,.

1.6 Deutsche Telekom, Schreiben vom 4.4.2016

161 Telekommunikation

Stellungnahrme

Beschlussvorschiag

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend
Telekomn genannt) -als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH heauftragt
unel bevalimachtig, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter enigegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnabrmen ab-
zugeban. Zu der o, ¢. Planung nehmean wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan
arsichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
linien missen weiterhin gewahtleistat bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhan-
denen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekom-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
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munikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden mixssen,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirl-
schafllichen Griinden eine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telakommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vortelle einer koordinierten Erschlielbung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
madglich ist,

Wir bitten daher sicherzustelien, dass

= flur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlisBungsgebist die ungehin-
derte, unanfgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kinftig gewldmeten Verkehrswege
maglich ist,

+ enisprechend § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB
folgende Fidchen als mit einem Leitungsrecht
zu belastan festgesetzt werden und im zweiten
Schrit eine beschrénkte persénliche Disnst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird: "Beschrénkie
persénliche Dienstharkeit fiir die Telekom
Deutschiand GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschréinkung.”

» der Erschlieftungstrager verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im arfordarlichen Um-
fang Fifchen fiir die Aufstellung von oberir-
dischen Schaltgehiusen auf privaten Grund-
sticken zur Verfigung zu steflen und diese
durch Eintrag einer beschréinkien persén.
lichen Dienstbarkedt zu Gunsten der Telekom
Devtschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

« gine rechizeitige und einvernehmliche Abstim-
mung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir
SiraRenbau und Leitungsbau durch den
Erschiietungstrager erfolgt,

» die geplanien Verkehrswege nach der Errich-
tung der TK-Infrastrukiur in Lagse und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

Féir den rechitzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straftenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notlwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschlieffungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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1.7 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, Schreiben vom 5.4.2016

1.7.1  Keine Hinweise oder Bedenken

1.8 IHK, Schreiben vom 8.4.2016

1.8.1 Keine Hinweise oder Bedenken

1.9 LGLN Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 7.4.2016

181 Keine Hinweise oder Bedenken

1.10 Niedersdchsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V., Schreiben vom
12.4.2016

1.10.1 Keine Hinweise oder Bedanken

1.11 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 3.5.2016

1.11.1 Kelne Hinweise oder Bedenken

1.12 Tennet, Schreiben vom 6.4.2016

1121 Keine Hinweise oder Bedenken

1.13 Stadtwerke Eim-Lappwald, Schreiben vom 3.5.2016

1.13.1 Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Wolsdorf

Bebauungsplan "Am Miihlenweg"
(B-Plan der Innenemtwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Begriindung

Stand 4.5.2016
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde beabsichligt eine ehemals als Kleingérten genutzte Fléche in der Ortemitte fur sine
innenantwicklung zu nutzen und in diesem Bereich neben Baugrundstiicken fir den Einfamilienhaus-
bau eine Fléche zur Errichtung einer Kindertagesstatte planungsrechtlich abzusichern.

Durch die 18. FNP-Anderung der Samtgemeinde Nord-Elm wurde diese Entwicklung im Jahr 2015
eingeleitet. Gegenstand dieser Anderung war auch der Standort eines neuen Feuerwehrgerate-
hauses, fir das beraits in einem separaten Verfahren ein Bebauungsplan aufgestallt wurde,

1.2 Lage und Grifle des Geltungshereiches

Der Geltungsbereich befindet sich westlich des Mihlenweges und reicht bis zum Festplatz im Westen.
Im Norden sehlielen Wohngrundsticke und das Dorfgemeinschaftshaus an, und sidlich befinden
sich der Friedhof und weitere Wohngrundstiicke.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfkke von 1,4 ha,

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der innenverdichtung und wird gemak § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zuldssige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplans
betragt weniger als 20.000 m?, da schon der Geltungsbereich deutlich kiginer ist. Weiterhin dient das
Verfahran Keinem Vorhaben, fir das eine Umweltvertraglichkeltsprofung erforderlich wére, Beein-
trachtigungen der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedautung und Europdische Vogelschutrgebiste) kénnen ausgeschiossen werden,

im vereinfachten Verfahren wird von der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklgrung nach § 6 Abs, 5 Satz 3ung § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c Ist nicht anzuwenden, Mit dem Aufstellungsbeschiuss wurde bekanntgemacht, dass
der Bebauungsplan im beschieunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweliprifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt warden soll und auf eine frithzeitige Beteiligung der Birger nach § 3(1) BauGB
verzichtet wird. Von einen frishzeitigen Unterrichtung der Trager 8ffentlicher Belange nach § 4(1)
BauGB wird ebenfalls abgesahen.

Im heschieunigten Verfabhren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Ftachennutzungsplans abweicht, auch aufgestelit werden, bevor der Flchennutzungsplan gedndert
oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
tréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs.2
Nr.2 BauGB). im vorliegenden Fall verzichiet die Gemeinde jedoch auf diese Vorgehensweise, da sie
aufgrund der Geringflgigkeit der Abweaichung von einer Entwicklung aus dem wirksamen FNP
ausgeht (siehe Abschniit 2.2},

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

it Regionalen Raumordnungsprogramim fiir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Wolsdorf keine besondere Funktion zugeordnet. Fiir den Geltungsbereich sind keine raumordneri-
schen Ziela oder Vorbehalte festgalegt.



2,2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Eim stelit fur den Geltungsbereich eine
Wohnbaufléche sowie eine Granflache dar, Im Rahmen der 18. Fl&chennutzungsplandnderung, die
2015 wirksam geworden ist, wurde for den Geltungsbereich Wohnbauflgche eingefithrt, Der Geltungs-
bereich reicht jedoch im Westen bis zu 29 m iber den Anderungsbereich der 18. Anderung hinaus
und setzt dort teilweise Bauftdchen (Gemeinbedarfsfiiche, ca. 1100 m?) fest, Der FNP stellt in diesem
Bereich Grinftache (Parkanlage) dar. Tats#chlich befindet sich dort ein Spielplatz.

Da eine Kindertagesstitte auch innerhalb einer Wohnbauflache zuldssig ist, kann die Festsetzung der
Gemeinbedarfsfiiche Kindergarten" aus der Darstellung der Wohnbaufléche des witksamen FNP
entwickelt werden,

Aufgrund der Geringftgigkeit der Abweichung der festgesetzten Gameinbedarfsfiache von der Wohn-
baufiiche des wirksamen Flachennutzungsplans (1.100 m#), ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus Sicht der Gemeinde auch in dieser Hinsicht nicht verletzt,

R i R kifiriivs LA R

Abbildung 2: 18, Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nord-Elm (Ausschnitt, 1:5.000}

2.3 Wohnbaulandbedarf

Die Gemeinde Wolsdorf hat im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Am Hélleckenberg I* aufgestalit und
mit diesern 33 Baugrundstlcke ausgewiesen. Diese sind inzwischen bis auf 6 Stick bebaut, 5o dass
nun weitere Flachen fir die Eigenentwickiung des Ortes durch individuetien Einfamilignhausbau
bereitgestelit werden sollen. Entsprechend des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs (Abbildung 3)
kennen im Geltungsbereich 10 Einfamilienh&user entstehen. Ausgehend von der Nachfrage der
letzten 15 Jahre, kann mit den so insgesamt zur Verflgung stehenden Grundsticken die Siediungs-
entwicklung vermutlich fiir 9 Jahre gedeckt werden. Die Notwendigkeit, die Baugrundstiicke am
Mihlenweg fetzt bereils durch einen B-Plan baurelf zu machen, ergibt sich aus dem stédtebaulichen
Zusammenhang mit der geplanten Kindertagesstatte und deren gemeinsamer Erschiieung.

2.4 Kindertagesstattenkonzept, Kita-Standortwahl

Laut aktueller Beschlussfassung der Samigemeinde solten in Wolsdorf insgesamt zwet Gruppen
(Kindergarten oder Krippe) in einem Neubau umtergebracht warden.

Der varhandene Geb#udebestand der Gemeinde kann diese Einrichtungen nicht aufnehmen, so dass
ein Neubau erforderich ist. Neben den Flachen im Geltungsbereich stehen der Gemeinde keine
weijteren Flachen zur Veriligung, die als Standort fir die neue Einrichtung infrage kommen. Die vor-
iegende Planung im Ortskern (Innenentwicklung) ist Standorten am Ortsrand, die landwirtschaftiche
Flache in Anspruch nehmen, grundsatzlich vorzuziehen. Innerhath des Geltungsbereichs wird der
Standort im direkten Anschiuss an das Grundstick des Dorfgemeinschaftshauses und unter tellweiser
Inanspruchnahme der vorhandenen Grinflache gewahlt, um eine sinnvalle Arrondierung gemeind-
ticher Einrichtungen zu erzielen. insbesondere hinsichilich der Stellplatze ergibt sich ein unmittelbarer
Nutzen, da diese auf dem Grundstiick des Dorfgemeinschaftshauses angelegt werden sollen und sich
dort eing sinnvolle Mehrfachnutzung ergibt.



2.5 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den §§ 22 bis 26 sowie 28 bis 30 BNatSchG oder nach dem Wasserrecht sind
von der Planung nicht betroffen,

Schutzobjekie nach dem Denkmalschutzgesetr sind nicht betroffen,

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um den Neubau von
Wohnhausern zu ermdéglichen. Dabei sollen nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht
stirende Gewerbebetriebe nicht ausgeschliossen werden. lm WA werden die gem. § 4 BauNV0 Abs.
2 und 3 aligemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen far
sportiche Zwecke, Garenbaubatriebe und Tankstellen ausgeschlossen,

Fir die geplante Kindertagesstatte wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, Sie wére auch im
allgemeinen Wohngebiat als ,Anlage fir soziale Zwecke" allgemein zul4ssig. Der Larm, der von der
Kindertagesstatie, insbesondere von den im Freigelénde spielenden Kindern ausgeht, ist von den
benachbarten Anwohnern im afigemeinen Wohngebiet hinzunehmen. Die beabsichtigte Anordnung
von Steliplatzen auf dem Gelande des Dorfgemeinschafishauses sorgt daflr, dass das Wohngebiet
hur redativy gering mit dem Verkehr der Kinderiagesstatte belastet wird.

“Kardengrundlage; Amtliche Kane 1:5.000 (AK5) Magistab 1:5.000, Quelte: Auszug mm dan Sacbasiadate
| der Niedersachsischen Verrrrassungs~ und Knmstervermlguw

Abbildung 3; Stadtebauticher Entwirf 1:2.000




3.2 Maf der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflichenzahl

Die Grundfiachenzahl wird im Geltungsbereich mit einem Wert von 0,4 festgesetzt. Die zulsssige
Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stefiplatze mit ihren Zufahrten um 50%
Uberschritten werden, so dass nach diesen Mafigaben sine maximale Versiegelung von 60 % der
Grundsticksflache maglich ist. Zu beachten ist jedoch, dass anfallende Niederschlagswasser
schadlos zu entsorgen ist. Die Einleitmenge in den offentlichen Kanal muss aufgrund des
ausgelasteten Kanalnelzes begrenzt werden, so dass auf den einzelnen Baugrundsticken
Maftnahmen zur Regenrlickhaltung erforderlich werden (siehe Abschnitt 3.3.4),

3.2.2 Geschossigkeit

Hinslchtlich der Geschossigkeit soll den Bauherren eine grofie Freiheit gew#hrt werden. Die
Bauvolumen werden neben der GRZ mafigeblich durch die Hohe der baulichen Anlagen geregeit.

Die zulassige Anzahl der Voligeschosse wird mit 2 festgesetzt. Damit soll flir das Obergeschoss eine
Flachenbegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfallen. Ein 2. Obergeschoss soll jedoch
durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen vermieden werden. Damit werden Rauformen
ermiglicht, die heute im Einfamillenhausbau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen
Bauformen gut harmonieret.

3.2.3 Firsthithe

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird so festgesetzt, dass in der Regel kein Dachgeschoss
zusatzlich zu 2 Vollgeschossen entstehen wird und um insgesamt die Hohenentwicklung der Gebaude
Zu begrenzen. Aus diesern Grund werden fir Flachdacher und geneigte Dacher unterschiedliche
Werle festgesetzt. Dabei geht es zum einen um die Fastlegung einer angemessenen Baudichte und
zum anderen um die Sicherung eines harmonischen Ortshildes durch die Vermeidung starker
Hohenunterschiede zwischen den entstehenden Wohngebasuden.

Die zuldssige Firsthohe baulicher Anlagen wird durch zeichnerische Festsetzungen in m Gber
Mormalnull (m NN) festgesetzt, Dabei haben

a) geneigte Dicher Neigungen 2 20° und

b) Flachdacher Neigungen < 20°,

Als Firsthdhe gilt der hdchstgelegene Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage. Die festgesetzte
Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen zur Solarnutzung oder
Schornsteine Oberschritten werden.

3.2.4 Uberbaubare Flichen, Baugrenzen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese halten zu der Geltungs-
bereichsgrenze und den offentiichan Flachen in der Regel einen Abstand von 3 m. Nur das fur die
Kindertagestatte vorgesehene Grundstilck weist, entsprechend der vorliegenden Bebauungs-
kanzeption, im Stiden einen gréferen nicht Dberbaubaren Bereich auf,

3.2.5 Griinfliche, Spielplatz

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Griinflache, die zum Teil als Spielplatz gestaltet
ist und nach Westen in den Festplatz der Gemeinde Ubergeht. Diese Flache wird nun zum Teil ais
Gemeinbadarfsfidche festgesetzt und soll der Kinderiagesstatte dienen. Der Spielplatz wird nun weiter
nach Suden verlagert. Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine 1.220 m? grofle Flache als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Insofern bleibt der Spielpiatz in diesem
Bereich erhalten.



3.2.6 Bauweise

Im Bereich der Wohngrundsticke wird die Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt, um
gine aufgelockerte Bebauungsstrukiur zu gewdéhrigisten, wie sie der Umgebung entspricht.

3.3 Erschlieflung

3.31 Verkehr

Die Breite der Stichstralle, die das Gebiet vom Mihlenweg aus erschlieflt, betragt 7 m, Damit ergeben
sich gute Gestaltungsmaglichkeiten fiir den Straltenquerschnitt und auch die Méglichkeit in grifieren
Abstanden StraBenbiurne zu setzen, Der Wendehammer bietet einen Radius von 20 m zum Wenden
und ist somit fiir das Befahren mit LKW, insbesondere MUlifahrzeugen sowie fiur Rettungsfahrzeuge
ausreichend groft dimensioniert. Fiir die Erschliellung von Hinterliegergrundstiicken gehen von dem
Wendehammer zwei ErschlieBungswege ab. Ein 3 m breiter Fullweg fihrt von einem der Stichwege
hig zum Grundstick des Dorfgemeinschaftshauses und weiter bis zur Grinflache.

Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich Gartengrundstiicke, fir die eine Innenentwicklung zu
Gunsten einer Wohnnutzung ebenfalls denkbar ist, Es gibt fir diesen Bereich eine Erschliefiungs-
option von der Helmstedter Strafte aus, die jedoch an der engsten Stelle nur eine Breite von 5 m
aufweist. Ferner ist nicht klar, ob die Flache aus privatrechtlichen Grinden (iberhaupt entsprechend
entwickelt werden kann oder nur in Teilflichen. Aus diesen Griinden ist eine weitere Erschiieungs-
option aus dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan heraus wiinschenswert,
Andererseits sind die Entwicklungsoptionen so ungewiss, dass die Festsetzung einer entsprechenden
Verkehrsfifiche verfraht erscheint. Daher wird die Gemeinde, die Eigentiimerin der Flachen im
Geltungsbereich ist, die Erschliefungsoption allein durch das Grundeigentum sichern. Die
Festsetzung ,WA" bleibt unverandert, Im Rahmen der ggf. spéter erfolgenden Innenentwicklung des
nordlich gelegenen Bereichs kann dann auch for diese Flache eine Festsetzung als Verkehrsflache
erfolgen,

3.3.2 Energie

MNetzbetreiber fir elektrische Energie ist die Avacon AG, und far Erdgas sind die Stadtwerke Elm-
Lappwald zusténdig. Die Erweiterung der Netze ist vom Mihlenweg aus maoglich.

3.3.3 Trinkwasser und Léschwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-tehre, Uber die vorhandene
Leitung im Mithlenweg kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebunden
warden,

Die Léschwasserversorgung des Gebietes soll iiber die Trinkwasserlaitungen sichergestealit werden.
Eine Lbschwassermenge von 48mth Uber mindestens 2 Stunden ist im Bereich des Muhlenweges
verflgbar. Solite diese Menge durch die Netzerweiterung vom Muhlenweg aus im Plangebiet nicht
erreicht werden kdnnen, ist eine Verbindung des Netzes mit der Leitung in der Warberger Stralle zu
prifen oder aber die Heranfihrung von Loschwasser im Brandfall aus dieser Richtung.

3.3.4 Abwasser

For die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustindig. Scshmutz- und
Regenwasserkanale liegen i Mihlenweg und solien fir die Abfithrung des Abwassers aus dem
Plangebiet genutrt werden, Das Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht vor
Ort volistandig versickert werden (sighe Abschnitt 3.4). Insofern sind im Geltungsbereich Vorkehrun-
gen zur Regenriickhaltung und ggf. zur tellweisen Versickerung zu treffen. Dabet sind méglichst
dezentrale Mafinahmen vorzusehen. Die Verpflichtung der Bauherren zur Regenriickhaltung und gof.
zur teilweisen Versickerung ergibt sich aus einer Beschrénkung der Einleitmenge in der Einleitgeneh-
migung. Diese wird vom WWI_ erteilt, der auch die Einleittnenge festlegt. Neben Malinahmen der
Abflussvermeidung und der Flachenversickerung {befestigte Wege entwassern in angrenzende Grin-
flachen) sind Rickhaltemalinahmen durch Zisternen oder vergleichbare Lésungen zu erwégen.

Flr die Stralenentwasserung ist eine Regenriickhaltung durch einen Staukanal vorzusehen.



3.4 Baugrund

in Wolsdorf stehen Gesteine des mittleren Keuper an, die sich therwiegend aus Kalkstein, Mergel und
Gips zusammensetzen. Diese sind hauflg von glazialen Sedimenten oder L6l (berfagert. In diesen
Substraten haben sich (iberwiegend Pseudogley-Parabraunerden entwickelt. (Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie, 2013)

Bel Baugrunduntersuchungen (Gko-control GmbH, 2016) wurden Verwitterungsiehm und verwittertes
Festgestein (Tonstein) angetroffen. Fir die Grindung von Bauwerken und Flachenbefestigungen
wurden zusatzliche Malinahmen begretizten Umfangs empfohlen. Das anstehende Material ist
wéhrend der Bauarbeiten vor einer Durchweichung moglichst zu schitzen.

Die hydraulische Leitfahigkeit des Bodens wird im Baugrundgutachten mit gering durchléssig
bezeichnet. Die Versickerung von Regenwasser wird daher nicht empfohien.

Flr den Geltungsbereich sind vergleichbare Ergebnisse zu erwarten, wie sie durch diesaes Gutachten
ermittelt wurden. Entsprechende Untersuchungen im Geltungsbereich selbst soflen in Kitrze
durchgefithrt werden.

3.5% Flachenbilanz

Art der festgesetzien Nutzung Fiachengrife
Allgemeines Wohngehiet 7132 m?
Gemeinbedarfsftdche, Kindergarten | 4.487 m?
Verkehrsflache, einschl. Fullweg 1.230 m?
Gronflache, Spielplatz 1.120 m?

3.6 Umwelthelange

3.6.f Boden

Nach der geologischen Karte 1:25.000 steht im Geltungsbereich L&R uber mesozoischen Bildungen
{Merge! und Tonstein des unterer Keuper) an. Der Boden ist durch die gértnerische Tatigkeit und
untergeordnet durch bauliche Tatigkeit gepriigt. £s ist zu erwarten, dass die natiriche Bodenfrucht-
barkeit durch dig Einbringung von organischer Substanz erhéht wurde,

Der Boden im Geltungsbereich ist f0r den Naturhaushalt von aligemeinar Bedeutung. Er erfisilt
natiriche Funktionen (baw. hat Potential) als:

+ Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

+ Bestandtell des Naturhaushaits, insbesonders mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisitufen,

= Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere im Zusammenhang mit der
Grundwasserneubildung

Auf der als zukinftig iiberbauten Flache werden diese Funktionen vollstandig entfallen.

Hinweise auf Altlasten oder Bodenvetunreinigungen liegen bei der Samtgemeinde sowie beim
Landkreis Helmstedt nicht vor. Ebenfalls liegen keine Erkenntnisse Uiber archaoiogische Fundstellen
vor und der Planbereich weist auch keine Besonderheiten auf, die eine erhohte Fundhaffigkeit
erwarten lieflen,

3.6.2 Wasser
Oberftachengewssser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Standort ist grundwasserfern und der Untergrund ist nur schwach durchiassig. Schichtenwasser
kann aufgrund der Keuper-Sedimente im Untergrund auftraten,



Das Oberflachenwasser der zuk{inftig bebauten Fléchen kann in den Regenwasserkanal im
Mihlenweg eingeleitet werden. Méglichkeiten der ortlichen (Teil-) Versickerung soliten genutzt
werden. Eine Rlckhaltung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken und im Kanalsystem ist
vorzusehen.

Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nur mitteibar durch die Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen zu erwarten.

3.6.3 LuftKlima

Das Plangebiet ist zurzeit unversiegelt, so dass ein ausgeglichenes Gelandeklima besteht. Besondere
lufthygienische Beeintrachtigungen bestehen nicht.

Die durch die Planung zu erwartende Bebauung und Versiegelung hat durch die Verringerung der
Verdunstung Einfluss auf das klimatische Retentionsvermagen. Es handelt sich umn eine mittelbare
Wirkung Qber das Schutzgut Boden. Besondere klimatische Wechselwirkungen dieser Flache mit
verdichteten Siedlungsbereichen existiaran nicht.

3.6.4 Arten und Lebensgemeinschafien

Im Geltungsbereich befindet sich groftenteils beweidetes Griiniand, das aus einer ehemaligen
Kleingartenanlagen hervorgegangen ist, von deren (arten inzwischen der groftere Teil aufgegeben
wurde, Die Vegetation 1asst noch diesen Ubergang erkennen, wenn auch Weiche Trespe (Bromus
mollis), Glatthafer (Arrhenaterum elatior), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Wiesen-Fuchsschwanz
{Alopecurus pratensis) dominieren. Im Westen liegt der Spielplatz mit Scherrasen und einzelnen
Gehtlzen.
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Griinflache, Spielplatz

Ferner wurden am 16. Mai 2014 die vorhandenen Brutvtgel erfasst. Die Arten in Tabelle 1 wurden bei
der 0.g. einmaligen Begehung im Bereich der ehemaligen Kleingartenaniage beobachtet. Bei siner
systematischen Erfassung muss mit weiteren Nachweisen dieser und vergieichbarer Arten gerechnat

werden. Sie sind typische Bewohner menschlicher Siediungen bzw. gestalteten Grinfldchen und
werden dort auch nach erfolgter Bebauung hnliche Bruthedingungen vorfinden. Gafahrdete Aden
wurden nicht erfasst. Feldspetling, Girlitz, Goldammer, Haussperiing und Stieglitz werden auf der
Vorwarnliste der niedersachsischen Roten-Liste (2015) gefuhrt. Der Star wird als gefahrdet eingestuft,

Tabelle 1. im Gellungsbereich erfasste Brutvbgel

Dautscher Artname Wiss. Artname Deutscher Artname Wiss. Artname
Aaskrihe Corvis Gamne Grinfink Chiaris chioris

Amsel Turdus merula Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Blaumeise Parus coerulens Haussperiing Passerdomesticus
Buchfink Fringiifa coslabs Kohimeise Parus major

Efsfar Pita picy Ringeliaube Columba palurbus
Feldspearting fasser montanus Star Sturnus vulgarnis

Fitts Fhylioscopus frochilus Stienlity Carduelis carduelis
Girlitz Satinus serinus Zilpzatlp Phylloscopys collybita
Galdammaer Emberiza citrinalla

Durch die geplante Bebauung werden die vorhandenen Biotope beseitigt und die Lebensge-
meinschaflen zum Teil verdrangt. Das betroffene Grinland hat eine allgemeine Bedeutung fUr den
Naturhaushalt (Erich Bierhals, 2004}, Im Rahmen der geplanten Bebauung wird jedoch auch wieder
ein Tell der Flache zu Grinfiiche entwickelt und bepflanzt,

3.6.5 Landschafts- (Orts-)bild

Durch die geplante Bebauung wird das Landschafts- (Onts-jbild im betroffenen Bereich grundséatzlich
verandert. Las vorhandene Grinland bewirkt eine starke Auflockerung der Siedlungsstrukiur, wie sie
in igndlichen Siedlungen haufig und charakteristisch ist. Durch die nun geplante Bebauung wird die
l.ticke geschlossen und das Ortsbild der Umgebung angepasst. Die zuk(nftige Bebauung wird im
Orts- bzw. Landschaftsbild jedoch keine wesentliiche Femwirkung entfalten.

3.6.6 Mensch (Immissionsschutz)

Das geplante aligemeine Wohngebiet grenzt im Norden und Stiden an Wohnbebauung und fligt sich
s0 in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen ein.

m Umfeld befinden sich jedoch auch andere Nutzungen, von denen ggf. Immissionen zu erwarten
sind. Zum einen sind dabei das Dorfgemeinschaitshaus und der Festplatz zu erwsihnen. Bai Veran-
staltungen ist mit Larm zu rechnen und dies auch in der Nachtzeit. Die Anzahl der Veranstaltungen ist
jedoch gering und an den Festplatz schiiefit keine Wohnbebauung direkt an. Die Kindertagesstatte,
die unmittelbar angrenzend vorgesehen ist, ist zur Nachtzeit nicht schutzbedirftig. Wohngeb&ude an
der Warberger Strafte und der Helmstedt Stralle befinden sich zudem ebenfalls in unmittelbarer Nahe
zum Festplatz und dem Dorfgemeinschaftshaus und sind heute bereits hinsichtlich ihrer Schutz-
wirdigkeit zu beachten,

Weiterhin wurde 2015 der Bebauungsplan ,Feuerwehrgerstehaus avfgestellt (rechtswirksam seit dem
24.2.2018), der den Standort des Feverwehrgerdtehauses stadtebaulich und planungsrechtiich ein-
ordnet. Die zu erwartenden Immissionen durch den Ubungsbetrieb der Feuerwehr wurden im B-Plan-
Verfahren untersucht und in der Grundstiicksgestaltung sowie durch Festsetzungen zum aktiven
Schalischutz (L armschutzwall) berlicksichtigt. Die Richtwerte fUr allgemeine Wohngebiete aus dem
teiblatt der DIN 18005 werden somit im Geltungsbereich durch digse irmrmissionen nicht therschritten.

Die Immissionen durch Einsatzfahrten sind dabei jedoch nicht bericksichiigt. Nach der Auffassung
des Gutachters, der auch die Gemeinde folgt, entziehen sich Larmimmissionen durch Einsatzfahrten,
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welche die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allgemeinheit zum 2weck haben, einer
Beurteilung nach den o.g. Richtlinien, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften. £ir die Abwagung
der Immissionsschutzbetage ist dennoch zu beachten, dass durch das Martinshomn der Einsatzfahr-
zeuge hohe Pegelwerte erreicht werden, die insbesondere zu einer erheblichen Stérung der Nacht-
ruhe fihren konnen. Nach den Berechnungen ergaben sich in der Umgebung des Feuerwehrgerste-
hauses bereits am Tage Uberschreitungen der immissionsrichtwerte um rd. 10 dB(A); in der Nachtzeit
ware der Immissionsrichtwer durch die angesprochenen Ereignisge um rd. 23 dB{A) Gbherschritten.

Aufgrund der geringen Anzahi der Notfalleinsgtze, die in den vergangenen Jahren zwischen 7 und 10
Einsdtzen jahrlich lag, halt die Gemeinde diese Stérungen fiir hinnehmbar, Auch bei einem alternati-
ven Standort fuhrt der Einsatz des Marlinshorns tegelmaig zu Immissionspegein an Wohnnutzungen,
die in der Nacht auch zum Aufwachen fihren und erheblich storen, z.B. entlang der Fahrrouten. Eine
Vermeidung solcher Stérungen ist daher grundsatztich unvermeidbar, Die Standontwah! der Feuer-
wehr bewirkt insofern lediglich eine besondere Haufung dieser Stérungen in einem bestimmten
Bereich. Zur Vermaidung bzw. Verringerung von Storungen bei Nelfalleinsatzen sollfe das Marting-
horn méglichst spat eingeschaltet werden. Die Trennung von Zufahrt und Ausfahrt des Feuerwehr-
grundsticks entflechtet die Verkehre der mit Privat-PKW ankommenden Einsatzkréfte und der
abrbckenden Einsatzfahrzeuge und schafft eine Obersichtliche Verkehrssituation. Das Verlassen des
Grundstacks solte daher in der Regel ohne das Einschalten des Martinshorns méglich sein. Weiterhin
beabsichtigt die Gemeinde die Vorfahrisregelung an der Einmiindung Mixhienweg/Am Wachtberg 2u
andern, Bei der derzeitigen Rechts-vor-links-Regelung missen Einsatzfahrzeuge bel Notfalleinsatzen
auf threm Weg zur Kreisstralle K17 (Melmstedier Strafie) vor dieser Einmindung bereits das Marting-
horn einschalten. Bei einer gednderen Vorfahrisregelung mit Bevorrechligung des Verkehrs auf dem
Mihlenweg miisste das Martinshom erst an der Einmiindung auf die Helmstedter Strafle (100 m
welter) eingeschaltet werden. Durch diese Malinahmen wird gewshrigistet, dass das nun geplante
aligemeine Wohngebiet durch den Standort des Feuerwehrgeritehauses nicht wesentlich gestart wird.

3.6.7 Eingriffsregelung

In den vorausagehenden Abschnitten werden die voraussichllichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschafishild erlgutert,

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der innenentwickiung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BaulGB handelt, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5§ BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssia" anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine
Kompensation ist demnach nicht erforderlich.

3.6.8 Artenschutz

Die erfassten basonders geschitzien Brutvogelarien nutzen das hier betroffene Grinland nur als
Nahrungshabitat.

Gehdlze sind von der vorliegenden Planung nur auf wenigen Quadratmetern betroffen (Kleingarien).
Sofern diese beseitigt werden sollen, wird die Gemeinde die Rodung in der Zeit vom 1. September bis
zum 28, Februar des Folgejahres durchfihren lassen oder durch eine Kontrolle gewshileisten, dass
keine Brutstiitten geschitzter Arten zersttrt werden.
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