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Bekanntgabe der
Ausfhrung auf der Sitzung am

Tagesordnungspunkt:

1. Anderung des Bebauungsplans ,Stobenberg"
Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.2 und Betei-
ligung Tréager dffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Frelistedt stimmt dem Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Stobenberg® und der Begriindung zu und beschliet die Durchflhrung
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Trdger
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB.

Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen
Der Rat der Gemeinde Frellstedt hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes gem. §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des BauGB am 9.3.2016 beschlossen.

Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begrindung und die Beschussfassung (ber die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager der offentlichen
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Uber die 6ffentliche Auslegung ist ein Beschluss herbeizufihren.
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1 Allgemeines

1.1° Anlass und Ziel der Planung
Die Gemeinde beabsichtigt, die im Plangebiet als Spielplatz festgesetzte Fiiche nun als Bauland

auszuweisen. Damit soll das Baulandangebot bedarfegerecht erweitert werden, um den Zuzug junger
Familizn nach Frellstedt bzw. die Eigentumsbildung Frellstediar Familien zu armdglichen.

1.2 Lage und Grife des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich im Norden des B-Plans ,Am Stobenberg”. Er liegt mit
seiner dstlichen Grenze an der Erschliefung an. Stdlich befindet sich ein Wohngrundstiick des
Wohngebietes, und in nérdlicher und tstlicher Richtung grenzen Wissen an.

Rer Geltungsbereich hat sine Groke von 674 m2

1.3 Verfahren

Die Bebauungsptanginderung dient der Innenvandichtung und wird gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zulsssige Grundfidiche des vorliegenden Bebauungs-
plans betragt weniger als 20.000 m? Waiterhin dient das Verfahren keinem Vorhaben, fir das eina
Umwellvertraglichkeitsprifung erforderich ware, Beeintrachtigungen der in § 1 Abs.B Nr.7 Buchstabe
b genannten Schutzglter (Sabiets von gemeinschaltlicher Bedeoutung und Europdische
Vogelschutzgebiste) konnan ausgeschiossan werden.

Im vereinfachten Varfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs, 4, von dem Umwelthericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldcung nach § 6 Abs. 6 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehern; § 4c it nicht anzuwenden. Mit dem Aufstellungsbeschiuss wurde bekannigemacht, dass
der Babauungsplan im beschisunigten Verfahren ohne Durchfuhrung ainer Umweltprofung nach § 2
Abs. 4 aufgestelit werden soll und auf eine frihzeitige Beteltiguny der Burger nach § 3(1) BauGB
varzichtet wird. Von einen frihzeitigen Unterrichtung der Trager effentlicher Belange nach § 4(1)
BauGB wird ebenfalls abgesehen.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raymordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Frellstedt keine besondere Funktion zugeordnet, Fur den Geltungsbereich sind keine raumordneri-
schen Ziele oder Vorbehalte festgelegt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Eim stellt fir den Geliungsbereich ein
Allgemeines Wohngabiet da. Insofern kann die B-Plan-Anderung aus den Darstellungen des FNP
entwickelt werden.



2.3 Wohnbaulandbedarf

Die Gemeinde Freflstedt hat im Jahr 2003 den Bebauungsplan ,Am Stobenberg" aufgestelit und mit
diesern 20 Baugrundstiicke ausgewissen. Diese sind inzwischen bis auf 3 Stick bebaut, so dass nun
weitera Fiachen ftir die Eigenentwickiung des Ortes durch individuellen Einfamilienhausbau
vorbereltet werden sotien. Die Gemeinde bemiht sich vorrangig um Maglichkeiten der
Irmenentwickiung:

2.4 Schutzgebiete
Schutzgebiete nach den §§ 22 bis 26 sowie 28 bis 30 BNatSchG oder nach dem Wasserrecht sind
von der Planung nicht betroffen.

Schutzobjekte nach dem Denkmalschutzgesetz sind nicht batroffen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, entsprechend der
Festaetzung der henachbarten Baufidchen,

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundfliichenzahl

Dig Grundfigchenzahl wird im Geltungsbereich mit einem Wert von 0,3 festgesetzt, Die zuldssige
Grundfiiche darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stelipldtze mit ihren Zufahrten um 50%
{Iberschritten werden, so dass nach diesen Mafigaben eine maximale Versiegelung von 45 % der
Grundsticksfitiche mdglich ist. Aus diesen Werten ergibf sich eine zuldssige Grundflache von ¢a,
200 m* und etne maximale Versiegelung von ca. 300 m?,

3.2.2 Geschossigkeit

im Geltungsbereich wird gine Eingeschossigkeit festgesetzt, Dies entspricht der Festsetzung der
banachbarten Flichsen.

3.2.3 Bauweise
Zur Bauweise erfolgl eine Festsetzung, die nur £inzel- und Doppelhduser zulfsst,

3.2.4 Uberbaubare Flichen, Baugrenzen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, Diese hallen zu der Geltungs-
bereichsgranze und den offentlichen Fichen in der Regel einen Abstand von 3 m. Im Siiden grenzen
weitere Baufidchen an, so dass hier die Uherbaubare Fliche bis an den Geltungshereich heranreicht.
Der Geltungabersich bezieht hier einen 3 m breiten Streifen gines bereits bebauten Grundstilcks mit
ein, damit keine LGcke 2wischen den Uberbaubaren Flachen entstehi, entsprechend der Konzeption
innerhalb der weiteran Baufidchen des B-Plans ,Am Stobenberg”. Der Abstand der Baugrenze betrégt
an der nérdlichen Geltungebereichsgrenze tellweise nur 2 m. Hier grenzt ein gemeindlicher Weg an
und die Grundstiicksgrenze verspringt. Damit soll etwas mehr Fraiheit flr die Positionierung des
Wohnhauses ertffnat werden.



3.2.5 Griinfliche, Spieiplatz

Der bisher festgesetzte Spielplatz entfalit. Er ist bisher nicht ausgestattet, und aus der Sieht der
Gemeinde besteht hierflr auch kein erheblicher Badarf. Die Grundsticke in der Nachbarschaft sind so
grofy, dass Kinder ausreichend Moglichkeit fur das Spielen im Freien haben. Die Gemeinde geht
aufgrund der Lage des Spielplatzes davon aus, dass auch ein vollstandig ausgestatieter Spielplatz an
dieser Stelle wenig genutzt wirde, Insofern erscheint die nun beabsichigte Uberplanung der Flache
als Wohnbauland sinnvoll,

3.3 Erschlieffung

3.3.1 Verkehr

Das neue Baugrundstiick liegt an der dffentlichen Verkehrsflache an. Schmutz- und
Regenwasserkanal, Strom, Erdgas und Trinkwasser sind im Straflenraum vor dem Grundstick zur
Herstellung von Hausanschl(ssen verflghar,

3.4 Umweltbelange

3.41 Boden

im Geltungsbereich steht ein lehmiger Boden guter Ertragsfahigkeit an. Er ist for den Naturhaushait
von allgemeiner Bedeutung und erfillt nattriiche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

+ Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
Bestandieil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschatten, insbesondere im Zusammenhang mit der
Grundwassernaghildung

Auf der zukunfig (tberbauten Fiache werden diese Funktionen vollstandig entfallen.

Hinweise auf Altlasten oder Bodenveruntrginigungen liegen bei der Samtgemeinde nicht vor. Ebenfalls
liegen keine Erkenntrisse Uber archaologische Fundstelien vor und der Planbereich weist auch keine
Besonderheiten auf, die eine erhdhte Fundhoffigkeit erwarten liefen.

3.4.2 Wasser
Oberflachengewdisser sind im Geltungsbergich nicht vorhanden.
Der Standort ist grundwasserfern und der Untergrund ist nur schwach durchiassig.

Das Oberflachenwasser der zukunftig bebauten Flachen kann in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Im Baugebiat besteht eine Regenrlickhaltung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nur mittelbar durch die Beeintrachtigung von
Bodenfunklionen zu erwarten.

3.4.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist zurzeit unversiegelt, so dass ein ausgeglichenes Gelandeklima besteht. Besondere
lufthygienische Beeintrachtigungen bestehen nicht.

Die durch die Planung zu erwartende Bebauung und Versiegelung hat durch die Verringerung det
Verdunstung Einfluss auf das klimatische Retentionsvermagen. Es handelt sich um eine mittelbare
Wirkung Uber das Schutzgut Boden. Besondere klimatische Wechselwirkungen dieser Flache mit
verdichieten Siedlungsbereichen existieren nicht,




3.4.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Geltungsbereich befindet aufgrund der regelmaBigen Pflege ein artenarmer Scherrasen, Rote-
Liste- Pflanzen sowie Brutstatten geschitzier oder gefahrdeter Tierarten sind daher nicht zu erwarten.

Durch die geplante Babauung werden die vorhandenen Biotope zu einem grofien Teil beseitigt und
die Lebensgemeinschaften entsprechend verdrangt. Im Ratimen der geplanten Bebauung wird jedoch
auch wieder ein Teil der Flache zu Gartenflache mit Stauden und Gehdlzpflanzungen entwickelt.

3.4.5 Landschafts- (Orts-)bild

Durch die geplante Bebauung wird das Landschafts- (Orts-)bild im betroffenen Bereich grundsétzlich
verandert. E8 handelt sich jedoch um eine innerértliche Flache und die geplante Ausweitung der
Bebauung hat nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

3.4.6 Mensch (Inmissionsschutz)

Das geplante aligemeine Wohngebiet grenzt an Wohnbebauung an und fogt sich so in die
vorhandenen stadtebaulichen Strukiuren ein.

Irm Umifeld befinden sich jedoch auch Grundstiicke mit Tierhaltung oder Gewerbe (Dorfgebiat), so
dass von dort entsprechende immissionen mdglich sind. Diese haben jedoch schon den
Schutzanspruch der benachbarten Wohngrundetlicke zu bertcksichtigen und in der Vergangenhait
hat sich diese Nachbarschaft als vertraglich erwiesen.

Erhabliche Immissionen von Verkehrawegen sind nicht zu erwarten,

3.4.7 Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, Ausgleich

In den vorausgehenden Abschnitten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ertdutert.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs, 3 Satz & BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig” anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine
Kompensation ist demnach nicht erfordertich,

3.4.8 Artenschuiz

Aufgrund der bestehenden Nutzung und Vegetation sind im Geltungsbereich keine Brutstatien
besonders geschitzten Tierarten zu erwarien.



