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Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan ,Schapersberg Il, 1.Anderung”

a)Beschlussfassung liber die Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung
nach § 3(2) BauGB und Beteiligung der Triager offentlicher Belange nach § 4(2)
BauGB

b) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschlieft iber die vorliegenden Stellungnahmen aus der
dffentlichen Auslegung und dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefligten Beschlussvorschlége im Einzelnen.

b) Der Rat der Gemeinde beschlie3t aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des §§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Schapersberg II, 1. Anderung" nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 sowie § 4 Abs. 2 als Sat-
zung.

Zugleich beschlielt der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Schapersberg
I, 1. Anderung". (Die Begriindung wurde unter Berlicksichtigung der Stellung-
nahmen zu dem Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwi-

ckelt.)



Sachdarstellung, Begriindung, gagf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Schapersberg |1, 1. An-
derung”, liegt in Form einer Tabelle vom Blro Brokof und Voigts vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieBen,

Sodann kann der Satzungsbeschluss erfolgen.



Gemeinde Sipplingen

1. Anderung des Bebauungsplans "Schapersberg II"

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen

und Beschlussvorschlige

Beteiligung nach § 3(2) und § 4 (2) BauGB
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1 Tréager Offentlicher Belange

11

1.1.1  Allgemeaines

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 16.1.2019

Stellungnahme

Beschlussvorschlag d

wie bereits zuvor bei demn sitdostwarts
anschlieltenden Bebauungsplan ,Schapersberg"
die Festsetzung Ober die Begrenzung der
zeillichen Geltungsdauer auch des im Betrelf
genannten Bebauungsplanes dahin gehend zu
#ndemn, dass das ausgewiasene Bauland nicht nur
bis 2026, sondern bis zum 31.12.2048 genutzt
werden kann. Die im Absatz 2 der textlichen
Festsetzung Nr. 1 festgelegte Nachnutzung sol
belbehalten werden,

E

1.1.2 Rohstoffsicherung

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Gegen die Veriingerung der Gellungsdaver des
Babauungsplanes habe ich kelne Bedenken, denn
disse Befristung ist nicht aus Griinden erfolgt, die
ich zu vertreten hatte, sondern um langfristig die
Braunkohle-Lagerstatte zuganglich zu halten, die
im Regionalen Raumordnungsprogramm flr den
Grofiraum Braunschweig von 2008 durch ein
antsprechendeas Vorranggebiet® abgesichert ist,
Diesen Belang vertritt neben dem Regionalver-
band das Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG). lch gehe davon aus, dass die
genannten Stellen paralle! ebenfalls beteiligt
worden sind.

Allerdings ergibt sich aus meiner Sicht die Frage,
ob das Zugdnglich-Hallen der Braunkohle-l ager-
statte Oberhaupt noch eine aktualle Zielsetzung
ist. Klima- und energiepolitischa Entscheidungen
der jiingsten Zeit weisen darauf hin, dass der
Energietrager Braunkohle an sich in der Zukunft
keine Badeutiing mehr haben soll, und nachdem
das Kraftwark Buschhaus bereits der  Kaltreserve"
zugewiesen worden ist und in absehbarer Zeit
insgesamt aufgegeben werden soll, fehlt auch ein
wesentlicher Teil der Infrastruktur fiir die Nutzung
der Lagerstétte. loh sehe vor diesem Mintergrund
die Notwandigkeit, die raumordnerische Sicherung
der Lagerstéitte zu lberprifen und habe eine
diesbeziigliche Digkussion im Rahmen der soeben
hegonnenen Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fir den Groltraum
Braunschweig angestolen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderungen der vorliegenden Planung ergeben
sich daraus nicht,

1.1.3

Befristung

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

Die in bereits erteilten Baugenehmigungen
enthaltenen Befristungen flir deren Geltungsdauer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bieiben von der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes unberihrt, Solite fir sine solche
Baugenehmigung in der Zukunft der Ablauf der
darin fixierten Geltungsdauer bevorstehen, und
soll das damit genehmigte Vorhaben weilerhin
genutzt werden, so bedarf es in jedem Fall eines
gigenen Antrages, um die mit der Anderung des
Bebauungsplanes maglich werdende groftzigige-
re Befristung und damit den langeren Fortbestand
der jeweiligen baulichen Anlage tatsachlich zu
realisieren. Die VerlAngerung der Befristung fir
die Geitling des Bebauungsplanes (bertrégh sich
nicht ,automatisch” auf die in der Vergangenheit
erteilten Baugenehmigungen, sondern dafir
bedarf es jeweils eines neuen Bauantrages.

1.1.4  Aktuellar Genehmigungsantrag

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aktuell ist ein immissionsschutzrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren zur Errichfung einer Anlage
filr die zeitweilige Zwischenlagerung von nicht
gefahriichen Abféllen beim Staatlichen Gewarbe-
aufsichtsamt int Braunschwaig anhdéngig. Die hier
in Rede stehende Anderung des Bebauungs-
planes wird firr die Entscheidung Gber diesen
Antrag bedeutsam sein. lch stelle anheim, das
Staatliche Gewerheaufsichtsami liber das Zu-
Stande-Kommen der Anderung gesondert zu
irforrmiarer:,

Die Genehmigung soll méaglichst unter
Berticksichtigung der vortiegenden Anderung
erfolgen,

1.1.5 Nachnutzung

Steilungnahme

Beschlussvorschlag

Gegen die Festsetzung einer naturschutzfachlich
motivierten Nachnutzung habe ich im vorliegenden
Fall keine Bedenken, da der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes woht nicht unmittetbar innerhalb
des ,Vorranggebietes fir Rohstoffgewinnung”,
sondern an dessen Rand liegt,

1.1.6 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eina (zuéatzliche) Kostenbelastung wird sich fir
die Gemainde aus der beabsichtigten Anderung
des Bebauungsplanes nicht ergeben.

2

Burger, Beteiiigung nach § 3(2) BauGB

Birger haben im Rahmen der &ffentlichen Auslage

keine Stellungnahme abgegeben.




Gemeinde Siipplingen

1. Anderung des Bebauungsplans
"Schapersberg II"

Textbebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman § 13 BauGB

§ 1 Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Siipplingen
in seiner Sitzungam .................. diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

§ 2 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Schapersberg II' entsprechend der folgenden Darstellung.

nga.l.‘n‘ngar 1 %N \ f

§ 3 Befristung
Die 1. textliche Festsetzung wird wie folgt gedndert:

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als ,Gewerbegebiet" zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind nur bis zum 31.12.2048 zulassig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung fir das in Abs. 1 befristete Gewerbegebiet wird eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

SUPPINGEN, BN s e

Schulze Lorenz
Biurgermeister Gemeindedirektor



Verfahrensvermerke

Verfahren bis zum Satzungsbeschluss

Aufsteliungsheschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat in seiner Sitzung am dia Einleitung des
Aufstellungsverfahrens fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schapersberg " beschlossen.

Otfentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemainde Stpplingen hat in seiner Sitzung am 10.12.2018 dem Entwurf der
Bebauungsplandnderung und ihrer Begrindung zugestimmt und ihre dffentliche Auslegung gemall §
3 Abs. 2 BauGB beschiossen,

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am 17.12.2018 orsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung haben vomn 2.1.2018 bis zum 4.2.20189
gemin § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat die Bebauungsplanandarung nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen in seiner Silzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschiossean,

Shpplingen, den
(Matthias Lorenz) Gemeindedirektor

Bakanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschiuss der Bebauungsplananderung ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am im
Amtisblatt des Landkreises Helmstedt Nr. ..., Jahrgang .... bekannt gemacht worden. Dis
Bebauungsplandngderung ist damit rechtskraftig geworden.

Shpplingen, den e
(Matthias Lorenz} Gemaindediraktor

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauvungsplanes

Innerhatb von einem Jahr nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens-
und Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich geltend gemacht
warden,

Stpplingen, den
(Matthias Lorenz) Gemeindedirektor



Gemeinde Sipplingen

1. Anderung des Bebauungsplans
"“Schapersberg H™

Texthebauwungzplan
im beschiaunigten Verfahren gemall § 13 BauGB

Begriindung

Stand: Mare 2019

Kontakl:  Gemeinde Sitpplingen Bearbaitung;  Brokof & Voigts
Steinweg 15 Am Lindenplatz 1
38373 Frellstedt 37373 Frefistedt

05356 98911



1 Anlass und Ziel der Planung

Die Zulassigkeit der gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich wurde befristet, da der Geltungs-
bereich Uber den Geliungsbereich des B-Plans Schapersberg” erschlogssen wird und dieser befristet
ist. Pa das Ablaufdatum der Frist im B-Plan Schapersbery” auf den 31.12.2048 neu festgesetzt
wurde, soll die identische Fristsetzung auch im B-Plan ,Schapersberg II* festgesetzt werden.

Da im Geltungsbereich nun eine neue Nutzung etabliert werden soll, bendtigt der Vorhabentrager
Planungssicherheit fir seing investiven MaGnahmen. Das Datem, an dem die Zuldssigkeit gewerb-
licher Nutzungen endet, soll daher anhand der entsprechenden Frist neu festgesetzt werden.

Durch die Fristheusetzung werden die Grundzilge der Planung nicht beriihrt.

2 Lage und Grofle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die ehemaligen Kiesabbaufldchen westlich des
Bebauungsplans Schapersberg, in dem sich eine grofie Uberdachung und eine Schlackehalde
befinden. Uber diese Flachen wird der Geltungsbereich der vortiegenden Anderung erschlossen.

Im Geltungsberaich wurde dle festgesetzte gewarbliche Nutzung bisher nicht realisiert.
Er hat eine Gréfte von 5,8 ha.

3 Verfahren

Die vorliegende Anderung ber(hrt die Grundziige der Planung nicht, insofern soff sie im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden,

Im versinfachten Verfahren kann:

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Ersiterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefihrt werden,

3. den bertthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerbald angemessener Frist gegeben oder wahlwaise die Betelligung nach
§ 4 Absatz 2 durchgefihrt werden.

im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Saiz 2, welche Arten umwelthezogener informationen
varflighar sind, sowie von der zusarmmernfassenden Erklarung nach § Ba Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzu-
weisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird,

4 Anderung

Aufgrund der Abhangigkeit der ErschlieRung des Bebauungsplans ,Schaparsberg II* vam befristeten
Bebauungsplan ,Schapersberg” ist auch die gewerbliche Nutzung in diesem Plan ebenfalls befristet.

Da nun im Geltungsberaich eine neus gewerbliche Nutzung etabliert werden soll und daflr
antsprachande Investitionen erforderlich werden, ist eine Neufestsetzung des Ablaufdatums der Frist
eine notwendige Grundlage fir diese Entwicklung.

Dag Ablaufdatum der Frist o0, wie im Bebauungsplan Schapersberg”, auf den 31.12.2048
festgesetzt werden.

Die Fesisetzung der Folgenutzung bleibt unverindert.

5 Umweltbelange

Durch die Anderung des Ablaufdatums der Befristung dauern die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wassger, Klimia/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie auf den Menschen (Immissionen)
l&nger an.

Da eine Neusetzung des Ablaufdatums der Befrisiung, sofern die Abhangigkeit vom befristeten B-Plan
Schapersbherg” nicht entoegensteht, unterstelit wurde, wurden die Kompensationamalinahmen wie
bei unbefristeten Eingriffen bemassen. insofern sind mit dieser Anderung kleine ermeuten
Ausgleichsmaltnahmen festzulegen.



