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Beschlussausfihrung am

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan ,Alte Schule®

a)Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung
nach § 3(2) BauGB und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4(2)
BauGB

b) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschlieft iber die vorliegenden Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend der beigeftigten Beschlussvorschlage im Einzelnen.

b) Der Rat der Gemeinde beschlieRt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des §§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Alte Schule” nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 sowie § 4 Abs. 2 als Satzung.

Zugleich beschlielt der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Alte Schule”.
(Die Begrindung wurde unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bau-
leitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.)



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkuncgen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Alte Schule”, liegt in
Form einer Tabelle vorn Blro Brokof und Voigts vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschliefen.

Sodann kann der Satzungsbeschiuss erfolgen.
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1  Triger 6ffentlicher Belange
1.1 Landkreis Helmstedt, Schretben vom 17.1.2019
1.1.1  Allgemeines

Steflungnahme

Beschlussvorschiag

zum Entwurf des im Betreff bezeichnaten Bebau-
ungspianes habe ich als Behdrde im Sinne des §
4 BauGB bereits unter dem 02.08.2018 eine
Stellungnahme abgegeben und darin mehrere
Planungsbeitrdge zu verschiedenen Themer.
bersichen mitgeteilt. Seither ist der Planentwurf
insofern gedndert worden, als nunmehr im
mittieren Teil des Planbereiches 6ffentliche
Strafienverkehrsfidchen® mit und ohne besondere
Zweckbestimmung festaesetzt werden sollen, die
beispielweise die Fulwegverbindungen zwischen
Thymianstrae und Gartenweg sawie zu dem
nordwérts an den Planbereich anschiiefenden
Einzelhandelsbetrieb absichern sollen. Die tibrigen
Festsetzungen sind unveréndert beibehatten
warden. Parallel dazu ist die Entwurfsbegriindung
punkiuall ergdnzt worden, Die daraus entstandeng
rurmehr vorlisgende Entwurfsfassung beurteile
ich wie folgt.

1.1.2 Fidchennutzungsplan

Stellungnahme

Bezlighch des Verhdlinisses zwischen Fldchen-
nutzungsplan und Bebauungsplan teilt die Ent-
wurfsbegriindung in ihrem Abschnitt 2.2 unver-
andert mit, es sei eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes im Wege der Berichtigung unter
Anwandung des § 13a Abs. 2 Nr, 2 BauGE beab-
sichtigt. Die in der vorausgegangenen Stellung-
nahme erdrterte Maglichkeit, stattdessen die Ent-
wicklung des Bebauungsplanes aus dem Fliachen-
nutzungsplan argumentativ herzuteiten und es
dabei bewenden zu lassen, soll also offenbar nicht
waiter verfolgt werden, Der Begriff des Ente
wickelns®, derin § 8 Abs. 2 BauGE verwendet
wird, fordert gerade nicht das ,exakte Folgen®, von
dem oben auf Seite 3 der Entwurfsbegriindung die
Rede ist, sondern schafit Spielrdume fir Abwei-
chungen zwischen Darstellungs- und Festset-
zungsinhalt, die sich aus dem Ubergang von der
generalisierenden zur verbindlichen Planungs-
ebene ergeben.

_Beschlussvgrsﬂ:ﬁlag

1.1.3  Beeintriichtigungen des Naturhaushalt

Steliungnahme

Baschlussvorachiag

Dass die beabsichtigte Anwendung des § 13a
BauGRB Uberlegungen zur naturschutzfachiichen
Kompensation entbehrlich macht, ist in der Ver-
gangenheit bereits ebenso erwihnt worden wie

Die Hinwaise werden z2ur Kenntnis genomimen,
Die Gemoinde wird keine weiteran Erkundungen
durchfithren. Sie wird jedoch den Vorhabentrager
auf das unmittelbar geltende Artenschutzrecht

die Tatsache, dass die Lage des Planbargiches

hinweisen, o dass dieser die ggf. notwendigen




Seite 2

inmitten das im Zusammenhang bebauten Orts-
teils unabhangig davon zu demsetben Ergebnis
fithren wiirde. Es besteht offenbar auch Einigkeit
dariiber, dass - unabhingiy davon, ob in irgend
einer Weise Baurecht besteht — der besondere
Artenschutz aus § 44 BNatSchG gilt und zu
Nutzungsbeschrdnkungen fihren kann, ohne dass
die Geltung dieser Vorschrift zum Beispiel durch
Abwigung Gberwunden werden kénnte. Im Hin-
blick auf solche Nutzungsbeschrénkungen halte
fch es fir sinnvoll, diese Problermiage naher zu
erkunden, beispielsweise um einschitzen zu
konnen, wie zum Beispiel die im Abschnitt 3.9.7
der Entwurfzbegriindung angesprochens Bau-
zeitenragelung” aussehen misste und welchen
Urnfang also Verzigerungen bei der Realisierung
von Baumalnahmen annehmen kénnen. Die in
der Stellungnahme vom 02.08.2018 empfohlene
Erkundung und Dokumentation des Sachverhaltes
dient unter diesen Umstdnden inshesondere der
Infarmation potenzielter Projekitrager und solite
keineswags als willkirliche Behindarung missvar-
standen werden, wie es sich aus der Formulierung
,der Landkreis fordert ..." im Abschnitt 3.9.7 der
Entwurfsbegrindung herauslesen |lasst.

Malnahmen durchfihren kann.

1.1.4 Baugrenzen

Stellungrahme

Beschlussvorschlay

Eiir klarstellungsbediiritig halte ich den Abschluss
der itherbaubaren Eldche innerhalb des WA"
nach Norden hin. Die gegenwsrtige Darsteliungs-
weize ist uneindeutiy, wail die Baugrenzen keine
apgeschlossene Fldche umschliefon, und misste
gegenwértig dahin gehend verstanden werden,
dass ein Baukdrper unmittelbar auf der Grenze
zwischen Bauland und ffentlicher Verkehrsflache
errichtet werden diirfle. lch empiehie eine Klar-
stellung und hielte es fir falgerichtiy, auch gegen-
Uber der nirdlichen Grenze des Baulandes den
ansonsten geltenden Abstand von 3 m zu wéhlen.
Der  stadtebauliche Enbwurf” auf Seite 6 der Ent-
wurfebegrindung geht freilich van einem gerin-
geren Abstand aus,

Die Darstellung wurde so gedndert, dass der
Verlauf der Baugrenze eindeutig ist,

Immissionsschutz

'Steilungnahme

Beschiussvorschlag

In unmittelbarer Nachbarschaft zu dern Plan-
beraich befindet sich mit dem Einzelhandels-
betrieb eine Emissicnsquelle, die fir die Nutzung
des neu auszyweisenden Allgemeinen Wohn-
gebietes” badeutsam sain Kann. tm Rahmen des
Baugenehmigungsvearfahrens fur diesen Einze-
lhandelsbetrieb ist zwar bereits dessen
Umgebungsvertraglichkeit untersucht und
nachaewiesen worden. Sowelt das in Aussicht
genommaena  betreute Weohnen® im siidlichen Tell
des Planbereiches allerdings einen héheren
Standard erfiillen soll, kann sich die Notwendigkeit
zusitzlicher Bchutzvorkehrungen ~ beispielsweise

Ber Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde sieht fir der geplanten Wohnnutzung
keine besondere Schutzwiirdigkeit, so dass die
Beurteilungsmalistdbe, die bei der Priifung des
Einfllgens des Einzelhandeisbetriebes anzu-
wenden waren, weiterhin mafgeblich sind.




atich In Bezug auf Lichtimmissionan - ergeben,

1.1.6 Redaktioneller Hinwels

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Die redaktionelle Erganzung des Abschnittes 1.3
der Entwurfsbegriindung zur genaueren
Bezeichnung der zitierten Vorschriften ist
ausgefihrt und mein diesbezlglicher
Flanungsbeltrag damit erledigt worden.

1.1.7 Steliplatzbedarf

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dass der absehbare Bedarf an Einsteliptatzen im
Planbereich wohl wird gedeckt werden kbnnen,
hatte ich bereits in der vorausgegangenen
Stellungnahme geduliert. Die inzwischen erfolgte
Anderung am Entwurf des Bebauungsplanes hat
allerdings zur Folge, dass ein Teil der Parkplatze
nicht rehr #is notwendige Einstelipidtze im Sinne
des § 47 NBauO anrechenbar ist. Als anrechen-
bare Einstellplatze gelten n&mlich nach § 2 Abs. 8
NBauQ nur auBerhalk der dffentlichen
Verkehrsflichen gelegene Flache zum Abstelien
von Krafifahrzeugen"; digjenigen Parkplitze, die
innerhalb der Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweackbestimmung — 6ffentliche Parkfiicha”
hergestelit werden sollen, kiinnen also nicht mahr
notwendige Einstellplétze in dissem Sinne sein.
Soweit es nicht um den Nachweis notwendiger
Einstelipltze im Sinne der NBau© geht, kann
bestehender Bedarf natiirlich in der gedachten
Weise durch Parkpldtze im dffentlichen
Stralienraum gedeckt werden.

Der Hinwais wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung sollen nicht erfalgen.

Sofern nach sich noch eine Bedarf an Stellplitzen
nach § 47 NBauQ ergeben sollte. Kann auf die
Sffentliiche Widmung eines Tells der festgesetzten
Stellpidtze verzichlet werden, Die Gemeinde kann
in der Umsetzung offentlicher Erschliefiungs-
anlagen hinter dem festgesetzten Rahmen
zuriickbleiben. insofern kdnnten diese Stellplétze
dann einem Vorhaben zugeordnet werden,

FuBgénger

Steliungr;w;hme

Die Fullwegverbindung zwischen Thymianstralle
und Gartenweg wird nunmehr zur JSifentlichen
Verkehrsflache” erklart und hilft damit, die
Situation und insbesondere die Sicherheit fiir
Fufiganger zu verbessern; das begrifie ich,
Meine diesbeziiglichen Badarken aus der
varausgegangenen Stallungnahme sind dadurch
erledigt. Ebenso halte ich die Fulwegverbindung
zu dem nordwirs benachbarten
Einzelhandelsstandaort fiir sinnvoll,

1.1.9  Geologischer Untergrund

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Informationen des Landesamtes fir Berghau,
Energie und Geologie zur Beschaffenheit des
Untergrundes im Planbereich, die im Abschnitt 3.7
der Entwurfsbegriindung zitiert werden, haben
auch zur Folge, dass Beschrinkungen fir die
Erdwérmenutzung bestehen. Es handelt sich
dabei namlich unter den baschricbensn
Umstanden um

Der Hinweis wird in die Begrindung Ubernommer.
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1.1.10 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine Kostenbelastung fiir die Gemeinda aus der
Durchfilhrung des planerisch vorbereiteten
Projektes wird im Abschnitt 3.8 der Entwurfs-
begriindung auf deren Seite 8 nach wie vor
verngint.

1.2 Regionalverband Grofiraum Braunschweiqg, Schreiben vom 26.7.2018

1.2.1  HKeine Anregungen

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

als fiir den Grofiraum Braunschweig zustindige
Untere Landespianungsbehérde habe ich zu dem
0.g. Planverfahren keine Apregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Stellungnahm

in meiner Funktion als Aufgabentréger des Offant-
lichen Parsonennahverkehrs auf Schiene und
Strafle fir den Verbandsbereich nehme ich wie
folgt Stellung:

Es wird positiv angemerkt, dass mit dem
Baugebiet die Innenentwicklung forciert wird,

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter
Abschnitt 3.5, Verkehr die OPNV/Bus-
Erschlielung mit Zugeordnater Haitestelle und
dem Erschliefiungsradius um diese Haltestelle,
der notwendig ist, um den Planbereich vollstandig
zu erschliefien, zu nennen und zu beschreiben.
Der Mahverkehrspian 2016 fur den Grofiraum
Braunschweig (NVP 2016) enthélt hierzu in Kapitel
(2.2 folgende Ausfuhrungen zur OPNV-
Erschiialung:

Die Erfahrung zeigt, dass Gréflenordnungen fiir
einen Erschifeflungsradius fir Stadtbahn- und
Bushaltestellen bzw. Stalionen von 300 - 500 m
fiir den fultfaufigen Einzugsbereich und bis zu 3
km fir eine Erschiieung mit dem (konventionel-
lan} Fahrrad akzeptiert werden. Dariiber hinaus
kéinnen Zubringerverkehre des OPNV, elekirisch
hetriebene Fahrrdder sowie P+R und B+R den
Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand mais-
fen Fahrgdste kommen aus dem fullldufigen
Beareich,

Beschlussvorschlag

Die Hinweise wardan zur Kenntnis genommen,
Die Begrindung wird um Aussagen zum OPNV
arganzt.

1.3 Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 3.8.2018

1.3.1 Strom

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Da im Zuge der Realisierung des Babauungs-
planes evitl. zusitzlicher Bedarf an elektrischar
Energie entsteht, werden Erweilerungen unserer

Die Hinweise warden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager mitgeteit.

Die Gemeinde wird keine Erschliefungsarbeiten




ggf. neu zu legenden Leitungen frilhzeitig mit uns
abzustimmen.

Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus
ursarer Sicht nicht vorzubringen,

Wir weisen Sie darauf hin, dass alle Risiken bzgl.
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Ubermittiung,
die mit dem Versand per e-Mail verbunden sind,
beim Empfanger liegen.

Wichtiger Hinwels: Wir sind ab derm 28.10.2013
mit der Planauskur®t Gber das Internet zu
erreichen. Unter folgenden Adressen sind wir zu
arreichen:

a) Link Internetseite Avacon Netz Gmbh
hitp:/iwww avacon.de

B} Portal direkt
hittp:/fwww. planauskunfisportal de/

durchfithren,

1.4  Landesamt fiir Bergbau, Energlie und Geologie, Schreiben vom

25.7.2018

1.4.1 Bauwirtschaft

Stetlungnahme

Beschlussvorschiag

im Untargrund des Planungsgebietes stehan
wasserldsliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Keuper in einer Tiefe an, in der mit grofer
Wahrscheinlichkeit regulire Auslaugung (Gips-
karst) stattfindet. Damit sind die geologischen
Vaoraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfillen
gegeban, Da im Planungsbereich und in der
nsheren Limgebung jadoch bisher keine Erdfélie
bekannt sind (die nachstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 4 km entfernt), basteht nur
ein relativ geringes Risiko.

Das Planungsgebiet wird format der Erdfallge-
fahrdungskategorie 3 zugeordnet {gemil Erlass
des Niedersadchsischen Sozialministers "Baumals-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ, 3054 - 24 110/2 -). Bei Bauvor-
haben im Planungsbereich wird empfoblen,
beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Die Gebaudekonstruktionen soliten so bemessen
und ausgeflithrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder
wesantliche Teile davon einstirzen und dadurch
Menschenleben gefdhrden kénnen. Es ist nicht
Ziel der Sicherungsmalinahmen, Schaden am
Bauwerk zu verhindern, Flr vereinfachte kong-
truktive Bamessungen auf Grundiage der Erdfail-
gefdhrdungskategorie kann die als Anlage beige-
fligte Tabelle verwendet werden.

Die Hinweise werdan zur Kenntnis genommen ynd
in die Begriindung Obernommen.
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Fdr die geotechnische Erkundung des Baugrun-
des sind die aligemeinen Vorgaben der DIN EN
1897-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen
der DIN 1054;2010-12 und nationalerm Aohang
PIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der
Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1897-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA2010-12 vorgegeben. Vorab-
informationen zum Baugrund kénnen dem
internet-Kartensarvar des LBEG
{www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Waitere Anregungen oder Badenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

1.5 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Schreiben vom 18.12.2018

1.5.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Wenn sich gegentiber unserer Stellungnabme
vorn 13.07.2018 keine Anderungen ergaben
haben, gilt diese wejterhin,

Siahe 1.6

1.6 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Schreiben vom 13.7.2018

161 Telekommunikation

Stellungnahtne

Baschlussvorsehlag

die Telekom BDeutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als NetzeigentUmerin und
Nutzungsberechtigte 1. 8. v. § 88 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekomn Technik GmbH beaufiragt
und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Pian-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
artsprechend die erforderlichen Stellungnabmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehrmen wir wie
folgt Stellung:

im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan
argichtlich sind,

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gewdahrieistat bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhan-
denen umfangreichen Telekommunikationsiinien
dor Telekom anzupassen, dass diese Talekom-
munikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden missen, Eiir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Straflenbau und den Baumaf-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieftungs-
mailnghmen im Bebauungsplangebief der

Die Minweise werden zur Kenninis genommen und
dern Vorhabentrdger mitgeteift.
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Deutschen Telekom Technik Gmbi unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftich
angezeigt werden,

1.7  Voadatone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GinbH, Schreiben

vom 16.1.2019

1.7.1  Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftiichkeitskriterien. Dazu erfoigt
gine Bewerung entsprechand Ihrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet, Bel Interesse setzen Sie
sich bitte mit dern Team Neubaugebiate in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschiand Gmbid
Meubaugebiste KMU

Sldwestpark 15

890449 Nirnbery

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieftungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Es ist keine weitere dultere Erschliefung fir
Tetekommunikation notwendig.

1.8 LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsedienst, Schreiben vom 30.7.2018

1.81  Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Sofern in meinen anfiegenden Ausfiihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohien wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behdrden der Gefahrenabwehr auch flr
die Mafinahmen der Gefahrenerforschung zustan-
dig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Krisgsluftbilder flr die Ermittiung von Kriegseln-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, alliierte Lufibilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechis
kostenfret auszuwerten, Die Luftblidauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweit
informationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersdchsisches Verwaltungskosten-
gesetz (NVwkKost(3) auch fiir Behdrden kosten-
pflichtig.

Ear die Planflache liegen dem Kampfmitteibe-
seitungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunter-
lage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Entsprechend der Empfehlung beauftrag die
Gemeinde eine entsprechende Luftbildaus-
wertung.
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Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Lufthidauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefiih,

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgeftihrt,

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der aligemeine Verdacht
auf Kampfmittel,

1.9 Landwirischaftskammer Niadersachsen, Schreiben vorn 26.7.2018

1.9

Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In der Begrilndung wird bereits darauf eingegan-
gen, dass sich keine landwirtschattlichen Betriebe
im direkten Umfeld des Plangeltungsbereichs
befinden, sogleich ist dies aber im etwas weiteren
Umfeld der Fall. Je nach Windrichtung urid
Jahreszeit ist mit landwirtschaftlichen Immissionen
im Form von Stauben, Geriichen und Lamm 2u
rechnen, die u.ll. in das Plangebiet reichen
kénnen und als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Weitare landwirtachaftliche Belange sehen wir an
dieser Stells nicht betroffen, sodass wir das Vor-
haben dar Inneneniwickiung begriGen und den
Planungen zustimmen.

Nach Auffassung der Gemeinde bedarf es keiner
besonderen Erwahnung, dass evt. mit geringen
Immissionen landwittschaftlicher Betriebe 20
rechnen ist.

1,10 WWL Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 11.1.2012

1.10.1 Keine Anregungen odar Bedenken

1.11 IHK Braunschweig, Schreiben vom 11.7.2018
1.41.1 Keine Anregungen oder Badenken

1.12 Niedersichsisches Landvolk, Schreiben vom 11.7.2018
1.12.1 Keine Anregungen oder Bedenken

1.13 Nds. Landesforsten - NFA Woifenbiitted, Schreiben vom 17.7.2018
1.13.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.14 LGLN, Katasteramt Helmsted{, Schreiben vam 23.7.2018
1.14,1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.15 Handwerkskammer, Schreiben vom 31.7.2018
1151 Keine Anregungen oder Hinweise
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1.16 Stadtwerke Elm-Lappwald, Schreiben vom 12.7.2018

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise

117 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Schreiben vom 6.7.2018

1.17.1 Keaine Anregungen oder Hinweise

1.18 Tennet, Schreiben vom 9.7.2018

1.18.1 HKeine Anregungen oder Hinweise

2 Burger, frihzeitige Beteiligung nach § 3(2) BauGB

Birger haben im Rahmen der éffentlichen Auslage keine Anregungen vorgetragen.
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Gemeinde Siipplingen

Bebauungsplan "Alte Schule”
zugleich
1. Anderung des Bebauungsplans ,Lelmweg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Aufstellung im beschleunigten Verfahren geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Begriindung

Stand: Marz 2019
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Abbildung 1: Uberslcht des Geltungsbereichs 1:5.000, Quelle : AKS @ & o1

Kontakt: Bearbeitung:
Gemeinde Siipplingen Brokof & Voigts
Steinweg 15 Lindenplatz 1
38373 Siupplingen 38373 Frellstedt

05355 28911
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorlisgenden Bebauungsplan méchta die Gemeinde SOpplingen die Innenentwicklung fordern
und insbesondere die Maglichkeit eréffnen ein Objekt fir Betrautes Wohnen Im Ortszentrum zu plat-
zieran, Der Fiichennutzungsplan sieht hier bereits Baufldchen vor {siehe 2.2). Mit dem vorliegenden
B-Plan werden die Nutzungsarter Im Gellungsbaregich neu geordnet und ein verbindlicher Rahmen fiir
die Genehmigungsplanung geschaffen.

1.2 Lage und Grifle des Geltungsbhereiches

Der Geltungsbereich befindat sich im Ortszentrum direkt slidiich des Einkaufsmarkies und nahe
weiterer Handels- und Dienstleistungsangebote. Ostlich grenzen die Thymianstrale sowie die
Gemeindeverwaliung und die Bank an. Westlich und sidlich befinden sich Wohnnutzung, im Waesten
durch die Gartenstralle und im 3dden durch den Lelmweg getrennt.

Die Grote des Geltungsbereichs betragt 0,83 ha.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenverdichtung und wird gemalk § 13a Abs. 1 Nr 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestelit, Die 2uidissige Grundfldche des vorliegenden Bebauungsplans
betragt deutlich weniger als 20.000 m?

Irn vereinfachien Verfahren wird von der Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 24, von der Angabe nach § 3 Abs, 2 Salz 2 BauGH, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowle von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Batz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden, Bei der Beteiligung der Blirger
und der Trager offentlicher Belange ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird,

Mit dem Aufstellungsbeschiuss wurde bekanmgemacht, dass der Bebauungsplan im beschieunigten
Verfahren ohne Durchflihrung einar Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelll werden soll,
sinschlieflich der hierflr wesentlichen Grinde.

Eernar kann ein Bebauungsptan, der von Darsteilungen des Flichennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gesndert ader ergéinzt ist; die geordnete stdie-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fléchan-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. (siehe hierzu Abschnitt 2.2},

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramim fur den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Sopplingen als Grundzentrum ausgewissen. Zu den Aufgaben eines Grundzentrurms gehirt die
Sicherung und Entwicklung eines angemeassenan Angebots an Wohastétten und Wohnbauland.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stelit im Geltungsbereich Dorfgebiet,
allgemeines Wohngebiet sowie eine Gemeinbadarfsfléiche Schule dar.



Der vorliegende B-Plan folgt dieser Vorgabe nicht exakt, sondern verschiebt die Grenze zwischen
allgemeinem Wohngebiet und Dorfgebiet an die ¢stliche Geltungsbereichsgrenze. Die rdumliche
Abweichung betrégt ca. 50 m.

Da im sidlichen Teil des B-Plans ausschlieflich Wohnen entwickelt werden soll, wird dort gin
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die nun geplante Art der baulichen Nutzung widerspricht der Darstellung des FNP. Die Griinde fiir die
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet werden im Abschnitt 3.1 erlautert. Der Flachennutzungsplan
wird im Rahmen des Verfahrens nach § 13 a BauGB berichtigt.
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Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan

2.3 Planungsrecht

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs tiberdeckt dieser Bebauungsplan Flachen, die im
Bebauungsplan ,Lelmweg"! fiir die Errichtung von Garagen festgesetzt sind. Im (brigen Bereich
dieses B-Plans sind eingeschrankte Dorfgebiete sowle weitere Garagenflachen festgesetzt. Der
Bebauungsplan sollte eine Reihenhausbebauung vorbereiten, die so nur in einem Teil der dafiir
vorgesehenen Fldchen realisiert wurde.

Fur den Ubrigen Geltungsbereich liegt bisher keine verbindliche Bauleitplanung vor.

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht,
Die Gemeinde Siipplingen liegt insgesamt im Naturpark EiIm-Lappwald.

' rechtswirksam seit dem 22.10.1982



2.5 Landschaftsplanung

251 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Irm Landschaftarahmenplan werden dem Geltungsbereich keine besonderen Werte oder
Zielsetzungen zugeschrieben.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngsbist festuasetzt, Damit wird die Grundlage fir die
Eriichtung gines Gebdiudes fir betreutes Wohnen geschaffan. Mit dieser Innenentwicklung soll ein
konkreter Badarf in diesem Bereich gedeckt werden und zwar unmittelbar im Oriszentrum, so dass die
wasentlichen Handels- und Dignstleistungseinsichiungen im On auf kurzem Weg zu Fult erreichbar
sind. Auch die rdumliche Nihe zum Alenpflegeheim des DRK gehdrt zu Standortkonzept des
geplanten Wohngebdudes, in dem Wohnen mit bedarfsgerechten Betreuungsangeboten filr Senioren
kombiniert werden soll.

Die Abweichung vom wirksamen Flachennutzungsplan, der in diesem Bereich zum grékeren Tell sin
Dorfgebiet darstelll, gefahrdet dle stadtebauliche Ordnung nicht. Vielmehr ist der Einfluss
landwirtschaftlicher Betriebe und auch gewerblicher Betriebe in diesern Bereich gering, 50 dass sich
die Festsetzung eines allgemelinen Wohngabietes bls zur Thymianstrale aufdrangt.

Mit dem geplanten Wahnprojekt warden die vorhandenen Nutzungen verdringt. Der lberwiegende
Teil der Flache wird als Spielplatz genutzt. Dieser ist mit Sandspielfliche, Rutsche, Schauke! und
weiteren Geraten ausgestattet, weist aber auch eine gréftere Rasenfidche auf, Er deckt 50 den Bedarf
von kleineren aber auch von dfteren Kindern ab, Flr die dlteren befindet sich auch eine
Tischtennisplatte auf der Asphaltflache der alten Schule.

Ein kleinerer Spieiplatz soll zukinftig im Norden des Geltungsbereichs angelegl werden, Aufgrund der
Grofe von knapp 700 m? bietet er ausreichend Platz filr eing angemessene Ausstatiung und
Gestaltung, die den Bedirfnissen klsinerer Kinder entspricht. Eine gréflere Rasenfliche oder
vargleichbares Gelinde, das dem stérkeran Bewegungsdrang dieser Altersgruppen entspricht, ist im
Geltungsbereich jedoch nicht méglich. Dieser Bedarf soll zuk(infiig {iber den ehemaligen Sportplatz
am Schiitizenhaus {Fesipiatz) gedeckt werden,

Weitarhin wird eine kigine Garagenaniage tiberplant, die im Bebauungsplan ,Lelmweg" festgesetzt
wurde. Die Garagenaniage vmfasst jedoch nur 6 Garagen, obwoh! die Flachengrofie eine gréfiere
Anzahl von Garagen erlaubt. Die Garagen sind auch nicht der gegentberliegenden
Reihenhausbebauung zugeordnet, Sie gehdran der Samtgerneinde und sind frei vermietet, teilweise
an Personen, die nicht im direkten Umfeld der Garagen wohnen. Durch den Wegfall Garagen wirde
sich insofern die Situation des ruhenden Verkehrs im Bergich des Garenweges nur geringflgig
veréndern,

Eine Vertriglichkeit des festgesetzion allgemeinen Wohngebietes mit dem im Osten und Siden
angrenzenden Dorfgebietes ist gegeben, da landwirschaftliche Betriebe in der néchsten
Nachbarschafl nicht mehr vorhanden sind.

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs solt eine Gemeinbedarfsfliche festgesetzt werden. Dies
entspricht auch der Festsetzung des Flachennutzungsplans, der jedoch die Zweckbestimmung
<Schule” darstellt, die der ehemaligen Nutzung des Gebdudes entspricht. Zurzait wird das Gebaude
durch die Gemeinde {Ratsraum) und die Polizet genutzt. Weitere soziale und kulturelle Nutzungen
sollen im Rahmen einer Modernigierung des GebiAudes etabliert warden, Die Gemeinda méchie in
diggem Gebdude ain erwesitertes Raumangebot fiir die verschiedenen Formen des birgerschafilichen



Engagements in Sipplingen schaffen, Fir die Gemeinbedarfsfidche werden nun folgende
Zweckbestimmungen festgesetzt:

+ Soziale Zwecke,
o kulturelle Zwecke
v Sffentliche Verwaltung

Tab. 1: Flachenbilanz

Art der baulichen Nutrung Flachengrofe

WA 0,23 ha o
Gemeinhedarfsfiachs 3,15 ha

Grimflache 0,07 ha

Verkehrsfidchen 6.07

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche

Die Grundflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet mit ¢4 feslgesetzt, Die zuldssige Grundffache
darf durch Nebenanlagen, Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten um 50% Uberschritten werdan,
50 dass eine maximale Versiegelung ven 60 % der Grundstiicksflache magiich ist.

Far die Gemeinbedarfsflache wird keine Grundflachenzanl festgesetzt. Der B-Plan hat an dieser Stelle
die Qualitdt eines einfachen Bebauungsplanes, so dass (iber die zuldssige Grundfldche im
Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB zu entschelden ist,

3.2.2 Geschossigkeit

Die zuldssige Anzaht der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt, Damit fligt sich dle Bebauung in die
Urngebung ein. Sowohi die ehemalige Schule als auch die siidlich gelegene historische Bebauung
weist gréftere Gebdude auf.

Fir die Gemeinbadarfsfiiche wird keine berbaubare Fliche festgesetzt. Der B-Plan hat an digser
Slelle die Qualitdt eines einfachen Bebauungsplanes, so dass dber die Geschossigkeit im
Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB zu entscheiden ist.

3.3 Uberbaubare Fliache, Baugrenzen

Die Gberbaubaren Fidchen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur &ffentlichen Verkehrsflache
halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m und im Norden reicht die iiberbaubare Fidche bis an den
Rand des allgemeinen Wohngebietes. Fir die Gemeinbadarfsfliche wird keine berbaubare Flache
festgesetzt. Der B-Plan hat an dieser Stelle die Qualitat eines einfachen Bebauungsplanes, so dass
iiber die liberbaubare Fliche im Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB zu entacheiden ist,

3.4 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise fesigesetzt.
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf, ohne Mafstab

3.5 Erschlieflung

3.5.1 Verkehr

Der Geltungsbereich ist verkehrlich tiber die Thymianstralie erschlossen. Die Fahrbahn ist dort
ausreichend breit und auf der westlichen Seite befindet sich ein Fultweg.

Ein neuer dffentlicher Stichweg erschliefit die Stellplatzbereiche der neuen Nutzungen sowie
offentliche Fl&chen des ruhenden Verkehrs. Gemeinsam mit zwei FuRwegen ermdglicht er in diesem
zentralen Bereich des Dorfes kurze Wege zum Spielplatz, zur alten Schule und zum
Einzelhandelsgeschaft.

Die Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr, die durch den Wegfall der Garagenanlage zu erwarten
sind, sind gering. Die Garagen decken nicht ausschlieBlich den Bedarf unmittelbar angrenzender
Wohnnutzungen und der Verkehrsraum der Gartenstralte ist groftziigig bemessen, so dass an vielen
Stellen auf der Fahrbahn geparkt werden kann.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Regionale Busse sind in einer Entfernung unter
300 m zu erreichen und der Bahnhof Frellstedt befindet sich in weniger als 2 km Entfernung.

3.5.2 Energie, Trink- und Léschwasser

Der Geltungsbereich ist mit allem relevanten Medien (Strom, Erdgas, Trinkwasser,
Telekommunikation) erschlossen:

Medium................... Versorger
=170 1 I Avacon AG
Erdgas ... Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH

Trinkwasser .............Wasserverband Weddel-Lehre



Die Loschwasserversorgung des Gabietes soll lber die Trinkwasserieitungen sichergestellt werden.
Nach derm Arbeitsblatt 405 des DVWHK? ist durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 48 m*h
{Ober 2 Stunden sicherzustellen.

3.5.3 Abwasser

Fir die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustandig, Schmutz- und
Regenwasserkanile befinden sich in den angrenzenden Strallen.

3.6 Grinfliche

Im Mordwesten des Gellungsbereichs wird ein Splelplatz festgesetzt, der sinen Ersatz fir den
wagfallenden Spielplatz darstelit,

Da der neue Spielplatz kleiner ist als der bisherige und derm Bewegungsdrang dlterer Kinder und
Jugendlicher nicht entspricht, bietet die Gemeinds hierfir den ehemaligen Sportplatz am
Schiitzenhaus an.

3.7 Baugrund, Erdwarmenutzung
Fiir das Plangebiet liegt keine Baugrunduntersuchung vor.

Erhebliche Einschrénkungen der Tragfihigkeit des Untergrundes sind aus den umliegendan
Bauvorhaben nicht bekannt. Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie teilt jedoch in seiner
Steliungnahme mit:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehren wasserltsliche Sulfatgesteine aus dem Miltleren Keuper
in einer Tiefe an, in der mit grofier Wahrscheinlichkelt requidre Auslaugung (Gipsharsat) statifindeat,
Darmit sind die geclogischen Vorgussetzungen fir das Auftreten von Erdfilfen gegeben. Da im
Planungsbereich und in der ndheren Umgebung jedoch bisher keine Erdfdlle bekannt sind (die
nichstiiegenden bekannten Erdflle sind mehr als 4 km enifernt), besteht nur ein relativ geringes
Risiko.

Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefihrdungskategorie 3 zugeardnet (gemdf Erfass des
Niedersédchsischen Sozialministers "Baumallnahmen in erdfaligefdhrdeten Gebieten” vom 23.02 1987,
AZ, 3054 - 24 110/2 -}. Bei Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezliglich der
Erdfaligefidhrdung entsprechends konstruktive Sicherungsmalnahmen einzuplanen.

Die Gebdudekonstruktionen solifen so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstirzen und dadurch
Menschenieben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmalnabmen, Schiiden am
Bauwerk zu verhindem. Fir vereinfachte konstruktive Bemassungen auf Grundlage der Erdfali-
gefidhrdungskategorie kann die als Anlage beigefigte Tabelle verwendet werden,

Flir die gectechnische Erkundung des Baugrundes sind die aflgemeinen Vorgaben der DIN EN 1897-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA2010-12 zu beachten. Der Umfang der gectechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zurm Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Der Landkraeis Helmstedt weist in seiner Steilungnahme darauf hin, dass es sich hinsichtlich der
Erdwdrmenufzung um eine ein ..bedig‘zgt zuldssiges Gebiet" handett, in dem flir jede Anlage eine
Einzefallprifung erfordertich ist. Im Ubrigen verweist er auf den  Leitfaden Erdwirmenutzung in

? Deutsche Vereinigung fitr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfail (1678): Bereitsteilung von
Laschwagser durch die éffentl. Trinkwasserversorgung.- Techn, Regeln Arbeiisblatt 405



Niedersachsen®, der als Heft 24 der Schriftenraihe ,GeoBerichte® verdffentlicht worden ist und im
Internetauftritt des LBEG sowohl eingesehen als auch daraus heruntergeladen werden kann,

3.8 Realisierung der B-Planianderung

Dia Flachen im Geltungsbhereich befinden sich im Eigentum der Gemeinde Sipplingen und der
Samtgemeinde Nord-Elm {Garagenaniage). Sie stehen somit zur Realisierung der geplanten
Bebauung zur Verfligundg.

Da der Geltungsbereich bereits erschlossaen ist, entstehen der Gemeinde keine diesbeziiglichen
Kosten.

3.9 Umweltbelange

3.9.1 Boden

Der Boden im Geltungsbereich ist nahezu vollsténdig anthropogen Oberpriigt. Auch die Flache des
Spislplatzes war bersits bebaut. Bodenverunreinigungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Durch die gepiante innenverdichiung wird es auf der betroffanen Grundflichea zur Beseitigung des
Obarbodens und damit der Bodenzdnose kommen. Wichtige Bodenfunktionen wie u.a. die
Ertragsfunkdion, die Filter- und Pufferfuniktion werden beeintriachtigt oder vollstindig ausgesetzt. Der
Boden im Planbereich erfiltt natirliche Funktionen (bzw. hat Potentiat) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteit des Naturhaushalls, insbesondere mit selnen Wasser und Néhrstoffkreisidufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Autbaumedium fiir stoffiiche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- ung Stoffumwandiungssigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
Durch die geplante Vergsiegelung werden diese Funktionen vollstandig ausgesatzt,

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planberseich nicht
zuzurechnen.

3.9.2 Wasser

Der Geltungsbereich ist bereits zum Teil bebaut und versiegelt. Die Entwasserungsaniagen sind an
den dffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen,

Aufgrund der geplanten zusétzlichen Versiegalung des Bodens wird die Grundwassernsubildung
verringert. Der Oberflachenabfiuss wird erhdht, so dass in den Vorflutern héhere Abflussspitzen
auftreten kdnnen,

3.9.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist berelts zum Teil bebaut und diese Flachan bewirken eine schnelle Erwdrmung bai
hohar Einstrahlung. Die Grinfliche im Siiden des Geltungsbereiches wirkt mit ihren Baumbestand
hingegen ausgleichend auf das Klima. Wegen der begrenzten Gréfte der Flache ist der
geldndeklimatizcha bffekt jedoch richt weitreichend.

Bie geplante zusatzliche Versiegelung beeintrdchtigt das Schutzgut Luft/Klima vor attem mittelbar
durch die Verringerung des klimatischen Retentionsvermagens, Weilraichende Auawirkungen auf
klirnatische Wirkréiume des Siediungsbereichs sind nicht zu erwarten,

3.9.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich gliedert sich in den volistdndig versiegelten Bereich der Alten Schule mit
angrenzender Asphaitfiache, die angrenzenden Griinfldchen und den klginen Garagenhof,



in den Grinfidchen dominiert Scherrasen. Der im Schielplatzbereich von Sandfiéichen und
Spielgeraten unterbrochen wird. Weiterhin befinden sich einige groftkronige Baume in der Flache, Am
gstlichen und siidlichen Rand des Spielplalzes ist eine Weilldornhecke durchgewachsen”, 50 dass
diese jetzt gine Héhe von mehraren Metern erraicht,

Durch die geplante Innenverdichtung wird der Spielplatz Gberbaut und ein Teil des Geh#izbestandes
beseitigt. Die vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften werden dadurch mindestens tellwelse
zerstant oder aus dem Geltungsbereich verdrangt.

3.9.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiat befindet sich im Oriszerntrum und ist bereits mit der ehemaligen Schule bebaut. Diese
zweigeschossige Gebéude, das Gebaude der Bank, das Altenpflegeheim sowie die im S0den
gelegene historische Bebauung bilden ginen stadtebaulichen Rahmen, in den sich die geplante
Bebauung einfaat.

3.9.6 Beeintrichtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

In den vorhergehenden Abschnitten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf dan Naturhaushalt und das Landschaftshild erldutert. Diese Einwirkungen sind jedoch
nichf der vorliegenden Bebauungsplandnderung zuzuweisen, da sich das Plangebiet im Innenbereich
befindet und eine Bebauung auch schon ohne die Anderung moglich war,

Da as sich bei dar vorliegenden Planung um ainen Bebauungsplan der Innenverdichtung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGBE vor der
planerischen Entscheidung etfolgt oder zuléissig" anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr_ 4 BauGB). Insofern
wiren Beaintrichtigungen, die der B-Plan-Anderung zuzuardnen wiren, ebenfalls nicht
kompensationspflichtig,

3.9.7 Artenschutz

Im Galtungsberaich befinden sich Gehdlzbesténde, die Vigeln als Brutstatte dienen kdnnen. Auch
kénnen Gebiude wie die alte Schule Brutmdglichkeiten fiir geschitzte Arten wie z.8. Flederméause
bieten

Pas Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 (1) BNatSchG st 2um Beispiel durch Bauzeiten-
regelungen zu vermeiden. Da das Artenschutzrecht unmittelbar geltendes Recht ist, sind
Festsetzungen hierzu nicht erfordertich. Die vorliegende Bebauungsplandnderung nimmt keinen
Einfluss ayf mbgliche artenschutzrachtliiche Konflikie, da eine Bebauung im Geltungsbereich auch
ohne diese Anderung zuldssig ist.

Der Landkreis Helmstedt fordert in seiner Stellungnahme, dass im Aufstellungsverfahren dieses
Bebauungsplans eine Tierartenerfassung durchgeflha wird. Dies wire dann zwingend, wenn die
Ergebnisse dazu fihren wilrden, auf die Schaffung von Baurecht zu verzichten. Im vorliegenden Fall
besteht aber ohnehin schon Baurecht nach § 34 BauGRB. Insofern gilt es das Artenschutzrecht im
Rahmen der Bebauung gof. durch geeignete Malinahmen zu berlicksichtigen, s0 dass der Belang
durch das unimittalbar geltende Artenschutzrecht ausreichend berdcksichtigt ist.

Die Begrindung wurde unter Bahandiung / Berlicksichtigung der zu dem Baulaitplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am durch den Rat der Gemeinde
Slpplingen beschlossen,

Ber Gemeindedirektor

Matthias Lorenz
Slpplingen, den



