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Betreff:
a) Beschlussfassung tber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
und dem Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde beschliet tiber die vorliegenden Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefuigten Beschlussvorschlédge im Einzelnen

b) Der Rat der Gemeinde beschlieBt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des §§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Am Kindergarten nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 sowie § 4 Abs. 2 als Satzung.
Zugleich beschlielt der Rat die Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Kindergar-
ten“. (Die Begriindung wurde unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.)




Beschlussvorschlag:

Sachdarstellung, Begriindung, qdf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Kindergarten® liegt
in Form einer Tabelle vom Planungsbiiro Warnecke vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

In der Abwagung / Beschlussempfehlung Seite 19/20 ist ggf. Uber die Verringerung
der Flachen des Bebauungsplangebietes zu entscheiden.

Sollte der bisherige Geltungsbereich beibehalten werden, kann der Satzungsbe-
schluss erfolgen.

Entscheidet der Rat (iber eine Verkleinerung des Bebauungsplangebietes, ist die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zu wie-
derholen.

Der Auslegungsbeschluss ware nach dem Vorliegen neuer Unterlagen zu fassen.

Anlagen



Gemeinde Warberg — Bebauungsplan ,,Am Kindergarten®
Offentliche Auslegung gem. § 3Abs. 2 BauGB sowie
Beteiligung der Triger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zur vorliegenden Planfassung vom 10.09.2016 dufierten folgende Triger éffentlicher Belange im
Zuge der Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs.
2 BauGB im Zeitraum zwischen 16.11.2016 - 19.12.2016 die nachfolgenden Bedenken und Anre-
gungen. Im gleichen Zeitraum fand zudem die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB statt; hier wurden zwei Stellungnahmen abgegeben.

Der jeweiligen Stellungnahme ist eine Abwigung angefligt, in der die planerisch relevanten Inhalte
aus Sicht der Bauleitplanung kommentiert werden und ggf. Vorschldge hinsichtlich der weiteren Be-
rlicksichtigung formuliert werden.

Daran schlieft sich die Beschlussempfehlung fiir die Gemeinde Warberg an: Hier wird dem Gemein-
derat ggf. eine konkrete Anderung des Bebauungsplanes vorgeschlagen, was durch einen entsprechen-
den Beschluss herbeigefiihrt wird.

Nach Beschluss der moglichen Anderungen wird der Bebauungsplan mit Begriindung entsprechend
gedndert und als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeinde beschlossen. Die Satzung tritt
mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB schlieBlich in Kraft.

Deutsche Telekom, Technik GmbH, Braunschweig am 14.11.2016:

,,-.. die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g, Planung nehmen wir wie folgt Stellung;:

¢ im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind.

e Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

e  Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder ver-
legt werden miissen.

e Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Ver-
kehrswege moglich ist.”

Abwigung: Der Hinweis auf die vorhandenen Leitungen bedarf einer Ergénzung in der Begriindung.
Thr Bestand und ihr Betrieb werden durch das Vorhaben nicht in Frage gestellt.

Beschlussempfehlung: Anderung der Begriindung in Kapitel 11 Ver- und Entsorgung unter dem
Stichpunkt Telekommunikation, der erste Absatz wird wie folgt ersetzt: ,,Die telekommunikations-
technische Versorgung des Planbereiches ist im Zuge der Schulstraie und im Verlauf des bestehenden
Verbindungsweges zum Gartenweg durch die Deutsche Telekom gegeben. Die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien bleiben erhalten; von hier aus erfolgt eine Verlegung im Zuge der Planstral3e in
das Plangebiet hinein.*
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Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade am 24.11.2016:

,Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen wurden in unse-
rem Hause gepriift. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Beriicksichtigung der uns vorge-
legten Unterlagen keine Bedenken.*

Abwigung: Zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Ergéinzung des Bebauungsplanentwurfes.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg am 29.11.2016:

,Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftskriterien. Dazu erfolgt eine Be-
wertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung.*

Abwigung: Zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

LGLN, Regionaldirektion Hameln am 29.11.2016:

»--. Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das Landes-
amt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tréger offentlicher Belange gem.
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfithrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage;
diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

(Anmerkung: In der Anlage wird angegeben, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmit-
telbelastung im Planungsbereich vorliegt.)

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, ma-
che ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die Maf-
nahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bau-
leitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr
gern. § 6 Niedersichsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sdchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig. Sofern eine
solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung.*

Abwigung: Da fiir Warberg keine Kriegseinwirkungen durch Luftmunition bekannt sind, ist davon
auszugehen, dass (auch) im Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Ergéinzung des Bebauungsplanentwurfes.
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meinde Nord-Elm angeraten ist. Dies gilt umso mehr, als das einberichtigte ,,Allgemeine Wohngebiet*
zukiinftig eine isolierte Insel innerhalb des ,,Dorfgebietes darstellen wiirde. Die diesbeziigliche Ent-
scheidung wird die Samtgemeinde freilich nach pflichtgemiBem Ermessen im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit zu treffen haben.

Abwigung: Die Anregung zur umfassenden Aktualisierung des Flachennutzungsplanes kann an dieser
Stelle nur zur Kenntnis genommen werden. Allerdings ergibt sich daraus keine Neubewertung der
inhaltlichen Festsetzungen des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanentwurfes.

Bewusst nicht in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen worden sind die
Flurstiicke 4/2 und 310/5, die den bisher von Bebauung frei gebliebenen Bereich nach Westen hin
abschlieBen. Als Grund dafiir wird in der Entwurfsbegriindung ein entsprechender Wunsch des Eigen-
tiimers angegeben. Freilich werden diese beiden Flurstiicke nach der Realisierung der planerisch vor-
bereiteten Bebauung ihrerseits zu einer ,,.Bauliicke” werden und deswegen letztlich dennoch im Rah-
men des § 34 BauGB ebenfalls bebaubar sein. Ob ihre Ausklammerung oder Einbeziehung gewollte
oder ungewollte beitragsrechtliche Konsequenzen haben kann, zumal zumindest eines der beiden Flur-
stiicke an die festgesetzte ,,6ffentliche Verkehrsflache* angrenzt, wire zustédndigkeitshalber durch die
Gemeinde zu priifen.

Abwigung: Ob sich durch die unmittelbare Lage am erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsraum des
Plangebietes auch fiir das Flurstiick 4/2 bzw. das Grundstiick Rhoder Strafie 4 eine beitragsrechtliche
Verpflichtung ergibt, ist seitens der Gemeinde unabhingig vom Bebauungsplanverfahren zu kldren.
Auswirkungen auf Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich nicht.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Ergiinzung des Bebauungsplanentwurfes.

Formal handelt es sich beziiglich der ,,Flache fiir den Gemeinbedarf nur um einen einfachen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB, da dort eine Festsetzung zur {iberbaubaren Grundstiicks-
flache fehlt. Dies ist grundsétzlich eine planerische Entscheidung, die die Gemeinde so treffen kann.
Wesentliche fiir den Planvollzug bedeutsame Folgen werden sich daraus allerdings voraussichtlich
nicht ergeben.

Abwigung: Von einer Festsetzung einer Grundflichenzahl wurde hier mit Blick auf die absehbare
verdichtete Bauweise und die Notwendigkeit zur Einbeziehung von zahlreichen versiegelten und teil-
versiegelten Spiel- und Aufenthaltsflichen gezielt abgesehen. Allerdings darf auch in diesem Fall die
Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht iiberschritten werden.

Beschlussempfehlung: Ergénzung der Begriindung in Kapitel 4 Konzeption am Ende vom 8. Absatz:
»Allerdings darf auch in diesem Fall die Grundfldchenzahl von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
iberschritten werden.*

Ernsthafte Nutzungskonflikte mit Relevanz fiir den Immissionsschutz sehe ich durch die verfolgte
Planungsabsicht nicht veranlasst. Soweit unten auf Seite 10 der Entwurfsbegriindung die Frage nach
einer moglichen Wiederaufnahme fritherer landwirtschaftlicher Nutzungen und insbesondere einer
Grofitierhaltung in den umgebenden Baugebieten angerissen wird, stimme ich der Auffassung zu, dass
einer Beurteilung von Vorhaben anhand des § 34 BauGB eine Gebietspragung zu Grunde zu legen
wire, die nicht mehr von entsprechenden Nutzungen bestimmt wird. An dieser Stelle sehe ich meine
eingangs gegebene Empfehlung zur Uberpriifung des Flichennutzungsplanes in groBerem Zusammen-
hang besttigt.
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geparkt werden. Dieser Umstand wird bei der Bemessung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr zu
berlicksichtigen sein.

AuBerdem weise ich darauf hin, dass formal zwischen den Parkplétzen im 6ffentlichen Straenraum
und den Einstellpldtzen im Sinne des § 47 NBauO unterschieden werden muss. Letztere miissen nach
§ 47 Abs. 4 NBauO auf den Baugrundstiicken selbst oder in deren Néhe auf anderen (privaten) Grund-
stiicken nachgewiesen werden. Ein diesbeziiglicher Nachweis ist in der Vergangenheit angesichts des
Entstehungszeitpunktes des urspriinglichen Schulgebiudes lange vor dem In-Kraft-Treten der NBauO
nie gefiithrt worden. Soweit die Parkplitze im 6ffentlichen StraBenraum die Funktion von Einstellplét-
zen im Sinne des § 47 NBauO iibernehmen sollen, entstiinde in Bezug auf den Kindergarten eine Lo-
sung, die der in § 47 Abs. 5 NBauO beschriebenen dhnelte.

Abwiigung: Unbenommen von der Anzahl der vorzuhaltenden Parkplétze verbleibt der Nachweis von
Einstellpldtzen auf den jeweiligen privaten Grundstiicken. Mit Blick auf den Bedarf bzw. die geringen
Fliachen am Kindergarten kénnte hier gem. § 47 NBauO eine Umwidmung von Parkplitzen zu Stell-
pldtzen im Rahmen der Baugenehmigung erwogen werden. Fiir den Bebauungsplan ist dieses aller-
dings nicht relevant.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

Die textlichen Festsetzungen Nrn. 2 bis 4 enthalten absolute Hohenbegrenzungen fiir die Oberkante
des Erdgeschoss-FuBbodens, fir die Traufhhe und fiir die Gesamthshe der Gebdude; auf die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse soll dagegen verzichtet werden. Auch dies ist eine Entscheidung, die
so getroffen werden kann und bei dem gegenwirtigen Umgang mit dem Begriff des ,,Vollgeschosses®
aus der NBauO auch durchaus als sinnvoll gelten kann. Die Bezugsebene flir alle drei Mafie wird da-
bei durch Punkte in der Oberfldche der 6ffentlichen Verkehrsfldchen definiert. Derartige Festsetzun-
gen erweisen sich in der Praxis immer wieder als problematisch, weil diese Bezugsebene bei Ausfith-
rung der Mehrzahl der Vorhaben noch nicht in der Ortlichkeit existiert und mir als Bavaufsichtsbehor-
de sowie den Entwurfsverfassern, die bei Anwendung des § 62 NBauO die Verantwortung tragen,
iiblicher Weise auch nicht aus einer anderen Quelle bekannt ist. Um dem fiir meinen Dienstgebrauch
abzuhelfen, bitte ich um die friihzeitige Ubersendung eines StraBenausbauplanes mit den mafBgebli-
chen Hohenlagen. Im Verhiltnis zu den Entwurfsverfassern kann eine Losung in der Aufnahme eines
Tiefbauentwurfes in die Begriindung zum Bebauungsplan bestehen.

Abwigung: Abwigung:

Die Gebdudehohen beziehen sich auf die StraBenoberfléchen vor dem jeweiligen Grundstiick, ein an-
derer Bezugspunkt (z.B. gewachsenes Gelédnde) erweist sich wegen der insgesamt geringfiigig aufzu-
hshenden Gebietsfldche als nicht sinnvoll. Die Ausbauplanung wird frithzeitig vorliegen, weil die
ErschlieBung auch insbesondere mit der technischen Infrastruktur frithzeitig erfolgen muss.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplanentwurfes.

Auf die textliche Festsetzung Nr. 6, in der es um den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser geht, werde ich am Ende dieses Stellungnahmetextes noch niher eingehen.

Auf die textliche Festsetzung Nr. 8 sollte aus meiner Sicht im Interesse einer ,,Verschlankung® und
damit leichteren Handhabbarkeit verzichtet werden, denn erstens stellt die Ausbauplanung fiir die 6f-
fentlichen Verkehrsflichen in der Regel die nichste Planungsebene unterhalb des Bebauungsplanes
dar; diese Auffassung findet sich auch am Ende des Abschnittes 7.6 der Entwurfsbegriindung. Der
Bebauungsplan hat nur die dafiir benétigten Flachen zu sichern und verfiigbar zu machen. Zweitens
kann die Gemeinde den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen selbst steuern bzw. sie kann diesbe-
ziiglich durch Vertrdge Einfluss nehmen. Die Frage nach der Verankerung eines positiv anrechenbaren
Postens in der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung stellt sich im vorliegenden Fall nicht, da
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Ergénzung der Begriindung in Kapitel 10 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anla-
gen im sechsten Absatz nach dem zweiten Satz: ,,Dabei sind sowohl fiir das alte Dorf wie auch fiir die
jiingeren Baugebiete von Warberg das steile Satteldach sowie das steile Kriippelwalmdach charakteris-
tisch, die somit auch der Dachstruktur im Plangebiet zu Grunde gelegt werden.*

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthilt sowohl ,Hinweise“ als auch ,,Empfehlungen®, denen kei-
nerlei Rechtswirkung zukommt. Derlei sollte bereits nach der Ziffer 20.3 der Niederséchsischen Ver-
waltungsvorschriften zum BBauG von 1983 aus Griinden der Rechtsklarheit neben den Festsetzungen
nicht in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; daran hat sich aus meiner Sicht bis heute nichts
gedndert, auch wenn die VV-BBauG inzwischen aufgehoben worden sind. Ich empfehle deshalb drin-
gend, auf die Hinweise und Empfehlungen zu verzichten. Etwas Anderes gilt alleine fiir die Angabe
zur mafigeblichen Fassung der Baunutzungsverordnung, deren Kenntnis fiir den korrekten Vollzug des
Bebauungsplanes unabdingbar ist; deshalb ist eine entsprechende Eintragung nach den VV-BauGB
ausdriicklich vorgesehen. Alle anderen Informationen konnen selbstverstdndlich in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen werden, wo sie im vorliegenden Entwurf auch bereits in den Ab-
schnitten 8 und 9 enthalten sind.

Abwigung: Da derzeit kein ausdriickliches Verbot zur Ubernahme von Hinweisen oder Empfehlun-
gen in einem Bebauungsplan mehr besteht, wird aufgrund der den hier angefithrten Hinweisen zu-
kommenden Bedeutung bzw. der den hier genannten Empfehlungen beigemessenen Wichtigkeit fir
den Verbleib im Bebauungsplan piddiert. Bekanntermafen wird sowoh! seitens der zuktinftigen Eigen-
tiimer als auch ihrer Entwurfsverfasser vielfach lediglich der Bebauungsplan zur ersten Orientierung
bzw. Ausarbeitung einer ersten Planung herangezogen. Deshalb erscheint es angemessen, diese we-
sentlichen ergénzenden Informationen hier weiterhin anzufithren. Eine inhaltliche Abwertung der
zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen ist dadurch auBerdem nicht zu befiirchten. Unabhéngig
davon wird der Hinweis Nr. 3 (Artenschutz) in eine verbindliche Textliche Festsetzung liberfiihrt,
wihrend der Hinwies Nr. 4 gestrichen wird (s.u.).

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

In diesem Zusammenhang teile ich zum ,,Hinweis Nr. 2 mit, dass mir im Planbereich und in dessen
ndherer Umgebung keine archiologischen Fundstellen bekannt sind. Sollte es dennoch zu entspre-
chenden Funden kommen, so gelten in der Tat die VerhaltensmaBregeln aus § 14 NDSchG.

Abwiigung: Da archiologische Fundstellen und ein entsprechendes Verhalten vielfach nicht bekannt
sind, sollte dieser fiir den Bauherrn oder seinen Entwurfsverfasser hilfreiche Hinweis auf dem Bebau-
ungsplan angeordnet bleiben,

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

Der Artenschutz, der im ,,Hinweis Nr. 3* angesprochen wird, gilt aus den §§ 39 ff BNatSchG heraus
unabhéngig von diesem ,,Hinweis“. Er besitzt in der Sache fiir den aktuellen Planbereich durchaus eine
erhebliche Bedeutung, die auch bei Anwendung des § 13a BauGB fortbesteht: Angesichts der im
Plangebiet vorhandenen Gehélze, die ganz sicher zahlreichen Vogelarten als Fortpflanzungsstitte die-
nen, wird sicherzustellen sein, dass die unvermeidliche Beseitigung von Geholzen aufierhalb der Brut-
zeit stattfindet. Dies wiirde allerdings die verbindliche Festsetzung einer ,,Bauzeitenregelung™ auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, zumindest aber eine Steuerung durch die Gemeinde in ihrer
Funktion als ErschlieBungstrigerin erfordern. Sofern hinreichend starke Bdume, evtl. mit Hohlen,
vorhanden sind, in denen sich Fledermausquartiere befinden kdnnten, sind diese vor Beginn der Ma8-
nahmen auf das Vorhandensein von Fledermiusen zu untersuchen, damit im Falle einer tatsdchlichen
Besiedlung durch diese Tiere ein Verstol gegen das Artenschutzrecht sicher vermieden werden kann.
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gebung. Diese Erkldrung entbindet die Gemeinde freilich nicht von ihrer Verpflichtung, zu dieser Fra-
ge ggf. auch andere Quellen auszuwerten.

Abwigung: Der entsprechende Hinweis sollte in der Begriindung am Ende von Kapitel 3 erginzt
werden.

Beschlussempfehlung: Erginzung der Begriindung am Ende von Kapitel 3 Vorgaben: ,,Derzeit liegen
keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altablagerungen oder anderen Bodenverunreinigun-
gen innerhalb des Planbereiches oder dessen unmittelbarer Umgebung vor.*

Zum Abschnitt 12 der Entwurfsbegriindung merke ich an, dass ich als Voraussetzung fiir Gelédndeauf-
fiillungen die Einhaltung der Zuordnungswerte Z, aus der einschldgigen LAGA-Richtlinie fiir erfor-
derlich halte. Beziiglich der qualitativen Anforderungen im Zusammenhang mit der Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist auflierdem § 12 der ,,Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung* (BBodSchV) zu beachten.

Abwiigung: Auf die Verwendung von Materialien der Zuordnungsklasse Z0 wird in Kapitel 12 bereits
hingewiesen. Der Hinweis auf die BBodSchV fehlt allerdings.

Beschlussempfehlung: In der Begriindung wird in Kapitel 12 MaBnahmen zur Verwirklichung unter
dem Stichwort Baugrund am Ende vom letzten Absatz ergénzt: ,,Beziiglich der qualitativen Anforde-
rungen im Zusammenhang mit der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist auBerdem §
12 der ,,Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung® (BBodSchV) zu beachten.*

Die Entsorgung des aus dem Planbereich anfallenden Schmutzwassers soll nach dem Abschnitt 11 der
Entwurfsbegriindung iiber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation zur Kldranlage bei Siipplingen-
burg erfolgen. Dagegen habe ich keine Bedenken.

Eine Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers durch Versickerung ist nach den Ausfiihrun-
gen auf Seite 28 der Entwurfsbegriindung angesichts der geologischen Verhiltnisse im Untergrund
nicht méglich. Dabei soll ein Bodengutachten, das diesbeziiglich verldssliche Erkenntnisse vermitteln
wiirde, offenbar erst noch eingeholt werden. Sobald es vorliegt, bitte ich es unverziiglich der Unteren
Wasserbehorde in meinem Hause iiber die e-mail-Adresse elke.eckert@landkreis-helmstedt.de zu-
ginglich zu machen. Erst auf dieser Grundlage wird mir eine qualifizierte Beurteilung des Problem-
kreises insgesamt mdglich sein.

Statt der Versickerung soll das Niederschlagswasser nach den Ausfiihrungen in der Entwurfsbegriin-
dung iiber einen Regenwasserkanal in ein Oberflichengewdsser abgeleitet werden; dabei soll der Re-
genwasserkanal seinerseits abschnittweise als Stauraumkanal ausgebildet werden. Ob zusitzlich eine
Zwischenspeicherung auf den Baugrundstiicken erforderlich ist, um Abflussspitzen zu ,.glétten”, ist
nach dieser Textquelle offenbar noch nicht entschieden.

Eine solche Zwischenspeicherung wire — wenn sie sich denn als erforderlich erwiese — nicht mit einer
Brauchwassernutzung kombinierbar, weil beide Funktionen gegensitzliche Anforderungen stellen: Fiir
eine Brauchwassernutzung muss ein moglichst grofier Teil des Speichervolumens sténdig belegt sein,
um aus diesem Vorrat moglichst lange schdpfen zu konnen. Eine Riickhaltung erfordert dem gegen-
iiber ein mdglichst groBes freies Volumen, damit das zulaufende Niederschlagswasser in jedem Fall
zuriickgehalten werden kann. Das macht es erforderlich, eine Entleerung der Riickhalteeinrichtung
innerhalb angemessener Zeit zu gewihrleisten, damit auch beim néchsten Niederschlagsereignis wie-
der eine Riickhaltung mdéglich ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 trifft keine Entscheidung zwischen den Losungen ,,Versickerung und
,Ableitung®, sondern erwéhnt beide Losungen nebeneinander. Sie setzt damit die Moglichkeit einer
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Anderung der Begriindung in Kapitel 11 Ver- und Entsorgung unter dem Stichwort Regenwasserbesei-
tigung, hier wird der letzte Satz wie folgt ersetzt: ,,Die Beplanung der Oberflichenwasserbeseitigung
bzw. der geplante Ausbau des Regenwasserkanals ist mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Helmstedt und mit dem wasserverband Weddel-Lehre abzustimmen. Die Einleitung in den Vorfluter
bedarf dabei einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Voraussetzung flir deren Erteilung wiére die Beibrin-
gung eines entsprechenden hydraulischen Nachweises, dass eine schadlose Ableitung moglich ist.

In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass flir die bereits bestehende Einleitung von Nieder-
schlagswasser aus dem Kanal im Zuge des Driftweges in die Missaue offenbar noch keine Erlaubnis
erteilt worden ist. Diesbeziiglich sollte eine kurzfristige Abstimmung mit dem Geschéftsbereich ,,Ab-
fallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz im Landkreis erfolgen.®

Zu den Moglichkeiten und Grenzen einer Erdwérmenutzung verweise ich grundsitzlich auf den vom
Niedersichsischen Umweltministerium eingefiihrten ,,Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen*
vom 23.10.2012, der als Heft 24 der Schriftenreihe ,,GeoBerichte* versffentlicht worden ist und im
Internet-Auftritt des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) eingesehen und auch
als pdf-Datei kostenlos heruntergeladen werden kann.

In dem geplanten Baugebiet hat eine Nutzung der Geothermie mittels Erdwérmesonden wegen des
gegebenen Grundwasserstockwerksbaues und der Verbreitung von Sulfatgestein in vergleichsweise
geringer Tiefe als ,,bedingt zuldssig” zu gelten und ist deshalb wasserrechtlich anzeige- und erlaubnis-
pflichtig. Fiir Kollektoren gilt mindestens eine Anzeigepflicht, bei hohen Grundwasserstédnden auf
dem jeweiligen Grundstiick z.B. durch Stauwasser auch eine Erlaubnispflicht.

Abwigung: Dieser Hinweis sollte in die Begriindung in Kapitel 11 Ver- und Entsorgung erginzt wer-
den.

Beschlussempfehlung: Erginzung der Begriindung in Kapitel 11 unter dem Stichwort Warmeversor-
gung: ,.Zu den Méglichkeiten und Grenzen einer Erdwirmenutzung wird auf den vom Niedersédchsi-
schen Umweltministerium eingefiihrten ,Leitfaden Erdwédrmenutzung in Niedersachsen® vom
23.10.2012, der als Heft 24 der Schriftenreihe ,,GeoBerichte® vertffentlicht worden ist und im Inter-
net-Auftritt des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) eingesehen und auch als
pdf-Datei kostenlos heruntergeladen werden kann, verwiesen.

In dem geplanten Baugebiet hat eine Nutzung der Geothermie mittels Erdwérmesonden wegen des
gegebenen Grundwasserstockwerksbaues und der Verbreitung von Sulfatgestein in vergleichsweise
geringer Tiefe als ,,bedingt zuldssig® zu gelten und ist deshalb wasserrechtlich anzeige- und erlaubnis-
pflichtig. Fiir Kollektoren gilt mindestens eine Anzeigepflicht, bei hohen Grundwasserstédnden auf
dem jeweiligen Grundstiick z.B. durch Stauwasser auch eine Erlaubnispflicht.

Im Abschnitt 12 der Entwurfsbegriindung werden Kosten aufgefiihrt, die der Gemeinde voraussicht-
lich aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen werden. Wegen der Tragbarkeit der dort
dargestellten Kostenbelastung habe ich nach entsprechender Priifung aufsichtsbehordlich keine Be-
denken. Einen Abdruck dieser Stellungnahme gebe ich unmittelbar von hier aus der Gemeinde
Warberg iiber die Samtgemeinde Nord-Elm zur Kenntnis.“

Avacon AG, Schoningen am 19.12.2016:

,Da durch die Umsetzung des Bebauungsplanes eventuell Anlagenerweiterungen unsererseits notig
werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren Planungen zu beteiligen. Wir gehen davon aus, dass der
Fortbestand der im ausgewiesenen Gebiet vorhandenen Netzanlagen gesichert ist. Beim Bestimmen
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Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erginzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010- 12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden. Diese Stellungnahme ersetzt keine Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2. Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.”

Abwigung:

Im Kartenserver der LBEG ist die Ortslage von Warberg nicht direkt als erdfallgefdhrdetes Gebiet
gekennzeichnet; die entsprechende Kennzeichnung des nahe gelegenen Elms rechtfertigt allerdings die
Zuordnung zur Erdfallgefdhrdungskategorie 3. Die entsprechenden Hinweise sollten in die Begriin-
dung und in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Beschlussempfehlung:

Erginzung der Begriindung am Ende von Kapitel 3 Vorgaben: ,,Fiir das Plangebiet sind die geologi-
schen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfillen gegeben; denn im Untergrund des Planberei-
ches stehen wasserldsliche Gesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit gro-
Ber Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung (Gipskarst) stattfindet. Da in der ndheren Umgebung
jedoch bisher keine Erdfille bekannt sind (die nichstgelegenen bekannten Erdfélle sind mehr als 1 km
von der Planungsfliche entfernt), besteht nur ein relativ geringes Risiko.

Das Planungsgebiet wird seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie der Erdfallge-
fahrdungskategorie 3 zugeordnet (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,,Baumafnah-
men in erdfallgefihrdeten Gebieten* vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2). Bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefdhrdung entsprechende konstruktive Siche-
rungsmafinahmen einzuplanen; diese werden in Kapitel 12 Maflnahmen zur Verwirklichung konkret
angefiihrt.”

Ergidnzung der Begriindung am Ende von Kapitel 12 Mafinahmen zur Verwirklichung: ,,Im Unter-
grund des Planbereiches stehen wasserlgsliche Gesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in einer Tiefe
an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung (Gipskarst) stattfindet. Damit sind die
geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da in der ndheren Umgebung
jedoch bisher keine Erdfille bekannt sind (die nichstgelegenen bekannten Erdfzlle sind mehr als 1 km
von der Planungsfliche entfernt), besteht nur ein relativ geringes Risiko.

Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefihrdungskategorie 3 zugeordnet (gem. Erlass des Niederséch-
sischen Sozialministers ,,BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 3054
~24110/2).

Kategorien der Erdfallgefihrdung im Gips- und Karbonatkarst (LBEG)

Kategorie Beschreibung

Kategorie 0 Im Untergrund sind keine wasserloslichen Gesteine bekannt. Erdfalle sind auch theoretisch un-
moglich.

Kategorie 1 Losliche Gesteine im Untergrund liegen in so grofer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt

geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickgefiihrt wird. Es besteht praktisch keine
Erdfaligefahr.

Kategorie 2 Laosliche Gesteine liegen in einer Tiefe, in der lokal bereits Verkarstung bekannt ist (irregulére
Auslaugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten. Sofern in der Néhe uberhaupt Erdfille bekannt
sind, liegen sie mindestens 300 m entfernt.
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len, beziiglich der Erdfallgefdhrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaBinahmen einzuplanen.
Diese sind in der Begriindung unter Kapitel 12 MaBnahmen zur Verwirklichung dargelegt.”

Wasserverband Weddel-Lehre, Cremlingen am 22.12.2016:

.... der Wasserverband Weddel-Lehre hat keine Einwinde zum Entwurf des Bebauungsplanes
Warberg am Kindergarten. Aufgrund der innerdrtlichen Bebauung ist fiir die komplexe Ableitung des
Niederschlagswassers der Landkreis Helmstedt als Aufsichtsbehdrde rechtzeitig in die Planungen ein-
zubinden.

Weiterhin werden hydraulische Berechnungen des bestehenden Kanalnetzes bis zur Einleitung in die
Vorflut bendtigt; zur Ermittlung der noch zur Verfiigung stehenden Wassermengen, die tiber das Ka-
nalnetz abgeleitet werden konnen. Fiir Riickfragen stehen wir zur Verfiigung.

Abwigung: Die Konzeption zur Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet wurde frith-
zeitig mit dem Landkreis und mit dem Wasserverband abgestimmt. Die entsprechende Regelung ist
unter dem Stichwort Regenwasserbeseitigung in Kapitel 11 der Begriindung dargestellt. Hier sollte der
Hinweis auf die Bestimmung von weiteren notwendigen Parametern zur Bestimmung der zusétzlich
méglichen Ableitmenge ergéinzt werden.

Beschlussempfehlung: Erginzung der Begriindung in Kapitel 11 Ver- und Entsorgung unter dem
Stichwort Regenwasserbeseitigung am Ende vom letzten Absatz: ,,Um zu bestimmen, welche zusétzli-
chen Wassermengen iiber das vorhandene Kanalnetz ableitbar sind bzw. welche Dimensionen sich flir
den geplanten Stauraumkanal im Plangebiet ergeben, ist die hydraulische Leistungsfahigkeit des be-
stehenden Kanainetzes bis zur Einleitung in die Vorflut zu ermitteln.”

Patzelt, Henrike und Bernhard Clemens, Warberg, Schulstr. 5 am 04.12.2016:

,,... als unmittelbar betroffene Anwohner des Baugebiets Am Kindergarten haben wir grundsétzliche
Bedenken gegen die Umwandlung und somit Zerstorung des parkdhnlichen Spielplatzes im Zentrum
der Gemeinde Warberg sowie der angrenzenden Flichen in ein Baugebiet und erheben Widerspruch.

Auf dem Spielplatzgeldnde findet sich ein landschaftlich abgerundetes, gepflegtes und vielfach ge-
nutztes Areal mit altem Baumbestand, abwechslungsreich gestalteten Flachen/Rdumen mit Ruhezo-
nen, Sportfeld, vielfiltigen Spielmdglichkeiten und einem kleinen Rodelberg. Der direkt benachbarte
Kindergarten nutzt den Spielplatz fiir seine Kinder. Zudem ist der alte Baumbestand Biotop fiir eine
groBe Anzahl von Végeln - als Nistplatz, Schlafzone, Rast- und Sammelplatz fiir Zugvogel, besonders
erwihnt seien hier Stare. Auch die Hecken und Straucher beherbergen viele Tiere.

Abwiigung: Ohne Zweifel verfligt das Planungsgebiet tiber einen markanten Gehélzbestand, der frag-
los auch wichtige Lebensrdume bietet. Entsprechend ist im Rahmen des Vorhabens auch der Arten-
schutz (gem. §§ 39 ff BNatSchG) zu gewihrleisten, indem z.B. die unvermeidliche Beseitigung von
Geholzen auBerhalb der Brutzeit stattfindet. Sofern hinreichend starke Baume, evtl. mit Hohlen, vor-
handen sind, in denen sich Fledermausquartiere befinden kénnten, sind diese vor Beginn der MaB-
nahmen auf das Vorhandensein von Fledermiusen zu untersuchen, damit im Falle einer tatsdchlichen
Besiedlung durch diese Tiere ein Versto gegen das Artenschutzrecht sicher vermieden werden kann.

Allerdings stellt es das 6ffentliche Interesse der Gemeinde Warberg dar, das Plangebiet neu zu glie-
dern und somit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Auch der Bund als Gesetz-
geber und der Landkreis als priifende Planungsbehdrde unterstiitzen diese Art von Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung, womit ergédnzende bauliche Entwicklungen in zentraler Lage inmitten des
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Wertminderung der eigenen Immobilie. ErschlieBungskosten, Anlieger- und Folgekosten beim Ausbau
der neuen StraBenfithrung fiir Eigentiimer der vorhandenen Grundstiicke bei dann Angrenzung an die
neue Strafle.

Abwiigung: Es ist nicht erkennbar, warum der Wert der eigenen Immobilie durch die Entwicklung des
Baugebietes gemindert wiirde; durch die neue Nachbarschaft lieBen sich auch positive Aspekte ablei-
ten. Es handelt sich um eine subjektive Wahrnehmung, wobei die bisherige Lage zu umgebenden Frei-
flichen bei objektiver Sichtweise keine Beibehaltung dieser Situation rechtfertigt. Das offentliche
Interesse der Gemeinde, diese innerdrtliche Fliche neu zu ordnen und dabei in groflen Teilen einer
Wohnbebauung zuzuflihren (um eine weitere Siedlungsausdehnung am Ortsrand zu vermeiden und um
Wohnbauflidchen anzubieten), wiegt objektiv hoher.

Durch die Erméglichung einer wohnbaulichen Nutzung werden die privaten Grundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zweifellos aufgewertet. Insofern ist es legitim und tiblich, dass sie
an den entsprechenden Kosten entsprechend beteiligt werden.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

Unabhingig von unseren Bedenken ist die Begriindung des Bebauungsplans an mehreren Stellen sach-
lich nicht korrekt:

(...) baulichen Emtwicklung auf einer seit einigen Jahren weitgehend nicht mehr genutzten Fldche
(...)." Diese Aussage ist falsch. Der GroBteil der ausgewiesenen Bauplétze befindet sich in Privatbesitz
der Anlieger der Rhoder StraBe und steht nachweislich nicht zum Verkauf. Der restliche Teil wird als
Spiel- und Sportplatz genutzt. Damit ist die Eignung der Gesamtfléche an sich in Frage zu stellen.

Abwigung: Die derzeitige Situation bzw. Nutzung der Gesamtflache hat die Gemeinde bewogen, die
zukiinftige Entwicklung dieser Fliche neu zu ordnen; denn Teile der Fldche (ehem. Friedhofserweite-
rungsfliche, einige Gérten) liegen tatsichlich brach; der Spiel- und Bolzplatz (nicht Sportplatz!) weist
Sanierungsbedarf auf und der Kindergarten wird erweitert. Zudem besteht Nachfrage nach Wohnbau-
flichen, was hier in zentraler Lage gewihrleistet werden kann. Somit ist ein 6ffentliches Interesse an
der Neuwidmung dieser Flichen gegeben. Im ersten Absatz der Begriindung in Kapitel 1 sollte aber
die Umschreibung weirgehend angemessener durch feilweise ersetzt werden.

Trotz erheblicher Bemiihungen um eine objektive Information haben insbesondere zahlreiche be-
troffene Flicheneigentiimer siidlich der Rhoder Strale nach wie vor Vorbehalte gegen eine wohnbau-
liche Entwicklung ihrer ehemaligen Gartenfldchen. Die Flachen 126/4 — 126/27, 126/29 sowie 7/126
(und 395; bezieht sich das womdglich auch auf 120/4 ?) stehen derzeit nicht zum Verkauf (siehe fol-
gendes Schreiben). Damit ergeben sich folgende Moglichkeiten:

Unabh#ingig von der Verfligbarkeit sdmtlicher Teilflichen wird der Bebauungsplan in der vorliegen-
den Weise beschlossen. Damit bleibt fiir das gesamte Gebiet die angestrebte geordnete stédtebauliche
Entwicklung gewahrt, wenngleich der norddstliche Bereich wegen der nicht zur Verfiigung stehenden
Grundstiicke zun#chst nicht realisiert werden kann. Das neue Baugebiet wiirde somit in mindestens
zwei Bauabschnitten entwickelt werden: Der erste Abschnitt umfasste die Flachen westlicherseits der
dstlichen Grenze des Flurstiickes 126/23. Zeitlich unabhéngig davon kénnte dann spiter der zweite
Abschnitt folgen, sofern die betreffenden Grundstiickseigentiimer ihre Situation neu bewerten. Erst in
diesem Fall ergibt sich fiir sie zudem eine Beteiligung an den ErschlieBungskosten.

Alternativ dazu besteht aber auch die Mdglichkeit, die Flachen 126/4-126/9 sowie 7/126 komplett aus
dem Geltungsbereich herauszunehmen und den Bebauungsplan deutlich zu verkleinern. Dabei bliebe
zu tiberlegen, ob eine nachtrigliche Erweiterung durch die Anbindung mit einer Stichstrale ermdglicht
werden sollte. Die entsprechend nicht mehr im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
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Abwigung: Neben der stddtebaulichen Neuordnung verfolgt die Gemeinde Warberg mit dieser Pla-
nung das Ziel, Wohnbauland zu entwickeln, um eine gewisse Nachfrage aus der Gemeinde beriick-
sichtigen zu konnen. Bereits oben wurde angefiihrt, dass dieses 6ffentliche Interesse hdher einzuord-
nen ist als der einzelne subjektiv empfundene Vorteil, der sich auf die bestehende Randiage zu umge-
benden Freiflichen stiitzt. Es liegt im Ermessen der Gemeinde zu entscheiden, dass die Griinde, die
damals fiir einen Erhalt von Spiel- und Bolzplatz sprachen, unter mittlerweile verdnderten Rahmenbe-
dingungen zu einer anderen Bewertung fithren.

Zweifellos bleibt das Areal am Kindergarten erhalten; der Standort wird sogar erweitert. Allerdings
fillt die rdumliche Erweiterung mit rd. 6 m in westlicher Richtung eher gering aus, so dass sich
dadurch keine wesentliche zusétzliche Larmbeldstigung fur den Friedhof ergeben wird. Unabh#ingig
vom Kindergartenbetrieb wird der &ffentliche Spielplatz als Generationenspielplatz deklariert, der
neben Angeboten fiir Kinder und Jugendliche auch ein Gesundheits- und Beweglichkeitstraining (fiir
samtliche Generationen) anbieten soll. In Verbindung mit attraktiven Aufenthaltsbereichen entsteht so
eine das Gemeinschaftsleben fSrdernde Freifliche, die sich durch eine zentrale Lage zwischen Ge-
meindeverwaltung Kindergarten und Feuerwehr abseits von groBien Verkehrswegen auszeichnet. Diese
besondere Funktion kann auch auf den Friedhof ausstrahlen, der seinerseits als Ort der Besinnung,
aber auch dem Austausch dient. In diesem Zusammenhang sollte in Kauf zu nehmen sein, dass bei
(wenigen) Traverfeiern im Einzelfall um Ruhe zu bitten ist.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Erginzung des Bebauungsplanentwurfes.

Eheleute Wagenfiihr, Cardinal, Fiillner, Schiemenz, Kaufmann, Malinowski und Lebenstedt,
Warberg, Rhoder Strafie am 24.10.2016:

Einwiénde gegen den Bebauungsplan - Am Kindergarten -

Da wir (die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke) von dem Bebauungsplan und der Bebauung die
gleichen Probleme und Einschrdnkungen auf uns zukommen sehen, haben wir uns entschlossen ge-
meinsam als Eigentiimer und Betroffene auf den Bebauungsplan zu reagieren und unsere Einwinde
vorzubringen. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplan - Am Kindergarten - haben wir folgende
Einwénde ”

¢ Der dorfliche Charakter wird zerstort

Wenn wir heute auf unseren Terrassen, Sitzpldtzen oder am Gartenteich den Tag oder Abénd mit dem
Blick auf die gepflegten Gérten genielen, werden wir, wenn das Bauvorhaben zur Durchfiihrung
kommt, spédtestens nach 15 Metern das Nachbargrundstiick und Haus vor Augen haben, Unsere
Grundstiicke sind sehr schmal links und rechts sind die Nachbarn und nach vorn die LandstraBie L 641,
wir haben also nur die Moglichkeit uns nach Siiden auszurichten. So kann man in Braunschweig oder
Hannover planen, aber nicht in Warberg!

Abwigung: Bei einer Breite von durchschnittlich lediglich 12 m weisen die verbleibenden Grundstii-
cke eine Lange von immerhin rd. 42 — 43 m auf. Die verbleibenden Grundstiicke wiirden also {iber 500
m? GréBe besitzen, was sich mit Blick auf Grundstiicksgrofien fiir Doppelhaushilften auch in vielen
Neubaugebieten des landlichen Raumes als zeitgemiB darstelit.

Beschlussempfehlung: Es ergibt sich keine Anderung oder Ergéinzung des Bebauungsplanentwurfes.

e Natur
Unsere Girten sind z. Zt. min 800m? groB3. Auf diesen Flichen werden Obstbiume, Gemiisebeete,
Steingérten, Kartoffelacker, Gewdchshduser und Hithner gepflegt, in unseren Gérten kénnen wir Igel,
Griinspechte und Flederm&use beobachten. In den alten Bdumen (teilweise iiber 80 Jahre alt) fiihlen
sich die Spechte und Kéuzchen sehr wohl. Die Tiere, die wir oben auffiihren, stehen alle unter Natur-
schutz!
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