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Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan ,,Schapersberg, 1.Anderung*

a)Beschlussfassung liber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3(2) BauGB und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2)
BauGB

b) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Beschlussvorschlaa:

a) Der Rat der Gemeinde beschliet Gber die vorliegenden Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend der beigefiigten Beschlussvorschlage im Einzelnen.

b) Der Rat der Gemeinde beschlief3t aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des §§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) den Bebauungsplan ,Schapersberg, 1. Anderung“ nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 sowie § 4 Abs. 2 als Sat-
zung.

Zugleich beschliel3t der Rat die Begriindung zum Bebauungsplan ,Schapersberg,
1. Anderung“. (Die Begriindung wurde unter Beriicksichtigung der Stellungnah-
men zu dem Bauleitplanverfahren aus der Entwurfsverfassung weiterentwickelt.)



Sachdarstellung. Begriindund, aaf. finanzielle Auswirkungen

Die Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Schapersberg, 1. Ande-
rung®, liegt in Form einer Tabelle von der Stadt- und Landschaftsplanung Norbert
Voigt, Frellstedt, vor.

Uber die Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Sodann kann der Satzungsbeschluss erfolgen.
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1 Tréger offentlicher Belange

11

1.1.1  Allgemein

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 7.9.2020

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Siipplingen beabsichtigt, den
wirksamen Bebauungsplan ,Schapersberg” in
einer Reihe von Punkten zu dndern, um den
Festsetzungsinhalt an den aktuellen Bedarf eines
Betriebes zur Schlackeaufbereitung anzupassen.
So soll das Bauland an mehreren Stellen anders
als bisher — im Osten und im Westen grof3ziigiger,
im Norden restriktiver — abgegrenzt werden,
innerhalb der ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® soll an einer bestimmten Stelle
eine“ Flache fiir Léschwasserversorgung” nebst
einer Trasse flr eine davon ausgehende Losch-
wasser- Transportleitung festgesetzt wer-den
sowie eine zusatzliche Zufahrt im Siidosten
geschaffen werden. Zudem soll die Befristung der
Geltungsdauer auf Ende 2048 festgesetzt werden,
was bereits durch die wirksame 2. Anderung
dieses Bebauungsplanes geschehen ist. Die so
beschriebene Planungs-absicht beurteile ich in
meiner Zustandigkeit als Behorde im Sinne des §
4 BauGB wie folgt.

Die Flache fir Loschwasserversorgung wird nicht
gleichzeitig als ,Flache flir Maknahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” festgesetzt, sie wird von dieser
umschlossen.

Die Trasse fir die Loschwasserleitung ist bereits
in der wirksamen Fassung des B-Plans enthalten
und wird nicht verandert.

Wie richtig beschrieben ist die Befristung der
Geltungsdauer auf Ende 2048 bereits mit der
wirksamen 2. Anderung festgesetzt worden.
Insofern ist dies keine Planungsabsicht der
vorliegenden Anderung.

1.1.2

Flache fiir Naturschutz und Léschwasserteich

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinsichtlich des unter Abschnitt 3.5 sowie 3.6 der
Entwurfsbegriindung dargelegten Umgangs mit
Flachen fir Natur und Landschaft, bzw. Flachen
fur Anpflanzungen bestehen naturschutzfachlich
keine Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin,
dass die Festsetzungen ,Flache fir Natur und
Landschaft‘ und ,Loschwasserteich” nicht
miteinander vereinbar sind.

Die zeichnerischen Festsetzungen ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und
.LOschwasserteich® betreffen nicht die gleiche
Flache.

1.1.3 Flache fiir Naturschutz und Fldche fiir Versickerung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
(Versickerungsbecken und Regenriickhalte-
becken) befinden sich innerhalb der festgesetzten
~Umgrenzung von fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft®. Da es sich hierbei um technische
wasserwirtschaftliche Anlagen eines Gewerbe-
betriebes handelt, stehen diese Flachen fur natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalinahmen nicht zur
Verfugung. Aufgrund der Nutzung der Gewerbe-
flachen werden eine regelmafiige Unterhaltung
und ein Bodenaustausch der Anlage erforderlich.

Die Anregung betrifft Flachen, die nicht
Gegenstand der vereinfachten Anderung sind.
Insofern ist sie nicht zu berticksichtigen.

Die Anregung betrifft auch nicht die 1. Anderung
insgesamt, da diese Funktionsiberlagerung
bereits im Bestand vorhanden ist. Auch der
Umfang zu entwassernder Flachen wird durch die
B-Plan-Anderung nicht vergréBert.

Weiterhin ist anzumerken, dass die betreffende
Flache sehr wohl erhebliche Bedeutung im
Naturhaushalt hat und auch ggf. notwendige
Pflegeeingriffe nur kurzzeitige Storungen waren.
Es ist sogar anzunehmen, dass sich derartige
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Pflegeeingriffe positiv auf die Lebensraumqualitat
far die dort wertgebenden Arten auswirken
wirden.

1.1.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bezliiglich der artenschutzrechtlichen Belange
steht hier das Vorkommen der Zau- neidechse im
Vordergrund. Ich weise dabei zunéchst darauf hin,
dass sich der durch das Biiro LaReG vorgelegte
Kartierbericht mit MaRnahmenvorschlagen nur
unvollstandig im Umweltbericht wiederfindet und
nicht Teil der Begriindung ist und somit keine
Verbindlichkeit besitzt. Die Beschreibungen im
Umweltbericht entsprechen zudem nicht den
Anforderungen an einen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag. Dies muss somit im Rahmen des im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverf-
ahrens nachgeholt werden. Aus Erwagungen der
Zeitersparnis wird Vorgeschlagenen einen mit
meiner Unteren Naturschutz Behorde abge-
stimmten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
erarbeiten und diesen der Begriindung beizu-
figen. Dies durfte die anstehenden Genehmi-
gungsverfahren erleichtern.

Der Kartierbericht gehért zum Abwagungsmaterial
des Bebauungsplans und ist insofern relevant. Er
entfaltet ebenso wenig eine direkte Rechtswirk-
samkeit wie die Begriindung. Diese ist aus-
schlieflich dem Bebauungsplan selbst eigen.

Da der Bebauungsplan nur eine Bebauungsoption
ertffnet, sind die artenschutzrechtlichen
Genehmigungen/Ausnahmen der eigentlichen
Genehmigung eines Vorhabens zuzuordnen.
Insofern ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
auch diesem Verfahren zuzuordnen.

1.1.5 Artenschutzrechtliche Ausnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Abschnitt 4.2.4 des Umweltberichtes wird auf
Seite 8 auf die Mdglichkeit einer Ausnahme
gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG verwiesen.
inwiefern dies erforderlich ist, kann derzeit nicht
abgeschatzt werden. Es ware bereits innerhalb
des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes
zu prifen, ob die Kriterien fur eine Ausnahme hier
Uberhaupt in Frage kommen. Sofern dies zu
verneinen ist, lauft die hiesige Planung Gefahr
unzulassig zu sein, da sie nicht umsetzbar ware.
Die Kriterien flir die Anwendung einer Ausnahme
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG sind streng
formuliert und kénnen hier nicht pauschal als
mogliche Option in Aussicht gestellt werden.

Der Bebauungsplan verfolgt 6ffentliche Ziele.
Durch die Anderung im stadtebaulichen Konzept,
wird die Nutzbarkeit der Gewerbeflachen
verbessert.

Dies und die Art und Weise, wie mit den vorhan-
denen Zauneidechsen umzugehen ist, damit sich
der Erhaltungszustand der betroffenen Population
nicht verschlechtert, war Gegenstand mehrerer
konstruktiver Ortsbegehungen mit Vertretern des
Gutachterbiros und der unteren Naturschutz-
behérde. Die Ergebnisse dieser Vor-Ort-Abstim-
mungen sind in die Planung eingeflossen.
Insofern sieht die Gemeinde die grundsétzlichen
Voraussetzungen fiir die Erteilung des Aus-
nahmegenehmigung fir gegeben.

Da die Ausnahmegenehmigung erst im Rahmen
einer Bau- bzw. BImSch-Genehmigung erteilt
wird, kann im Rahmen des B-Planverfahrens
diesbezliglich keine Verbindlichkeit erreicht
werden.

1.1.6 Ersatzlebensraum der Zauneidechse

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Darstellung des Ersatzlebensraumes der
betroffenen Zauneidechsenpopulation sowie die
genannten VermeidungsmafRnahmen erscheinen
grundsétzlich plausibel und geeignet, den Vor-
gaben des § 44 BNatSchG zu entsprechen.
Bislang hat allerdings keine vollstandige Erfas-

Die als Ersatzlebensraum ausgewahlten Flachen
bieten nach ihren erkennbaren Merkmalen die
M@glichkeit Lebensraume in gleicher Qualitat und
mindestens gleicher Grofe zu entwickeln. Bei der
Einschatzung dieser Entwicklung bleiben grund-
satzlich Unsicherheiten. Die Beurteilung erfolgt
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sung von Zauneidechsen stattgefunden, sodass
die Eignung von Manahmen lediglich abge-
schatzt werden kann. Fir eine fachlich belastbare
Aussage ware hier eine Prognose hinsichtlich der
Populationsgréfie erforderlich, um die Mal-
nahmen fur Ersatzlebensraume dementsprechend
dimensioniert zu gestalten. Es fehlt diesbezliglich
jede Aussage hinsichtlich der Populationsgrofie.
Eine reine flachenorientierte Bewertung kann zu-
nachst nicht angenommen werden, da die Qualitat
von Lebensrdumen maRgeblich fiir die mogliche
Anzahl an Individuen in einem Lebensraum ist.
Alle weiteren fachlichen Details sind im Rahmen
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages mit
meiner Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

nach bestem Wissen auf dem aktuellen wissen-
schaftlichen Kenntnisstand durch ein qualifiziertes
Gutachterbiro.

Da der Ersatzlebensraum nicht eingezaunt wird
und da auch eine selbstandige Migration der Tiere
aus der Eingriffsflache bewusst gefordert wird (um
Beeintrachtigungen zu minimieren), kann ohnehin
nicht von einer exakten Umsiedlung der vollstan-
digen Population in die klar abgegrenzten neu
hergerichteten Flachen ausgegangen werden.
Dies liegt an der Qualitat weiterer Flachen im
Umfeld, die sich ebenfalls fir die Besiedlung
durch Zauneidechsen eignen. Diese Tatsache
lasst gute Erfolgsaussichten der Mafinahmen zum
Schutz der betroffenen Population erwarten,

1.1.7 Uferschwalben

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Vorkommen von Uferschwalben an Abbruch-
kanten im Norden wird im Kartierbericht zwar
erwahnt, wurde im Umweltbericht allerdings nicht
aufgenommen und findet im Weiteren keinerlei
fachliche Wirdigung. Inwiefern diese eine Betrof-
fenheit durch die hiesigen Planungen aufweisen
sowie die ggf. erforderliche Festsetzung von
Vermeidungsmafinahmen ist im Umweltbericht
entsprechend zu ergénzen.

Die Bruthéhlen der Uferschwalben werden auf
Seite 8 der Begriindung erwahnt. Dort wurde auch
ein Hinweis hinzugefiigt, dass diese von der B-
Plan-Anderung nicht betroffen sind.

1.1.8 Abwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das betreffende Grundstiick ist nicht an eine zen-
trale Klaranlage angeschlossen. Dem- nach ist die
Samtgemeinde Nord-Elm fiir eine ordnungs-
gemalRe Abwasserbeseitigung zustandig. Eine
Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht
(dezentrale Abwasserbeseitigung; Kleinklaran-
lage) auf den Grundstiickseigentiimer durch die
Samtgemeinde Nord- Elm ist bisher nicht erfolgt.

1.1.9 MaBstab der Planzeichnung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der fiir die Anderung gewéhlte MaRstab 1:1.500
erweist sich als problematisch, denn er macht den
unmittelbaren Vergleich zwischen der geltenden
Ursprungsfassung und der aktuellen Anderung
des Bebauungsplanes unmdéglich. Der bisher
gewahlte Mafistab schlief3t aus, dass Malle
unmittelbar aus der Planzeichnung entnommen
werden kénnen, und erschwert damit die Hand-
habung des Planes fiir alle Beteiligten und wiirde
sich davon ab-gesehen auch nicht fiir den bau-
aufsichtlichen Planvollzug eigenen. Nicht umsonst
sehen die Veraltungsvorschriften zum BauGB in
ihrer Ziffer 41.2.1 fir den Regelfall den MaRstab
1:1.000 vor und lassen nur fiir Ausnahmefalle die
abweichenden Mafistabe 1:2.000 oder 1:500 zu.
Daher bitte ich darum, zumindest die endgiiltige

Die Urkunde wird im Maf3stab 1:1.000
ausgefertigt.
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Fassung der 1. Anderung und die Ausfertigung fiir
meinen Dienstgebrauch im Regelmafstab zu
erstellen.

1.1.10 Planzeichen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Darstellung der ,Umgrenzung von Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® im
Bebauungsplanentwurf und der dazugehérigen
Zeichenerklarung stimmen farblich nicht Uberein.
Entweder misste der gewahlte Griinton aus der
Zeichenerklarung im Bebauungsplan
{bernommen werden oder das entsprechende
Planzeichen redaktionell (iberarbeitet werden.

Das Planzeichen wurde in der Legende
angepasst.

1.1.11 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ob eine Kostenbelastung fiir die Gemeinde durch
die Anderung des Bebauungsplanes entsteht, ist
anhand der Entwurfsbegriindung nicht ersichtlich.

Die Bebauungsplananderung hat keine Kosten-
belastung der Gemeinde zufolge.

1.2 Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 22.4.2020

1.2.1 Allgemein

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Siipplingen beabsichtigt, den
wirksamen Bebauungsplan ,Schapersberg” in
einer Reihe von Punkten zu andern, um den
Festsetzungsinhalt an den aktuellen Bedarf eines
Betriebes zur Schlackeaufbereitung anzupassen.
So soll das Bauland an mehreren Stellen anders
als bisher — im Osten und im Westen groRzligiger,
im Norden restriktiver — abgegrenzt werden, inner-
halb der ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” soll an einer bestimmten Stelle eine”
Flache fur Léschwasserversorgung” nebst einer
Trasse fir eine davon ausgehende Ldschwasser-
Transportleitung festgesetzt werden. Des
Weiteren sollen sdmtliche ,Umgrenzungen von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” entfallen, sowie eine zusatzliche
Zufahrt im Sldosten geschaffen werden. Zudem
soll die Befristung der Geltungsdauer auf Ende
2048 festgesetzt werden, was bereits durch die
wirksame 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
geschehen ist. Die so beschriebene Planungs-
absicht beurteile ich in meiner Zustandigkeit als
Behorde im Sinne des § 4 BauGB wie folgt.

Die Flache fur Loschwasserversorgung wird nicht
gleichzeitig als ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” festgesetzt.

Die Trasse flr die Loschwasserleitung ist bereits
in der wirksamen Fassung des B-Plans enthalten
und wird nicht verandert.

Es wird keine zusatzliche Zufahrt zum
Geltungsbereich geschaffen. Im Sidosten grenzt
der Geltungsbereich des B-Plans ,Schapersberg
lI“ an, der (ber den Geltungsbereich des
vorliegenden B-Plans erschlossen ist. Dazu
erfolgen keine Anderungen.

Wie richtig beschrieben ist die Befristung der
Geltungsdauer auf Ende 2048 bereits mit der
wirksamen 2. Anderung festgesetzt worden.
Insofern ist dies keine Planungsabsicht der
vorliegenden Anderung.

1.2.2 Vorhandene Abweichungen vom bestehenden und geplanten Baurecht

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Festsetzungen die durch die 1. Anderung des
zuvor genannten Bebauungsplanes getroffen
werden, sollen offenbar dazu dienen, eine nach-
trégliche Legalisierung des nach meiner Kenntnis
ohne entsprechende Genehmigung entstandenen
Zustandes zu ermdglichen. Denn in wesentlichen

Die geplante Festsetzung von Bauflache, in dem
Bereich, in dem Flachen nicht hétten befestigt
werden diirfen, fligt sich in das stadtebauliche
Konzept des Bebauungsplans ein und ist nicht nur
eine blolRe Anpassung an den Bestand.
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Teilen hat die heutige 6rtliche Situation ihren
Anfang nach dem mir vorliegenden Luftbild-
material bereits 2010 genommen und ist auch fir
2013 und 2016 dokumentiert. Zudem wurden die
Entwurfsunterlagen nach hiesigem Erachten
bereits durch MalRnahmen in der Ortlichkeit
Uberholt.

So wurde parallel zum Salzweg, zwar innerhalb
des Geltungsbereichs der Anderung des
Bebauungsplanes, aber aulRerhalb des zur
Bebauung vorgesehenen Bereiches, eine Waage
mit Fundament und einem Biirocontainer errichtet.
Dabei wurden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen, die in den Unterlagen nicht
beriicksichtigt worden sind.

Die beschriebenen baulichen Malihahmen am
Salzweg sind nach Kenntnis der Gemeinde
temporére Einrichtungen im Zusammenhang mit
den Bauarbeiten im Geltungsbereich des B-Plans
~>chaperberg 11 und kein Vorgriff auf die
Anderungen des vorliegenden B-Plans.

Die Gemeinde geht davon aus, dass diese
Anlagen zuriickgebaut werden. Verantwortlich fiir
evtl. Unstimmigkeiten, etwa eine erforderliche,
fehlende Genehmigung, ist der Bauherr.

1.2.3

Gegeniiberstellung von neu in Anspruch genommenen Fldchen und nun der

natiirlichen Entwicklung iiberlassenen Bereichen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Abbildung 1 der Entwurfshegriindung werden
Flachen gegeniibergestellt, die zusatzlich zur
bisherigen Planung als Bauflache ausgewiesen
werden und welche, die als Ausgleich dafiir aus
der gewerblichen Nutzung entfallen sollen. Damit
soll ein entsprechender Ausgieich fiir die zusatz-
lichen Flachen geschaffen werden, wie unter
Punkt 3.1 ausgefiihrt wird. Ein nicht unerheblicher
Teil dieser ,Ausgleichsflachen” wird derzeit zur
Lagerung von ,aufbereiteter* Schlacke genutzt.
Eine ,Verunreinigung® dieser Fiachen kann nicht
ausgeschlossen werden. Angaben hierliber sind
in den Unterlagen nicht zu finden.

Zudem wird auch unter Abschnitt 4.2.1 des
Umweltberichtes ausgeflihrt, dass die Flachen,
die durch die geplante Anderung neu als Aus-
gleichsflachen festgesetzt werden, noch nicht
durch Bebauung oder Versiegelung lberformt
worden sind. Sie wiirden fir das Schutzgut Boden
die gleiche Wertigkeit haben wie die Flachen, die
nun zusétzlich als Bauflache festgesetzt werden
sollen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden seien daher nicht zu erwarten. Diese
Ausflhrungen treffen jedoch nicht zu. Die soge-
nannten Ausgleichsfldchen sind in Abbildung 1
der Entwurfsbegriindung mit einer Griinschraf-
fierung dargestellt. Zu einem grofRen Anteil sind
sie derzeit mit einer Halde aus ,aufbereiteter”
Schlacke beaufschlagt. Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden ist hier, wie bereits zuvor
ausgefiihrt, nicht auszuschlief3en.

Ferner wird zu den oben genannten Flachen (griin
schraffiert, Abbildung 1) weiter unter Abschnitt
4.2.4 des Umweltberichtes ausgefiihrt, eine
gewerbliche Nutzung sei Uberwiegend noch nicht
erfolgt und die Flachen haben sich somit &hnlich
entwickelt, wie die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fiir Boden, Natur und
Landschaft. Auch diese Ausfilhrung ist wie bereits
dargestellt iberwiegend nicht zutreffend. Eine
groRe Teilflache wird derzeit noch zur Lagerung

Insgesamt 5.011 m? werden neu als Bauflache
festgesetzt. Dem steht eine wesentlich groRere
Reduzierung der Bauflache von 8.389 m. Insofern
werden nun 3.378 m? zuséatzlich als Flachen fir
Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Umfang der Flachen, die bereits als
Ablagerungsflache fir die Schlacke in Anspruch
genommen wurde oder die Bdschungsflache der
Aufschittung sind, entspricht im Umfang der
zusatzlichen Flache fiir Natur und Landschaft.
Insofern ist ein Ausgleich allein schon durch die
Flachen gegeben, die nicht in dieser Weise
betroffen sind.

Der Entwurf wurde inzwischen geandert und die
Bdschungsflachen der Aufschiittung sind inzwi-
schen als Bauflachen festgesetzt.

Auch mit der geédnderten Festsetzung ist ein voll-
sténdiger Ausgleich der zu erwartenden Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts gewahrleistet.

Fiachen, auf denen Schlacke zwischengelagert ist
und die zukiinftig als Ausgleichsflache dienen
sollen, sind so zu berdumen, dass keine erheb-
lichen Schadstoffbelastungen verbleiben.
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der Schlacke in Anspruch genommen. Inwieweit
sich diese Flachen Uberhaupt fir eine Kompen-
sation anbieten, erscheint sehr fraglich.

1.2.4 Rekultivierungsverpflichtung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach einer Rekultivierungsverpflichtung, die im
Rahmen der Aufstellung des wirksamen Bebau-
ungsplanes ,Schapersberg"“ abgeschlossen
worden ist, sind u.a. die dstlichen Béschungen
zum Salzweg hin, im damaligen Zustand zu
erhalten. Weiter waren die Flachen dieser
Béschung aus der Nutzung zu nehmen und der
nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Ein Teil
des Béschungsbereichs soll nun der baulichen
Nutzung unterworfen werden. Diese Teilbereiche
werden zwar in den Lebensraum der Zaun-
eidechse mit einbezogen und wie in den Unter-
lagen dargestellt kompensiert, die Funktion
Boschung wird hierbei jedoch nicht berlicksichtigt.
Die Herrichtung oder Herausnahme aus einer
intensiven Nutzung eines zusatzlichen
Bdschungsbereiches ist den eingereichten
Unterlagen nicht zu entnehmen.

Die nach dem Abschluss des Bodenabbaus
festgelegten Rekultivierungsverpflichtungen
wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Schapersberg” geandert. Die
Nutzungsarten im Geltungsbereich werden nun
mafigeblich durch das kommunale Planungsrecht
gesteuert. Dabei sind die Regeln zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu beachten.

Bei der betroffenen Boschung handelt es sich
nicht um steile Abbruchkanten, wie sie weiter
nordlich bestehen.

Die besonderen Qualitaten der betroffenen Flache
flr den Naturhaushalt liegen insbesondere darin,
dass die Flache Lebensraum der Zauneidechse
ist. Die Zauneidechse ist dabei auch ein Indikator
flir bestimmte Habitatstrukturen, die von anderen
Tierarten genutzt werden. Durch die festgelegten
AusgleichsmalRnahmen nach der Eingriffs-
regelung und den zuséatzlichen Mafinahmen fiir
die Zauneidechse erfolgt ein Ausgleich der
Beeintrachtigungen.

1.2.5 Wasserrechtliche Genehmigungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir das Betriebsgelande sind in der Vergangen-
heit zwei wasserrechtliche Erlaubnisse erteilt
worden. Zum einen die Erlaubnis zur Einleitung
von Niederschlagswasser einer Dachflache ber
eine Versickerungsmulde ins Grundwasser, zum
anderen eine Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser der Hofflachen aus einem Regen-
rickhaltebecken in einen Strallengraben
(Gewasser lll: Ordnung). ich gebe den Hinwels,
dass erforderliche Anderungen dieser Erlaubnisse
rechtzeitig bei meiner unteren Wasserschutzbe-
hérde zu beantragen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung ergeben sich daraus
nicht.

1.2.6 Abwasserentsorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das betreffende Grundstiick ist nicht an eine
zentrale Kldranlage angeschlossen. Demnach ist
die Samtgemeinde Nord-Elm fiir eine ordnungs-
geméaRe Abwasserbeseitigung zustandig. Eine
Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht
(dezentrale Abwasserbeseitigung; Kleinklaran-
lage) auf den Grundstiickseigentiimer durch die
Samtgemeinde Nord-Elm ist bisher nicht erfolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung ergeben sich daraus
nicht.
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1.2.7 MaRstab der Planzeichnung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der fir die Anderung gewéhlte MaRstab 1:1.500
erweist sich als problematisch, denn er macht den
unmittelbaren Vergleich zwischen der geltenden
Ursprungsfassung und der aktuellen Anderung
des Bebauungsplanes unmdoglich. Der bisher
gewahlte Malistab schliel3t aus, dass MaRe
unmittelbar aus der Planzeichnung entnommen
werden kénnen, und erschwert damit die Hand-
habung des Planes flr alle Beteiligten und wirde
sich davon ab-gesehen auch nicht fiir den bau-
aufsichtlichen Planvolizug eigenen. Nicht umsonst
sehen die Veraltungsvorschriften zum BauGB in
ihrer Ziffer 41.2.1 fir den Regelfall den Mafstab
1:1.000 vor und lassen nur fiir Ausnahmefalle die
abweichenden Mafistabe 1:2.000 oder 1:500 zu.
Daher bitte ich darum, zumindest die endgtiltige
Fassung der 1. Anderung und die Ausfertigung fiir
meinen Dienstgebrauch im Regelmalstab zu
erstellen.

Die Urkunde wird im Mafistab 1:1.000
ausgefertigt.

1.2.8 Planzeichen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Darstellung der ,Umgrenzung von Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebau-
ungsplanentwurf und der dazugehdrigen Zeichen-
erklarung stimmen farblich nicht tiberein. Ent-
weder musste der gewahite Griinton aus der
Zeichenerklarung im Bebauungsplan ibernom-
men werden oder das entsprechende Planzeichen

redaktionell Uberarbeitet werden.

Siehe 1.1.10

1.2.9
Landschaft, Flachen fiir Anpflanzungen

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinsichtlich des unter Abschnitt 3.5 sowie 3.6 der
Entwurfsbegriindung dargelegten Umgangs mit
Flachen fur Natur und Landschaft, bzw. Flachen
fur Anpflanzungen bestehen naturschutzfachlich
keine Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin,
dass die Festsetzungen ,Flache fiir Natur und
Landschaft® und ,Léschwasserteich” nicht
miteinander vereinbar sind.

Siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.

1.2.10 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Belange
steht hier das Vorkommen der Zauneidechse im
Vordergrund. Ich weise dabei zunachst darauf hin,
dass sich der durch das Biro LaReG vorgelegte
Kartierbericht mit Malnahmenvorschlagen nur
unvollsténdig im Umweltbericht wiederfindet und
nicht Teil der Begriindung ist und somit keine
Verbindlichkeit besitzt. Die Beschreibungen im
Umweltbericht entsprechen zudem nicht den

Anforderungen an einen artenschutzrechtlichen

Siehe 1.1.4
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Fachbeitrag. Dies muss somit im Rahmen des im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens nachgeholt werden. Aus Erwagungen der
Zeitersparnis wird vorgeschlagenen einen mit
meiner Unteren Naturschutz Behorde abgestim-
mten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu erar-
beiten und diesen der Begriindung beizufligen.
Dies durfte die anstehenden Genehmigungs-
verfahren erleichtern.

1.2.11 Artenschutzrechtliche Ausnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Abschnitt 4.2.4 des Umweltberichtes wird auf
Seite 8 auf die Méglichkeit einer Ausnahme
gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG verwiesen.
Inwiefern dies erforderlich ist, kann derzeit nicht
abgeschatzt werden. Es ware bereits innerhalb
des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes
zu prifen, ob die Kriterien fiir eine Ausnahme hier
Uberhaupt in Frage kommen. Sofern dies zu
verneinen ist, lauft die hiesige Planung Gefahr
unzul@ssig zu sein, da sie nicht umsetzbar ware.
Die Kriterien fir die Anwendung einer Ausnahme
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG sind streng
formuliert und kdnnen hier nicht pauschal als
mdgliche Option in Aussicht gestellt werden.

Siehe 1.1.5

1.2.12 Ersatzlebensraum der Zauneidechse

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Darstellung des Ersatzlebensraumes der
betroffenen Zauneidechsenpopulation sowie die
genannten Vermeidungsmalnahmen erscheinen
grundsatzlich plausibel und geeignet, den Vorga-
ben des § 44 BNatSchG zu entsprechen. Bislang
hat allerdings keine volistdndige Erfassung von
Zauneidechsen stattgefunden, sodass die Eig-
nung von Malinahmen lediglich abgeschatzt
werden kann. Fir eine fachlich belastbare Aus-
sage ware hier eine Prognose hinsichtlich der
Populationsgrofie erforderlich, um die Mal3nah-
men flr Ersatzlebensrdume dementsprechend
dimensioniert zu gestalten. Es fehlt diesbezlglich
jede Aussage hinsichtlich der Populationsgréfle.
Eine reine flachenorientierte Bewertung kann zu-
nachst nicht angenommen werden, da die Qualitat
von Lebensrdumen maRgeblich flr die mégliche
Anzahl an Individuen in einem Lebensraum ist.
Alle weiteren fachlichen Details sind im Rahmen
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages mit
meiner Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Siehe 1.1.6

1.2.13 Uferschwalben

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Vorkommen von Uferschwalben an
Abbruchkanten im Norden wird im Kartierbericht
zwar erwahnt, wurde im Umweltbericht allerdings
nicht aufgenommen und findet im Weiteren
keinerlei fachliche Wiirdigung. Inwiefern diese

Siehe 1.1.71.1.7
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eine Betroffenheit durch die hiesigen Planungen
aufweisen sowie die ggf. erforderliche Fest-
setzung von Vermeidungsmaflnahmen ist im
Umweltbericht entsprechend zu erganzen.

1.2.14 Immissionsschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht des_!mmissionsschutzes sind keine
gravierenden Anderungen erfolgt, sodass diesen
Bereich betreffend keine Bedenken bestehen.

1.2.15 Kostenbelastung der Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ob eine Kostenbelastung fiir die Gemeinde durch
die Anderung des Bebauungsplanes entsteht, ist
anhand der Entwurfsbegrindung nicht ersichtlich.

Siehe1.1.11

1.3 Zweckverband GroRraum Braunschweig, Schreiben vom 19.1.2017

1.3.1  Vorbehaltsgebiete

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

als fur den Grofdraum Braunschweig zustéandige
Untere Landesplanungsbehdrde und Trager der
Regionaiplanung gebe ich zu den o.g. Bauleit-
planverfahren im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB folgenden
Hinweis:

Der Anderungsbereich liegt volistandig innerhalb
eines in der Zeichnerischen Darstellung des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2008 fir den GroRRraum Braunschweig fest-
gelegten Vorbehaltsgebietes Natur und Land-
schaft sowie innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Erholung. Die Festlegung eines Vorbehaltsge-
bietes ist als Grundsatz der Raumordnung in der
planerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Da der Festlegung neue Bauflachen eine Riick-
nahme von Bauflachen an anderer Stelle gegen-
Ubersteht und hinsichtlich des Artenschutzes eine
entsprechende AusgleichsmalRinahme durch-
geflhrt wird, die nachhaltige Beeintrachtigungen
der vorhandenen Zauneidechsenpopulation
verhindert, werden die Schutzziele des Vorbe-
haltsgebietes fiir Natur und Landschaft nicht
nachhaltig beeintrachtigt. Die neuen Bauflachen
am Salzweg sind aufgrund der geplanten
Topografie im Landschaftsbild starker wirksam.
Diese mogliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wird im Rahmen der Abwagung
gegenilber dem Erfordernis funktionale Bau-
flachen fir Gewerbe zu schaffen zuriickgestellt.
Dabei wird auch die Bedeutung der Vorbehalts-
gebiete flir Natur und Landschaft sowie fiir
Erholung gewdirdigt.

1.4 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 2.9.2020

1.4.1 Bauwirtschaft

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen
wasserldsliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Keuper in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahr-
scheinlichkeit regulare Auslaugung (Gipskarst)
stattfindet. Damit sind die geologischen Voraus-
setzungen fur das Auftreten von Erdfallen gege-
ben. Da im Planungsbereich und in der naheren
Umgebung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt
sind (der néchste bekannte Erdfall liegt mehr als
400 m entfernt stiddstlich der Planungsflache),
besteht nur ein relativ geringes Risiko.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung bei
der Realisierung seiner baulichen Anlagen
mitgeteilt. Anderungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.
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Die Planungsflache wird fir Wohngebaude mit bis
zu 2 Voligeschossen der Erdfallgefahrdungskate-
gorie 3 zugeordnet (gemal} Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird
empfohlen, bezlglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmaf3-
nahmen einzuplanen.

Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohnge-
baude, kann jedoch sinngemaf auch fiir andere
Bauwerke Anwendung finden, wenn damit kein
grofleres Risiko verbunden ist. Die Konstruktionen
sind so zu bemessen und auszufliihren, dass beim
Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte
Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlirzen
und dadurch Menschenleben gefahrden konnen.
Es ist nicht Ziel der Sicherungsmafinahmen,
Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fuir verein-
fachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage
der Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle
Lstatisch-konstruktive Anforderungen fiir
Wohngebaude® auf u.s. Internetseite unter
Downloads herangezogen werden:

https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baug
rund/geogefahren/subrosion/.

Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines
Bemessungserdfalldurchmessers ist nur dann
erforderlich, sofern von den konstruktiven
Anforderungen fiir die entsprechende Erdfall-
gefahrdungskategorie abgewichen wird oder die
konstruktiven Anforderungen aufgrund der
Bauwerkskonstruktion nicht anwendbar sind.
Anhand von aktuellen statistischen Auswertungen
des LBEG haben 70 % aller bekannten Erdfalle
Niedersachsens einen Anfangsdurchmesser bis
zu 5 m. Sofern ein gesonderter statischer
Nachweis auf Grundlage eines Bemessungs-
erdfalls gefordert wird, kann dieser Anfangs-
durchmesser von 5 m fiir den Bemessungsfall
angesetzt werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Karten-
server des LBEG) steht im Planungsbereich zum
Teil setzungsempfindlicher Baugrund an. Es
handelt sich hierbei um anthropogene Auffullun-
gen mit geringer bis groRer Setzungsempfind-
lichkeit und geringen bis grofien Setzungs-
differenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Fir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu prufen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
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Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie
Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten
(gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum
Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

1.4.1 Bergaufsicht

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Vorhaben liegt im Einflussbereich des inak-
tiven Braunkohleabbaus Prinz Wilhelm. Mit Ein-
wirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die
Planung ist nach den vorhandenen Unterlagen
und bei Berlcksichtigung der bisherigen Erfah-
rungen nicht zu rechnen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere alte Bohrun-
gen. Aus Sicherheitsgriinden ist zu den Bohran-
satzpunkten ein Sicherheitsradius von 5 m von
Bebauung frei zu halten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung bei
der Realisierung seiner baulichen Anlagen
mitgeteilt. Anderungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.

BID Name der Bohrung Kurzbezeichnung OST NORD

3731BV0092 Siipplingen-7(N-Sch) B92-7 32631416,09 5787799,44
3731BV0095 Siipplingen-1(52) B 95-1 32631447,08 5787705,48
3731BV0094 Siipplingen-6(47). B94-6 32631459,1. 5787751,46

1.5 Stadtwerke EiIm-Lappwald GmbH, Schreiben vom 26.3.2020

1.5.1 Energieversorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht der Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH ist
im Bereich Gas keine Anmerkung nétig. In dem
Schreiben wird die Stadtwerke EIm-Lappwald
GmbH auch als Netzbetreiber Strom benannt.
Dieses wird erst durch die Ubergabe des Netzes
zum 01.01.2021 gelten. Da auch dann die
Betriebsflihrung noch eine Zeit bei der Avacon
sein wird, sollte die Avacon mit einbezogen
werden.

Die Avacon wurde beteiligt. Sie hat jedoch keine
Stellungnahme abgegeben.

1.6 Avacon, Schreiben vom 23.4.2020

1.6.1 Energieversorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die uns von lhnen mit Schreiben vom 23.03.2020
ibersandten Unterlagen zur 1.Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans "Schapersberg"

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung
mitgeteilt. Anderungen der Planung ergeben sich
daraus nicht.
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der Samtgemeinde Slipplingen haben wir in
Hinblick auf unsere Belange Ulberpriift.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass im
Entwurf des B-Plans unter 3.8.2 zurzeit noch die
Avacon Netz GmbH fur die Versorgung mit
elektrischer Energie zustandig ist.

Da im Zuge der Realisierung evtL zusatzlicher
Bedarf an Strom entsteht, werden evtL Erweiter-
ungen der Netze erforderlich. Wir bitten Sie die
Flihrung der ggf. neu zu legenden Leitungen
Frihzeitig mit uns abzustimmen. Weitere Anre-
gungen bzw. Bedenken sind aus unserer Sicht
nicht vorzubringen.

1.7 Landwirtschaftskammer, Schreiben vom 7.4.2020

1.7.1 Landwirtschaft

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
,Schapersberg" 1. Anderung der Gemeinde
Supplingen werden wir beteiligt. Zur Urplanung
hatten wir uns mit Schreiben vom 04.10.2006
geédullert und zum Vorhaben keine Bedenken
vorgetragen.

Die aktuelle Planung sieht vor im ehemaligen
Kiesabbaugebiet einen Flachentausch vorzu-
nehmen zwischen Ausgleichsflachen und Bau-
flachen. Auch hierzu bestehen keine Bedenken.

1.8

1.8.1 Befristung

Industrie und Handelskammer Braunschweig, Schreiben vom 9.4.2020

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

gegen die o. g. Bebauungsplananderung
bestehen von unserer Seite im Grundsatz keine
Bedenken. Wir bitten jedoch sicherzustellen, dass
alle klnftigen Nutzer des Gewerbegebietes
deutlich auf die sich aus Textfestsetzung 1.1
ergebenden befristeten Nutzungsmdglichkeiten
hingewiesen werden.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

1.9 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 25.3.2020

1.9.1 Abwasser, Trinkwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Es ware wiinschenswert, wenn sich {iber einen
Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetzt mittels
einer SW-Druckleitung Gedanken gemacht
werden wiirde.

Abhéngig vom Abwasseranfall dieses Bauprojekts
kann der Wasserverband einen Anschluss
fordern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Die Begrindung wird entsprechend geédndert.
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Bitte teilen Sie uns daher mit, wieviel Abwasser
pro Tag bzw. pro Jahr an diesem Standort anfallt.

Weiter ist eine Versickerung durch den Landkreis
Helmstedt fiir diese Bauvorhaben zu genehmigen.

Aulerdem ist der Wasserverband Weddel-Lehre
fir die Trinkwasserversorgung verantwortlich und
nicht Eim-Lappwald.

Dies ist unter 3.8.3 zu korrigieren.

1.10 Telekom, Schreiben vom 9.1.2017

1.10.1 Telekommunikation

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind
Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen,
die vorhandene Telekommunikationslinien
beeintrachtigen. Diese Anderung an den Ver-
kehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus stral3en-
baulastspezifischen Griinden, sondern zu
Gunsten von Anliegern. Fiir diese Anderung
bestehen fiir die Telekommunikationslinien der
Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so
dass Telekom die Anpassung bzw. die Verlegung
der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzu-
fuhren hat.

Wir beantragen,

die Planungen so zu verandern, dass die
betroffene TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen
Lage verbleiben kénnen,

alternativ

dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die
Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung
/ Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des
geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang
zu tragen.

Die betroffene Telekommunikationstrasse befindet
sich im Einmindungsbereich des Salzwegs an die
Bundesstralke B1. Die vorliegende Anderung fiihrt
in diesem Bereich zu keinen Veranderung.
MalRnahmen oder Vereinbarungen mit dem
Vorhabentrager sind nicht erforderlich.

1.11 Telekom, Schreiben vom 26.3.2020

1.11.1 Telekommunikation

Stellungnahme

—

Beschlussvorschlag
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wenn sich gegentiber unserer Stellungnahme vom
09.01.2017 keine wesentlichen Anderungen
ergeben, gilt diese weiterhin.

Im Bereich des Ersatzlebensraumes der Zaun-
eidechse sind unsererseits keine Trassen
vorhanden

1.12 NABU Kreisgruppe Helmstedt, Schreiben vom 23.7.2018 (zur 2. Anderung des B-

Plans ,,Schapersberg“)
1.12.1 Schlackehalde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach der Besichtigung des Gebietes kénnen wir
der Anderung des Bebauungsplans nicht zustim-
men, da aus der Planungsvorlage nicht zu erken-
nen ist, was mit den auf dem Gelande gelagerten
Schlacken passieren soll. Handelt es sich um
toxische Schlacken aus der Miillverbrennung, ist
eine spétere Nutzung problematisch. Was soll mit
den Schlacken passieren? Solange diese Frage
nicht geklart ist, stimmen wir der Anderung des B-
plans nicht zu.

Die Verwertung der im Geltungsbereich zurzeit
gelagerten Ersatzbaustoffe (aufbereitete
Schlacke) ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, sondern der Betriebsfiihrung und deren
Aufsicht. Die Zustandigkeit fiir die Betriebsaufsicht
liegt beim Gewerbeaufsichtsamt.

1.13 NABU Kreisgruppe Helmstedt, Schreiben vom 27.3.2020

1.13.1 Schlackelager

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sie haben uns die Planung fir die erste Anderung
des B-Plans Schaperberg in Siipplingen zur
Stellungnahme zugesandt. Bereits in der Stellung-
nahme vom 23. Juli 2018 haben wir die Anderung
abgelehnt, da die Situation des bestehenden
Schlackelagers ungeklart ist. Daran hat sich
bisher nichts geéndert.

Wie wir den Ausfilhrungen des Planers entneh-
men, ist der Betrieb der Schlackeaufbereitung seit
September 2007 rechtswirksam. Aber aufer der
Lagerung der sicher toxischen Schiacken hat sich
nichts getan.

Der Grundeigentliimer méchte nun die Bauflachen
in Anspruch nehmen, allerdings auf den ausge-
wiesenen Ausgleichsflachen, womit die Anderung
des B-Plans begriindet wird.

Der Naturschutzbund (NABU) lehnt die Anderung
des B-Plans ab, weil die Situation des
Schlackelagers nicht beriicksichtigt wird, die
kinftige Nutzung keinen Hinweis gibt, dass sich
etwas andern wird.

Siehe 1.12.1

1.13.2 Verlagerung von Baufldchen

Steltungnahme

Beschlussvorschlag

AuRerdem will der Grundeigentiimer weitere
Bauflachen nicht auf den bisher festgesetzten
Flachen in Anspruch nehmen, vielmehr im
Bereich der Zufahrt, wo Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan beschreibt Mallnahmen, die
im Rahmen der Realisierung des Vorhabens
durchgefiihrt werden, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde zu vermeiden und die
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festgelegt sind. Die Riicknahme von anderen
Bauflachen und Umgestaltung zu Ausgleichs-
flachen ist aus unserer Sicht keine Alternative, da
damit nicht sichergestellt werden kann, dass der
Schaden flr die geschiitzten Arten wie die Zaun-
und die Waldeidechse mit dieser MaRnahme
ausgeglichen werden kann. In der Planung wird in
Kauf genommen, dass die Populationen Schaden
nehmen.

betroffenen Eidechsenpopulationen zu schiitzen.
Grundlage der MaRnahmen sind Untersuchungen
und ein Gutachten eines Fachgutachters sowie
Abstimmungsgesprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde. Die Gemeinde kann daher
davon ausgehen, dass nachhaltige Beeintrach-
tigungen der Eidechsenpopulationen vermieden
werden.

1.13.3 Klima/Luft

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Abschnitt 4.2.3 Klima/Luft im Umweltbericht
wird nicht erwéhnt, dass auf der (iberplanten
Flache Lastwagen geparkt werden sollen und eine
Waage eingerichtet werden soll. Der Lkw-Verkehr
fahrt zu Klima- und Luftbelastungen.

Aus den genannten Griinden lehnt der NABU die

Anderung des B-plans ab und fordert ab.

Die mit der vorliegenden Anderung beabsichtigte
raumliche Verlagerung von Bauflachen innerhalb
des Geltungsbereichs flihrt nicht zu einer
zusatzlichen Belastung des Klimas oder der Luft.
Die gewerbliche Nutzung und damit verbundene
Staub-Emissionen sind bereits durch den Urplan
zulassig.

1.14 Niedersdchsisches Landvolk, Schreiben vom 17.4.2020

1.14.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.15 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Schreiben vom 15.4.2020

1.15.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Handwerkskammer, Schreiben vom 17.

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.2017

1.17 Katasteramt Helmstedt, Schreiben vom 31.1.2020

1.17.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.18 Anglerverband Niedersachsen, Schreiben vom 24.3.2020

1.18.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.19 Anglerverband Niedersachsen, Schreiben vom 17.8.2020

1.19.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.20 Glatzer Gebirgs-Verein (GGV) Braunschweig e.V., Schreiben vom 13.8.2020

1.20.1 Keine Anregungen oder Hinweise

2 Birger

Birger haben im Rahmen der 4ffentlichen Auslage vom 4.5.2020 bis zum 10.6.2020 sowie wahrend
der verkirzten Auslage vom 14.8.2020 bis 28.8.2020 keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen.
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Textliche Festsetzungen

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als ,Gewerbegebiet" zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, sind nur bis zum 31.12.2048 zuldssig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung fiir das in Abs. 1 befristete Gewerbegebiet wird eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

2, Uperschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen ist bis zu 100% der
Grundfldche zuldssig.

3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind von Bebauung freizuhalten. Sie dienen der
ungestdrten Entwicklung von Biotopen sowie dem Schutz der angrenzenden Nutzungen vor
Erosionserscheinungen. Dabei solt nicht in die natirliche Béschungsentwicklung eingegriffen werden,
solange dies aus Griinden der Verkehrssicherung nicht erforderlich ist.

(2) Anpflanzungen nach Festsetzung Nr. 3 sind zuldssig.

4. Firsthéhe
Die festgesetzte Firsthéhe darf nur durch untergeordnete bauliche Aniagen oder Technikaufbauten wie
Antennen oder Schornsteine liberschritten werden.

5. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende und mit "ErschlieRung” gekennzeichnete

Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Grundstticke im Geltungsbereich des
vorliegenden B-Plans sowie der Flurstlicke 418/14 und 418/11 der Flur 8, Gemarkung Supplingen zu
belasten.

(2) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende und mit "Léschwasser" gekennzeichnete

Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde zu belasten.

Hinweise

BauNVO
Auf diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung 2013 anzuwenden.

Baugrund
Da im Geltungsbereich Aufschiittungen vorhanden sind, sind fiir die Errichtung baulicher Anlagen
i.d.R. vorhabenbezogene Baugrundgutachten erforderlich.



Gemeinde Siupplingen

1. Anderung des Bebauungsplans "Schapersberg”

Entwurf der Begriindung

Stand: 8.9.2020

StraBe 55

- I~

I
& o "
5 ! I
I
I

a Kiesgrube risimkenberg L

-'-—_.-_--- -
ngstanger @ 2015 @ LGLN e §
Gemeind Supptngen STADT- 1 Norbertbgts

ARG et

38373 Frellstedt
05355 697-28 05365 98911 - Am Lindesplatz 1+ 38373 Fralistadt




Bebauungsplan ,Schapersberg”, 1. Anderung 1

1

2

3

4

Iinhalt
AlIGEIMEBINES ... ittt s e e et et et eeteeeeese e e e e eeeestes e seaeessesataesstesaasaseassbesteaansnsannsen 2
1.1 Anlass uUnd Ziel der PlanUNng .......ccoo i cce s ssressees s srs s s ssseesesne s sbe e s sseesseseaessnseaenns 2
1.2 PlanungVerfairen... ...t e e e anaera et e e e b anes 2
1.3 Lage und GroRe des Geltungsbereiches ... ... 2
PIanUNGSIUNAIAGEN ...ttt ettt e et e ete e e e ae e e e eeee e e steeesmneeannsen s steneambaeanbebneeeaabeeans 2
b0 B & & 10y 1 o] o o U T [ O EPE 2
2.2 Darstellungen des FIAChennUIZUNGSPIANS ....ccocccciiiii it 3
2.3 SCRULZGEDIBIE .....oeiiiie ettt e e bttt e e e e e et r e be e s abane s 3
g =TT o o S 3
3.1 Art der baulichen NULZUNQG ........oiiiiiiccc et e s e s s e rre e e re e ares 3
K = 1= {151 (3T OSSP 4
3.3 Mal der baulichen NUIZUNG ..o s e e e e e e e aee e enes 4
3.4 UDErbAUDAIe FIACNE ......covvveeeeceeeeeceeeeeeee et ee ettt ana e ean s s s s s s en e ssn e 4
3.5 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .......... 4
3.6  Flachen flr AnpflanZUNGEN ........ooo oo re e st srerre e s st ee e e e s ennnrens 4
3.7 Standsicherheit der BOSChUNGEN ........coivii i e st ee e e ee e e eemn s 4
R T ! =T o1 17=Y K0T OO 5
3.8.1 RV 2= 4G o PO UUPUPPOPSOPRI 5
0 e 1T o1 OO TR 5
3.8.3 THINKWASSEI ..o ceeie ittt ettt e et b et e saete s shte e s be e e eneeen e e e r et e e e ne e arr e nneeeane 5
3.8i4  ADWASSEI ittt e ne e e b e e e e b e s ne e e 5
TR TR T I LT o 7= £ 1 PSS 5
3.9 REALISIEIUNG ..ttt e e e v e et e e e e e e e e e e e e e sm et e e e e e eanee e anbe e et s entesannaanranean 5
UMWERDEIICT ...ttt e e e st e e b et s eneesneseeaeeannaeane 5
41 PlanungSVOrgaben....... ...t et e er e e ee e e e et e e e e s b e e eta e e eraraaans 5
4.2 Bestandsdarstellung und KonfliktanalySe ............ocooiiiiiiiiiiiiiiccc et 6
421 =T oo 1= o P OO PRSPV STORTOTI 6
42,2 VN8I ettt ettt ettt e e et e e et et ae e neeeeeaneeeeaanteeaeataneeteesaaneaeesaareneeeereasaanrreaanas 6
R T 11 4= U SO SP R 6
4.2.4  Arten und Lebensgemeinschaft ... 6
4.2.5  LandschaftShild ...........o oo e 10
4286 MENSCN ..ottt bt enr e s e enen e en e 10
427  Kultur- Und SAChQUIET ... .eeiieeeie e e e e e e e eee e etnn s 10



Bebauungsplan ,Schapersberg®, 1. Anderung 2

1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Slpplingen hat im ehemaligen Kiesabbau stlich der Ortslage den Bebauungsplan
~Schapersberg” aufgestelft, um dort die Entwicklung eines Betriebs zur Schlackeaufbereitung zu
ermdglichen. Er ist am 5.9.2007 rechtswirksam geworden.

Der Bebauungsplan sieht neben den Bauflachen (Gewerbegebiet) auch in gréRerem Umfang Flachen
flir den Gkologischen und landschaftlichen Ausgleich vor, die der natirlichen Sukzession unterliegen.
Tatsachlich sind bisher nicht alle festgesetzten Baufidchen in Anspruch genommen worden, so dass
sich diese ahnlich wie die festgesetzten Ausgleichsflachen entwickelt haben.

Der Grundstiickseigentlimer mdchte nun weitere Bauflachen in Anspruch nehmen. Aus aktueller Sicht
sollten die jedoch im Bereich der Zufahrt liegen, wo Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Im Gegenzug
sollen festgesetzte Bauflachen an anderer Stelle nicht in Anspruch genommen werden. Dieser
,Flachentausch* soll mit der vorliegenden Anderung des B-Plans vorbereitet werden.

Auf einer Flache, direkt am Salzweg gelegen und in etwas in diesem Gelandeniveau sollen
Blrordume, eine Waage und LKW-Stellplatze entstehen, die gleichermalien den Betriebsteilen
innerhalb der Geltungsbereiche der B-Plan ,Schapersberg” und ,Schapersberg 1I“ wie auch dem
gegenlber liegenden Sand- und Kiesabbau ,G6seckenberg” dienen.

1.2 Planungverfahren

Da die vorliegende Anderung des B-Plans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wird die
Anderung im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren kann:

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen
werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden,

3. den ber{ihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
durchgefiihrt werden.

1.3 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Ortslage Siipplingen in einem ehemaligen Kiesabbau
(Flurstiicke 418/14 und 418/13 der Flur 8) und schliefit den Salzweg mit ein (Flurstiick 503). Die
Grofle des Plangebietes betragt 7,8 ha.

2 Planungsgrundliagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) wurde Stipplingen die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen.

Das Plangebiet befindet sich liberwiegend in einem Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung mit den
Kennzeichnungen fiir Kies und Braunkohle. Des Weiteren sind hier Vorbehaltsgebiete fiir Natur und
Landschaft sowie fiir Erholung festgelegt.

Da der Festlegung neue Bauflachen eine Riicknahme von Bauflachen an anderer Stelle gegeniiber-
steht und hinsichtlich des Artenschutzes eine entsprechende Ausgleichsmalnahme durchgefiihrt wird,
die nachhaltige Beeintrachtigungen der vorhandenen Zauneidechsenpopulation verhindert, werden
die Schutzziele der Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft nicht nachhaltig beeintrachtigt. Die
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neuen Bauflachen am Salzweg sind aufgrund der geplanten Topografie im Landschaftsbild starker
wirksam. Diese mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird im Rahmen der Abwagung
gegeniiber dem Erfordernis funktionale Bauflachen fiir Gewerbe zu schaffen zurlickgestellt. Dabei
wird auch die Bedeutung der Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sowie fiir Erholung
gewurdigt.

Zwischen den Festlegungen zur Rohstoffgewinnung (Braunkohle) des RROP und dem Gewerbegebiet
besteht ein Konflikt, der durch die Befristung des Baurechts bewaltigt wurde. Die Frist wurde in der 2.
Anderung des B-Plans auf 30 Jahre, endend am 31.12.2048 festgelegt, sodass im Anschluss die
gewerbliche Nutzung einer Férderung der Braunkohle nicht im Wege steht. Es ist jedoch nicht
unwahrscheinlich, dass dieses Ziel der Raumordnung langfristig aufgegeben wird, da Braunkohle
nicht mehr als Energietrager genutzt werden soll.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm weist fir den Geltungsbereich eine
gewerbliche Bauflache aus. Der Bebauungsplan ,Schapersberg“ wurde aus dem FNP entwickelt.

2.3 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Elm- Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutz-
oder Wasserrecht werden nicht ber(hrt.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist ein Gewerbegebiet mit einer GroRe von 3,6 ha festgesetzt.

Abbildung 1: Anderungen: rote, diagonale Schraffur: neu als Baufliche festgesetzt; griine Schraffur: bisherige
Bauflache wird zurlickgenommen
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Mit der vorliegenden Anderung sollen Flachen im Bereich der Zufahrt, die bisher als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt waren, nun als
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Im Gegenzug werden als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen
nun als Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt, so dass sich die GroRe des Gewerbegebietes per Saldo nicht vergroRert.

3.2 Befristung

Im Abschnitt 2.1 wurden die raumordnerischen Hintergriinde (Rohstoffsicherung Braunkohle) fur die
bestehende Befristung dargelegt. Die Frist endet am 31.12.2048.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Firsthéhe von
132m NN festgesetzt. Diese Werte bleiben unverandert.

Die Uberschreitung der GRZ soll bis 100 % zulassig sein, da die vollstindige Befestigung und Versie-
gelung der aufgefillten Flachen dem Bodenschutz dient, auch wenn zurzeit die Schadstoffbelastun-
gen in den Aufflliungen eine Versiegelung nicht erforderlich machen. Im Geltungsbereich werden in
groflem Umfang Flachen festgesetzt, auf denen naturnahe Biotope gesichert werden oder Bepflan-
zungen erfolgen. Insofern ist im Geltungsbereich insgesamt ein angemessener Ausgleich von Versie-
gelung und Durchgriinung/Eingriinung gegeben.

3.4 Uberbaubare Fliche

Die (iberbaubare Flache wird mittels einer Baugrenze festgesetzt. Sie hélt einen Abstand von 5 m zu
den Flachen fur Anpflanzungen, die die Gewerbeflachen begrenzen. Durch die Veranderungen der
Baufldche werden die Uberbaubaren Flachen entsprechend geandert.

3.5 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich sind in erheblichem Umfang Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die nun zum Teil zu Gunsten von Bauflachen entfallen
sollen. Im Gegenzug werden jedoch in gleichem Umfang Bauflachen aufgegeben, die bisher noch
nicht baulich in Anspruch genommen wurden.

3.6 Flachen fiir Anpflanzungen

Im Geltungsbereich wurden Flachen flir Anpflanzungen festgesetzt. Diese Flachen entfallen nun
aufgrund der Bedeutung offener Lebensraume fiir die Zauneidechse und die vorhandenen
Heuschreckenarten. Die Ausgleichsflachen im Geltungsbereich neigen ohnehin zur Verbuschung so
dass im Hinblick auf den Artenschutz keine zusatzlichen Gehélze in das Gebiet eingebracht werden
sollen.

3.7 Standsicherheit der Boschungen

Im Urplan wurden die Béschungen mit Ausnahme der Zufahrt nicht als Bauflachen festgesetzt. Mit der
vorliegenden Anderung werden nun jedoch Béschungsbereiche, die an den Salzweg angrenzen mit
einbezogen. Damit werden dem Grundstlickseigentiimer an dieser Stelle mehr Freiheiten hinsichtlich
der Veranderung der Topografie eingerdumt. Die Beurteilung der Standsicherheit der vorhandenen
oder neu entstehenden Bdschungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu beurteilen und ggf. durch
geeignete MalRnahmen zu gewahrleisten.
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3.8 ErschlieBung

3.8.1 Verkehr

Die Erschliefung des Geltungsbereichs erfolgt {iber den im Osten liegenden Salzweg. Er ist im
Eigentum der Feldmarksinteressentschaft und 6ffentlich gewidmet.

Zur ErschliefSung der im Westen angrenzenden weiteren Gewerbeflachen ist eine Wegefiihrung als
Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Diese Flachen sind nur (iber das Gewerbe-
gebiet des vorliegenden B-Plans erreichbar.

3.8.2 Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gegeben. Netzbetreiber sind die Stadtwerke Elm-
Lappwald.

Ein Anschluss an das Erdgasnetz wird nicht benétigt.

3.8.3 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Netzbetreiber fur Trinkwasser ist der Wasserverband
Weddel-Lehre.

3.8.4 Abwasser

Unbelastetes Niederschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbereichs versickert. Dazu besteht
ndrdlich der Bauflachen ein Speicher- und Versickerungsbecken.

Eine Anbindung an die zentrale Abwasserentsorgung besteht nicht. Das Schmutzwasser ist dezentral
zu beseitigen.

3.8.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung des Gebietes wird Uiber einen Loschwasservorrat sichergestellt, das mit
dem Dachflachenwasser der Halle befiillt wird.

Das Becken dient gleichzeitig als Loschwasservorrat fiir die westlich angrenzenden Gewerbeflachen.
Dazu ist eine Saugleitung zu installieren, die im Rahmen der vorliegenden B-Plananderung durch eine
Flache flr Leitungsrechte abgesichert wird.

3.9 Realisierung

Die von der Anderung betroffenen Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentréagers und
stehen fir die Realisierung der Planungsabsicht zur Verfiigung. Ein entsprechender BlImSch-Antrag
liegt ebenfalls bereits vor.

Der Gemeinde entstehen durch diese B-Plan-Anderung keine weiteren Kosten.

4 Umweltbericht

4.1 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Elm-Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
oder Wasserrecht sowie denkmalgeschiitzte Objekte sind von der Planung nicht betroffen.
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4.2 Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse

4,21 Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch den erfolgten Bodenabbau liberpragt. Der natiirliche Boden wurde
abgetragen, so dass in unversiegelten Bereichen seither (iberwiegend Rohbdden bestehen. Durch die
Uberbauung und Befestigung zu gewerblichen Zwecken erfolgte in Teilen eine weitere Uberformung.

Die Flachen, die durch die vorliegende Anderung neu als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden, sind noch nicht durch Bebauung
oder Versiegelung Uberformt worden. Sie haben fiir das Schutzgut Boden die gleiche Wertigkeit wie
die Flachen, die nun zusétzlich als Bauflache festgesetzt werden sollen. Sofern zwischengelagerte
Schiacke von diesen Flachen entfernt wird, ist sicherzustellen, dass der Boden keine Schadstoff-
rickstdnde aufweist. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind daher nicht zu erwarten.

4.2.2 Wasser
Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die geplante Verlagerung von Bauflachen und Ausgleichsflachen flhrt zu keinen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser, da der Umfang der Bauflachen nicht vergréRert wird.

4.2.3 Klima/Luft

Die geplante Verlagerung von Bauflachen und Ausgleichsflachen flihrt zu keinen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima, da der Umfang der Baufiachen nicht vergréRert sondern verkleinert wird.

4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaft

Die im Rahmen der Anderung neu als Baufl&chen festgesetzten Flachen werden zu groRen Teilen von
Ruderalfluren eingenommen, die unterschiedliche Stadien der Wiederbesiedlung offener Sandflachen
darstellen. Je nach der topografischen Situation wechseln feuchte (z.B. Unterhang), mittlere und
trockene (z.B. Oberhang) Auspragungen (UHF; UHM; UHT) teilweise mit offenen Stellen oder aber mit
Verbuschung. Diese Flachen sind im Rahmen des ehemaligen Bodenabbaus entstanden und stellen
in der sonst intensiv ackerbaulich genutzten Feldflur besondere Biotope dar. In diesem Bereich wurde
als mafigebliche Tierart die Zauneidechse festgestellt, die artenschutzrechtlich geschtzt ist aber auch
ein Indikator fir einen Lebensraumtyp, der auch durch viele andere Arten genutzt wird, wie etwa
Heuschrecken.

Andere Teile der Flache werden bereits heute von Lagerflachen eingenommen. Es handelt sich um
die Flachen an der Zufahrtsrampe und an der westlichen Geltungsbereichsgrenze. Insgesamt sollen
5.643 m? der Bauflache zugeordnet werden, von denen heute bereits 3.200 m? gewerblich in
Anspruch genommen sind.
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Abbildung 2: Biotop- und Nutzungstypen

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur DOS Offenbodenbereich
mittlerer Standorte

UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur BRS Ruderalgebiisch
trockener Standorte

URT Ruderalflur Trockener Standorte SXZ Loschwasserteich

STR/SOA Abbaugewésser, Offenboden- OVS Stralle

tiimpel

OGG Gewerbegebiet, gewerblich genutzte OVM befestigter Lagerplatz
Flache (Uberkorn aus Kiesabbau)

AT  Lehmacker

Im Gegenzug werden ca. 5.644 m?, die bisher als Bauflache festgesetzt waren, nun als Flachen fiir
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen sind
Uiberwiegend noch nicht fiir die gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen worden und haben sich
somit &hnlich entwickelt, wie die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fur Boden,
Natur und Landschaft. Im Gegensatz zur Eingriffsflache handelt es sich bei diesen Flachen nicht um
geneigte Flachen. Auf geneigten Flachen lauft die Sukzession aufgrund der Erosion langsamer ab und
es bleiben langer Offenlandbiotope erhalten. Hinsichtlich des Biotoptyps kann aber von einer
Gleichwertigkeit ausgegangen werden. Hinsichtlich des Arteninventars sind bestimmte Mafinahmen
(siehe unten) erforderlich, von denen auch andere Arten dieser Habitate profitieren. Insofern sind
durch die geplanten Anderungen per Saldo keine negativen Beeintriachtigungen der Arten- und
Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine im Jahr 2019 eine Reptilienkartierung durch
das Biro LaReG durchgefiihrt. Der Kartierbericht gehdrt zum Abwéagungsmaterial. Die Erfassung
erfolgte in 2 Durchgéngen im September 2018 bei fur Sichtbeobachtungen von Reptilien gilinstigen
Wetterbedingungen. Dabei konnten fiinf Eidechsen nachgewiesen werden, darunter die streng
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geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis). Uber die Dichte der Zauneidechsen in dem Untersuchungs-
bereich kann keine Aussage getroffen werden, da lediglich zwei juvenile Individuen nachgewiesen
werden konnten. Es konnten keine adulten Zauneidechsen nachgewiesen werden — normalerweise
ziehen sich die Mannchen bereits ab Anfang August und die Weibchen ab Anfang September in ihre
Winterquartiere zurlick — 2018 wurde jedoch auch in anderen Gebieten ein friiherer Riickzug der
Weibchen festgestellt, was vermutlich auf die Witterung des Jahres zuriickzufiihren ist. Allerdings
weisen die juvenilen Zauneidechsen darauf hin, dass der Untersuchungsbereich als Reproduktions-
habitat dient. Zuséatzlich wurde im Untersuchungsraum sowie in direkt angrenzenden Bereichen die
nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzte Waldeidechse (Zootoca vivipara) nachgewiesen. Aufgrund
der vorgefundenen Habitatbedingungen ist davon auszugehen, dass das gesamte Gelande von
Reptilien besiedelt wird.

Aufgrund des Vorkommens der nach § 7 BNatSchG streng geschiitzten und in Niedersachsen gefahr-
deten Zauneidechse ist gemaR BRINKMANN (1998) das Untersuchungsgebiet als Reptilien-Lebens-
raum mit hoher bis sehr hoher Bedeutung einzustufen.,

Am 12.09.2018 wurden auf den angrenzenden Schotterflichen die nach § 7 BNatSchG besonders
geschiitzte und in Niedersachsen als stark gefahrdet (Kategorie 2) eingestufte Blaufliigelige Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens) gefunden. Zusatzlich wurde am 19.09.2018 der nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie und nach § 7 BNatSchG streng geschiitzte Uhu (Bubo bubo) festgestellt. Des
Weiteren befinden sich an den Sandabbruchkanten im Norden Bruth&hlen, die auf eine Nutzung durch
Uferschwalben hinweisen. Dieser Bereich ist von der vorliegenden B-Plan-Anderung nicht betroffen.

a0 - - - -

& Ttk
Y *-"Mﬁf" ‘:?3‘

-’

=y s 1
-

: - - =y 5
Poarpg M E LY . o

Abbildung 3: Betroffener Lebensraum der Zauneidechse (rot umrandet)

Durch das geplante Vorhaben gehen Lebensrdume der Zauneidechse dauerhaft verloren und auch
Tétungen von Zauneidechsen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Um die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sind daher - unter Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt -
Artenschutzmalnahmen zu ergreifen. Bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen ist eine Ausnahme-
genehmigung gemaR § 43 BNatSchG bzw. gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG Befreiungen von den
Verboten des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Im Bebauungsplan werden hierzu keine weiteren Festsetzungen getroffen. Die erforderlichen arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen ergeben sich unmittefbar aus dem Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG). Soweit im Rahmen dieser B-Plan-Anderung Flachen als Ersatzlebensrdume zu sichern
sind, werden diese {iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
tréger gesichert, da sie sich aulerhalb des Geltungsbereichs befinden.
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Als Ersatzlebensraum soll eine Teilflache der fiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehenen Flache im
Geltungsbereich des B-Plans ,Schapersberg 11" (Abbildung 5, Flache A) sowie daran anschlieRende
Brachflachen (Abbildung 5, Flache B) dienen. Die Ausgleichsflache ist laut Festsetzung zu 70% zu
bepflanzen, so dass 30 % als Offenlandbiotop so hergerichtet werden kdnnen, dass glinstige
Bedingungen fiir Zauneidechsen bestehen. Die Flache ist bisher zur landwirtschaftlichen Nutzung
verpachtet gewesen und wurde im Herbst 2019 als Ackerflache {ibergeben. Zur Vorbereitung als
Lebensraum fiir Zauneidechsen erfolgte im Friihjahr 2020 eine Ansaat als Extensivgriinland. Aufgrund
der fehlenden Deckung kann diese Flache die Funktion als Ersatzlebensraum der Zauneidechse 2020
nicht oder nur als Teillebensraum erfiillen. Insofern soll auch die benachbarte Brachflache so
aufgewertet werden, dass hier 2020 eine hohere Populationsdichte méglich ist. Diese Flache wird von
Landreitgras- und Goldrutenfluren sowie von Brombeergebiischen eingenommen. Weiterhin sind
einige Einzelbaume vorhanden.

Abbildung 4: Lageplan mit Eingriffsbereich und Ersatzlebensraum der betroffenen Zauneidechsenpopulation

Folgende weitere Vorgehensweise ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
vorgesehen:

¢ Vergramungsmahd auf der Vorhabenflache vor den ersten Aktivitaten der Zauneidechse.
Durch die Beseitigung der Deckung erfolgt eine Vergramung. Es soll ermdglicht werden, dass
Zauneidechsen eigenstandig den Eingriffsraum verlassen, da dies schonender ist als
Abfangen und Ersatzlebensrdume auch so erreichbar sind.

Einzaunen der Flache (evtl. mit Ubersteighilfen fiir weitere spontane Abwanderung).

o fachgerechte Herrichtung des Ersatzlebensraumes Flache A, so dass sich diese fiir eine
Besiedlung durch Eidechsen eignet. Ergdnzung von Habitatstrukturen als Sonnenplatz sowie
als Versteck (z.B. Totholz)

» Aufwertung des Ersatzlebensraumes B durch mehrmalige Mahd oder auch grubbern der
Goldrutenbestande. Die Landreitgras- und Brombeerbestande miissen als Deckungsflachen
erhalten bleiben. Sofern gegrubbert wird diirfen jeweils nur kleine Flachen oder schmale
Streifen ohne Deckung entstehen.

e Umsiedlung durch Abfangen der Tiere und Verbringen in den Ersatzlebensraum. Abschluss
der Maf3nahme vor der Eiablage (ca. April und Mai, witterungsabhangig).

Die GroRRe des betroffenen Zauneidechsen-Lebensraumes betragt 3.625 m? und die des geplanten
Ersatzlebensraumes A 4.085 m2. Die GroRe des Ersatzlebensraumes B betragt 4.500 m2.

Die weiteren im Geltungsbereich festgestellten Offenlandarten profitieren ebenfalls von dem
Ersatzlebensraum, der fiir die Zauneidechsen hergestellt wird (Abbildung 4).

Fir die einheimischen Brutvégel und auch den beobachteten Uhu sind ebenfalls keine EinbuRen in
ihrem Lebensraum zu unterstellen.
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Singulare Strukturen wie Gehdlze mit Bruthdhlen oder Bruthdhlen in Abbruchkanten der Boschungen
sind von der Anderung nicht betroffen. Durch die Anderung werden die Bauflachen arrondiert und so
beeintrachtigende Randeffekte verringert.

¢ 1 geplante
0

Abbildung 5: Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse auf Teilflache der Ausgleichsfliche des B-Plans
"Schapersberg II"

4.2.,5 Landschaftsbild

Die Anderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die topografische
Situation weite Sichtbeziehungen unterbindet und per Saldo keine Erweiterung der Bebauungsmog-
lichkeiten erfolgt.

4.2.6 Mensch

Durch die Anderung erfolgt keine VergréRerung der Bauflachen. Durch die raumliche Verlagerung
ricken die Emissionsflachen nicht ndher an die schutzwiirdigen Nutzungen heran. Weiterhin hat das
Larmgutachten des Urplanes eine deutliche (>8 dB(A)) Unterschreitung der einzuhaltenden
Orientierungswerte ermittelt. Insofern ist nicht mit einer erheblichen Zunahme von Emissionen oder
einer Orientierungswertiiberschreitung zu rechnen.

4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich kénnen archaologische Funde oder Befunde ausgeschlossen werden, da es sich
um eine ehemalige Abbauflache handelt. Andere bedeutende Kultur- oder Sachgiiter sind ebenfalls
nicht vorhanden.



