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Auswertung im Einzelnen."
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Zur Bebauungsplanaufstellung fand die Beteiligung der Trager dffentiicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGRB staft.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes und des Erfauterungsberichtes gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in
Form einer Tabelle vom Biiro Brokof und Voigts vor.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieften.
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1 Tréger 6ffentlicher Belange

1.1 Landkreis Heimstedt, Schreiben vom 26.1.2016

111 Allgemeines

Stellungnahme

Beschiussvarschlag

Die Gemeinde Sipplingen beabsichtigt, dis
bauliche Entwicklung im Sidwesten der Orslage
Sdpplingen, die mit den Baugebieten .Am
Schiepweg" und Jelmweg Sldseite” begonnen
worden ist, nunmehr mit dem als Entwurf
vorliegenden Bebauungsplan forzusetzen, Diese
Entwicklung st folgerichtig und auch bereits auf
der £bene des Flachen-nutzungsplanes
vorgezeichnet, [ngoweit habe ich also keine
grundsétzlichen Bedanken. Fir den Forlgang der
Planung felle ich jedoch dis folgenden Beitrége

mit und bitte, diese zu beridcksichtigen.

1.1.2  Eingeschrinktes Dorigebiet

Stellungnahime

Eemhlussvnmahlag

Als zulassige At der baulichen Nutzung soll im
dstlichen Teil des Planbereiches ein
Jaingeschrinktes Darfgebiet” festgesetzt werdan.
Die zugehdrige Einschrénkung soll in der
textlichen Festsetzung Nr. 2 definiert werden und
besteht darin, dass Winschaftsstelien
landwirtschaftlicher Betriebe nur ausnahmsweise
zugelassen werden kbnnen. Diese Entscheidung
ist offensichtlich einerseits der Nachbharschaft
landwirischailicher Nutzungen und andererselts
dem Darstellungsinhalt des
Fichennutzungsplanes in seiner Fassung von
1982 geschuldet, dig in diesem Bereich bis heute
gilt. kn Abschiitt 2.2 der Entwurfshegriindung
wird dazu mitgeteilt, die nachstgelegense Hofstelie
sai keine 100 m von der Geltungsbereichsgrenze
entfernt”; die vormalige landwitschaftliche
Nutzung auf dern Grundstiick Thymianstrafie 8 ist
also offenbar bereits aufoegaben worden. Gegen
die gewahite Losung habe ich Bedenken, denn
die Rechisprechung hat diese Vorgehensweise in
der jingeren Vergangenhsit mehifach als
JEtikettenschwinde!” bezeichnet und betroffene
Plane — zwei avch bereits im Kreisgabiet - flr
unwirksam erkidrt. Die Gemeinde hat namilich -
wie die Abschnitte 3.1 und 3.4 der
Entwurfsbegriindung und auch der stidtebauliche
Entwurf auf daren Seite 4 zeigen — keineswegs
die Absicht, ein ,Dorfgebiet” im Sinne des § 5
BauNVO mit seiner fypischen Nutzungsmischung
2u entwickedn, sondemn das Ziel besteht in einer
mehr oder minder reinen Wohnbebauung auf den
dafiir blichen Grundstiicken, Die Wahl des
Lorfgebistes” als Baugebietstyp dient
ausschlieltlich dazy, den Schutzanspruch des
neuen Baugebistes gegentber Immissionen zu

senken und thm denjenigen Schutzstandard, der

(e Gemeinde setzt nun anstelle des singe-
schrankien Dorfgebietes ein aligemaines
Wohngehiet fest, da diese Festsetzung eher der
Baulandnachfrage entspricht. Konflikte mit der
néchstgelegenen landwitschaitlichen Nutzung
sind nicht zu erwarten,

Die Festsetzung des WA kann ausg dem FNP
entwickelt werden, da es sich lediglich um eine
Verschiebung des im FNP vorgesehenen
Ubergangs vom Dorfgebiet zum WA um waniger
als 100 m. Die stadtebauliche Ordrung ist durch
diese Abweichung nicht geféhrdet,
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mit der tatsachlich zu erwartenden Entwickiung
verbunden ware, vorzuenthalien, Schon in den
Niedersdchsischen Verwallungsvorschriften zum
Bundesbaugesets hiefl es in deren Ziffer 20.4.1:
Morhandene schutzbedirftige Baugebiste dirfen
nicht lediglich zur Einhaltung von bestimmten
Immissionswerten in weniger schutzbedlirtige
Baugebietsarien umoestuft werden, da sich
dadurch die tatséchliche Umweltsituation wegen
det erweiterfen Zulassigkeit stbrender Nutzungen
im Baugebist nur verschiechtern wirde.” 8o
verhdlt es sich auch hier: Letzilich wird dasg
Froblem, das sich zundichst wohf nur fiir die
Nordostecke des Planbereiches etgibt, auf die
gesamte fast 180 m lange Grenze zwischen ,Dorf-
* und  Allgemeinam Wohngebiet” arweitert.

Die angestrebte Ldsung beruft sich erklgrter-
mabhan auf den § 1 Abs. 4 BauNVO als Rechis-
grundtage, ich sehe die Anwendungsvorausset-
zungen fir diese Vorschiift jedoch nicht erfilt,
Der Bagrniff der ,Gliederung”, die dort geregelt
wird, setzt ndmlich definitionsgeman voraus, dass
im Ergebnis alle baugebietsiypisch allqgemein
zuldssigen Nutzungen auch tatsschlich irgendwo
innerhalb des gegliederten Baugebietes verwirk-
licht werden konnen. Dazu verweise ich auch auf
die Kommentierung zur BauNVO bei Fickert/
Fieseler, 12. Auflage, RdNr. 83 zu § 1. Das ist hier
in Bezug auf landwirtschaftliche Hofstellen ein-
dautig nicht der Fall. Tatséchlich wiirde &5 also
nichi zu einer Glisderung, sondern 2u einer Ein-
schrénkung auf der Grundlage des § 1 Abs. 5
BauNVO kommen, die ausdriicklich nur dann
moglich ist, wenn ,die allyemeine Zweckbestim-
mung des Baugebists gewahrt bleibt', Auch das
wiéra hler nicht der Fall, denn in ,Dorfgebieten”
sind ,\Wirtschaftsstellan fand- und forstwirtschaft-
licher Betrieba" nach § 5 Abs. 1 BauNVO eine der
typbestimmenden Nutzungsarten; ihr Fahlen
fuhre also 2ur Verfilschung der aligemeinen
Zweckbestimmung. Im Ubrigen ist die in § 1 Abs,
4 Satz 2 BauNVO angshotene Miglichkeit, eine
Gliederung auch fOr mehrere voneinander
gelrennt liegende Baugebiete einer Gemeinde im
Verhaftnis zueinander zu treffen, ausdrickich auf
Gewerbe- und Industriegebiete beschrankt,

Nach alledem sehe ich die Notwendigkeit, die
Problematik des Nebensinander von landwirt-
schaftlicher Nutzung und beabsichtigter wohnbau-
licher Entwicklung auf andere Weise zu isen und
in diesem Zusammenhang auch den Flachen-
nutzungsplan der Samtgemainde Nord-Elm auf
seine Aktualitét hin zu UGberprifen. Eine ent-
sprachende Absicht - wenn auch zundchst mil
anderer Zielrichiung — teilt beraite der Abschnitt
3.8.6 der Entwurfsbegrindung mit.
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1.1.3  Gewerbelirm

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Planungsgebiet liegt potenzieli im
Einwirkungshereich metwerer Schallguelen. Eine
davon, namlich die im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nord-Elm dargesteliten Gewsrbe-
und Industriegebiete auf dem Gebiet der
Mitgliedsgemeinde Frelistedt, wird bereiis
ausdriicklich in der Entwurfsbegrindung
angesprochen. Dazu haben offenbar bereits
Voruntersuchungen stattgefunden; deren
Ergabnis ist aus den Gbersandten Unterlagen
allerdings noch nicht nachzuveliziehen. Als
Lésung wird ersichtlich eine Reduzigrung der
diesbeziiglichen Darstellungen zumindest um die
bisher nicht in Anspruch genommenan und die
anderweitlg blockierten Flachen angestrebt; das
wilrde zu grofieren Abstanden zwischen
potenzigller Emissionsquelle und den | kritischen”
Immissionsorten flhren. Diese Lésung setzt
freilich voraus, dass dig beabsichliote
Reduzierung der Gewerbe- und Industriegebiate
im Flachennutzungsplan rechizeitig vor der
abschliefanden Entscheidung Ober den hier in
Rede stehanden Bebauungsplan zur Wirksamkeit
gebracht worden sein muss, denn sie ist sachliche
Voraussetzung flr die vorgesehens
Argumentationskette.

Die in Rede stehenden Gewarbeflachen sind zu
weasentlichen Teilen dauerhaft mit anderen
Nutzungen belegt, von denen Keing erheblichen
immissionen zu erwarten sind. Weitere als GE
dargestellte Ackerflachen wurden in den letzten
Jahrzehnten nicht realisiert und eine Realisierung
ist auch micht zu erwarten. Da auch fur diese
Flachen kein verbindliches Baurecht basteht, hikt
die Gemeinde &s fir gerechifertigt, den B-Plan
bereilts vor dem Wirksamwerden der
heabsichtigten Ldschung dieser Baufifichan im
FNP zur Rechiskraft zu bringen.

114  Verkehrslirm

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dariiber hinaus kénnen sich Belastungen flr das
geplante Baugebiel durchaus aber auch durch die
Eisenbahnstrecke Braunschweig ~ Helmstedt und
die Bundesstrafie 1 westlich der Ortsdurchfahrt
ergeben: dazy finden sich bizher noch keine Aus.
sagen. Auch wenn sich im Zweifel letztlich erwei-
sen diirfte, dass diesbeziglich keine Schutzvor-
kehrungen erforderlich sind, sollten digse beiden
Sachverhalte doch mit angemessener Intensitat
gepriifi und das Priffungsergebnis in der Begriin-
dung dokumentiert werden, darmit nachvollziehbar
ist, dass die Gemeinde die Problematik erkannt
und sich mit ihr auseinandergesetzt hat und es
also nicht zu einem Abwagungsmangel gekom-
men ist.

Inzwischen wurde eine Untersuchung zum
Verkeheslérm durchgefiihet. Aufgrund der dont
festpestellten Orientierungsweniiberschrgitungen
in der Nachizeit wurden nun Festsetzungen 2u
pagsiven Schallschutz aingefigt.

1.4.5  Natur und Landschaft, Bestandsermittlung

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Die erforderliche Auseinandersetzung mit den
Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaflzpflege erfolgt auf der Basis einer
Kartiarung aus dem 11, Quartal 2015, die sowoh!
die Biotoptypen als auch bestimmte Teile der
Fauna dokumentiert. Daraus ergibt sich grund-
satzlich, dass die Wertigkeit dar Flora waithin
begrenzt ist; zumeist handelt es sich um Acker-
flAchen, im Bereich der Grében am dstlichan und

Woesentliche inhalte des Gutachtens zur
Biotoptypen- und Tierartenerfassung sind in die
Begrindung tibernommen worden.

Zum Boden sind ginige grundlegende Aussagen
des Baugrundgutachtens in die Abschnitte 3.7
und 3.9.1 thernommen worden, Detailierte
Aussagen sollten direkt dem Gutachten
entnommen werden,
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shdlichen Rand des Planbereiches finden sich
auch relativ hiéherwartige Biotoptypen und sogar
gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG. Diese Bestandserfassung lisfert die
Datengrundiage, die for die abwigende Ausein-
andersetzung mit den hier in Rede stehenden
Betangen edforderlich ist; insofern berubl disse
Auseinandersetzung auf einer fragfahigen Grund-
lage. Die Ubernahme der Bestandsermittiung in
die Begrindung, die am Ende des ersten
Absatzes des Abschnittes 3.9.4 der Entwurfs-
begrindung angekindigt wird, ist allerdings bisher
nicht erfolgt; sie solite nachgeholt werden.
Aulterdem liegt erklidrtermalien ein Baugrundgut-
achten vor, aus dem am Beginn des Abschnittes
3.9.1 zitiert wird. Dieses Gutachten ist mir nicht
bekannf; auch daf(r kann eine wenigstens aus-
zugsweise Ubernahme in die Begriindung sinnvolt
sein,

14,6 Bilanzierung des Elngriffs

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Dass eine Planung mit dem Ziel etner Einfamilien-
hausbebauung auf einer Flache der hier in Aus-
sicht genommenen Grolte einen Kompensations-
bedarf in Bezug auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftapflege erzeugt, liegt
auf dar Hand. In der Tabelle 1 auf Selte 11 der
Entwurfsbegrindung wird auch tatsichlich ein
erheblicher Kompensationshedarf errechnet,
wobei an dieser Stelle bisher leider nicht hinrei-
chend deutlich wird, dass sowohi der Kompen-
sationsbedarf als auch die Bewertung der Mals-
nahrmen zu seiner Deckung stets Produkte aus
Flache und Wertigkeitsdifferenz sind; die Tabelle
11 nennt dagegen im Wesentlichen nur Flachen,
Insofern wére eine deutlichere Darstellung anzu-
streben. Der berechnete Kompensationsbedarf
soll teils innerhalb des eigentlichen Planbereiches
und teils auf externen Flachen gedeckt werden.

Die Tabelle fir die Arten- und
Lebensgemeinschaften ermitielt den
Elachensaldo der Biotope der Wertstufe 1
héherwertige Biotape sind nicht betroffen.
Ingofern wird dort nicht mit Produkten der
Wertfaktoren bilanziert.

1.1.7  Griinflichen, Nachbarschaftsrecht

Stellungrnahme

Beschlussvorschlag

So soll im Interesse der optischen Einbindung des
Baugebietss in das Landschaftsbild entlang der
westlichen Grenze des Planbereiches eine 10 m
tisfe Sffentliche Grinflache ~ Ortsrandeingri-
nung” festgesetzt werden. Diese Losung begriifte
ich grundsatziich, weil eine Eingrinung in 6ffent-
licher Tragerschaft geeignet ist, die Vollzugspro-
bleme und Nutzungskonflikie zu vermeiden, die
sich bei privater Tragerschaft fast regelmilig
ergeben, Unter diesen Umsténden kann auf sine
néhere Bastimmung der Ausgestaltung der
JGffentlichen Granfiache" im Bebauungsplan
selbst verzichtet werden, Im Abschnitt 3.6 der
Entwurfsbegriindung ist die Rede von einer
Bepflanzung .teilweise mit Gehdlzen”, Diese
Bepflanzung sollte auf jeden Fall mit der Unteren

Die Brelte der Fidche flr die Anpflanzung im
Soden wird nun mit 3 m festgesetzt, Hinsichtlich
des nachbarschaftzrachtlichan Anspruch auf
Beseitigung oder Riickschnitt des Uberhangs und
ab einer bestimmten Héhe wird durch Grund-
dienstbarkeit abgesichert, dass die Bezugslinie
dieser Vorschriften nicht die Grundstiicksgrenze
ist, sondern 3 m weiter im Baugrundstck fisgt.
Uberhang soll ab einer Hohe von 2,5 m bis zu
giner Tiefe von 1 m hinzunehmen sein.
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Naturschutzbehorde in meinem Hause abye-
stimmt werden. Hinzuweisen ist in diesem Zusam-
menhang freffich auch auf die Beschrénkungen
aus den §5 50 ff des Nds, Nachbarrechtsge-
setzes.,

1.1.8 Griinfliche im Siiden, Abschirmwirkung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Siiden hin wird sich die Frage der optischen
Einbindung in das Landschaftsbild in vergleich-
barer Weise stellen, und zudem ergibt sich dort
die Aufgabe, eine Abschirmungswirkung zu Guns-
ten des kartierien Kiebitzbrutpaares zu erzielen,
das anderenfalls vermutlich verdrangt warden
wirde. e dort vorgesehene Gifentliche Grin-
fidiche” sall jedoch nur gine Tiefe von 2 m erhal-
ten. Dies ist eine Tiefe, die vor dem Hintergrund
der genannien nachbarrechiichen Vorschriften
und angesichts der im Abschnitt 3.9.10 der Ent-
wurfsbegrindung erkiiten Absicht, dort ginen
Wall zu integrieren, kaum sinen optisch wirk-
sameh Bewuchs zulassen wird. Die beabsichtigte
Abschirmwirkung droht damit in beidertel Hinsicht
verfehlt 2u werden. FUr den jeweils dahinter lie-
genden 10 m tiefen nicht dberbaubaren Stratfen
im Bauland kann sine Bepflanzung nicht voraus-
gasetxt warden, sondern seine Gestallung steht
ohne gine Festsetzung, die die Anwendung des

& 23 Abs. 5 BauNVO einschrnkt, im Belieban der
privaten Grundstickseigentimer und schiiefit
durchaus die Errichtung von Nebengeb&uden
oder auch die Versiegelung von Grundfidchen ein.

Die Grinfidche wird nun mit einer Breite von 3 m
festgesetzt, so dass dort eine 2-reihige Anpfian-
zung erfolgen kann, Die Grundfliche des geplan-
ten Walles wird auch bis auf die Privatgrund-
stiicke reichen, Er wird vor dem Verkauf der
Grundstiicke angelegt,

Die nachbarschaftsrechtlichen Abstande fir
Gehdlzpflanzungen kénnen in diesam Bereich
nicht gingahalten werden, da die Anpflanzung mit
Strauchern und einzelnen B&urmen bis an die
Grundstilcksgrenze heranreichi. DiesbezOglich
soll eine Grunddienstbarkeit vor dem Verkauf der
Grundstilcke eingetragen werden, die eine
Dulduny der Gehtlze gewshreistet,

1.1.2 Kompensationsmafinahmen

Steflungnahme

Beschlussvorschlag

Die ghen erwsihnte naturschutzfachliche Be-
standsaufnahme schiagt ihrerseits Minimierungs-
und Kompensationsmaiinghmen vor, darunter die
Anlegung einer mit Hecken und Strduchern be-
griinten Verwallung am stdlichen Rand des Bau-
gebietes, Ersatzpflanzungen fir die verloren
gehenden Gebische und Hochstaudenfluren und
die Erhaltung bestimmter Strukturen im Zusam-
menhang mit den Grabhen und dem vorhandenen
Regenrickhaitebacken. Auf dieser Basis ent-
scheidet sich die Planung im Abschnit 3.9.9 der
Enmtwurishegrindung neben den bereits disku-
tierten Pflanzmalnahmen an den Baugebists.
randern dafiir, eine Flache zwischen dem
Schierweg und dem Schiserpkebach als externe
Kompensationsflache einzusetzen, diese der
natidichen Sukzession zu Uberassen und
erganzand dazu Gehdlzpianzungen
durchzufihren,

Gegen letztere Mafinahme muss ich Bedenken
anmeldan: Die daflr vorgesehene Flache liegt
némiich vollstandig innerhalb des vorl&ufiy
gesicherten Uberschwemmungsgebietes der

Auf die Anpflanzungen im Uberschwemmungs-
gebist wird verzichiet.

Die gewahlte Ausgleichsfliche ist auch ohne die
bisher vorgesehene, teilweise Bepflanzung zur
Kompensation der Bodenversiegelung gesignet,
Ebenso wird die Brachfiiche den betroffenen
Vogeltarten der offenen Feldfiur Nahrungs- und
Brutmaglichkeiten bieten,
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Schunter mit der Foloe, dass dort die
Nutzungsbeschrankungen aus § 78 WHG gelten.
Dazu gehéit unter Anderem auch das Verbot,
Batm- und Strauchpflanzungen anzulegen (§ 78
Abs. 1 Nr. 7 WHG), 80 dass die angestrebte
Aufwertung und damit auch der angestrebte
Kompensationswert nicht wird erzielt werden
konnen, Die nirdliche Grenze des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes ist
bereits zutreffend in die Planzeichnung einge-
tragen. Flr die externe Kompenaationsmafl-
nahrme misste vor diesem Hintergrund ein
anderer Standort gesucht werden,

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fiir die Graben und das Regenrickhaltebecken
ergibt sich hier einmal mehr der immer wieder-
kehrende Nutzungskonflikt zwischen der natur-
schuizfachlichen Wettigkeit und der wasserwirt-
schaftlichen Zweckbestimmung. Wahrend
Letztere im interesse der bestimmungsgemafien
Funktionsfahigkeit, insbesondere des bendtigten
Rickhaltevolumens, und der ardnungsgematen
Unterhaltung aine weit gehende Fraiheit van
Bewuchs voraussetzt, steigt der naturschutz-
fachliche Wert gerade mit zunshmendemn
Bewuchs. Dieser Konflikt kann hier aus meiner
Sicht nur zu Gunsten der wasserwinschafilichen
Zweckbestimmung aufgeldst werden, wenn die
Erschiiefiung bzw. higr die Entsorgung des nord-
wirts vorhandenen und des akiuell geplanten
Baugebietes nicht in Frage gestellt werden soll.
Darauf gehe ich am Ende dieser Stellungnahme
noch néher gin, Formell wird es fiir diese Auf-
lbsung siner Ausnahme auf der Grundlage des
§ 30 Abs. 3 BNatSchG und als Voraussetzung
daflir eines Ausgleichs der damit verbundenen
Beaintrachtigungen bedirfen,

Der Konflikt ist im Wesentlichen ein rechtlicher,
der durch gine Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG zu ldsen isi,

Tats&chlich fihrt die Anlage eines technisch
netwendigen Beckens hier zu einer positiven
Entwicklung im Naturhaushalt. Auch unter dem
Einfiuss der regelmaiigen Eingriffe durch Unter-
hattungsmafinahmen bleiben die Rohrichte
erhalten, da sig sich schnell regeneriersn. Die
Unterhaitungsmatnahmen sind zeitlich so
durchzufihren, dass arenschutzrechtliche
Verbotstatbesinde nicht eintreten.

1.4.11 Bauzeitenregelung

Bteliungnahme

Beschlussvorschlag

Im Anschiuss an die bereits mehrfach erwshnte
Kartierung setzt sich die Planung auch mit arten-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten auseinander
und kommt zu dern Ergebnis, eine Verletzung der
Varbote aus § 44 BNatSchG lasse sich durch eine
Bauzeitenregelung, also einen Beginn der Bau-
malinahmen aullerhalb der Brutzeit, das heilt in
den Monaten September bis Februar, oder durch
eine Vergramung zuverlissig gewahrleisten, Eine
solche Vorgehensweise halte ich in der Sache fur
denkbar, seize aber unabdingbar voraus, dass die
Gemeinde ihre tatséchliche Umnsetzung in
geeigneter Weise sicher stellf,

Die Gemeinde wird die Bauzeitenregelung bel der
Erschlielung bertcksichtigen.
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1.1.12 Rechtliche Sicherunyg der Naturschutzmalnahme

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Bei alledern fallt auf, dass eine rechtliche
Sicherung der in Aussicht genomrmenen natur-
schutzfachlich bedingten Malinahmen durch
Festsatzungen im Bebauungspian derzeit nur in
Tellen vorgesehsn ist, sondem diese werden
leciglich in der Entwurfsbegriindung erwdhnt. Es
gébe unter diesen Umsiindsn weder elne Hand-
habe, Grundstiickseigentimer zy sinem
bestimmten Tun oder Unterlassen 2u veran-
lassen, noch besibe die Gemeinde ein Instru-
ment, urn sich das Eigentum an dafiir bendtigten
Flachen zu verschaffen, Zwar kann nach § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGR in der Tat auf Festsetzun-
gen verzichtet werdan, wenn die Kompensation
auf bereits gemeaindeeigenen Fldchen erfolgen
soll, oder wenn ein Stadiebaulicher Vertrag auf
der Grundlage des § 11 BauGB abgeschlossen
wird, aus den vorliegenden Informationsn ist
jedoch nur fiir einzelne Malnahmen zu erkennen,
dass entsprechend verfahren werden soll, so
beispielsweise for die Verwallung am stdlichen
Rand des Baulandes innarhalb der offentlichen
Grinfliiche".

Die Ausgleichsrmalnahmen werden durch die
Gemeinde innerhalb der &ffentlichen Grinfidchen
und auf Flchen, die vertraglich gesichert werden.
Ggf. wird eine Sicherung im Baulastenverzeichnis
vereinbart.

1.1.13 Bezugshbhe fir Gebiudehdhen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die textliche Festsetzung Nr, 3 (derzait versehent-
fich als Nr. 2 bezeichnet) enthait Hohenbegren-
zungen flr die Gesamthdhe der Gebéude, Die
Bezugsebene wird dabei durch Punkte in der
Oberflache der fertig ausgebauten Stralen
definiert, Derartige Festsetzungen erweisen sich
ir der Vollzugspraxis immer wieder als
problematisch, weil digse Bezugsebane bei
Ausflibrung der Mehrzahl der Vorhaben noch
nicht in der Ortlichkeit existiert und auch weder
mir als Bauaufsichtsbehtrde noch den Entwurfs-
verfassern bekannt ist, die in den Anzeigever-
fahren nach § 62 NBau(Q die Verantwortung far
die Einhaltung der Festsetzungen tragen. Um
dem abzuhelfen, masste ein Stralenausbauplan
mit den mafigeblichen Hohenlagen in die Ent-
wurfshenrindung aufgenommen werden; nur
dann Ist auch der Festselzungsinhait hinreichend
sindeutig definiert,

Die Gemeinde stellt dem Landkreis und den
Bauherren zu diesem Zeitpunk! die notwendigen
Hohenangaben zur Verfligung, Wenn er zum
Satzungsbeschluss berelts vorliegt, wird er der
Begrindung als Anlage beigefiiat,

1.1.14 Zeichenerkldrung, BemaBbung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fiir die Abstinde zwischen der Verkehrsfl§che
besonderer Zweckbestimmung ~ Fuweg® im
Siden des Planbersiches und den beiderseits
anschliefenden Gberbaubaren Flachen enthéit die
vorfiegende Entwurfsfassung keine Malangabe,
sondern riur die Eintragung A", die ich an keiner
Stelle erklart sehe. Im Interesse eines fehlerfreien
Planvollzuges bitte ich, diese Eintragung durch

Die Maftangaben und die textliche Festsetzung
zum Ausschluss baulicher Anlagen mit Ausnahme
von Einfriedungen wurden ergénzt,
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einen geeigneten Zahlenwert — vermutlich 3 m ~
zu ersetzen. Auch fir die Breite der
Verkehrsfifiche selbst fehlt eine Malangabe,

1145 Bodendenkmale

Stellungnabme

Beschlussvorschiag

Der aktuelle Planbereich liegt in unmittelbarer
Nahe einer bekannten archaologischen Fund-
gtelle. Bei den Erschliefungsarbeiten flr das
nordlich anschliefends Baugebiet sind 2001
Spuren einer vorgeschichtlichen Siedlung auf-
gefunden und dokumeantier worden. Die Funde
gehdrem in die vorrdmische Eisenzeit um 700 v,
Chr.. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist davon
auszugehen, dass auch im aktusllen Plangebist
hislang unbekannte Denkmalsubstanz anzutreffen
sein wird. Fiir eine dieshez(gliche Prifung
werden im Vorfeld der Arbeiten zur Realisierung
des Baugebietes — diese werden erfahrungs-
gemal mit den Erschiieungsmafnahmen begin-
nefs - archiologische Sondagen stattzufinden
haben. Auch hier wire Umfang und Art der Unter-
suchung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
- Kregisarchdologie abzustimmen, Sollte sich als
Ergebnis dieser Sondaygen zeigen, dass umfang-
reichere Ausgrabungsarbeiten notwendig werden,
$0 wiére for deren fachgerechte Durchiithrung
ausreichend Zeit einzurdumen; das beeinflusst die
Zeitplanung fir die Realisierung des Baugebistes.
Rechtlich handeft es sich unter diesen Umstiinden
im Bbrigen um einen Anwendungsfalt des § 13
NDSch@G: nach dieser Vorschrift ist eine Genehimi-
gung der Denkmalschutzbehtirde, also des Land-
kreises, erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer
Stelle vorgenommen werden sollen, ven der be-
kannt ist oder vermutet oder den Umsténden nach
angenommen werden muss, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Ansprechparnerin in meinem
Hause zu diesem Themenkomplex und insheson-
dere zur Abstimmung der erforderlichen Erkun-
dungsmalinahmer ist Frau Dr. Bernatzky unter
der Durchwahl -22045.

Hinsichtlich der archéiologischen Erkundung
wurde eine Abstimmung mit dem zusténdigen
Fachdienst beim Landkreis durchgefiohr.

1.1.16 Gewisser 3, Qrdnung

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

An der shdlichen und der dstlichen Grenze des
Planbereiches veriaufen Graben mit dem Status
von Gewdsaarn I, Ordnung; dabei erscheint nur
derjenigen an der Ostgrenze in Gestal ainar ent-
sprechenden Festsetzung, Aus deren Existenz
ergeben sich in mehrfacher Hinsicht besondere
Anforderungen: So bedaif es erstens flr die
Grabenqguerung durch die Verkehrsflachs
besonderer Zweckbestimmung” geman § &7
NWG siner wassarrechtlichen Genehmigung,
Zweitens ist die ,Verordnung Ober die Unfer-
haltung und Schau der Gewasser Hl. Ordnung fur
tas Gebiet des Landkreises Melmstedt" von 1987
mit ihren Nutzungsbeschrénkungen, insbesondere

Der Grahen am dstlichen Rand des Geltungs-
bereichs ist kein Gewisser 3. Ordnung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und bei der Umsetzung des B-Planzg beachtet,




Sefte 9

dem  Edumstreifen” aus § 6 und der Unterhal-
tungspflicht aus § 8 zu beachien, Drittens
schliefilich enthéit auch das WHG in seinem § 41
bestimmite Duldungs- und Unlerlassungspflichten
irm Zusammenhang mit der Gewdssarunter-
haltung.

1147 Schmutzwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Entsorqung des anfallenden Schmulzwassers
soll Uber das Offentliche Kanalnatz einer zentralen
Kisranlage zugeleitet werden; dem stimme ich
grundsétziich zu. Ut dig Anbindung an das
Kanainetz auch dort zu sichern, wo eine Ver-
legung innerhalb &ffentlicher Verkehrsfléchen
nicht maglich ist, solf auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine .mit Rechten zu
belastends Flache” festgesetzt werden, hier
kenkret gine mit Leitungsrechten zu Gunsten des
Trigers der Abwasserbessitigung zu
betastende Fidche. Die durch Fettdruck
hervorgehobenen Begriffe sollten in der Erklarung
des entsprechenden Planzeichens oder in einer
besonderen textlichen Festsetzung ausdricklich
genannt werden, um dan spiteran
bauvaufsichtlichen Vollzug in diesem Punkt zu
erlgichtern.

Die Erklérung des Planzeichens wurde
entsprechend gesindert.

1.1.18 Niederschlagswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Entsorgung des Niederachiagswassers soll
offenbar — ebenso wie schon bisher fur das reali-
sierte Baugshiet ,Lelrmweg Sidseite” — durch Ab-
lwitung in einen Vorfluter erfolgen, wobei Abfiuss-
spitzen in dem vorhandenen, zu erweiternden
Rickhaltebecken abgepuffert werden sollen,
Dieser Losung stimme ich grundsatzlich zu,
erinnere dabei jedoch an den bereits oben im
Zusammanhang mit naturschutzfachlichen
Gesichispunkten erdirierten Konflikt und dessen
Aufldsung. Aullerdem wird zu bedenken sein,
dass der Wegeseitengraben, (ber den das
Niederschlagswasser aus dem Rickhaltebecken
abgeleitet warden soll, in den zum Teil verrohden
Fléfigraben mindet, dessen Aufnshmefahigkeit
sowohl durch disse Verrohrung als auch dadurch
begrenzt ist, dass er durch das {Uberschwem-
mungsgebiet verlduft, Im Hinblick darauf kann es
erforderlich sein, die Ablaufgeschwindigkeit des
Wassers aus dem Rickhaltebecken besonders
eng zu begrenzen; das witrde Rilckwitkungen auf
das benditigte Fassungsvermigen dieses Rock-
haltebeckens entfalten. Als formale Voraus-
setzung fir die angestrebte Lésung beziglich der
Niederschlagswasserbeseitigung wird es einer
Anpassung dar in der Vergangenheit erteilten
Einieitungserlaubnis bedirfen, Uber die nur positiv

Die Hinweise werden zur Kenntnis genomimen
und bei der Umsetzung des B-Plans heachiet,
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wird entschieden werden kiinnen, wenn eine
schadlose Ableiting gewahrleistet ist.

1.1.19 Hosten

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dass der Gemeinde Sipplingen aus der Durch-
futrung des Bebauungsplanes grundséitzlich eine
Kostenbelastung entsteben wird, ergibt sich aus
dem Abschnitt 3.8 der Entwurfsbegrindung. Eing
Quantifizierung dieser Kostenbalastung erfolgt an
dieser Sielle jedoch nicht. Mir ist andererseits
bekannt, dass die Gemeinde durch die 1. Nach-
tragshaushaltssatzung fiir das Jahr 2015 ent-
sprechende Mitte! beraitgestellt hat; insofern habe
ich wegen der Tragharkeit keing grundsatziichen
Bedenken,

1.2 Wasserverband Weddeol-Lehre, Schreiben vom 19.1.2016

1.2.1  Trinkwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zur Aufstellung der Bauleitpliine bitten wir folgen-
de Punkte 2u bericksichtipen. Grundsatzlich gibt
@5 keine Einwande gegen das geplante Bau-
projekt, Die Detailplanung ist jedoch mit dem
Wasserverband abzustimmen und durch den
Wasserverband frei zu geben,

1. Die Trinkwasserversorgung wird durch eine
Erweiterung des bestehenden Trinkwasserons-
netzes von der Strafie "Zum Gremmberg” ge-
wahrleistet. Es ist ein Ringschiuss (ber den
Wirtschaftaweq zur Strafle "Schierweg”
vorzusehen und dinglich mit einer Eintragung zu
sichemn.

Die Gemeinde setel im Verlauf des Schierwegs
ging it einem Leitungsrecht zu belastende
Flache fir die Trinkwasserlsitung fest.

1.2.2 Schmutzwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

2 im Baugebiet ist eine Trannkanalisation vorzy-
sehen. Der Schmutzwasserkanal muss sine
Mindestgréifte von DN 200 und der Niederschlags-
wasserkanal eine Mindestgrdfe von DN 300 auf-
weisen. Der Schmutzwasserkanal soll im Freige-
falle ither den Wirschaftsweg an die Strale
"Schierweg" angeschlossen werden. Eine hydrau-
lische Berechnung fiir den Nisderschlagswasser-
kanal ist derm Wasserverband vorzutegen,

Dig Gemeinde setzt im Verlauf des Schierwegs
eine mit einem Leitungsrecht zu belastende
Fische fir die Schroutzwasserleitung fest,

1.23 Regenrlickhaltung

Stellungnahme

Beschliussvorschlag

3. Es muss eine Regenrlickhaltung vorgesehen
werden, welche mindestans 6 % der Gesamt-
flache des angeschiossenen Bereichs umfasst,
Das Volumen muss durch eine hydraulische Be-
rechnung nachgewiesen werden, Eine Einleiter-
laubnis flir den und im Namen des Wasserver-
bands muss vorbereftel werdan und vor der Auf-
stellung der Ausfiihrungsplanung mit dem LK

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliefungsplanung
berlcksichtigt,
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Helmstedt abgesprochen werden. Die Finleitung
in den Graben darf nicht héher sain als der der-
zeitig natlirliche Abfluss,

124  Offener Niederschlagswasserkanal

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

4. Der éstliche offene Graben ist unseran Informa-
tionen kein &ffentliches Gewasser sondern ein
offener Niederschiagswasserkanal, im Zuge der
Baugebietsersteliunyg ist dieser Graben zu ver-
rohren, da nach dem Bebauen der Grundstiicke
kene wirtschaftliche Unterhailung des Grabens
mehr mdglich ist,

Die Anregung wird berlicksichtigt, £s ist eine
Verrohrung des Grabens vorgesehen. Die
Gemeinde setzt im Verlauf der Trasse eine mit
einem Leitungsrecht zu belastende Flache fir die
Niederschlagswassersitung fest,

1.285 Versickerung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

§. Es ist ein Bodengutachten vorzulegen, dass
eine Versicksrung auf den Grundstiicken her-
haupt durchgefuhrt werden kann,

Nach dem vorliegenden Bodengutachtan ist keine
volisténdige Versickerung méglich,

1.2.68 Grunddienstbarkeiten

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

6. Grunddianstbarkeiten sind in dem sidlichen
Wirtschaftsweg far den Wasserverband 2u
vereinbaren und in Grundhuch eintragen zu
tassen,

Die Gemeinde setzt im Vertauf des Schierwegs
gina mit einem Leitungsracht zu belastende
Fléche fiir die Schmutz- und Trinkwasserleitungen
fest.

1.3  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 26.1.2016

121 Landwirtschaft/Bodenschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgules Boden
i Rahmen von Bauleitplanungen bildet das
Bundes-Hodenschutzgesetz die Grundlage. Eine
besonders Badeutung kommt den natirlichen
Bodenfunktionen und der Archiviunktion des
Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintréchtigungen dieser Funktionen so
weit wie maglich vermieden werden (val, §1
BBodSchG),

Béden mit einer besonders hohen Leistungsfahig-
keit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion
{(hierzit gehort aus Sicht des versorgenden
Bodenschutzes auch eine hohe natirliche Boden-
fruchtbarkeif) und die Archiviunktionen gelten als
besonders schutzwiirdig. Nach unseren Untar-
lagen gehdren die betroffenen Boden zu elnem
Suchraum flir schutzwilrdige Boden aufgrund der
hohen natiidichen Bodenfruchibarkeit, Dies sollte
bet der Bewertung des Schutzgutes Bodens
beriicksichtigt werden,

Eine Karte der oben genannten schutzwiirdigen
Boden und verschiedene weitere Bodeninforma-
tionen sind auf unserem Kartenserver
{http:/inibis.lbeg.defcardomap3!) im Internet unter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zum Teil in die Begrindung Gbernommen.

Schadstoffbelastungen sind im Plangebiet nicht
bekannt und nicht zu erwarten,
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Bodenkunde= Bodenkundiiche und landwirt-
schaltliche Auswertungskarten eingestelt,

Der Leitfaden "Schutzwiirdige Béden in Nieder-
sachsen - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung des
Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren" ist als Heft 8 in der Publikations.
reihe GeoBerichte erschionen und als download
ebenfalls im Internet eingesteilt {unter Karten,
Daten &. Fublikationen=Fublikationen
>GeoBerichie),

Die Béden im Plangebiet weisen {im feuchten
Zustand) eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit
auf. In den von Bebauung freizuhaltenden
Bergichen (zukiinftige (3&ren) sollte durch
Minimierung oder, wo mdéglich, Verzicht der
Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeu-
gen eine Verdichiung vermieden werden, um
Beeintréchtigungen des Bodens zu verhindern,

Informationen zur Verdichtungsempfindlichkeit
sind auf ungerem Kartenserver im Internet unter
Fachpragramme > MeMa$ Lite > BUEKS0
Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit (Sm)
eingestelit,

Weiterhin empfehlen wir, vor der Festsetzung von
Flachennutzungen zu prifen, ob ggf. Bodenbe-
lastungen durch Schadstoffe varhanden sind.
Dabei sind die fachlichen Vorgaben des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. der
Bundes-Bodenschutz- und Aitfastenverordnung
{BBodSchV) hinsichtlich der Aspekte Probe-
nahme, Analytik und nutzungsspezifische Bewer-
tung einzuhalten.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses hestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

1.4 LGLN, Regionaldirektion Hameln -~ Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst,

Schreiben vom 25.1.2046

141  Kampfmittel

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohilen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behérden der Gefahrenabwehr auch fir
tie MaRnahmen der Gefahrenerforschungy zu-
staAndig sind.

Eine Mafinahme der Gefahrenerforsehung kann
gine historische Erkundung sein, bei der aliiferte
Kriegsluftbilder far die Ermitthung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbiidauswertung). Der KBO hat nicht
die Aufgabe, allilerte Luftbiider zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten, die Lufthildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umwait-
informationsgeset: (NUIG) in Verbindung mit § 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da der zustédndige Fachdienst des Landes keine
weitere Gefahrenerforschung empfiehit, wird auf
gine entsprechende Auswertung von Luftbildern
oder andere Malnahmen der Gefahren-
erforschung verzichtet.,
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Abs. 3 Niedersdchsisches Verwaltungskosten-

gesetz (NVwKostG) auch fir Behtrden kosten

pflichiiy.

Sofern eine solche kostanpflichtige Luftbildaus-
wertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um

entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Vorbemerkung:

Mit der Bateiligung wird den Trégem dffentlicher
Belange Gelegenhait zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zustandigkelt zu dem jeweiligen
konkreten Planveriahren gegeben. Zweck der
Stellungnahmae ist es, der Gemeinde die notwean-
digen informationen fiir ein sachgerschtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen,

Beabsichtigte elgene Planungen und

Mafnahmen, die den o 9. Plan berlhren kdnnan:

O im Planungsgebiet sind
Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen geplant.

O I Planungsgebiet sind keine
Kampfmittelbeseitigungsmatinabmen geplant.

Bedenken und Anregunden aus der eigenen

Zustdndickeit 2u dern 6.9, Plan;

L} Im Planungsgebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht, Gegan die vorgesehene
Nutzung bestehen keine Bedenken,

Ll im Planungsgeblet basteht Kampfmittel-
verdacht. Eine Gefahrenetforschung wird
empfohlen,

B Es kann nicht unterstefit werden, dass keine
Kampimittelbalasiung im Planungsbereich
vorliegt,

1.5 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schrelben vom 27.1.2016

1.541

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Am westlichen Ortsrand von Sipplingan soff
weitere Wohnbauftache im Umfang von 3,5 ha
entstehen,

Zur Erschliefbung dient die Strafie "Am
Gremmberg", Der Flchennutzungsplan stellt fur
den westlichen Teil des Gebietes ein aligemeines
Wohn- und fir den ostlichen Teil ein Dorfgebiet

dar.

Hierfiir werden ausschiiefilich landwirtschaitliche
Nutzflachen herangezogen, Kompensationsbedarf
aufierhalb des Galtungsbereichs soll im direkien
Anschluss an frohere Ausgleichsmalnahmen
shidlich des Schierweqs erfolgen. im Sinne einer
nachhalligen Flachenhaushalispoliiik soiite vor
jeder Maltnahmenumsetzung im Rahmen von
Baulaitplanungen geprift werden, ob es keine
Alternativen gibt. Baispielaweise k6nnien sonstige
Brachflachen, Gebaudelsersténde, Baulticken
oder andere Nachverdichtungsmoglichkeiten in
Frage kommen, um den Bedarf an Wohnbai-
fidchen zu decken. Bisher finden sich higrzu im

In Slpplingen bestehen keine wasentlichen Nach-
verdichtungspotentiale in Form von Baullcken
oder Brachen etc.. Die inanspruchnabme fand-
wirtschaftlich genutzter Fléche fur die Deckung
der Baulandnachirage ist unvermaidbar,

Auch hinsichtiich der Ausgleichsfidche biaten sich
keine alternativen LOsungen an. Immerhin deckt
sich die Planung der externen Ausgleichsmaf-
hahmen mit dem naturschutzfachlichen Interesse
Flachen in Uberschwemmungsgebiaten nicht
ackerbaulich zu nutzen,
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Begrindungstext keine Angaben. Es wird lediglich
auf eing hohe Zaht an Bauwiligen und auf raum-
ordnerische Entwicklungsaufgaben verwissen.
Wir hitten dies entsprechend im Begrindungstext
u.&. gemal der Bestimmungen des Baugesetz-
buches und des Bodenschulzgesetzas darzu-
legen.

Im Rahmen der Eingriffsregeiung ist vareangig zu
prifen, ob der Ausgisich oder Ersatz auch durch
Mafinahmen zur Entsiegelung, zur Wiederver-
netzung von Lebensréumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pllegemalinahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts bzw.
des |.andschaftsbildes dienen, erbracht werden
kann. Ziel ist es auch hier, die Entnahme von
Flachen aus der Nutzung zu vermeiden.

1.5.2 Immissionen von Ackerflichen

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Durch die Bewirtschaftung der im Westen an das
Plangebiet angrenzenden landwirschaftlichen
Nutzflachen entstehen ggf. Staube, Garsusche
und Geriiche, Diese landwirtzchaftlich verursach-
ten Immissiaonen kénnen auch an Sonn- und
Feiertagen oder in den spaten Abendstunden
auftreten und in das Plangebiet hinginwirken. Sie
sind von den zukinftigen Anwohnern als orts-
iiblich zu tolerieren. Wir bitten dies in den
Begrindungstext aufzunghmen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genomman
und in der Bagriindung ergénzt.

1.6.3 Immissionen von einer Hofstelle

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Weiter dstlich des Plangebietes liegt ein landwirt-
schaftlicher Betriab an. Wir weisen in diesem
Zusammenhang auf mégliche Immissionen hin
bedingt durch Stéube, Gerliche und Gerdusche.

Grundsatzlich bestehen gegen neue Wohngebiete
in Nachbarschaft zuy emissionstrichtigen
landwirtschaftlichen Nutzungen Bedenken. Es ist
daher positiv zu beurtellen, dass dem mit der
Ausweisung als Dorfgebiet Rechnung getragen
wurde,

Die Planung sieht nun kein Dorfgebiet mehr vor,
sondarn ein Allgemeines Wohngehiet, Konflikte
mit der vorhandenen landwirtschaftichen
MHofstelie sind jedach nicht zu erwarten.

1.54 Baumpflanzungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im nérdlichen, westlichen und slidlichen Rand des
Baugebietes werden Grinflachen fastgesetzi, die
teilweise mit Gehdlzen bepflanzt werden, Sofern
Bepflanzungen in unmitlalbarer Nachbarschaft der
Nutzflachen vorgesshen sind, sollte zur Vermei-
dung von Beschattungen auf hochstammige
Gehdlze verzichiet werden, Die Unterbattung von
Anpflanzungen ist so zu regeln, dass die Bewirt-
schaftung der Schiige nicht durch {iberstehende
Aste beschwert wird.

Die Hinweise warden zur Kenntnis genommen.
Eine Beschatiung von landwirtschaftlichen
Flachen kann nicht grundsatzlich ausgeschivssen
werden.
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1.55 Drinagen

Stetllungnahme

Beschlussvorschiag

Gegebenanfalls von der Planung berihrie
Dranagen sind abzufangen,

Der Hinwets wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschiieftung bericksichtigt.

1.5.6

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir miéichten daraufhin weisen, dass die im und
um das Baugebiet gelegenen Verkehrswege fir
Landmaschinan uneingeschrankt passierbar
bleiben missen. Der im Siden an das Plangebiet
angrenzenden Witschaftsweg muss weiterhin fir
den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten bleiben
MUss.

Die Planung niramit keinen Einfluss auf den
Verkehr auf dem Schierweq,

1.6
1.6.1

HK Braunschweig, Schreiben vom §.1.2016
Gewerbe- und Industrieflichen an der Zuckerraffinerie

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

irn Zuge der o.g. Bebauungsplanung sollen im
Sidwesten von Stpplingen aligemeinge Wohn-
gebiste sowle ein eingeschrinktes Dorfgebiet
ausgewlesen werden, In einer Entfernung von ca,
450 m befinden sich die industrie- und Gewearbe-
fldchen an der ZuckerRaffinerie in Frellstedt. Den
Planunteragen zufolge zeigen schalltechnische
Voruniersuchungen, dass eine vertrigliche Nahe
der dort anséssigen industrie- und Gewerbe-
betriebe mit den vorgesehenen Nutzungen inner-
halb des hier in Rede stehenden Plangebists
gewshrisistet werden kann,

Angesichts dieses Sachverhalts gehen wir davon
aus, dass Konflikie zwischen der geplanten
Wohn- bzw. Dorfgebietsnutzung und den an der
Zucker-Raffinerie gelegenen Industrie- und
Gewerbenutzungen nicht zu erwarten sind, so
dass die bestehenden Untermehmen in der Folge
auch keinerlei Einschrankungen ihrer betrigh-
lichen Nutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten
firchten missen, Unter dieser Voraussetzung
bestehen von unserer Seite gegen die a.g, Pla-
nung keine Bedenken,

1.7 Zweckverband Grofiraum Braunschweiq, Schreiben vom 11.1.2016

174 Raumordnung

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Gegeniber der geplanten Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets am shdwestlichen
Ortsrand von Stipplingan bestehen aus
raurnordnerischer Sicht keine Bedenken.

lch gebe aber den Minweis, dass das Plangshist
vollaténdig innerhalb eines in der Zeichnerischen
Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms 2008 filr den Grofiraurm Braunschweig

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die
Begrindung wird entsprechend erginz!.

Inzwischen liegen jedoch genauere
Berechnungen (ber das 100-jahrige Hochwassar-
ereignis vor, auf dessen Grundiage
Uberschwemmungsgebiete vorlfiufig festgesetzt
wurden. Disse Gebistsabgrenzungen bieten nun
eine exaktere Flanungsgrundlage, um den Belang
zu berlicksichligen. Die Baufléchen befinden sich
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fostgelegten Vorbehaltsgebiets Hochwasser-
schutz fiegt. Dieser Grundsatz der Raumeordnung
und die damit verbundens Einstufung der Flache
als "loerschwemmungsgefahrdet” ist im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen,

vollstindig aufierhath des Uberschwemmungs-
gehistes. Femer ist geplant im Rahmen der
Erschliefung die Stralienobarfléche in der Nahe
des Uberschwermmungsgebietes etwas starker
aus dem bestehenden Gel&nde herauszubeben”,
In der Folge ist sine entsprechende Anpassung
fr die Wohnhauser zu erwarten, so dass der
Konflikt weiter entscharft wird,

1.8 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 29.1.2016

181 Telekommunikation

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Eine Erschliefung des Gebietes erfalgt unter
wirtschaftlichen Gesichispunkten, Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Aufiraggebers an
den Erschlieffungakosten nicht gegaben,

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind
wir gerne bereit, thnen ein Angebot zur
Realisigrung des Vorhabens zur Verfligung zu
stelien. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiste in Verbindung.

Dar Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
gof. im Rahmen der Erschliefungsplanung
berficksichtigt.

1.9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 6.1.2616

191 Telekommunikation

Staellungnahme

Beschiussvorschiag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) -als NetzeigentOmerin und
Nutzungsberechtigte i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GrbH beauftragt
und bevollimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Woegesicherung wahrzunehmen sowie afle
Planverfabren Dritter entgegenzunehmen und
dermentsprechend die erforderlichen Stellung-
nahrnen abzugeben. Zu der 0. g, Planung
nehmen wir wie folgt Steltung;

Wir rnachen darauf aufmerksarn, dass aus wirt-
schafilichen Grinden eine Versorgung des Neu-
baugebistes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Aushutzung
aller Vonrieile einer koordinieden Erschlielung
sowie ainet ausreichenden Planungssicherheit
méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fiir den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im
Erschlieflungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltiiche und kostenfrete Nutzung der
kinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB
folgende Flachan als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im
zweiten Schritt eing beschrénkta perstnliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

Dia Minweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliieungsplanung
berlcksichtigt.
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"Baschrénkie persdnliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschiand GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung."

+ der Erschiiefungstriger verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erferderichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken
zur Verfugung zu stellen und diese durch
Eintrag einar bagchrinkien parsdnfichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland Gmbh, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

« @ine rechizeitige und einvernehmiiche Abstim-
mung der Lage und der Dimensionisrung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir
Strafienbau und Leltungsbau durch den
Erschlisungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswage nach der
Errichtung der TK-Infrastrukiur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekomimu-
nikationsnetzes sowie die Koordinlerung mit dem
Stralenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leflungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalnahren
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf ganannten
Adresse so frith wig méglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

1.10 Niedersiéchsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V., Schreiben vom

26.1.2016
1.10.4 Landwirtschaft

Steflungnahme Beschlussvorschlag
Nach Durchsicht der Unterlagen und Ricksprache | Die hohe Bedeutuny des Bodens und der freien
mit der Landwirischaft vor Ont nehimen wir aus Landschaft wird von der Gemeinde erkannt und
Sicht der hiesigen Landwirtschaft wie folgt beriicksichiigt.
Stellung: Die zitiere Formulierung zielt auf ein
Grundstzliche Bedenken bestehen gegen die Bewertungsmaodel ab, in dem demn betroffenan
Planung nicht. Boden eine aligemeine Bedeutung zuzuordnen
Positiv zu erwdhnen ist die Regelung der Aus- ist,

gleichs- und Ersatzmalnabmen, siehe Seite 12,
Negativ zu erwahnen jedoch ist die Aufterung, die
unter Punkt 2.5.1 gedulterd wird - ..... den Ackear-
fischen wird kein besonderer Werl zugeschrieben
.. = Dazu ist anzumerken: "Boden ist nicht
varmehrbar)
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1.11 Avacon Schoningen, Schreiben vorn 28.1.2016

1111 Stromversorgung

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Da i Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes evil, zusétzlicher Bedarf an
elekirischer Energie entsteht, werden
Erweiterungen unserer Netze erforderlich. Die
Fohrung der neu zu legenden Leitungen sollten
vorausschauend mit uns ahgestimmt werdan.

Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschliefungsplanung
berilcksichtigl.

1.12 Stadiwerke Elm-Lappwald, Schreiben vom 26.1.2016

1121 Erdgasversorgung

Staltungnahme

Beschiussvorschlag

in [hrem Schreiben vom 22,12 2015 bitten Sie die
Stadtwarke Elm- Lappwald GmbH um eine
Stellungnahme zu dem Entwurf des 0.g. Bebau-
ungsplanes. Die Stadtwerke Elm-lLappwald GrmbH
hat diesbeziiglich keine Bedenken. Im Rahmen
der nachfolgendean Planung und Umsetzung sind
aus Sicht der Stadiwerke EimlLappwald GmbM
falgende Punkte zu beachten:

1.} Die Stadtwerke Elm Lappwald GmbH plant in
dem Erschlielungsgebiet eing Gasleitung zu
verlegen, Higrzu ist es edforderlich, die Stadt-
werke Elm Lappwald Gmbk frihzetig in dig
weaitera Projekiplanung einzubezishen,

2.) Zur Erhéhung der Versorgungssicherhait wird
ein Ringschluss angestrebt, daher sollten még-
lichst zwei Verbindungen zu dem bestehanden
Versorgungsnetz hergestellt werden.

3.) Fir die weitere Koordination ist ein frihzeitiges
Treffen aller Versorgungstrager sinnvoll, um Syn-
ergien zu nutzen,

4.) Wird das Gabiet durch einen Erschliefiungs-
tréger erschiossen, sollte dieser Kontakt zu der
Stadiwerke Eim-Lappwald GmbH aufnehmen,

Wie bilten Sie, erneut auf uns zuzukommen, wenn
die Planungen konkretisier werden. Als An-
sprechpariner steht Ihnen Herr Koch (65353/95

11 «21) zur Verfigung.

Die Hinweaise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschiiefungsplanung
bericksichtigt.

Fir den Ringschiuss wird im Schierweg eine
Fléche, die mit Leitungsrechten zu belasten ist,
zugunsten des Gasversorgers fesigesetzt,

1.13 Handwerkskammer, Schreiben vom 26.1.2016

1.13.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.14 Avacon Salzgitter, Schreiben vom 3,2.2016

1.14.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Tennet, Schreiben vom 11.1.2016
1.161 Keine Anregungen oder Hinweise

1.16 Gemeinde Wolsdorf, Schreiben vom 22.12.2015

1.16.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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2 Biirger

Birger haben im Rahmen der frithzeitigen BOrgerbeteltigung am 18. August keine Anregungen oder
Hinweise vorgetragen,
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mdchte die Gemeinde Siupplingen die Baulandantwicklung am
westlichen Ortsrand entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungsplans fortfihren. Der
flachenmallig groftte Anteil des Baulandes ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wihrend der
Ubergangshereich zurm Altdarf als eingeschirénkies Dorfgebiet festgesetzt werden soll,

1.2 Lage und Grifle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Stpplingen und wird zurzeit
ackerbaulich genutzt. Im Norden bindet das Gebist an die Neubaufldchen des B-Plans ,Am Elmweg —
Sudseite” an. Im Osten grenzt gine shernalige Hofstelle mit einem parkartigen Garten an. Im Siden
reicht der Geltungsbereich bis an den Schierweg, der hier ein wasserdurchidssig befestigter Feldweg
ist bzw. schiiefit diesen im dstlichen Teil bis an die Kreuzung Schierweg/im Winkel mit ein. Wastlich
des Geltungsbereichs befindet sich die ackerbaulich genutzte Feldfiur,

Die Grofle des Geltungsbereichs betragt 3,9 ha.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Grofiraum Braunschweig vor 2008 (RROP 2008) ist
Stpplingen als Grundzentrum ausgewiesen. Zu den Aufgaben eines Grundzentrums gehort die
Sicherung und Entwicklung eines angemessenen Angebots an Wohnstatten und Wohnbauland,

Fir den Geltungshersich und auch nérdlich und &stlich gelegene Siediungsfiachen ist ein
Vorbehaitsgebiet fur Hochwasserschutz festgelegt. Damit wird eine Uberschwemmungsgefahrdung
ausgedricki. inzwischen liegen jedoch genauere Berechnungen Uber das 100-jahrige Hochwasser-
ereignis vor, auf dessen Grundiage Uberschwemmungsgebiete vorlaufig festgesetzt wurden. Diese
Gebietsabgrenzungen bieten nun eine exaktere Planungsgrundiage, um den Belang zu berlicksich-
tigen. Die Bauflachen befinden sich vollsiandig auflerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Ferner ist
geplant im Rahmen der Erschlisfung die Strallenoberfische in der Néhe des
Uberschwemmungsgebietes etwas stdrker aus dem bestehenden Gelande ,herauszuheben”, n der
Folge ist eine entaprechendea Anpassung fir die Wohnhduser zu erwarten, 0 dass der Konflikt weiter
antscharft wird.

2.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt im Geltungsbereich Dorfgebiet und
aligemeines Wohngebiet dar,

Der vorliegende B-Plan foigt dieser Vorgabe nicht exakt, sondern verschiebt die Grenze zwischen
aligemeinem Wohngebiet und Dorfgebiet an die dstliche Geltungsbersichsgrenze. Die rdumliche
Abweichung betrégt ca. 90 m.

Aufyrund der sinheitlichen Erschliefung der geplanten Bauflache und der Tatsache, dass nahezy
ausschlieftlich Grundstiicke flr individuellen Einfamilienhausbau nachgefragt werden, erscheint die
Festsetzung eines Dorigebietes nicht sachgerecht. Auch ein eingeschrinktes Dorfgebiet entspricht
nicht der tatsfchlich zu erwartenden Entwicklung.



Damit riickt das allgemeine Wohngebiet naher an den néchstgelegenen und mafgeblichen landwirt-
schaftlichen Betrieb. Die aktive Hofstelle b Winkel 8” llegt ca. 90 m &stlich des Gelungsbereichs und
diant im Wesentlichen nur noch der Unterbringung der landwintschaftlichen Maschinen. Es erfolgt
weder Viehhalung noch Getreidesinlagerung. Insoferm sind von disser Hofstelle keine erheblichen
immissionen im Geltungsbereich zu erwarten. Hinsichtiich potentieller Entwicklungen auf dieser
Mofstetle, die mit zusétzlichem Immissionen verbunden wiren, hiitten bereit in deutlich kiirzerer
Entfernung den Schutz von Wohnnutzungen zu bericksichtigen, so dass det vorliegende Plan auch
hinsichtlich zuk(inftiger Entwicklungen keine erheblichen Einschrankungen dieses Betriebes bewirkt,
Insofern erscheint dis Abweaichung von FNP stédtebatlich vertriigiich und der vorliegende B-Plan
kann gernalk § 8 Abs. 2 BauGR aus dem FNP entwickelt werden.

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsidan, 1:5.000

2.3 Planungsrecht

Nérdlich des Geltungsbereichs bafindet sich der grofite Teil des B-Plan-Gebistes ,Am Lelmwag ~
Stdseite”, der eln allgemeines Wohngebiet sowie eingeschrénktes Dorfgebiet festsetzt. Teile dieses
B-Plans werden nun in den vorliegenden B-Plan einbezogen, Dabei handelt es sich um den Graben
an dar dstlichen Geltungsbereichsgrenze sowie das Regenrlickhaltebecken,

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht.

Das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet, das vom Schierpkebach ausgeht, reichi bis in den
Geltungsbereich hingin, betriift hier jedoch keine Baufidchen, sondern das Regenrtickhaltebacken und
den Schierway. Die Abgrenzung wurde mif in die Planzeichnung aufgenommen, Durch die
varliegende Planung wird kein Konflikt mit dem Schutzgebiet ausgeldst.



In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich eine archéologische Fundstelle. Bel den
Erschlieiungsarbeiten fiir das nordlich anschiieflende Baugebist sind 2001 Spuren einer
vorgeschichtlichen Siedlung aufgefunden und dokurnentiert worden. Die Funde gehéren in die
vorrdmische Eisenzeit urm 700 v, Chr.. Da entsprechende archéologische Funde auch im
(Geltungsbereich moglich sind, soll vor Beginn der Erschlleflungsarbeiten eine entsprechende
Erkundung des Gelfindes sowie ggf. das Bergen und Dokumentieren ven Funden und Befunden
erfolgen. Der zusténdige Fachdienst beim Landkrels hat bereits eine Konzeption fiir diese Erkundung
vorgelegt.

2.5 Landschaftsplanung

2.5.1 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Irn Landschafisrahmenplan werden den betroffenen Ackerflachen keine besonderen Werte oder
Zielsetzungen zugeschrieben.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

im Geltungsbereich soll ein aligemeines Wohngebiet fiir ca. 35 Grundstiicke ausgewiesen werden.

in Slpplingen besteht eine kontinuierliche Bauiandnachfrage fur Einfamilienhausbay, Im jingsten
Baugebiel wurden 2 bis 3 Grundstiicke pro Jahr verkauft, nachdem eine gréfere Nachfrage zu Beginn
gedeckt war, Flir das nun geplante Gebiet gibt es bereits mehr als 10 Grundstiicksinteressenien, so
dass die Grole von 35 Grundsticken fir das gesamte B-Plangebist angemessen erscheint. Die
Realisierung soll bedarfsgerecht in zwei Bauabschnittan erfolgen.

Durch Malinahmen der innenverdichtung kann der beschriebene Baulandbedarf nicht gedeckt
werden, Die Gemeinde hat sich in 2015 fiir eine gréBere Malnahme der Innenverdichiung engagiert
{(Einzelhandel)} und ist bem0ht auch die Bebauung von Baulicken zu férdern. Eine Deckung des
Baulandbedarfs durch die Nutzung von Baulicken oder die Wiedernutzbarmachung von Brachen oder
andere Nachverdichtungsmaglichkeiten ohne die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Fléchen ist nicht méglich.

Diese Aulenentwickiung kann nicht durch andere stadiebauliche MaRnahmen vermieden werden und
antspricht dem langfristigen Konzept des Flachennuizungsplans. Sie ist notwendig, um die Funktion
Sipplingens als Grundzentrum zu erfiflen. In vielen anderen Bereichen (Kinderbetrauung, Pflege-
heim, Einzelhandel) konnte die Gemeinde ihr Dienstleistungsangabot ausbauen, so dass diese Bau-
landentwickiung auch im Einklang mit der Entwickiung der weiteren Funktionen Siipplingens steht,

Das festgesetzie aligemeine Wohngebiet soll den Neubau von Wohnhéusern, insbesondere
Einfamilienh&usern, entsprechend der Nachfrage, erméglichen. Dabei soflen nicht stérende Hand-
watkshetriebe und sonstige nicht stérendes Gewerbebetriebe nicht ausgeschiossen werden. Es
werden die germ. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw, ausnahmsweise zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften, Anfagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schivssen.

Tab. 1; Art der bautichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Flachengréfie
WA 287 ha




3.2 MafR der baulichen Nutzung

3.2.1  Grundfiichenzahl, zuldssige Grundfliche

Erfahrungsgemdft werden in Sipplingen groftere Grundstiicke fiir eine aufgelockerte Bebauung
nachgefragt, so dass fur das WA eine GRZ von 0,3 angemessen ist. Die zullissige Grundftache darf
durch Mebenanlagen, Garagen und Steliplstze mit ihren Zufahrden um 50% Oberschriften warden, so
dass eine maximale Versiegelung von 45 % der Grundstiicksfiache méafich ist,

Tab. 2: Grundfilichenzahl, zulissige Grundfliche, zuliissige Versiegelunyg

GRZ 0,3
zuldissige Grundfldche 8.585 m?
zuldssige Versiegelung 12.893 m*
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Abbildung 3; Stédtebawlicher Entwurf

3.2.2 Geschossigkelt und Héhe baulicher Anlagen, Firsthtihe

Hinsichtlich der Geschossigkeit soll den Bauherren eine grolle Freiheit gewahrt warden. Die
Bauvolumen werden neben der GRZ maligeblich durch die Héhe der baulichen Anlagen geregelt.



Die zulassige Anzaht der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Damit soll fir das Obergeschoss sine
Flachenbegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfallen, Ein 2. Obergeschoss soll jedoch
durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Antagen (Firsthéhe) weitgehend vermieden werden. Als
Firsthihe gilt die Differenz der Héhe vom unteren Bezugspunki zum héchstgelegenen Punkt der
Dachhaut einer baulichen Anlage. Untergeordnete technische Aufbauten sind bei der Bestimmung der
Firsthdhe nicht zu berlicksichtigen. Damit werden Bauformen ermaglicht, die haute im Einfamilien-
hausbau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen Bauformen gut harmonieren,

Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthéihe ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen an ihrem hochsten Punkt entlang
der Fahrbahnachse. Die exakie Hohe der Oberkante der Verkehraflichs im Endausbau kann zum
Zeitpunkt der Erteilung einer Baugenehmigung den Erschliefungsplanen entnommen werden. Die
Gemeinde steilt dem Landkreis und den Bauherren zu diesem Zeitpunkt die notwendigen Hahen-
angaben zur Verfilgung.

Tab. 3: Geschossigkeit

Zulassige Anzahl der Voligeschosse | 2

Tab, 4: Héhe baulicher Anlagen, Firsthhe (FH)

Dachneigung Fi im WA

Flachdiicher (Nelgung unter 20%) G5 m

geneigte DEcher (Neigung 20° und g5m
grater)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die Gberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur 6ffentlichen Verkehrsfidche
und der Griinflache im Norden halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m. Zu derm Graben und dem
Regenrickhaltebecken betragt der Abstand 5 m und entlang der siidlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze 10 m, um dort die landschaftliche Eingriinting zu beginstigen, in dem Raum fir
privates Grin gesichert wird,

3.4 Bauwelise

im Plangebiet wird eine aufgelockerte Bebauung, vorwiegend mit Einfamilienhdusern angestrabt und
erwartet, Cine Hausergruppe soll jedoch auch nicht ausgeschlossen werden, so dass eine offens
Bauweaise festgesetzt wird,

3.5 ErschlieBung

3.51 Verkehr

Die verkehrliche Erschlietung des Plangebietes erfolgt Uber die Strafte Zum Gremmbery, die
wiederum [iber den Lelmweg im Norden bzw. Thymianstralte und Schierenblick im Osten an das
weitere Straflennetz der Ortes angebunden ist.

Die innere Erschlieung des Gebietes erfolgt Uber eine Ringstrafle mit einer Breite von insgesamt
7 m. Die Grilie der Verkehrsfliche erault elne Gestaltung als Mischverkehisfiiche. Einzelne
dffentiiche Steliplatze und einzelne Strakenbéume kénnen dabei bericksichtigt werden,

Der stadtebauliche Entwurf (Abbildung 3) sieht eine Parzellierung vor, die einen zusatzlichen privaten
Stichweg erforderlich macht. Dieser Stichweg soll zurzeit noch nicht festgelegt werden, etwa durch die



Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und t eiiungsrechien zu belastenden Flache, Die Gemeinde wird
die Wegsparzelle mit idesafien Antsilen an die dariber erschlossenen Grundstilcke veruflern. Um mit
dem Zuschnitt der Grundstiicke moglichst flexibel auf die nachgefragten Grundstilckszuschnitte
reagieren zu kinnen, wird auf aing frithzeitige Festlegung des Weges verzichtet,

Ein 4 m breiter Fuftwag verbindet die Ringstralle mit dem Schierweg, der sidlich des
Gellungsbereichs verléuft,

362 Strom

Netzbetreiber fiir elektrische Energie ist die Avacon AG. Uber die geplanten Straften und Wegeverbin-
dungen kann das Plangebiet an die vorhandenen Versorqungsnetze angebunden werden,

3.5.3 Erdgas

Netzbetreibar flir die Erdgasversorgung ist ab dem 1.1.2016 die Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH.
Uber die geplanten Strafien und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Versorgungsnetz in
der Stralte Am Gremmberg” angebunden werden, Dabai ist auch ein Ringschiuss des Netzes dber
den Schierweg bis zur Breiten Stralte vorgesehen.

3154 Trinkwasser und Léschwasser

Verzorgungstrager fur Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre, (ber die geplanten Stralien
und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz in der Strafte ,Am Gremmberg®
angebunden werden, Dabeij ist auch ein Ringschluss des Netzes ither den Schierweq bis zur Breften
Stralle vorgesahen,

Die Loschwasserversorgung des Gebletes soll Gber die Trinkwasserleltungen sichargestelit werden.
Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVWK' ist durch die Gemeinde eine { éschwassermenge von 48 m*h
iiber 2 Stunden sicherzustellen, Aufgrund des Ringschiusses der Trinkwasserleitung von der Stralte
Am Gremmberg zur Breiten Strafie kann mit einer ausrsichenden Leistungsfahigkeit des Trinkwasser-
netzes gerechnet werden,

3.585 Abwasser
Fiir die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-|ehre zusténdig,

Aufgrund der Topografie wird das Schmutzwasser des geplanten allgemainan Wohngebietes nach
Siiden abgefithrt und Gber den Schierweg an die vorhandene Kanalisation angebunden. Bis zum
Schierweg kann der Kanal innerhalb der Verkehrsflachen verlegt werden. Da der Fultweg zum
Schierweg nur eine Breite von 4 m hat, soll dort gine direkt angrenzende Bebauung verrmiedsn
werden. Insofern werden dort Nebenanlagen und Garagen durch eine Festsetzung ausgeschlossen.

Dar Schisrweg ist in diesem Bereich nicht 8ffentlich gewidrmet, so dass die weitere Kanaltrasse (210
i) als Flache die mit sinem Leitungsrecht zu befasten ist festgesetzt wird. Der Versorgungstréger wird
eine veriragliche Vereinbarung mit der Feldmarkinteressentschaft als Eigentiimer des Schierwegs
baziglich der Verdegung und Unterhaltung dieser Leitung treffen. Die Feldmarksinteressentschaft hat
ihre grundsatzliche Zustimmung zu der notwendigen Vereinbarung signalistert. An der Ecke Im
Winkel/Schierweq trifft die geplante Kanatirazze auf den vorhandenen Kanal. Von der Breiten Stralie
bis dorthin ist der Schierwey im Eigentum der Gemeinde und dffentlich gewidmet.

Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht volistandig auf den Baugrundstiicken
versickert werden. Der daher notwendige Regenwasserkanal wird an das Regenrlickhaliebecken an-
gebunden, um die Abflussspitzen zu verringermn.

Der an der dstlichen Geltungsbhereichsgrenze verlaufende Graben ist ein Teil des Entwadsserungs-
systems des nordlich gelegenen Baugebietes, Er leitet das Niederschlagswasser aus dem Kanal in
der Stralte ,Am Gremmberg" in das sGdlich gelegene Regenrdckhaltebecken und ist kein Gewasser
im Sinne des WHG. Durch die Umwand!ung der angrenzenden Ackerfidche in Bauland entfalit
zukOnftig die Méglichkeit von dort aus mil Maschinen die Mahd oder Réumungen des Grabens

1 Peutsche Vereinigung flir Wasserwirischaft, Abwasser und Abfall (1878): Bereilstellung von
Loschwasser durch die dffentl. Trinkwassarversorgung.- Techn, Regein Arbeitsblatt 4056



durchzuflhren. Da zur Unterhaltung zusétzlich zum Graben noch ein Unterhaltungsweq gegichert
werden milsste und bei Grabenrdumungen das Raumgut nicht mehr auf dem Acker abgelagert
werden kénnte, soll hier nun statt des offenen Grabens ein Kanal verlegt werden. Damit werden
Flachenpotentiale fir die Wohngrundsticke geschaffen und dis Unterchaltungskosten gesenkt.

Ferner wird die Flache fir das Regenrickhaltebecken vergrofiert, um die Kapazitit entsprechend der
Vergréterung der angeschlossenen Flachen anpassen zu kénnen. Das Regenrlickhaltebecken ist ain
unversiegeltes Erdbecken, in dem sich ein Rohricht entwickelt hat, das nach § 30 BNatSchG
unmittelbar geschitzt ist. Dieser Biotopschutz ist bei der Unterbaltung des Beckens angemessen zu
bericksichligen, die notwendigen Unterhaitungsmalinahmen stehen aber den dkologischen
Funktionen nicht grundsatzlich entgegen. Eine Mahd des Réhrichts oder eine Raumung sollte nie die
ges:mte Biotopftache erfassen und nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28, Februar durchgefithrt
werden,

3.6 Grunflache

Am ndrdlichen, westlichen und stidlichen Rand des Baugebiets werden Griinflachen festgesetzt, die
der inneren Durchgriinung der Onglage (im Norden), der landschaftlichen Einbindung (im Wesen und
Stiden) sowie der visuslen Abgrenzung gegenliber schutzwirdigen Labensriumen (im Siden)
dienen.

Die Flachen werden entsprechend inrer Funktion teilweise mit Gahdlzen bepflanzt.

3.7 Baugrund

Fiir das Flangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt (geo-log, 2018), die zu dem
Ergebnis kommt, dass der Untergrund fur die geplante Bebauung ausreichend tragfahig ist, Bs
werden einige Hinweise zur Griindung gegeben, die in den beschrichenen Féllen jedoch nur ginen
begrenzien Mehraufwand darstelion, Die Griindunashinweise zu den Bereichen Hochbay,
Verkehrsfifichen und Kanalbau sind dem Gutachten direkt zu entnehmen.

MNach dem Gutachten ist eine regelkonforme Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers nicht
méglich,

Uber Kampfritte! im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor. Da der zustandige Fachdienst des
Landes keine weitere Gefahrenerforschung empfiehlt, wird auf eine entsprechende Auswertung von
Lufthitdern oder andere Mafinahmen der Gefahrenerforschung verzichtet.

3.8 Nachbarschaftsrecht

Aufgrund der geringen Breite der Grinflache kdnnen die nachbarschaftsrechtiichen Abstande fir
Bepflanzungen an der Grundstiicksgrenze nicht eingehalten werden. Dabei geht es um die
Regehingen des § 50 des Niederséchsischen Nachbarschaftsrechts, Die in Abs. 1 genannten
Absténde sollen um 3 m verringert werden, so dass an der Grundstlcksgrenze Baume und Straucher
mit Hihen bis 15 m zuldssig sind. Die Regelungen des § 53 (Anspruch auf Beseitigung oder
Zurlickschneiden) sind entsprechend dieser Werte anzuwenden. Ein Uberhang der Gehdlze auf das
betroffene Grundstick ist ab einer Héhe von 2,5 m bis zu 1 m in das Privatgrundstick zu dulden.
Mafinahmen der Gefahrenabwehr bleiben von der Regelung unberiihrt,

Die Gemeinde trifft diese Regelung, als effiziente Losung, um einerseits sing angemessenes kand-
schaftliche Eingrinung zu schaffen und andererselts einen hohen Anteil an Bauland zu gewinnen.
Diese Regelung liegt zwischen der Option die Eingriinung in einer breiten éffentlichen Grinfidche
unter Einhaliung des Nachbarschaftsrechis 21 leisten und der, die Eingrimung allein auf den privaten
Baugrundstiicken festzusetzen. Letzler Lésung weist starke Probleme in der konseguenten
Umsetzung und dauerhaften Sicherung auf, wihrend die erstere sinen hohen Flachenverbrauch mit
sich bringt,

Die Regelung ist durch Grunddienstbarkeiten vor dem Verkauf der Grundstiicke zu verankern,



3.9 Realisierung der B-Plananderung

Die Erschlieffung des Gebietes nimmt die Gemeinde in elgener Verantwortung vor. Das
Erschieftungsbeitragsrecht ist anzuwendent. Hinsichilich der erforderlichen Leitungsrachte im Verlauf
des Schierwegs schifelt die Gemeinde eine entsprechende Vereinbarung mit der Feldmark-
interessentschaft,

Die Gemeinde wird die Grundstlicke des Baugebietes erwerben und an die Bauwilligen weiter-
verduflern. Vor der Veraullerung der Grundsidcke wird die Germeinds an der stidlichen
Geltungsbereichsgrenze einen 1,5 m hohen Wall errichten, der sowohl innerhalb der dort
festgesetzten Grinfliche liegen wird, wie auch auf den dort angrenzenden Grundstiicken. Durch
Grunddienstbarkeiten wird der dauerhafte Erhalt des Walles auf den Privatgrundstiicken abgesichert.
Eine weitere Regelung durch Grunddienstbarkeiten betrifft die Anpflanzungen zur Eingrinung des
Baugebietes. Aufgrund der geringen Breite der Grinfliche kénnen die nachbarschafisrechtlichen
Absténde fir Bepflanzungen an der Grundsilicksgrenze nichi eingehalten werden. In den
Grunddienstharkeiten wird abgesichert, dass diese Vorschrifien fiir eingn Streifen von 3 m Breite
entlang der Grenze zu den &ffenflichen Grinfléchen nicht einzuhalten sind (siehe 3.8),

Sofern Stichwege erforderlich werden, die glelchzeiti mehr als ein zurlickliegendes Grundstick
erschiiefen, wird das Wegegrundstick als gemeinschaftliches Eigentum an die Elgentimer der
dariiber erschlossenen Grundstiicke verdulernt.

Die Flache far die AusgleichsmaBinahme auflerhall des Geltungsbergichs wird die Gemeinde
variraglich und durch Baulast binden,

3. 10Umwelthericht

3.10.1 Boden

Pas Baugrundgutachten (geo-log, 2015) nennt nach Auswertung der vorhandenen Karenwerke
Geschiebelehm, glazifiuviale Sandea, Flielerde/LoRlehm und Auenablagerungen als anstehendes
Gestein, Als Bodenarten wurden unterhalb des humosen Oberbodens Schiuffe und untergeordnet
Sande erbohrt.

Die dort vorhandene Bodenart wird in der Boden(bersichtskarte 1:50.000 mit Parabraunerde
angegeben, Es handalt sich um ¢inen Boden mit hoher Ertragsfahigkeit,

Durch die geplante ErschlieRung und Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen
Grundfldche zur Beseitigung des Oberbodens und damit der Bodenzénose kommen, Wichtige
Bodenfunktionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden beaintrachtigt oder
volisténdiy ausgesetzt. Der Boden im Planbereich erflillt natlriiche Funktionen (bzw. hat Potential) als;

&} Lebensgrundiage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
k) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nabrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Sloffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schuiz des
Grundwassers
Dwurch die geplante Versiegelung werden disse Funklionen vollstandig ausgesetz,

Die Béden im Plangebist weisen (im feuchten Zustand) eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. in
den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukbiinftige Garten) sollte durch Minimierung ader, wo
méglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine Verdichtung vermiaden
werden, um Begintrichiigungen des Bodens zu verhindern,

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte gind dem Boden im Planbereich nicht
zuzurechnen, Zur archiologischen Bedeutung enthalt der Abschnitt 2.4 Austihrungen. Eine
archéiologische Sondierung soll vor dem Beginn der Erschiiefiungsarbeiten durchgefohrt werden.
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3,10.2 Wasser

Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Plangebiet entwéssert nach
Siuden in den Graben entlang des Schierwegs, Ein Graben der Bestandteil des
Oberfiachenentwisserungssysterms ist fir das Wasser aus dem Kanal ,Am Gremmberg" zum
Regenrickhaltebacken am Schierweg. Dieser offene Graben soll verrohrt werden,

Aufgrund der geplanten Versiegehung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringer. Der
Oberfldchenabiiuss wird erhiht, so dass in den Vorflutern héshere Abflussspitzen auftreten kénnen,
Aus diesem Grund ist die Regenriickhallung anzupassen, Ndheres zur geplanten
Regenwasserbaseitigung ist in Abschnitt 3.5.5 heschrieben.

3.10.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist unversiegelt und ackerbaulich genutzt, Es ist ein Kaltiuftentstehungsgebiet, das
jedoch nicht als Ausgleichsraum mit stark verdichteten Siediungsbereichen korrespondiar. Besondere
lufthygienische Belastungen bestahen nicht,

Die zukinftig zuldssige Versiegelung durch den voritegenden Bebauungsplan beeintrachtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch die Verringerung des klimatischen Retentions-
vermégens, Insofern geht die besondere Klimatkologische Steliung des Gebiets verloren.
Weditrelchende Auswirkungen auf klimatische Wirkraume des Siedlungsbereichs sind nicht zu
erwarten,

3.10.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das geplante Baugebiet nitnnt eine ackerbaulich genutzte Flache in Anspruch. Zur Beuneilung der
Betroffenheit der Arten und Lebensgemeinschaften wurde im Frihjahr 2015 sine Biotaptypen-
kartierung durchgefiiht (LaRe, 2015), da die Bistoptypen allgemeine Indikatoren fir die Bedeutung
von Fichen fir den Naturhaushalt und Grundlage der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung sind,
Waeiterhin wurden Erfassungen zu gefahrdeten oder geschiitzten Pflanzen und Brutvigeln sowie Zum
Feldhamster durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Karte und Ergebnishericht vor, die Anlage der
Begrindung sind,

Im Geltungshereich befindet sich eine groke Ackerfldche. Angrenzend wurden im Stden und Osten
Grében und ruderale Randstrukturen erfasst. Im dstlichen Graben befindet sich teilweise Schilfréhricht
und im Regenrickhaltebecken ain naturnaher Vetlandungsbereich aus Schiff und ein
Rohrkalbenrghricht. Diese Biotoptypen sind nach § 30 BNatSchG unmittelbar geschiitzt. Im Westen
grenzen weitere Ackerflichen an und im Norden ein locker bebautes Einzelhausgebiet.

Vorkommen gefhrdeter Pllanzenarten wurden im Rahmen der Kartierungen nicht festgestell,

Bel der Frihjahrskartierung 2015 wurden keine Hinwelse (frisch gedffnete oder vorjahrige
Baueing&nge) darauf gefunden, dass der Feldhamater aktugll im Plangebiet Baue angealegt hat und
diese Flache als Foripflanzungs- und Ruhestite nutzt. Die Kartierung wurde auf den Bereich des
Plangebietes beschrankt, der sich grundsétzlich als L ebensraum flir den Feldhamster eignet.

Die Brutvogelkartierung erfolgte von Aprit bis Juni 2015,

Im Untersuchungsgebiet (sinschiiefllich angrenzender Strukturen) wurden bei den Kartierungen
insgesamt 29 Vogelarien festgestellt, Davon sind jedoch nur sechs Arten unmittelbar auf dem
{iberplanten Ackar oder an dessen randlichen Strukiuren (Graben und Gehdlze sowie Regenriick-
haltebecken mit Rohrichten am Sidrand) festgestellt worden, und weitera drei Arten waran nur als
{iberfliegende Nahrungsgéste im Plangebiet zu beobachten, Die erfassten Brutvigel im Geltungs-
beretch sind nicht gefdhrdet oder streng geschiitzt, Der Kuckuck ist in Niedersachsen und auch hier in
der Region Bergland mit Bérden im Bestand gefahrdet. Als potenzielle Wirtvogelarien kommen die
vier in den Gehdlzen bzw, dem Réhricht am Stdrand der Fléiche brittenden Arten Dorngrasmiichke,
Sehwarzkehichan, Robrammer und Sumpfrohrsanger in Frage, somit besteht hier  Brutverdacht' fir
diese gefahrdete Art ebenso wie fir das in Deutschiand auf der Vorwarnliste gefiihrte Schwarz.-
kehlchen,

Ve den drei Arten, die das Geblet nur zur Nahrungssuche aufsuchen, ist der Rotmilan in
Niedersachsen im Bestand stark geféhrdat und die Rauchschwalbe gefihrdet. Die Mehlschwalbe wird
wegen zurtickgehender Bestande auf der Vorwamliste gefihrt.
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Der Horststandort des Rotmifans befindet sich vermutlich an den Waldréndern des stdlich liegenden
Waldgebietes. Die Rauch- und Mehlzschwalben nisten als Gebaudebriiter in bzw. an Gebduden der
Onslage Shpplingen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiinde (Zerstérung von Brutstitien) kann eine
Bauzeiternregalung erfolgen (Bauausfiuhrungen zur Erschliefiung zwischen dern 01.08. und derm
28./29.02. des Folgejahres),

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Kiebitz-Brutreviers auf den siidlich angrenzenden
Fléchen soll ein 1,2 bis 1,5 m hoher Wall entlang des Grabens am Schierwey angelegt werden. Er
wird sich Uberwiegend auf der Gelinflache befinden sowie zum Teil auf den angrenzenden
Baugrundstlicken. Der Wall wird mit einer Hacke aus Strauchern sowie sinigen Uberhéltern bepflanzt,

e moglichen Lebensraumverluste fiir bestimmie Brutvogeladen durch die dauerhafte Vergramung in
der Nahe der Grundstiicke kann durch die geplanten Ausgleichsmaflinahmen kompensiert werden.

Unter der Voraussetzung der oben benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen tritt kein
Verbotstathestand nach § 44 (1) BNatSchG ein. Der Flachenverust fir die Aren, die den Bereich zur
Nahrungssuche nutzen, wird als unerheblich bewertet, weil in der unmittelbaren Umgebung
gleichermalen geeignete Flachen verbleiben, Weitere Malinabmen fir andere Vogelarten sind nicht
erfardeariich,

3.10.5 Landschafts. (Orts-)bild

{yas Plangebiet befindet sich am Orsrand Sipplingens, der hier durch das jlingere Wohnbaugeblet
Am Gremmbetg” und sine shemalige Hofstelle mit grofiem, parkartigen Garten gebildef wird. Das
Gelénde fallt leicht nach Siden hin ab und erméglicht in der offenen, Uberwiegend ackerbaulich
genutzien Feldflur weite Sichtbezishungen.

Durch die geplanta Realisierung des Baugebietes wird der Onsrand nach Westen verschoben. Es ist
eine vergleichbare Gestaltung der Freifidachen wie im ndrdlich angrenzenden Baugebiet zu erwarten,
Innerhalb der am Rand des Baugebiets festgesetzten Grinfidiche srfolgen Anpflanzungen zur
Ortsrandeingriinung. An der stidlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine zweireihige Strauchhecke mit
ginigen Uberhaltern gepflanzt werden. Hinsichtlich des nachbarschaftsrechtlichen Abstandes der
Gehdlze soll eine Regelung in den Kauiverirag der Grundstiicke aufgenommen werden (sieha 3.9).

Durch die Bepflanzungen kann gine landschaflsgerschie Neugestaitung erreicht werden.

3.10.6 Mensch {immissionsschutz)

Gewerbelarm

Hinsichtlich der Larmimmissionen sind die siidlich gelegenen Gewerbe- und Industriefldchen in deor
Gemarkung Frellstedt zu betrachten, Die plangegebenen gawerblichen Bauflichen des Flachen-
nutzungsplans greifen weit Gber die Flachen hinaus, die derzeit gewerblich genutzt werden,

Im Zusammenhang mit Bestrebungen zur {berplanung der vorhandenen Gewerbeflachen hat die
Samtoameinds die im FNP vorgesehenen Gewerbeflachen kritisch geprift und beabsichtigt nun einen
grofien Teil der dargestellten Gewerbeflachen, auf denen bisher keine gewerbliche Nutzung stattfand,
zuriickzunehmen, Sie hat dazu am 16.2.2015 die Durchfiibrung der 19. Anderung des FNP
beschlossen, Abbildung 4 zeigt dazu den wirksamen FNP sowie den Vorentwurf der Anderung.
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Abblldun94 Anderungsberelch der 19. FNP-Anderung (links: wirksamer FNP, rechts: Vorentwurf der Anderung)

Schalitechnische Voruntersuchungen zeigen dazu, dass flr die bereits genutzien Gewerbeflachen
durch eine Kontingentierung der Emissionsrechte eine vertrigliche Nachbarschaft mit dem nérdlich
angrenzenden Dorfgebiet gewdhrleistet werden kann, Da der berlicksichtigte kritische inmmissionsart
in diesern Dorlgebiet sehr nahe an den emittierenden Flachen liegt, kann fir das nun geplanta
aligemeaine Wohngebiet frotz der um 5 dB(A) strengeren Orientisrungswearte der DHN 18005 von efnem
geringeren Konflikipotential ausgegangen werden kann, Die Orientierungswerte im Dorfgebiet liegen
bei 80 dB(A) tags und 45 dB(A) nachis wahrend im Allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB{A) einzuhalten sind, Insofern entstehen mit den nun festgesetzten Wohnbauflachen
keine neuen Restriktionen fir bestehende Gewerbebetriebe oder die dort geplante Bauleitplanung flr
gewerbliche Nutzungen.

Verkehrsiarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden die Bundessiralte 1 nérdlich des Geltungsbereichs sowie die
zweigleisige Eisenbahnstrecke im Stiden untersucht (Bonk-Maire- Hoppmann 2016). Das Gutachten
ist Bestandteil der Begriindung. :

Am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) wird der fiir Allgemeine Wohngsbiete mafigebliche Orientierungswert
aus Beiblatt 1 der DIN 18005 von 55 dB(A) im gesamten Geliungsbereich sicher eingehalten bzw.
unterschritten.

In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist demgegentiber im gesamten Geltungsbereich eine
Uberschreitung des mafgeblichen Qrientierungswerts von 45 dB(A) zu erwarten. Dabei betrégt die
Uberschreitung des vorgenannten Bezugspegels bis zu rd. 8 dB(A). Pegetbestlmmend sind die
Sehienenverkehrageriusche.

Aus den Pegelliberschreitungen ergibt sich die Notwendigkeit, Mafinabimen 2zum Schalischutz
festzusetzen. Sofern Maflinahmen der archifektonischen Selbsthilfe, die die Anordnung von Fenstern
auf der der Lérmquelle abgewandten Seite nicht ausreichen, sind MaRnahmen des passiven
Schallschutzes vorzusehen. Dies betrifft das Schalldammmalf der Aullenbauteile (insbesondere
Fenster) schutzwirdiger Raume (Aufenthaltsréume). Bei Kinder- und Schiafzimmern ist ggf. sine
schallgedadmmte Liftungsantage oder eine vergleichbare Lésung vorzusehen.

Die Festsetzung der passiven Schallschutzmafinahmen bezieht sich auf die in der DIN 4109
definterten Larmpegetbereiche und dazu zugeordneten Anforderungen an die Schalldémmmate der
Aulenbauteile. Die Lérmpegelbereiche werden im Regelfall aus dem fir tags (8.00 bis 22.00 Uhr)
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ermittellen Beurteilungspegel ermiltelt. Dies wiirde im vorliegenden {atypischen) Fall jedoch dem
hohen, durch den unverminderien Giiterverkehrsi8rm der Bahnstrecke verursachten Nachtpegel nicht
gerecht werden. Insofern wird vom Gutachter sine alternative Berechnung der LArmpegetberaiche
unter Beriicksichtigung der Nachtwerie vorgeschiagen. Die Gemeinde folgt diesem Vorschlag und
setzt im Geltungshereich die Larmpegelbereiche IV und V fest sowie die dort erforderfichen passiven
Schallschutzmafnahmen.

Landwirtschaft

Die néchstgelegene Hofstelle liegt ca. 100 m von der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt,
Aufgrund der geringen Aktivitdten auf der Hofstelle sind im Geltungsbereich keine erheblichen Lirm-,
Staub- oder Geruchsimmissionen dieses Betrizhes 2u erwarten,

Durch die Bewirtschaftung der im Westen an das Plangebiet angrenzenden landwirtschafilichen
Nutzflachen entstehen ggf. Staube, Gerdusche und Gerliche, Diese landwirtschaftlich verursachten
irmmissionan sind, sofern sie der ordnungsgematien landwitschaftlichen Nutzung entsprechen, in der
Regel von den zukiinfligen Anwohnern als artsiblich zu tolerieren.

3.10,7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
KulturgUter oder besondere sonstige Sachgter sind von der Planung nicht betroffen,

3.10.8 Wechselwirkungen zwischen den Sachgiitern

Umweltauswirkungen durch besondere Wechselwirkungen, die Ober die selektiv betrachteten
Auswirkungen auf die Schutzgiter hinausgehen, sind im Rahmen der vorliegenden Planung nichi zu
berlicksichtigen.

3.10.9 Beeintrachtigungen der Schutzgliter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

Im Rahmen der Abwégung Gber den Bebauungsplan sind die zu erwartenden Beeintréchtigungen von
Matur und Landschaft durch geeignete Maftnahmen zu minimieren baw. auszugleichen. Die Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt unter Verwendung siner Arbeitshilfe des Niederséchsischen
Landeshetrisbs fiar Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Breuer, Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 14.Jg, Nr. 1, 1994), (Breuer,
Aktualisierung "Naturschutzfachliche Hinwelse zur Anwandung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung”, 2006).

Hinsichtlich des Schulzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind Biotoptypen der Wertstufan il
und héher auszugleichen, Dies betrifit i vorliegenden Fall den Graben entlang der Gsilichen
Geltungsbersichsgrenze (FGR/UHM). Fiir das Regenriickhaltebecken wird ein Mittelwert berick-
sichtigt. Einerseits sind Regenrilckhattebecken der Wertstufe Il zugeordnet, da sie siner Pflage
unterliegen und nach technischen Gesichispunkten gestaltat sind. Andererseits entwickelt sich an
diesem Standort in der topografischen Situation des Regenriickhaltebeckens ein Rdhricht, das dat
Wertstufe IV zuzurechnen ist, In der Bilanzierung wird daher fir die Gesamtfldiche des Regenriick-
haltebeckens dis Wettstufe 1l berlicksichtigt. In Tabelle 1 Frmittlung des Kompensationsbedarfs fiir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind fiir den Geltungsbersich dig Biotoptypen im
Bestand sowie fitr die Planung mit ihren Flachengrifen und Wertstufen bilanziert. Die Bilanzierung
I&ast die Flache des Schisrwegs auler Acht, da dort keine Biotopumwandiung erfolgt.



Tabelle 1 Ermittlung des Kompensationshedarfs fir das Schutzgut Aren und Lebensgemeinschaften

Acker AT 35472 ] -
Graben FGRAIHM 680 it -680
Weg OVW/UHM 20 [ -
Zergebisch BN 20 ] -
Regenriickhaltebecken mit  |SXS/AVERRN &
Rébrichten und Ruderaiflur  (ERS/AUHF 872 23 W 1459
Bebauung, Versiegelung, .

Verkehrsflichen 16335 . :
Neuzeitliche Ziergarten PHZ 15781 i -
Offertliche Granflichen,

Anpflanzungen, HFS, HEM,

Ruderalfiuren, Extenghve UHM, GRR 2667 Hl 2667
RasenfiSichen

Tabelle 1 zeigt, dass die neu entstehendan Biotoptypen der Wertschufe 1l einen um 3446 m?
gréfteren Umfang haben, als die verioren gehenden. insofern kann die nach dem Model notwendige
Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs geleistet werden,

Fir Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Ausgleichsmalinahmen entsprechend der zu erwartenden
Versiegelung im Verhélinis 1:0,5 zu leisten, Béden mit besonderer Bedeutuna fir den Naturhaushatt
sind nicht betroffen. Die nachfolgende Tabelfle ermittelt fiir die Baufichan den Versiegelungsanteil.
Diabei ist die Uberschreitung der GRZ um 50% durch Zufahrten, Nebenanlagen etc. zu beachten. Fir
Verkehrsfiachen wird eine vollstandige Versiegelung angenommen.

Taballe 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

Planung: Lo ik Mg ehie: fm? faktor::

| Eingriffsflichen im Geltungshereich

Baufidche, WA 28.692 45% 05 B.456
Verkehrsfldche 3.444 1005% 0,5 1.722

" Kompensationsbedarf|

Kompensationsfiichen im Geltungsbereich
Biotope der Wertstufe I
{Saldo aus Tabelie 1)

3.446

erbleibender Kompensationsbedarf! .

Die Kompensation der Besintréchtigungsen erfolgt durch bodenextensivierende Malnahmen, soferm
keine Maoglichkeit der Entsiegelung von Flachen besteht. Die Gemeinde Stpplingen hat keine
Mdglichkeit Flachen im notwendigen Umfang zu entsiegeln,

Eing entsprechends Bodenextensivierung findet durch dis Aufgaben der Bewidschatlung von
Ackerfidchen und die Umwandlung in extensiv genutzte Biotope mit Dlauervegetation statt. im
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vorliegenden Fall ergeben sich somit bereits durch die im Geltungsbereich feslgesetzten Grinfiichen
zur Ortsrandeingrinung sowie das Regenriickhaltebecken Kompensationsfldchen.

Kompensationsmalnahmen fir das Schutzgut Boden sind zusétzlich zu denen fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemesinschaften durchzufahren, Insofern wurden nur der Saldo an Biotoptypen der
Wertstufe Il aus Tabelle 1 berlcksichiigt, also die (ber die Kompensation der Biotope hinausgehende
Extensivierung von Ackerflichen zu Gehdlzpflanzungen und anderen Biotopen der Werstufe 1.

Der in Tabelle 1 ermittelte verbleibende Kompensationsbedarf, det auferhalb des Geltungsbereichs
geleistet werden muss, soll im direkten Anschluss an frithere Ausgleichsmafinahmaen sidlich des
Schierwags erfolgen. Die Flache wird aus der Bewirtschaftung genommen und soll der natirfichen
Sukzession unterliegen. Damit kénnen auch Beeintréchligungen betroffener Vogelarten ausgeglichen
werde. Die Gemeinde wird die Mainahmen auf dem Flurstiick 337/2, Flur 7 der Gemarkung
Sipplingen durch einen Verirag und eine Baulast rechtlich absichern.

AN '.\
L\ Sehivrpkinee

" Y

\ !
EBL T
AN

1

Abbildung &: Lage der Ftache fiir Ausgleichsmalinatimen aulterhalb des Galtungsbaereichs, M 1:5.000
Cuells: AKS

3.10.10 Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG kann durch sine Bauzeltenregelung
{Beginn der Bavausfithrungen zur Erschiiefiung des B-Plangebietes nur auBerhalb der Brutzeit
zwischen dem 01.09. und dern 28./29.02. des Folgejahres) bzw. die Durchfihning alternativer
Malinahmen wie Vergramung vermieden werden.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Kiebitz-Brutreviers auf den stidlich angrenzanden
Flachen wird innerhalb der sldlichen Grinflache sine Verwallung mit einer Héhe von ca, 1 m angelegt
und darauf eine Hecke aus einheimischen Strauchern gepflanzt,

3.10.11 Uberwachung

Hinsichtlich der Realisiarung der Ausgleichsmalnahmen erfolgen entsprechende Kontrollen der
prognostizieren Vegetationsentwlicklung.
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Weltere Malnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen.

3.10.12 Zusammenfassung

Mit dermn varlisgenden B-Plan solf die Siedlungsentwicklung am westlichen Orsrand von Stipplingen
fortgesetzt warden, um Bauflichen tberwiegend fiir den Einfamilienhaushau zur Verfligung zu stallen,

Die in Anapruch genommenan Ackerffachen haben nur eine geringe Bedeutung fir den Naturhaus-
halt. Geschiitzie Pflanzen wurden nicht festgestelit. Mit der Realisierung des Baugebigtes gehen
Brutplstze verschiedener Vogelarten verloren. Und flir einen waiteran Brutplatz ist eine vergramande
Wirkung zu befirchten. Die Beeintrachtigungen kénnen zum Teit minimiert und durch eine nahe
gelegene Ausgleichsmafinahme kompensiert werden,

Hingichtlich der tatagichlichen und planerisch zu bericksichtigenden Larmimmissionen tiegt eine grobe
Prognose im Rahmen der 19. FNP-Anderung vor. Die Anderung beabsichtigt die dargesteliten
Gewerhefidchen zu verringern, Da die emittierenden Gewerbebetricbe die ndchstyelegens
Wohnnutzung mit dern Schutzanspruchs elnes Dorfgebietes zu beachten haben, sind aufgrund der
sehr viel gréferen Distanz Richiwertiberschreitungen durch Gewerbelérm im Geltungsbareich auch
flir die WA-Fléchen nicht 2o erwarten, Zur Berlteksichtipung des Schignenléirms der stidlich gelegenen
Eisenbahnstrecke 1900 werden passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt,

4 Literaturverzeichnis

Birkit - Quentin. {2004). Landschaftsrahrmenplan Landkreis Halmsteol.

Bonk-Maire-Hoppmann. (2016}, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan “Vor
demSchisrpke” Anderung "Am Lelmwag - Stidseite”,

Breuer, W. (1884). Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregeiung in der
Hauleitplanung 14.)g, Nr, 1, Inform.d Naturschitz Niedersachs, 14.Jg, Nr. 1.

Brauer, W. (2006). Aktualisierung "Naturschutzfachiiche Hinwaise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®. inform.d. Naturschutz Niedersachs. 26.Jg, Nr, 1.

Erich Bierhals, O. v. (2004), Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in
Niedersachsen, Inform.d. Naturschufz Nisdersachs., 24. Jg, Nr.4, 231-240.

geo-log. (20135). Erschfiefllung des BG ,An den Schierpkewiasen” in Sipplingen, Baugrunderkundung
und —beurteitung.

LaReG. (2015). Kartierung von Feldhamaster (Cricetus cricelus), Brutvlgeln, Biotoptypen und Pllanzen
im Gallungsbereich des Bebauungsplatis ,An den Schierpkewiesen®, Gemeainde Sapplingen.

Nieders&ichsischer Stadtelag. (2013), Arbeitshilfe zur Ermiftiung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplamung.



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Im aligemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen

- Behank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir sporiliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen,

2. Hohe baulicher Anlagen

(1) Die zuldssige Firsthhe baulicher Anlagen ist

a) bei geneigten Dachern (2 20°) auf maximal 2,5 m und

b) bei Flachdéchemn (< 20°) auf maximal 6.5 m

Uber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt, Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hdhe vom
unteren Bezugspunkt zum hdchstgelegenen Funkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
dffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralte), gemessen an threm héchsten
Punkt enttang der Siraflenbegrenzung zum Grundstick.

{3} Die festgesetrie Hihe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Sofarmutzung oder Schornsteine Gberschritten werden.

3. Nicht {iberbaubare Fliche
Innerhalb der nicht {iberbaubaren und mit "A" gekennzeichneten Fldche sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig.

4.  Schutz vor Verkehrslirm

(1) Vorzugsweise sind Fenster schutzrbedirftiger Aufenthaltsrdume auf der stralen- bzw.

schienenabgewandten Seite der Gebiude anzuordnen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die sich nach der DIN 4108, Tabelle 8 aus den zeichnerisch

festgesetzten Larmpegelbereichen zu ermittelnden Anforderungen an den baulichen

Schallschutz beachtet werden.

(2) Bei Schiafraumen und Kinderzimmern muss die erforderliche RaumiiiRung bei

geschlossenen Fenstern in den Bereichen méglich sein, wo vor den Fenstern ein

Auflenidrmpegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit (iberschritten wird.

Eine geeignete Raumbellftung kann w.a. durch;

- eine zentrale Hausliftungsaniage

- eine Querliiftung Gber Liftungsofinungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten
Hausseite oder

- schaligedémmite Liftungséffnungen mit einer Cinflgungsdampfung die dem

Schalldamm-Maft der Fenster entspricht,

(3} Fir die der mafigeblichen Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der

"mafigebliche Auflenidrmpegel” ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5

dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbereich) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei

innenhdfen um 10 dB(A) (zwei Lérmpegelbereiche) gemindert werden.
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