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- Der Gemeindedirektor -

Fachbereich DRUCKSACHE
Kindergarten
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Verantw;mﬁtdkert (Ordnungsziffer der ‘Qﬁ'ganisatlonsamhalt 1 Sichtvermerk)

Beteiligt

,Matthlas Lorenz

Org.-Ziff zur
Beschlussausfihrung

{ Handzeichen )

Tagesordnungspunkt:

Beschlussausfihrung am

Bekannigabe der
Ausfhhrung auf der Sitzung am

Mietvertrag mit dem DRK Kreisverband Helmstedt e.V. fiir den Kindergarten,

Friedhofsweg 9

Beschlussvorschlaa:

Der Gemeinderat beschliet den als Anlage beigefligtem Mietvertrag riickwirkend

zum 01.08.2015.




Sachverhalt, Auswirkungen auf den Haushait:

Die Aufgabe Kindergartenbetreuung wurde zum 01.08.2015 auf die Samigemeinde
Nord-Elm Gbertragen.

Die Samtgemeinde Nord-Elm hat mit der Tragerschaft der Kindergéarten das DRK
Kreisverband Helmstedt e.V. tbertragen,

Far die Vermietung der Kindergérien an das DRK wurde in Abstimmung mit der
Kreis-Wohnungsbaugesellschaft Helmstedt mbH ein Entwurf fur einen Mietvertrag
entwickelt.

Die Mitgliedsgemeinden Frelistedt, Warberg, Wolsdorf und Supplingen als Eigenti-
mer der Kindergérten haben als Mietzins 3,00 Euro/gm festgelegt.

Die Gemeinde Supplingen erhait einen jahrlichen Ertrag von 13.700 Euro.

Die Verwaltung stimmt diesen Vertragsentwurf zu.



GEWERBLICHER MIETVERTRAG

flir einen Kindergarten

zwischen
Kreis-Wohnungsbaugesellschaft I Narnen und im
Helmstedt mbH _ ”é“'“ag far
Poststr. 11 - 38350 Helmstedt o timand
Tel.: 053 51 /12 06-0 - Fax 12 06-99 _ deren
Mitglisdsgameindan
{ im folgenden Vermieter genannt )
und

Deutsches Rotes Kreuz
Kreisverband Helmstedt .V,
Neumirker Str. 1
38350 Helmstedt

( im folgenden Mieter genannt )

§ 1 Mietsache

Der Vermieter vermietet dem Mieter Raume Nr. 1614.5001.02 in 38373
Siipplingen, Friedhofsweyg 9. Dort wird vom Mieter ein Kindergarten betrieben.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die Mietsache aus einem Kindergarten mit
insgesamt 375 m* besteht.
§ 2 Mietdauer

1. Das Mietverhdlinis beginnt am 01.08.2015 und wird fir unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

§ 3 Miete
1. Die Miete betrdgt monatlich: (3,00 Euro/gm, 1.125 Euro monatlich)
a) Grundmiete
gesamt EURO
b) Vorauszahiu
ngen gemaf Nr. 1 (Aligemeine Betriebskosten) EURO
c) Vorauszahiu

ngen geman Nr. 2 (Warme- u. Warmwasserkosten) EURQO

EURO

Seite 1



Mit der Miete werden folgende Neben- und Betriebskosten fallig und durch
Vorauszahiung erhoben:

Die Vertragsparteien sind sich weiterhin einig, dass die verbrauchsabhingigen
Betriebskosten nach Verbrauch sowie die Allgemeinen Betriebskosten nach der
Gesamtnutzflache des Hauses Friedhofsweg 9 umgelegt werden.

Betriebskosten

Die Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung nach § 19 Abs. 2 des
Wohnraumférderungsgesetzes werden vom Mieter getragen. Hierfr werden als
monatliche Vorauszahlung ausgewiesen fir:

1. Allgemeine Betriebskosten

a) laufende Offentliche Lasten des Grundstiicks

b) Wasserversorgung und Entwésserung

d) Strallenreinigung und Muliabfuhr

e) Hausreinigung und Ungezieferbekampfung

f)  Gartenpflege soweit vom Vermieter erbracht

g) Beleuchiung

h)  Schornsteinreinigung

i} Sach- und Haftpflichtversicherung

I}  sonstige Betriebskosten, insbesondere
Dachrinnenreinigung u. a.

zusammengefasst Euro
2. Wirme- und Warmwasserkosten Euro

Der Abrechnung wird eine Gesamtnutzflache von 375 m? zugrunde gelegt.

Der Vermieter ist berechtigt die Auftellung sachbezogen vorzunehmen.

Fir die folgenden Betriebskosten gelten besondere Berechnungsgrundlagen, Ab-
rechnungszeitrdvme und Umlegungsmalistibe:

a) Wasserversorgung / Entwésserung: Die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch.
Service-, Ablese- sowie Warlungskosten werden erhoben.

b) Heizkosten: Die Abrechnung erfolgt fiir die gesamte Mietsache.

¢} Kosten der Gebaudeversicherung, Miilgebthren und Grundsteuer, werden fiir
die gesamte Mietsache erhoben.

Der Vermieter ist berechtigt, unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlich-
keit flir zukinftige AbrechnungszeitrBume zusétzlich zu den in § 3 genannten
Kosten auch solche Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung nach
§ 19 Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes nach billigem Ermessen auf den
Mieter umzulegen und mit diesem abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber
spater entstehen oder zukinftig vom Gesetzgeber neu eingefuhrt werden.
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Erndhen sich wihrend der Abrechnungspericde die Betriebskosten, so dass die
Vorauszahlungen die Betriebskosten voraussichtlich nicht decken, ist der Ver-
mieter auch wahrend des Abrechnungszeitraumes zur angemessenean Anpassung
der Vorauszahlungen berechtigt; das Erhéhungsverlangen ist zu erlautern.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde kénnen nach billigem Ermessen Abrechnungs-
zeitraume verkirzt und Umilegungsmalistdbe durch Erkldrung in Textform an den
Mieter mit Wirkung flir den nachsten Abrechnungszeitraum geéndert werden. Die
Anderung des Umilegungsmafistabs gilt nicht fir Betriebskosten, die nach
Verbrauch oder Verursachung erfasst werden, es sei denn, es findet gine Ande-
rung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt. Die gesetzlichen Vor-
schriften insbesondere der Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine
Abrechnung erst mit der ndchsten Gesamtabrechnung fallig. In diesem Falle tragt
nicht der Mieter die Kosten der Zwischenablesung, Berechnung und Aufteilung,
sondern der Vermieter,

Einmal jdhrlich werden die Nebenkosten abgerechnet und die Vorauszahlungen
ggf. angepasst.

§ 4 Mietzahlungen

Die Miete und die Vorauszahlungen gemafR § 3 sind monatlich im Voraus, spé-
testens bis zum 3. Werktag des jeweiligen Monats, kostenfrei nach naherer Be-
stimmung des Vermieters zu zahlen, und zwar erfolgen die Zahlungen auf das

Konto: IBAN DE85250104248807000171
Institut:  Aareal Bank AG Hamburg

Flr die rechtzeitige Zahiung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Zeitpunkt der Gutschrift des Geldes an.

Bei Zahlungsverzug ab dem 10. Werktag des jeweiligen Monats ist der Ver-
mieter berechtigt, die Verzugszinsen in Hohe von 5 % (iber dem Basiszinssatr
gem. § 247 BGB und flir jede schriftliche Mahnung 5,00 Euro pauschalierte Mahn-
kosten zu fordern, es sei denn, der Mieter weist nach, dass wesentlich geringere
Kosten entstanden sind.

§ 6 Mietanpassung
Eine Anpassung der Grundmiete erfolgt nur nach Vereinbarung der
Samtgemeinde Nord-Elm mit der Gemeinde Warberg.
§ 6 Kiindigung
1. Mit Ablauf oder der Beendigung des BetriebsfUhrungsvertrages zwischen der
Samtgemeinde Nord-Elm und dem DRK endet gleichzeitig das Mietverhalinis

ohne dass es einer weiteren Kindigung des Mietverhalinisses bedarf.
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2. Die ordentliche Kindigungsfrist fir den Mieter betrdgt 6 Monate. Die
aullerordentliche Kindigungsfrist betragt fir beide Parteien 6 Monate.

§ 7 Nutzung der Mietrdume

. Umbauten der Mietrdume, die der Mieter zur Nutzung der Mietrdume fir erfor-
derlich halt, bedirfen der Zustimmung des Vermieters. Dieser kann die Zustim-
mung aber nur aus baupolizeilichen oder bautechnischen Griinden versagen.
Anderungen des Nutzungszweckes bedtirfen ebenfalls der Zustimmung des Ver-
mieters.

§ 8 Pflichten des Mieters

. Der Mieter Gbernimmt die Kosten der instandhaltung und Instandsetzung der Miet-
sache, soweit sie durch die normale Abnutzung und den Gebrauch der Mietsache
und des Zubehdrs entstanden sind, chne dass es auf sein Verschuiden ankommi.
Die nach Satz 1 zu Ubernehmenden Kosten sind pro Jahr der Hohe nach auf eine
Monatsmiete begrenzt.

. Dem Mieter obliegt Uber die Verpflichtung nach Abs. 1 hinaus die Durchiithrung
der Schonheitsreparaturen, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart
wird.

Die Schonheitsreparaturen umfassen samtliche Anstriche (nicht das Tapezieren)
innerhalb der Mietraume; sie sind in der Regel alle sieben Jahre féllig. Die Fristen
beginnen erstmals mit Beginn der Mietzeit.

. Lasst der Zustand der Mietrdume eine Verlangerung der nach Abs. 2 vereinbarten
Fristen zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkiirzung, so sind nach
billigem Frmessen die Fristen des Planes bezlglich der Durchfuhrung einzelner
Schonheitsreparaturen zu verlangemn oder zu verkirzen.

. Hat der Mieter die Schénheitsreparaturen Ubernommen, so sind die nach Abs. 2
und 3 falligen Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Mietverhait-
nisses nachzuholen.

. Sind bei Beendigung des Mietverhiltnisses Schonheitsreparaturen noch nicht
fallig im Sinne von Abs. 2 und 3, so hat der Mieter an den Vermieter einen
Kostenanteil zu zahlen, da die Ubernahme der Schonheitsreparaturen durch den
Mieter bei der Berechnung der Miete berlicksichtigt worden ist. Zur Berechnung
des Kostenanteils werden die Kosten einer im Sinne des Abs. 2 umfassenden und
fachgerechten Schonheitsreparatur im Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhait-
nisses ermittelt.

Der zu zahlende Anteil entspricht, soweit nach Abs. 3 nichts anderes gilt, dem
Verhaltnis zwischen den vollen Fristen it. Abs. 2 und den seit Ausfiihrung der
letzten Schonhettsreparaturen bis zur Beendigung des Mietverhdltnisses abge-
laufenen Zeitrdumen.
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7.

8.

Soweit der Mieter noch nicht fillige Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor Been-
digung des Mietverhalinisses durchfiihrt, ist er von der Zahlung des Kostenanteiis
befreit.

. Schinheitsreparaturen sowie die Instandhaliung und Instandsetzung, soweit sie

der Mieter zu tragen hat, sind fachgerecht auszufithren.

Der Mieter hat dem Vermieter in angemessenen Zeitabstanden, nach vorheriger
Anmeldung, Zutritt zur Mietsache zu gewéhren.

Fir die Dauer seiner Abwesenheit hat der Mieter daflr Sorge zu tragen, dass der

Vermieter in Notfallen jederzeit die Mietrdume betreten kann. In solchen Fallen hat
der Vermieter den Mieter unverziiglich Giber das Betreten zu unterrichten.

§ 9 Obliegenheiten des Vermieters

. Der Vermieter verpflichtet sich, das gesamte Anwesen, in dem sich die Mietsache

hefindet, in einem guten baulichen und optisch ansprechenden Zustand zu erhal-
ten.

. Die Warmwasserversorgung erfolgt (tber die Zentralheizungsanlage. Die Lieferung

bzw. Bereitstellung erfolgt durch den Vermieter. Dem Vermieter obliegende
etwaige Reparaturen und Instandhaltungsarbeiten an oder in dem Mietobjekt
werden nur nach vorheriger Terminabsprache mit dem Mieter vorgenommen. Um-
und Einbauten, Installationen oder Sanierungen bedirfen der vorzeitigen
Zustimmung des Mieters. Das gleiche gilt fiir die Modernisierung der Mietraume.,

§ 10 Vorkaufsrecht

Fir den Fall des Verkaufes des Mielobjekies oder Teilen davon rdumt der Ver-
mieter dem Mieter ein Vorkaufsrecht ein.

§ 11 Beendigung der Mietzeit

. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses ist die Mietsache dem Vermieter in ord-

nungsgemahlem Zustand zu Ubergeben.

. Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspriing-

lichen Zustand spéatestens bis zur Beendigung des Mietverhaitnisses wiederherzu-
stellen, soweit nichis anderes vereinbart ist oder wird. Fir Anlagen und Einrich-
tungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und aullerhaib der Mietrdume
gilt das gleiche. Der Vermieter kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug
zurtickbleiben, wenn er den Mieter angemessen entschadigt. Dem Vermieter steht
dieses Recht nicht zu, wenn der Mieter an der Mithahme ein berechtigtes inte-
resse hat.

3. Vor Rickgabe hat der Mieter die Schénheitsreparaturen durchzufihren.
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4. Bel Auszug hat der Mieter alle Schilissel an den Vermieter zu (bergeben, ande-
renfalis ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die Raume 6ffnen und
neue Schidsser und Schlissel anfertigen zu lassen.

§ 12 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Sollten eine oder mehrere Vereinbarungen unwirksam sein, so wird die Wirksam-
keit der Ubrigen Vereinbarungen nicht davon berithrt. Nichtige Vertragsbe-
stimmungen sind unter Wahrung des Grundsatzes der Vertragstreue neu zu
regeln, worum sich die Pareien im Hinblick auf den wirtschaftlichen Zweck des
Vertrages bemiihen. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 13 Vertragsanderung

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform und der
Unterzeichnung durch beide Parteien. Mindiiche Nebenabreden sind nicht
getroffen.

§ 14 Energieausweis

Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 der Energieeinsparverordnung
wird dem Mieter bel Gelegenheit des Abschlusses dieses Vertrages ein
Energieausweis zur Information Gbergeben. Der Inhalt des Ausweises ist
ausdritcklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war auch nicht
Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Veriragsparteien sind sich einig, dass
der Energieausweis keine Rechtswirkungen fiir diesen Vertrag hat und sich
daraus inshesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspriiche
herleiten lassen. Diese Grundsatze gelten flr die Modemisierungsempfehlungen
entsprechend.

§ 15 Zusétzliche Vereinbarungen

Da der Mieter bereits im Besitz der Schliiissel ist, wird eine erneute Ubergabe nicht
durchgefiihrt.

Die Ablesung der Zahlerstdnde erfolgt durch den Vermieter.

§ 16 Vertragsbestandteile

Folgende Unterlagen sind Bestandteile des Mietvertrages:

a) Merkblatt Richtig heizen und loften”
b) Der Energieauswels

Helmstedt, den , den

(Vermieter) (Mieter)
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im Namen, im Auftrag und auf Rechnung
fur die Samtgemeinde Nord-Elm und
deren Milgliedsgemeinden

Empfangsbestitigung

Der Mieter bestatigt mit seiner Unterschrift, folgende Unterlagen erhalten zu
haben:

a) Merkblatt ,Richtig heizen und IGften”

, den

(Mieter)
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Stralte: Friedhofsweg 9

Ort: 38373 Supplingen

Mieter Nr.:

Mieter: DRK Kreisverband
Helmstedt . V.

Ubergabeprotokoll

Die in § 1 des Mietvertrages bezeichnete Mietsache ist wie folgt ausgestattet:

Es werden foigende Zahlerstande festgestelit:

Zu der Mietsache gehdrt (u. a. Zubehdr sowie Schllssel):

-Samtliche Beleuchtung in den Raumlichkeiten

Der Mieter bestatigt, folgende Einrichfungsgegensténde zur Benutzung (ber-

nommen zu haben;
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Folgende vom Vormieter Ubernommene Einrichtungen und Gegenstiénde gehdren
nicht zur Mietsache und sind daher auf Verlangen des Vermieters bel Beendigung
des Mietverhdltnisses zu entfernen. In diesem Fall ist der vorherige Zustand
wiederherzustelien.

Bemerkungen zum Zustand der Mietsache (u. a. Méngel, die zu beseitigen oder
nicht zu beseitigen sind):

Der Vermieter verpflichtet sieh, die folgenden Arbeiten und Méngelbeseitigungen
bis zum auszufUhren:

Dieses Ubergabeprotokoll ist Bestandteil des Mietvertrages.

Helmstedt, den , den

(Vermieter) (Mieter)
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