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Beschlussvorschlaqg:

a) Der Rat der Gemeinde Warberg nimmt die Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (1. Durchgang) zur
Kenntnis.

b) Der Rat stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz®, der Begriin-
dung und dem Umweltbericht zu und beschlief3t die erneute Durchfihrung der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Zur Bebauungsplanaufstellung fand der erste Durchgang der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 sowie eine Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB bereits statt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist die Planung zu Uberarbeiten.
Die wesentlichen Griinde fiir die Anderungen sind:

¢ Reduzierung des Geltungsbereichs

¢ Einflgen einer textlichen Festsetzung zum SO-Gebiet

Aufgrund der vorstehenden Anderung ist eine erneute Auslegung sowie eine erneute
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange notwendig.

Es ist erforderlich, dass der Rat den Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung

sowie die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschliel3t.

Anlagen
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1 Tréager 6ffentlicher Belange

11

1.1.1 Aligemein

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom .2020

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Warberg beabsichtigt, am &stlichen
Rand der Ortslage auf einer bisher bereits als
Sport- und Freizeitgelande genutzten Fidche, ein
~Sondergebiet Sport und Freizeit* auszuweisen
und stellt zu diesem Zweck nunmehr den im
Betreff bezeichneten Bebauungsplan auf, um den
Neubau einer Sporthalle fiir die Samtgemeinde
Nord-Elm zu erméglichen. Die so beschriebene
Ptanungsabsicht beurteile ich in meiner
Zustandigkeit als Behorde im Sinne des § 4
BauGB wie folgt.

1.1.2 Naturschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen grund-
satzlich keine Bedenken. Die im Norden des
Plangebietes befindlichen Gehdélize sind im Sinne
des Vermeidungsgebotes soweit wie méglich zu
schonen. Die Ausfihrungen zum Artenschutz sind
allerdings unvollstdndig und vermitteln den
Eindruck, dass soweit Fallungen auferhalb der
Brutzeiten stattfinden, keine Verstéfie gegen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu
erwarten sind. Dies ist abhdngig von den dort
anzutreffenden Vogelarten und daher so pauschal
nicht zutreffend. Auf artenschutzrechtliche
Belange, hier beispielweise bodenbriitende Végel
im Bereich zwischen dem bestehenden Sportplatz
und dem Schiitzenhaus, ist eigenverantwortlich zu
achten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Begriindung aufgenommen.

1.1.3 Niederschlagswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Detaillierte Aussagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung wurden nicht getéatigt. Der Wasserver-
band Weddei-Lehre hat eine Erlaubnis zur Ein-
leitung von Niederschlagswasser in ein Gewdasser
lli. Ordnung. Diese Erlaubnis ist gegebenenfalis
anzupassen. Soll eine ist neue Einleitstelle in die
Missaue (Gewdsser lll. Ordnung) errichtet wer-
den, ist dazu eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Eine Rickhaltung und gegebenen-
falls Behandlung ist einzuplanen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind durch die Samtgemeinde als Bauherr und
den WWL zu beriicksichtigen.

1.1.4 Abwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an
die Kanalisation und damit an die Kldranlage
gesichert.
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1.1.5 Sondergebiet

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Gemal § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOj) sind fir ,sonstige Sondergebiete” die
Zweckbestimmung als auch die Art der Nutzung
festzusetzen. Im Bebauungsplan sind neben der
Bezeichnung des Sondergebietes auch die zu-
l&ssigen und ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nutzungen bzw. Anlagen durch Text festzusetzen.
Hierfir empfiehlt sich eine Aufgliederung wie in
den Baugebietsnormen der §§ 2 bis 9 BauNVO.
Dies ist bislang nicht erfolgt. Die getroffene
zeichnerische Festsetzung ist in diesem Falle
nicht ausreichend.

Es wurde eine entsprechende textliche
Festsetzung eingefiigt.

1.1.6 Immissionsschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das fur die Aufsteliung eingereichte ,Schalltech-
nische Gutachten” der Bonk-Maire-Hopp-mann
Part GmbH, wurde auf Plausibilitdt gesichtet. Die
beriicksichtigte Frequentierung der Sportanlage
stellt am ehesten eine Worst-Case Betrachtung
dar. Der Abgleich mit den erzielten Larmwerten
erfolgt unstrittig zur Wohnnutzung am Mittelweg,
mit den Immissionsrichtwerten fir ,Allgemeine
Wohngebiete". Bei den direkt angrenzenden
Gewerbenutzungen wurde die existente Wohn-
nutzung mit einem Schutzanspruch fir ,Gewerbe-
gebiete” beriicksichtigt. Dieser Ansatz ist jedoch
nicht richtig gewahlt. Bei Errichtung des betrof-
fenen Betriebsleiterwohnhaus wurde eine ,Schall-
technische Prognose” eingereicht, so dass bei der
damaligen Genehmigung gesunde Wohnverhéit-
nisse an diesen Standort, neben der Autowerk-
statt und der Zimmerei, vorausgesetzt werden
konnten. Da das Vorhaben nicht in einem rechts-
kraftigen Bebauungsplan lag, musste anhand der
vorliegenden Gebietsstruktur eingestuft werden.
Gemall Punkt 6.7 der TA-Larm, muss in einer
solchen Situation sichergestellt werden, dass
zumindest die Immissionsrichtwerte fir Kern-,
Dorf-, und Mischgebiete eingehalten werden. Dies
gilt ebenso fur Wohnnutzungen im Auenbereich.
Die erzielten Ergebnisse des 0.g. Schalltech-
nischen Gutachtens, kbnnen diese Immissions-
grenzwerte vermutlich einhalten, es muss jedoch
trotzdem eine Uberarbeitung/Anpassung erfolgen
um die Rechtssicherheit nicht zu gefdhrden.

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, wie die
Stellungnahme bereits andeutet, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die Begriindung wird um eine Klarstellung
erganzt.

1.1.7 Bodenverunreinigungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keine
Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altab-
lagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen
innerhalb des Planbereiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung. Diese Erklarung
entbindet die Gemeinde freilich nicht von ihrer

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Verpflichtung, zu dieser Frage ggf. auch andere
Quellen auszuwerten.

1.2 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 15.7.2020

1.2.1 Trinkwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

grundsatzlich bestehen keine Einwénde
unsererseits.

Zur Sichersteliung der Trinkwasserversorgung im
Planungsbereich sind umfangreiche Leitungs-
bauarbeiten notwendig. Die vorhandenen Trink-
wasserversorgungsieitungen sind zur Versorgung
der geplanten Bebauung nicht ausreichend.

Im Driftweg ist die vorhandene Versorgungs-
leitung DN 50 durch eine leistungsfahigere
Leitung zu ersetzen und {iber die Stralle ,Vor der
Ziegelhutte" mit der Transportieitung Wolsdorf-
Warberg zu verbinden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungen zur Erschlieung mit Trinkwasser
werden mit der Samtgemeinde und dem WWL
abgestimmt.

1.2.2 Loschwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Nachweis der Ldschwasserbereitstellung aus
dem Trinkwasserversorgungsnetz mit einer
geforderten Leistung von 48 m3/h Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden (siehe 3.2.3) sind wir
von der Gemeinde mit Leistungsmessungen in
erforderlichem Umfang zu beauftragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Betrachtung der Léschwasserversorgung
sind auch die zukinftigen Netzerweiterungen zu
betrachten.

1.2.3 Abwasser

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Beziiglich der Schmutz- und Niederschlags-
wasserbeseitigung ist zu berlicksichtigen, dass
bei der Planung des Neubaus Schutz vor Riick-
stau vorgesehen werden muss.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

1.3 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom

13.7.2020

1.3.1 Bauwirtschaft

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich
Bauwirtschaft vom 09.01.2020 (Zeichen: L
3.3-L.68503-03_02-2019-0004-Ma/M&h) zum
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nord-Elm gilt inhaltlich unverandert auch fur
den o.g. aktuellen Planungsstand des
Bebauungsplans.

Siehe 1.3.2
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1.3.2 Stellungnahme des LBEG, Fachbereich Bauwirtschaft vom 9.1.2020 zur 20. Anderung

des Flichennutzungsplans

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im Untergrund des Planungsbereiches stehen
wasserltsliche Gesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit grofler
Wabhrscheinlichkeit Auslaugung (Gipskarst) statt-
findet. Die geologischen Voraussetzungen fir das
Auftreten von Erdfélien sind gegeben, obwohi in
der ndheren Umgebung (< 1 km) bisher keine
Erdfélle bekannt sind. Formal wird das Planungs-
gebiet der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeord-
net (gemaf Erlass des Niederséchsischen Sozial-
ministers "Baumalnahmen in erdfaligefahrdeten
Gebieten"” vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).
Bei Bauvorhaben wird empfohlen, beziiglich der
Erdfall-gefahrdung entsprechende konstruktive
Sicherungsmalinahmen einzuplanen. Der genan-
nte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude, kann
jedoch sinngemaR auch fur andere Bauwerke
Anwendung finden, wenn damit kein gréeres
Risiko verbunden ist.

Ziel der Sicherungsmaflinahmen muss es sein,
Geb&ude so zu bemessen und auszufithren, dass
ein plétziiches Versagen wesentlicher Tragglieder
beim Eintreten eines Erdfalles verhindert wird.
Wesentliche Tragglieder in diesem Sinne sind
stiitzende und tragende Bauteile, bei deren Ver-
sagen oder Herunterfallen das gesamte Bauwerk
oder wesentliche Teile davon einstiirzen und
dadurch Menschenleben gefahrden kénnen.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen steht im
Planungsbereich — v.a. im nérdlichen Teil -
setzungs-~ und hebungsempfindlicher Baugrund
an. Hierbei handelt es sich um wasserem-pfind-
lichen Ton und Tonsteine mit geringer bis mittlerer
Setzungs-/Hebungsempfindlichkeit durch Schrum-
pfen/Quellen (Wassergehaltsanderungen) oder
Hebung durch Kristallisationsdruck (infolge
Pyritverwitterung/Gipsbildung).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrun-
des sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelun-
gen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden
Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie Informa-
tionen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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(gehéduftes Auftreten von Erdfallen), Einzel-
erdfélien, Massenbewegungen sowie zum Bau-
grund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

1.3.3 Landwirtsch./Bodenschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
aligemeine Hinweise zu den Malinahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbe-
eintrachtigungen. Vorhandener Oberboden solite
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen
und einer ordnungsgemafRen Verwertung zuge-
flhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten soll-
ten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bode-
narbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. zukiinf-
tige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lager-
flachen durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung geschitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731).
Auflerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen*
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.4 Niedersichsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr,

Schreiben vom 15.7.2020

1.4.1 Kreuzungsbereich L 641

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

der o0.a. Bebauungsplan weist ein Sondergebiet
fur Sport und Freizeit aulerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze (L641-40-357) sudlich der freien
Strecke der Landesstralle L 641 von Station

1L 641-40-508 bis L.641-40-789 aus.

Die Erschlielung zum Sondergebiet Sport und
Freizeit Gber die Gemeindestralie ,Vor der

Ziegelhitte" hat die Samtgemeinde Nord-Elm in
2018 mit dem Geschéaftsbereich Wolfenbuttel und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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unter Vorlage des Verkehrsgutachtens vom Biro
Zacharias Verkehrsplanungen vom 17.09.2018
abgestimmt. Unter Beriicksichtigung der Ortlich-
keit und der sich aus dem Verkehrsgutachten
ergebenen sehr guten Verkehrsqualitat der Stufe
A halt der Geschéfisbereich Wolfenbiittel bauliche
Mafinahmen auf der Landesstrafle L 641 mittels
eines Linksabbiegestreifens oder Aufstelibe-
reiches fur nicht erforderlich. Nach Riicksprache
mit Herrn Voigts (Buro Brokof & Voigts) beruhen
die im Bebauungsplan genannten Verkehrszahlen
auf dem Verkehrsgutachten vom 17.09.2018.

1.4.2 Grenze des Geltungsbereichs

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Gemeindestralie ,Vor der Ziegelhiitte" soll
nach Ricksprache mit dem Biiro Brokof & Voigts
erst hinter der Zufahrt zum Gewerbegebiet in
sudlicher Richtung ausgebaut werden. Aus
diesem Grunde ist der bisherige Geltungsbereich
entsprechend anzupassen.

Der Geltungsbereich wird verkleinert, so dass der
Kreuzungsbereich mit der L 641 bis einschliefilich
der Einfahrt zu den Gewerbebetrieben nicht mehr
im Geltungsbereich enthalten ist.

1.4.3 Sichtdreieck

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 641 sind im Einmindungs-
bereich der Gemeindestrale ,Vor der Ziegelhitte"
die erforderlichen Sichtdreiecke 3 m /200 m
gemal den Richtlinien fur die Anlage von Land-
straflen (RAL 2012) im Bebauungsplan aufgrund
des § 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) dar-
zustellen.

Da dieser Bereich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, kann der B-Plan dort nichts
festsetzten, kennzeichnen oder nachrichtlich
ibernehmen.

1.4.4 OPNvV, fuBldufige Wegeverbindung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 641 ist im Bebauungsplan
festzusetzen und vor Ort zu regein, dass der
fuBlaufige Verkehr, der von der Bushaltestelie
Warberg Mittelweg, in der Begriindung zum
Bebauungsplan mit ,Triftweg" bezeichnet, nicht
{iber die freien Strecke der L 641 zum
Sondergebiet gelangt. Die in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrten ca. 450 m sind wohl
zwischen der Bushaltestelle Warberg Mittelweg
und der Kreuzung L 641 / Gemeindestrale ,Vor
der Ziegelhiitte" gemessen worden.

FuBgénger und Mobilitdtseingeschrankte soliten
besser innerdrtiich Uber den Mittelweg zum
Sondergebiet geleitet werden. Die Polizei und
Untere Verkehrsbehdrde sollten dazu gehért
werden. Ansonsten obliegt der Gemeinde
Warberg als Baulasttrdgerin eines von der
Landesstrafie abgesetzten neuen Gehweges die
baurechtliche Genehmigung, Herstelltung und
Unterhaltung. Die notwendige Planung ist mit dem
Baulasttrager der L 641 abzustimmen und mit ihm
eine Vereinbarung abzuschlieflen.

Die Bushaltestelle tragt die Bezeichnung
~Mittelweg”. Die Begriindung wurde inzwischen
geédndert.

Als fuBldufiger Weg zur geplanten Turnhalle bietet
sich die Strecke tber den Mittelweg an, sowohl
aus den beschriebenen Grinden der
Verkehrssicherheit als auch wegen der Distanz.
Auch die Gemeinde halt den Weg entlang der
Landesstrafe fiir nicht geeignet. Sie wird ggf.
erforderliche MalRnahmen zur Lenkung der
Fullgénger ergreifen.
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1.4.5 Immissionen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens
des Straflenbaulastirdgers der Landesstralle
keine Larmschutzmallinahmen fir den ausge-
wiesenen Bebauungsplan errichtet und auch
keine Kosten hierflr ibernommen werden.
Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschiitterungen kénnen
gegeniber dem Baulasttrager der Landesstralle
nicht hergeleitet werden.

Insofern die vorgebrachten Anmerkungen und
Bedenken im weiteren Verfahren bericksichtigt
werden, kann dem Bebauungsplan zugestimmt
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.5 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 9.7.2020

1.5.1 Verkehr und Immissionen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung ,Am Sportplatz” der
Gemeinde Warberg werden wir beteiligt. Ziel der
Planung ist am &stlichen Ortsrand ein Sonder-
gebiet ,Sport und Freizeit" festzusetzen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Ballsporthalle zu schaffen.
.| Die verbindliche Bauleitplanung wird aus der 20.
Fladchennutzungsplananderung der Samtgemein-
de Nord-Elm entwickelt, zu der wir uns mit
Schreiben vom 09.04.2019 und 20.01.2020
geduliert hatten (siehe Anlage). Wir halten an den
Aussagen fest, dass
+ die Durchlassigkeit des siidlich des
Geltungsbereiches verlaufenden Driftwegs
und des 6stlich angrenzenden bzw.
Uberplanten Verkehrswegs ,Vor der
Ziegelhitte* fir den fandwirtschatftlichen
Verkehr zu gewdhrleisten ist, da die
Verkehrswege der ErschlieBung der
nachgelagerten Feldmark dienen;
¢ die landwirtschatftlich verursachten
Immissionen als ortstiblich von den Nutzern
des Plangebietes zu tolerieren sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Gemeinde werden durch den
vorliegenden B-Plan keine Konflikte beziiglich der
vorgetragenen Belange ausgeldst.

1.6 Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 22.6.2020

1.6.1 Stromversorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

gern beantworten wir lhre Anfrage. Der Bebau-
ungsplan ,Am Sportplatz* befindet sich stid-
westlich der Leitungsschutzbereiche unserer Gas-
hochdruckleitung Barmke - Ausleben,
GTLO000028 (PN 25/ DN 250) sowie unserer
Fernmeldeleitungen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hin-
weise haben wir gegen das im Betreff genannte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhaben keine weiteren Einwande oder Beden-
ken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung beddr-
fen unserer erneuten Priifung.

1.7 Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Nord-Elm,
Gemeindebrandmeister, Schreiben vom 23.7.2020

1.7.1 Brandschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Einplanung Errichtung ausreichender Entnahme-
moglichkeiten fir Léschwasser

» Hydranten (max. Radius von 150m).
Bei Beruicksichtigung evtl. vorhandener Hydran-
ten im Nahbereich des Bebauungsplans sollten
diese installierenden Hydranten durch den
Wasserversorger mit einem Leistungsprotokoli
im Vorfeld gepriift werden, um eine Aussage-
fahigkeit der zur Zeit bestehenden Ldsch-
wassermenge tatigen zu kénnen

» F{ir eine mdgliche durch die &ffentliche
Léschwasserversorgung (Hydranten) nicht
ausreichende Ldschwasserbedarfsmenge
kénnte bei Erschlielung Uber eine zentrale
Léschwasserzisterne (aus Riickhaltung von
Regen-/Oberflachenwasser im Bereich des
StralRenunterbaus bzw. weiteres freien
Flachen) nachgedacht werden.

» Ausreichende Bewegungsfidchen fir die Feuer-
wehr

» Mit eigenen Mitteln der Feuerwehren der Samt-
gemeinde Nord-Elm kann ein 2. Rettungsweg
bis zu eine Hohe von <8,0m uber Bodenhdhe
sichergestelit werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Vorhabensplanung
berlicksichtigt.

Die &ullere ErschlieRung mit Trinkwasser und ggf.
Léschwasser wird mit dem WWL und der
Samtgemeinde abgestimmt. Ggf. ist der
L&schwasservorrat durch ein entsprechendes
Zisternenvolumen zu erweitern.

1.8 Anglerverband Niedersachsen, Schreiben vom 15.6.2020

1.8.1 Keine Anregungen oder Hinweise
1.9 Gemeinde Wolsdorf, Schreiben vom 14.6.2020
1.9.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.10 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.6.2020

1.10.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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2 Biirger

2.1 RA Géhmann fiir Biirger Nr. 1, Schreiben vom 27.1.2020

2.1.1  ErschlieBungsbeitrage

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

I, 2t uns um Wahr-

nehmung seiner Interessen gebeten.

In lhrem Schreiben vom 23.10.2019 wird die
Auffassung vertreten, dass im Zuge des neuen B-
Planes keine ErschlieBungsbeitrage fir das im
Eigentum von Herrn Pilarski stehende Grundstiick
anfallen sollen, da in der Ortlichkeit eine
.Boschung/Erhéhung" vorhanden sei, die ais
Lunlberwindbar fir die Erstellung einer Zufahrt"
eingestuft werde.

Nach unserer Uberpriifung ist dies rechtlich unzu-
treffend. Das OVG Lineburg ist bisher davon aus-
gegangen, dass Hohenunterschiede und ahnliche
Hindernisse, die aus technischer Sicht ggf. aus-
geraumt werden kénnen, der Erreichbarkeit und
somit der Beitragsveranlagung eines Grunds-
tiickes nicht entgegenstehen (vgl. Rosenzweig/
Freese/von Waldthausen, § 6 NKAG, Rn. 120b).

Die h&chstrichterliche Rechtsprechung geht viel-
mehr davon aus, dass derartige Hindernisse einer
Beitragsveranlagung regelmafig nur dann ent-
gegenstehen, wenn sie Teil der Festsetzung des
Bebauungsplans sind (BVerwG DVBI. 1984, S.
679).

Um den Eintritt einer Beitragspflicht fur das
Grundstiick von Herrn Pilarski zu vermeiden, ware
es daher erforderlich, insoweit ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festzusetzen (vgl. Schrédter, § 131
BauGB, Rn. 25).

Burger haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslage vom 11.6.2020 bis zum 10.7.2020 keine

Anregungen oder Hinweise vorgetragen.
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Textliche Festsetzungen
. rgebiet fiir Freizei
(1) Das Sondergebiet Sport und Freizeit dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen
fur sportliche Zwecke und zur Freizeitgestaltung.
(2) Zulassig sind
1. Sporthallen und Sportplatze,
2. Gebéude und Anlagen fur Vereinssport wie zum Beispiel Schiitzenhauser,
Bogenschieflanlagen,
3. 6ffentliche Anlagen fir Freizeitsport, z.B. fir Skateboard, Parcour oder Crossbike,
4. Gaststatten, die Uberwiegend den unter 1. bis 3. genannten Anlagen dienen.

2. Erhalt von Baumen un rduchern

(1) Innerhalb der festgesetzten Flache furr den Erhalt von Bdumen und Strauchern ist die
Baum-Strauchhecke auf Dauer zu erhalten. Schnittmafinahmen aus Griinden der
Verkehrssicherung sind zulassig. Bei Nachpflanzungen sind standortheimische Arten zu
verwenden.



‘Y Gemeinde Warberg

Bebauungsplan ,,Am Sportplatz*

(Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

Aufstellung im beschleunigten Verfahren)
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Nord-Elm-Halle, die Sporthalle der Samtgemeinde in der Mitgliedsgemeinde Stpplingen, weist
wesentliche Bauméngel auf, deren Sanierung wirtschaftlich nicht sinnvoll erscheinen, so dass nun
ersatzweise ein Neubau in Warberg geplant ist. Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
bestimmt die Samtgemeinde Nord-Elm den Standort des Ersatzbaus ihrer Sporthalle und sichert
diesen auf der Ebene des Flachennutzungsplans planungsrechtlich ab.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll nun das verbindliche Baurecht fiir den Neubau geschaffen werden.

1.2 Lage und GroBe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Warberg und umfasst das dortige
Sport- und Freizeitgeldnde der Gemeinde mit Sportplatz, Tennisplatz, Sportlerheim und Schitzen-
haus.

Dieses Gelande schliedt an die Wohnbebauung am Mittelweg an und ist von Siiden und von Osten
Uber die Strale ,Vor der Ziegelhiitte" erschlossen. Im Nordosten des Gelédndes befindet sich ein
Mobilfunkmast.

Ein Teil der Stralle ,Vor der Ziegelhiitte" wird soweit in den Geltungsbereich einbezogen, soweit er der
Erschlieffung der Stellplatzanlage der neuen Sporthalle dient.

Nérdlich des Anderungsbereichs befinden sich Gewerbegrundstiicke und eine Ackerflache.

Die Gréle des Geltungsbereichs betragt 2,4 ha.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird gemafR § 13a Abs. 1 Nr 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestelit. Die GrolRe der versiegelten Grundfldche des vorliegenden
Bebauungsplans wird weniger als 20.000 m? betragen (§ 13a Abs. 3 Saiz 1 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher
Belange ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, ein-
schlieBlich der hierfir wesentlichen Griinde.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
fur Warberg kein besonderes Entwicklungsziel festgelegt.

Stdlich reicht ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft bis auf ca. 100 m an den Geltungsbereich
heran. Ein erheblicher Konflikt mit dieser Ausweisung des RROP ist nicht zu erwarten, da schon heute
bereits eine Sport- und Freizeitnutzung im Geltungsbereich besteht.



2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm wurde in diesem Bereich gedndert, damit die
Festsetzungen aus dem zukiinftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen. Die FNP-
Anderung ist noch nicht wirksam, da die Genehmigung noch nicht vorliegt.

Fur den Geltungsbereich stellt der noch wirksame Flachennutzungsplan eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dar. Der nun geplante Neubau der Sporthalle der Samtgemeinde Nord-
Elm ist mit dieser Darstellung planungsrechtlich nicht vereinbar. Da durch das geplante MaR von
Bebauung und Versiegelung der Griinflachencharakter verloren geht. Daher wurde die Darstellung im
zu einen Sondergebiet ,Sport und Freizeit" geéndert.

Sudlich der Grinflache ist ein allgemeines Wohngebiet dargestellt. Mit der 20. Flachennutzungs-
plananderung wird diese Darstellung fir diese bisher ackerbaulich genutzten Flachen zu Flachen fir
die Landwirtschaft geéndert. Damit begegnet die Flachennutzungsplananderung in vorsorgender
Weise u.a. auch potentiellen Immissionskonflikten mit zukinftigen Entwicklungen im Sondergebiet. In

dieser Flache wird mit einem Symbol ohne konkrete Flachendarstellung der Standort eines
Regenriickhaltebeckens festgelegt.

Das einzelne Wohngrundstiick im Aufenbereich ,Vor der Ziegelhtte", stidostlich des
Geltungsbereichs ist im wirksamen FNP als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Nérdlich schlieRt die Darstellung einer gewerblichen Bauflache an, die zwei Gewerbebetriebe enthalt
sowie eine Ackerflache. Im Westen schlieft die Darstellung Dorfgebiet an. Es handelt sich um die
Bebauung am Mittelweg.

Die 20. Anderung der FNP fiigt auch ein Symbol fiir den Standort des Mobilfunksendemastes ein.

\\\‘

\ Warb \\W ;
N\ arberg it \

3 Sport und Freizeit ¢
<7 Tennisplatz 5 TR A L
- Speriplatz

Kartengrundlage:
Amtliche Karte 1:5.000 (AKS), Mafstab 1:5.000,
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S.5) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Abbildung 2: Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans, 1:5.000



2.3 Planungsrecht

Im Geltungsbereich existieren keine B-Plane oder Satzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Verbindliches Baurecht in der unmittelbaren Nachbarschaft des Anderungsbereichs ist nur im Westen
gegeben. Hier besteht der B-Plan ,Vor der Ziegelhitte®, der die Bebauung westlich des Driftweges als
Dorfgebiet festsetzt.

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Die Gemeinde Warberg liegt im Naturpark Elm-Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach dem
Naturschutz- oder Wasserrecht bestehen im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Nachbarschaft
nicht.

2.5 Landschaftsplanung

2.5.1.1 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Im Landschaftsrahmenplan werden den betroffenen Sport- und Freizeitflichen keine besonderen
Werte oder Zielsetzungen zugeschrieben. Siidlich des Plangebietes befindet sich eine Flache, fir die
der Landschaftsrahmenplan eine Eignung als Landschaftsschutzgebiet sieht. Die Fldche bindet an
das vorhandene LSG ,Elm“ im Osten an und fihrt als schmale Struktur entlang der Missaue nach
Osten.

Der Landschaftsrahmenplan vermag fir die Ebene der kommunalen Bauleitplanung nur sehr
begrenzte Informationen zu liefern. Er korrespondiert mit der Ebene des Regionalen Raumordnungs-
programms und ist deshalb nicht nur in einem sehr ,grobkérnigen* Mafistab, sondern auch mit einem
entsprechenden Erkenntnisinteresse erstellt worden.

Ein Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Warberg existiert nicht.

3 Planung

3.1 Sondergebiet ,,Sport und Freizeit“

im Geltungsbereich soll ein Sondergebiet ,Sport und Freizeit” festgesetzt werden. Das Sondergebiet
Sport und Freizeit dient der Unterbringung von Gebé&uden und Anlagen fiir die Sportausiibung und
vergleichbare Freizeitaktivitaten.

Damit kann die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung der Ballsporthalle geschaffen
werden. In den weiteren Teilen des Gelandes ist derzeit keine weitere Anderung der Nutzungen
beabsichtigt.

Aktuelle Entwiirfe der Halle sehen einen Standort im Nordosten des Areals vor, mit einer Stellplatz-
anordnung siidlich der Halle. Aufgrund der Notwendigkeit, die ErschlieBungssituation Gber die Stralle
.Vor der Ziegelhutte" durch bauliche MaRnahmen zu verbessern, soll die Stellplatzaniage nun jedoch
ostlich der Halle angeordnet werden. Dadurch kann eine verkehrliche ErschlieBung von der
Landesstrale aus auf dem kurzesten Weg erméglicht werden.

Nordlich des Sportheims ist in dem Sporthallenentwurf ein Bolzplatz angeordnet und westlich davon
ein Tennisplatz. Die Darstellung der offenen Sportflachen ist keine abgestimmte Vorgabe fir die
Betrachtung der Umgebungsvertraglichkeit und findet in dieser Bauleitplanung keinen Niederschlag.
Hinsichtlich der Umgebungsvertraglichkeit ist ein Immissionsgutachten erstelit worden, auf das im
Abschnitt 3.4.1.6 eingegangen wird. Dieses weist die Vertraglichkeit der aktuellen Planungsabsichten
mit den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen nach.
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Abblldung 4: Entwurf zur Lage der Stellplédtze und der Zufahrt (ohne Mafistab)



3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes soll im Wesentlichen iber die Stralte ,Vor der
Ziegelhtitte® erfolgen, die direkt an die Landesstralle 641 angebunden ist. Diese Erschlieung, die auf
kurzem Weg den Stellplatzbereich der Sporthalle erreicht, soll im Hinblick auf eine angemessene
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zwischen der Zufahrt zu den nordlich gelegenen
Gewerbebetrieben und der geplanten Zufahrt zum Stellplatzbereich der Sporthalle ausgebaut werden
(siehe Abbildung 4). Die Anbindung an die Landesstrafle selbst muss nicht verbreitert oder ertiichtigt
werden. Sie ist nicht Bestandteil des B-Plans.

Dieser Streckenabschnitt soll jedoch nicht der Erschlieflung der westlich an die Strafle anliegenden
Gewerbefldchen dienen. Schon die Topografie spricht gegen eine soliche ErschlieBung. Insofern wird
ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, dass eine ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke von diesem
Streckenabschnitt aus ausschlief3t.

Weiterhin besteht eine ErschlieBung des Geléndes (iber den siidlichen Teil der Stralle ,Vor der
Ziegelhiitte®. Dort sind auch Stellplatze vor dem Sportlerheim vorhanden. Die neue Sporthalle soll
jedoch nur untergeordnet von dieser Seite angefahren werden. Es ist davon auszugehen, dass die
glnstige Anbindung des neuen Steliplatzbereichs an die Landesstralie und der geplante Ausbau
dieser Zufahrtssituation zu der gewlinschten Verkehrslenkung fihrt.

Uber die zu erwartenden Verkehre wurde im Jahr 2018 eine Untersuchung durchgefiihrt (Zacharias
Verkehrsplanungen, 2018).

Anhand der Auswertung vorhandener Daten und insbesondere auch ergénzender Verkehrszéhlungen
aus dem Jahr 2018 wurde das Verkehrsaufkommen ermittelt. Aufgrund stagnierender Verkehrszahlen
ist fur das Prognosejahr 2030 mit vergleichbaren Werten zu rechnen (2720 KfZ/d auf der L641 am
Knoten Vor der Ziegelhutte).

Durch die neue Sporthalle werden zusatzliche Verkehre entstehen, insbesondere wenn Tribiihnen-
platze fur den Spielbetrieb entstehen werden. Dann ist von maximalen Belastungen am Abend oder
auch am Wochenende auszugehen. Das Gutachten beriicksichtigt je 100 Zu- und Abfahrten und
kommt zu dem Schluss, dass an beiden untersuchten Knotenpunkten (L.641/Vor der Ziegelhiitte und
L641/Mittelweg) eine ausreichende Verkehrsqualitét zu erwarten ist. Bauliche Maflnahmen an den
Knotenpunkten sind nicht erforderlich.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist iber die Bushaltestelle Mittelweg
gegeben. Diese befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m zum Sondergebiet. Der fulllaufige
Verkehr ist dabei nicht Gber die freie Strecke der Landesstrafie zu fiihren, sondern tber den Mittelweg
auf den Gemeindestrafen. Die erforderlichen Mafinahmen zur Verkehrsienkung, wie z.B. eine
Beschilderung werden unabhangig vom B-Plan-Verfahren festgelegt.

3.2.2 Energieversorgung

Netzbetreiber fur elektrische Energie ist die Avacon AG und fiir die Erdgasversorgung ist es die
Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH. Uber die vorhandenen Strallen ist das Plangebiet an die
Versorgungsnetze angebunden.

3.2.3 Trinkwasser und Loschwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre. Uber die vorhandenen
Strallen und Wege ist das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebunden.

Die Léschwasserversorgung des Gebietes soll liber die Trinkwasserleitungen sichergestelit werden.
Nach dem Arbeitsbiatt 405 des DVWK! ist durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 48 m®/h
iber 2 Stunden sicherzustellen. Der Wasserverband sowie die Feuerwehr werden im Rahmen des

' Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentl. Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405



Verfahrens um eine Stellungnahme gebeten. Die fur die geplante Halle tatsachlich notwendige
Loéschwassermenge wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

3.2.4 Abwasser

Fur die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustéandig. Das Plangebiet
ist an das Abwassernetz angebunden. Innerhalb des Plangebietes, nérdlich des Driftweges, befindet
sich auch eine Pumpstation des Wasserverbandes Weddel-Lehre.

Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhéltnisse vermutlich nicht vollstandig im Plangebiet
versickert werden. Siidlich der Stralle ist die Missaue als Vorfluter verfiigbar. Uber den Umfang der
Regenriickhaltung ist im Rahmen der Einleitgenehmigung zu entscheiden.

3.3 Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt fiir das Plangebiet bisher nicht vor. Es ist jedoch bereits mit kleineren
Gebauden bebaut.

Das Landesamt filr Bergbau, Energie und Geologie hat im Verfahren folgende Hinweise gegeben:

Im Untergrund des Planungsbereiches stehen wasserlésliche Gesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit Auslaugung (Gipskarst)
stattfindet. Die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdféllen sind gegeben,
obwohl in der ndheren Umgebung (< 1 km) bisher keine Erdfélle bekannt sind. Formal wird das
Planungsgebiet der Erdfallgefédhrdungskategorie 3 zugeordnet (geméall Erlass des Nieder-
séchsischen Sozialministers "BaumalSnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen, bezliglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmaBBnahmen einzuplanen. Der genannte Erlass bezieht
sich auf Wohngebéude, kann jedoch sinngemé&l auch fir andere Bauwerke Anwendung finden,
wenn damit kein gréeres Risiko verbunden ist.

Ziel der Sicherungsmallinahmen muss es sein, Gebdude so zu bemessen und auszufiihren, dass
ein plétzliches Versagen wesentlicher Tragglieder beim Eintreten eines Erdfalles verhindert wird.
Wesentliche Tragglieder in diesem Sinne sind stiitzende und tragende Bauteile, bei deren
Versagen oder Herunterfallen das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und
dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen steht im Planungsbereich — v.a. im nérdlichen Teil —
setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Hierbei handelt es sich um wasserempfind-
lichen Ton und Tonsteine mit geringer bis mittlerer Setzungs-/Hebungsempfindlichkeit durch
Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsdnderungen) oder Hebung durch Kristallisationsdruck (infolge
Pyritverwitterung/Gipsbildung).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu priifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niederséchsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) k6nnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehduftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdféllen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.



3.4 Umweltbelange
3.4.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.4.1.1 Boden

Laut der Informationen des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
steht im Plangebiet L6R (iber Gesteinen des mittleren Keupers an. Der vorhandene Bodentyp wird
dort mit ,Mittlere Parabraunerde"” angegeben. Es handelt sich um einen Boden mit hoher Ertragsfahig-
keit.

Durch die geplante Erschliefung und Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen Grund-
flache zur Beseitigung des Oberbodens und damit der Bodenzdnose kommen. Wichtige Bodenfunk-
tionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Fiiter- und Pufferfunktion werden beeintrachtigt oder vollstéandig
ausgesetzt. Der Boden im Planbereich erfiilit natlirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Durch die geplante Versiegelung werden diese Funktionen vollsténdig ausgesetzt. Es bestehen auch
bereits erhebliche Versiegelungen sowie Bodenverdnderungen durch den Sportplatzbau.

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbereich nicht
zuzurechnen.

3.4.1.2 Wasser

Das Plangebiet entwéassert zur Stralle ,Vor der Ziegelhiitte®. FlieRgewasser sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Siidlich der Strafle verlauft die Misssaue. Sie ist hier auf einer Teilstrecke verrohrt.

Oberflachennahes Grundwasser ist im Plangebiet nicht zu erwarten, Schichtenwasser ist jedoch nicht
ausgeschlossen. Der Grundwasserschutz ist aufgrund der bindigen Bodenarten gut.

Die zukinftige Entwasserung des Plangebietes wird wie bisher zur StralRe ,Vor der Ziegelhttte" erfol-
gen.

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Der
Oberflachenabfluss wird erhoht, so dass in den Vorflutern hdhere Abflussspitzen auftreten kdnnen.
Aus diesem Grund ist eine Regenriickhaltung vorzusehen. Dies kann im Rahmen eines gréfReren
Regenriickhaltebeckens siidiich des Geltungsbereichs erfolgen. Konkrete Planungen hierzu liegen
bisher nicht vor.

3.4.1.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist zu einem grofien Teil unversiegelt und von einer dauerhaften Vegetationsdecke
bedeckt. Dadurch wird ein klimatischer Ausgleich durch Verdunstung mdglich. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht.

Die zukinftig zulassige Versiegelung durch den vorliegenden Bebauungsplan beeintrdchtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch die Verringerung des klimatischen Retentions-
vermdgens. Weitreichende Auswirkungen auf klimatische Wirkrdume des Siedlungsbereichs sind
jedoch nicht zu erwarten.

3.4.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das geplante Sondergebiet fiihrt zu einer htheren baulichen Nutzung der Sport und Freizeitfldchen
und insofern zu Biotopumwandlungen. Es sind jedoch keine Biotope mit besonderer Wertigkeit
betroffen, da die Flache bisher schon zu Sport- und Freizeitzwecken genutzt wurden.



Der Uiberwiegende Teil der durch den Neubau betroffenen Fiache wird als Scherrasen gepflegt, die
Spielflachen mit sehr hoher Pflegeintensitéat und die Nebenflachen mit geringerer.

Am Rand der Sportfiachen befindet sich eine Hecke, die trotz der Stérungsintensitat am Sportplatz
einigen Vogelarten als Ansitz oder Bruthabitat dienen kann. Eine wesentliche Beeintrachtigung dieser
Gehélzstrukturen sollte im Rahmen der Errichtung der Sporthalle vermieden werden. Der Landkreis
weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass das Vorkommen bodenbriitender Végel nicht
grundsétzlich auszuschlielen sei und die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beriicksichtigen
sind.

Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da es sich ausschliefilich
um intensiv genutzte bzw. gepflegte Flachen handelt.

3.4.1.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand Warbergs und ist durch gro3e Rasenflachen geprégt. Die
Gebaude (Schiitzenhaus und Sportlerheim) sind eingeschossig und wirken im Landschaftsbild nicht
dominant.

An der nordlichen Grenze des Anderungsbereichs befindet sich eine Hecke aus standortheimischen
Gehdlzen. Sie tragt zur landschatftlichen Vielfalt bei und kann zur landschaftlichen Einbindung der
Sporthalle beitragen. Beeintrachtigungen der Hecke sind daher zu vermeiden.

Im Anschluss daran befinden sich Gewerbegrundstiicke sowie eine Ackerflache.

Sidlich befindet sich ein Wohngrundstiick im Au3enbereich mit einem groen, gehélzreichen Garten
sowie Ackerflachen.

Durch die gepiante Realisierung der geplanten Bebauung wird die bauliche Dichte in diesem Bereich
erhoht. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Sporthalle hinsichtlich des Bauvolumens eine starke
Pragung ausuben, die vom Driftweg aus das Orisbild deutlich verdndert. Da die nérdlich
anschlieRende Gewerbebebauung jedoch auf einem héheren Gelédnde errichtet wurde, wird die
Sporthalle in den Sichtbeziehungen von Norden das Landschaftsbild nur begrenzt beeinflussen.

3.4.1.6 Mensch (Immissionsschutz)

Die geplante Sport- und Freizeitnutzung im Geltungsbereich ist mit immissionen verbunden, die auf
die westlich gelegene Wohnbebauung am Siedlungsrand, das stdlich gelegene Grundstiick im
Auflenbereich sowie die Wohnnutzung (als Betriebsleiter) im Gewerbegebiet einwirken.

Zur Beurteilung dieser immissionen ist wurde eine entsprechende Untersuchung durchgefthrt (Bonk
Maire Hoppmann, 2019). Dabei wurde die Bestandssituation erfasst und eine Prognose, der durch die
Planung hinzukommenden Larmbelastung vorgenommen. Die Beurteilung erfolgte auf der Basis der
DIN 18005 sowie der 18. BImSchV (Sportanlagenldarmschutzverordnung).

Die nachstgelegene, von den Gerduschen einer Nutzung des Plangebiets am starksten betroffene
schutzwiirdige Bebauung befindet sich unmittelbar westlich und siidéstlich des geplanten
Sondergebiets. Fir die Wohnbebauung westlich und stidwestlich des Geltungsbereichs wurde der
Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebiets zu Grunde gelegt. Dariiber hinaus wurden die
Wohnnutzungen im nérdlich gelegenen Gewerbegebiet sowie siidlich des Schiitzenheims mit
betrachtet. Auch fiir die im FNP siidlich des Plangebietes dargestelite Wohnbauflache (derzeit Acker)
wurden Immissionen ermittelt. Auch im Gewerbegebiet ist in diesem Fall der Schutzanspruch eines
Mischgebietes oder Dorfgebietes anzunehmen, da fir diese Flachen kein Bebauungsplan existiert,
der ein Gewerbegebiet festsetzt.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte eine
Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarten ist. Insofern l6st die vorliegende Planung keine
erheblichen Immissionskonflikte aus.

3.4.1.7 Kultur und Sachgiiter

Besondere Kultur- und Sachgiiter sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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3.4.2 Eingriffsregelung

In den vorausgehenden Abschnitten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erlautert. Dabei sind insbesondere fiir den
Boden und die Arten und Lebensgemeinschaften Beeintrachtigungen zu erwarten, die jedoch auf-
grund der Vorpragung des Grundstiicks und der geringen GréRe der zu erwartenden baulichen
Entwicklung gering sind. Ein erheblicher Teil der vorhandenen Hecke an der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze wird entsprechend des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung durch
eine Festsetzung dauerhaft geschiitzt. Dies kann nicht fir alle Geholze erfolgen, da sonst die
Baufreiheit erheblich eingeschrankt wére. Insbesondere miissen Wegen zwischen der geplanten
Stellplatzanlage im Osten und den Ubrigen Flachen im Geltungsbereich erméglicht werden.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenverdichtung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und fir einen erheblichen Teil des Geltungsbereich bereits Baurecht nach
§ 34 BauGB zu unterstellen ist, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine
Kompensation ist demnach nicht erforderlich.

3.4.3 Artenschutz

In der im Norden gelegenen Hecke sind Brutstatien einheimischer Vogel zu erwarten. Grundsétzlich
soliten Beeintrachtigungen dieses Biotops vermeiden werden. Daher wird fiir den gréfiten Teil dieser
Hecke eine Regelung zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Gehdlzrickschnitt oder Féllungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Dies vorausgesetzt ist
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG im Rahmen der Errichtung der
Sporthalle nicht zu erwarten.
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