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a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1

BauGRB

b) Beschiussfassung tiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschiag:

a) Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
«Der Rat der Gemeinde Rabke beschlieit zu den gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorlie-
genden Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden tabellarischen Auswer-
tung im Einzelnen.”

b) Der Rat der Gemeinde Rébke stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am
Kirchberg 1, 3. Anderung®, der Begriindung und dem Umweltbericht zu und be-
schlielst die Durchfithrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB




Sachdarstellung. Begriindung, gaf. finanzielle Auswirkungen

Der Rat der Gemeinde Rabke hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §§ 1
Abs. 3 und 2 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen,

Zur Bebauungsplanaufstellung fand die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGR statt.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes und des Erlduterungsberichtes gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in
Form einer Tabelle vom Biro Brokof und Voigts vor.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Nachster Schritt im Aufsteliungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-

bauungspianes und der Begrindung und die Beschlussfassung Uber die 6fentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager éffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen
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1 Tréger dffentlicher Belange

1.1  lLandkreis Helmstedt, Schreiben vom

111 Allgemeines

28.10.2015

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

die Gemeinde Rébke beabsichtigt, das bisher im
norddstlichen Teil des Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes ,Am Kirchberge II* festgesetzte
Jaingeschrankte Gewerbegebiet® gegen ein
.eingeschrankies Dorfgebiet’ einzutauschen und
in diegem Zusammenhang auch andere Fest-
setzungen zu aktualisieren; so soll zuktnftig
beisplelsweise Zweigeschossigkeit zul&ssig sein,
wihrend die GRZ von 0,5 teils auf 0,4 und ieils auf
0.3 gesenkt werden soll. Die so beschriebene
Planungsabsicht heurtetle ich als Behbrde im
Sinne des § 4 BauGB wie foigt,

Zuvorderst stelle ich fest, dass die Frist fir die
Abgabe dieser Stellungnahme so gesetzt worden
ist, dass enir de facto kaum mehr als zwei Wochen
fir deren Erarbaitung zur Verfilgung gestanden
haben, und ein wesentlicher Teil dieser Friat fAllt
zudem in die Schulferien mit ihrer ausgedinnten
Personaldecke. Die Ziffer 28 2.4 der im internst
abrufbaren Nds, Verwaltungsvorschriften zum
BauGB sehen demgegentber als Regelfall sechs
Wochen vor, wenn sie auch eine gewisse Flexibi-
litat zulassen. Fir die kohkrete Fristbestimmung
kommt es dabei nicht auf die Grifie des Plan-
bereiches, sondern auf den Umfang des Konfiikt-
stoffes an. Vor diesem Hintergrund und ange-
sichts der intensiven Befazsung der Kreisver-
waltung mit der Problematik det Fllichtiingsunter-
bringung bitte ich, fir auskémmiiche Bearbei-
fungsfristen Sorge zu tragen.

Der Hinweis zur gesetzten Frist fir die Abgabe der
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommien, Lie
Gemeinds sieht dies als Ausnahme an und ist
grundsétziich bemiht durch gine ausreichend
lange Frist eine grindliche Bearbeitung durch die
Trager dffentlicher Belange zu erméglichen.

1.1.2  Zihlung der Anderungen

Stellungnahma

Beschlussvorschlag

Auflerdem ist festzustellen, dass es sich bereits
um die 3. Anderung des Bebauungspianes ,Am
Kirchberge II' handelt. Als 2. Anderung fiegt mir
gine Textsatzung vom 03121899 vor, die die
urspringliche textiiche Fastsetzung Nr, 2 aufhebt.
Diese textliche Festsatzung hatte bis dahin die
Anwendung des § 23 Abs. 5 BauNVQO mit nur
unwesentlichen Einschrinkungen ausgeschios-
sen. lch bitte umn eine redaktionelle Korrektur der
aktuellen Unterlagen.

Der Titet der B-Plan-Anderung wird entsprechend
korrigiert.

11.3  B-Plan der Innenentwicklung, Eingriffs

regehing

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan soll als ,Bebauungsplan der
innenentwickiung” unter Anwendung des § 13a
BauGB aufgestelit werden. Das hat erstens
formale Konsequenzen im Zusammenhang mit

Die Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGR
wardan zur Kenntnis genommen.

Die Ausflhrungen (ber die Beeinfrdchtigungen
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dem Aufsteliungaverfahren, zweitens erdffnet sich
der Gemeinde dis Mdglichkeil, erforderlichenfalls
den Fldchennutzungsplan nachtraglich anzu-
passen, und drittens erlibrigt sich der Nachweis
von Kompensationsmafnahmen, nachdem Ein-
griffe, die auf Grund der Aufsteliung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, von Gesetzes wegen
als im Sinne das § 1a Abs, 3 Satz 6 vor der
planerischen Ertscheidung erfolgt oder zulfssig
gelten.

Zu letzterem Punkt ist freilich festzustellen, dass
die bereits eingangs angesprochens Reduzierung
der GRZ von 0,5 auf nur noch 0,4 bzw. sogar 0,3
den schon gus der wirksamen Planfassung her-
aus zullssigen Eingriff sogar reduziert, so dass
bereits aus diesem Grunde sine Kompensation
entbehrlich sein dirfte. Inwieweit die Reduziarung
der festsetzungsgemar zu bepflanzenden
Fitichen zu negativen Effekten fithren wird, sollte
allerdings noch geprift und das Ergelmis in der
Begriindung dargestellt werden.

des Naturhaushalts durch die Beseitigung die
Verdngerung der Pllanzstraifen wurdan in der
Begriindung ergénzt.

1.1.4  Fliche filr Anpflanzungen, Bindung fiir

Bepflanzungen

Stellungnahma

Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang stellt sich mir die
Frage, welche Badeutung die Flache fir Anpflan-
zungen B" und die Fi&che mit Bindungean flir
Bepflanzungen” zukinftig noch haben sollen und
haben kdénnen. Die entsprechenden Festsatzun-
gan in der wirksamen Planfassung fanden ihre
Rechtfartigung in derm Bembhen um eine Abschir-
mung der Wohnbebauung gegentiiber dem
~Loewerbegebiet’, insbesondere nach Stden hin
entfallt diese Argumentation jedoch mit dessen
Aufgabe, Stattdessen wird die Nutzbarkeit von
Grundsticken inmitten eines einheitlichen Bau-
gebietes ohne nachvolizishbaren Grund einge-
schrinkt. Fine naturschutziachliche Rechtfarti-
gung sehe ich bei einer Tiefe dieses Pllanzstrei-
fens von nur 3 m nichl, denn er wird kaum eine
signifikante Wertsteigerung gegeniiber dem an-
sonsten anzunehmenden neuzeitichen Jier-
garten" bewirken kéinnen zuma! angesichts der
Bestimmungen des Nachbarrechts ber Gehdlze
in Grenznahe. Dam gegendberzustelen wre,
dass jede Einschrankung des grundgesetzlich
garantierfen Eigentums einer sachlichen Recht-
fertigung hedarf. Vor diesem Hintergrund halte ich
im {dealfall sogar eine 2usammenhéngende tber-
baubare Flache flir das gesamte Allgemeine
Wohngebiet® fir erstrebanswaert, um eine flr die
Bauherrschaften nicht nachvoliziehbare Uber-
reglementierung zu vermeiden.

Die bisher festgesetzte Fliche fir Anpflanzungen
B soll nun entfallen, da die Anpflanzung von
Hochatémmen im Konflikt mit dem Nachbar-
schaftsrecht stebt und hier kein besonderes
Erfordernis der der Abgrenzung besteht,

Die Ftache mit Bindungen fir Bepfianzungen soll
jedoch weiterhin gesichert werden, da hier die
bestehenden Lebensraumstrukiuren insbesondere
aus arlenschutzrechtlichen Griinden erhalten
Blgiben sollen.

1.1.5 Eingeschrinktes Dorfgebiet

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Baugebietstyp ,eingeschranktes Dorfgebiet”,

Aufgrund des inzwischen voriegenden

der fiir den nérdlichen Teil des aktuellen

schaltechnischen Gutachtens und einer
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Anderungsbereiches gewshit werden soll,
erschaint mir nicht unproblematisch. Wintschafts-
stellen landwirtschafilicher Betriebe, wie sie nach
§ 5 Aba. 1 BauNVO prigender Bestandtei sines
Lorfgebletes” sein missen, existieren im gesam-
ten Bereich stdlich der Strafie  lm Winkel* night
{mehr}, wie auch der Abschnitt 3.8.6 der Entwurfs-
begrindung ausdriicklich feststelt; lediglich gine
einzeine Scheune steht im Planbereich. Echte
landwirtschaftliche Nutzungen sollen nach dem
Abschnitt 1.1 der Entwurfasbegriindung und der
textlichen Festsatzung Nr. 1 auch zukiinftig nicht
antstehen, sonderm erklanes Planungszie! ist eine
reine Wohnbebauung. Der gewahlte Baugebiets-
typ findet also weder im Sitlichen Bestand noch im
Flanungsziel, sonders allsine im - hier offensicht-
lich van der tatssichlichen Entwickking (berholten
~ Darstellungsinhali des Flachennutzungsplanes
seine Rechifertigung und erweist sich damit als
LElikettenschwindel’, der 2ur Nichtighsit der
aktuellen Anderung zu fuhren droht. Im Ubrigen
enthélt die textliche Festsetzung Nr. 1 in ihrem
Absatz 1 einen Schreibfehler,

Noch ehar zu rechifartigen wiire angesichts der
engen Nachbarschaft des vorhandenen Tischlerei-
und Sagewerksbetriebes ein Mischgebist”,
dessen Festsetrung misste freilich mit einar
Berichtigung des Flachennutzungsplanes gema
5 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB einhergehen. Auch
wenn der Baugebietstyp ausgetauscht wird, bliebe
es allerdings bei einer sehr problematischen
Gemengelage, und davon abgesehen wiirde der
Konflikt nur rdumlich verlagen und eventuelt sogar
verschérft, denn die Festsatzung eines  Misch-
gebietes” wirde weiteren gewerblichen Nutzungen
2ur Zuldssigkeit verhetfen. Ob eventueit auch
andere Lésungen fir die Bewaltigung der
Gemengelage zwischen Betrigh und Wohnbe-
bauung in Betracht kéimen, [4sst sich erst auf der
Grundiage einer deutlich verbraiterten Informa-
tionsbasis entscheiden. Dazu gehdrt unabdingbar
die im Abschnitt 3.8.6 der Entwurfshegritndung
angekdndigte Immissionsprognose, aber auch
Erkenntnisse (ber die beabsichtigte weiters
Entwicklung des Holz verarbeitenden Betriebes.
Aus meinem Archiv lassen sich 2u diasem Betrieb
aus der Zeit nach 1974 keine Informationan
gewinnen.

Abstimmung mit den voraussichilichen Bauherren
iber die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung,
soll nun das gesamte Gebiet als aligemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden,

N&heres enthait die Begriindung zurm
Bebauungsplan,

1.1.6 Hbhe baulicher Anlagen, Geschossigkeit

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Zahl der Vollgeschosse soll mit .2 = §"
festgesetzt werden, Zusatziich soll die Mohen-
entwicklung durch eine absolute Hohenbe-
grenzung dber NN begrenzt werden, um
Missbrauch durch eine exzessive interpretation
des Begriffes ,oberstes Geschoss" aus § 2
NEauQ 2u verhindern; dem stirmme ich
grundsditzlich zu. Der Vergleich der Hohenlinien

Die Gemeinde hilt an den bisher festgesetton
Hishen fest, Die rdumliche Gliederuny der unter-
schiedlichen Hohen wird jedoch so veréndert,
dass die geringere Méhe nur noch nahe des
Grasewegs, insbesondere im Nordosten des
Gebietes einzuhatten ist.

Dig Hohe ist so gewahlt, dass die maximale
Ausnutzung der 2-Geschossigkeit eingeschrankt
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aus der Kartengrundiage und der vorgegebenen
Hachstwerte lasst allerdings erwarten, dass schon
die Zweigeschossigkeit nicht im gesamten aktuy-
ellen Anderungsbereich wird ausgeschépft werden
konnen. lch rege an, die gewdhiten Werte 2u
tberprifen und das Prifungsergebnis in der Ent-
wurfshegrindung zu dokumentieren, um mir eine
sachgerechte Entacheidung in den Féllen 2u
armdglichen, in denen Bavherrschaften um
Befreiungen von der Héhenbegrenzung nach-
suchen, Eine Erganzung ist aufterdem auch flir
den Abschnitt 3.2.3 erforderlich, nachdem die
Festsetzung zur Hohenbegrenzung offensichtlich
nachtraglich ausdifferenziert worden ist.

wird, Zwei Geschosse und ein zusitzliches
Dachgeschoss mit nochmals 2/3 der Grundfliche
der Vollgeschosse sollen mdglichst nicht erreicht
werden,

1.1.7 Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Stellungnahme

Beschlussvarschiag

Fur dia verkehrliche Erschlielung soll eine ,mit
Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fiache" festgesetzt werden. Das entsprechende
Planzeichen fehlt derzeit noch in der Planzeichen-
arkiarung. Die disshezigliche Festsetzung ist
nach dem Abschnitt 3.5.1 der Entwurfsbagriin-
dung ausdricklich auf nur zwei Baugrundstiicke
ausgerichtet, gerade Grundstiicksarenzen und
Eigentumsverhditnizsse sind jedoch kurafristig
verdnderlich, und die ansonsten getroffenen
Festsetzungen eriauben durchaus eine intensivere
Bebauung. In einer solchen Situation sollte der
Bebauungsplan auf Flexibilitat bedacht sein, um
nicht uriversehens zum Erdwicklungshindernis zu
werden. Angesichls des nach meiner Informa-
tionen einheitlichen Eigentums im aktuellen
Anderungsbereich halte ich einen volligen Verzicht
auf diesbezilgliche Festsetzungen fir denkbar,
soweit die Gemeinde dennoch eine Steuerung flir
erfardarlich halt, hielta ich eine Vertiefung der
darauf bezogenen Uberlegungen fir angezeigt.

Die voraussichtiiche Aufteilung des Gebistes flihrt
dazu, dass die zuklnftige nordliche Parzelle
{Flurstiick 168/8) nicht direkt an der Strafle ,Am
Kirchberg" anliegt. insofern soll die Erschlieftung
dieser Parzelle durch diese Festsetzung im
offentlichen Recht verankert werden. Sofern sich
abweichend noch eine andere oder weitere
Aufteilung der Parzellen ergeben soflte, kénnen
dia dann notwendig werdenden Regelungen im
Rahmen der Grundsticksteilung getroffen
werden.

1.1.B  Verkehrsrechtliche Widmung

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen
EtschlisRung merke ich an, dass aus den mir
vorliegenden informationen der Eindruck entsteht,
sowohl der Graseweq als auch die Strafte ,Im
Winkel" stiinden zwar im Eigentum der Gemeinde
Riabke, seien aber formal nur {eilweise als
Gemeindestrallen gewidmet. Zweaifel an der
Widmung ergeben sich fir die Flurstiicke 467/3
und 458/3 der Flur 5. Trafe dieser Eindruck zu, so
wére das Baugehiet ,Am Kirchberge® nicht
durchgehend Uber Sffentliche VerkehrsiiSehen
erreichbar. lch empfehle, dem nachzugehen,

Bas Flurstock 467/3 ist die nach den Unteragen
der Gemeinde die &ffentlich gewidmete Stralle
Am Sportplatz”,

Fur das Flurstick 458/3, das ein Teil des Grase-
wegs bildet ist keine Widmung vorgesehen. Der
Grasewead dient vorrangig als Feldweg und fihrt
von der Landesstrafie in die sGdlich gelegene
Feldflur, Ferner diant er zwel Wohngrundstiicken
aus dem B-Plan-Gebiet ,Am Kirchberge" als
Zufahrt. £s handelt sich um eine private Zufahrt,
die durch das Eigentum und die Zustimmung der
Gemeinde gasicher ist. Offentlicher
Straftenverkehr sofl auf diesern Streckenabschnitt
nicht stattfinden.
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1.1.8 Bodenverunreinigungen

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Aus meinen Unterlagen ergeben sich keina An-
haitspunkte fir das Vorhandensein von Altab-
lagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen
innerhalt des Planbsreiches oder in dessen
unmitielbarer Umgebung. Diese Erklarung ent-
hindet die Gemeinde freilich nicht von threr Ver-
pllichturg, zu dieser Frage gof. auch andere

rrs e

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Quellen auszuwartan,

1.1.10 Schmutzwasser, Niederschlanswasser

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Abwasserbeseitigung soll offenbar durch
Ableitung Gber das tffentliche Kanalnetz zur
Kiaranlaga bei Sipplingenburg erfolgen; dagegen
habe ich keine Bedenken. Welche Losung fiir die
Baseitigung des Niederschlagswassers zur
Anwendung komman soll, ist dagegen nicht
eindeutig erkennbar: Einarseits ist im Abschnitt
3.5.4 der Entwurfsbegriindung die Reds von
ginem Regenwasserkanal im Zuge des
Graseweges, andererseits soll nach dem
Abschnitt 3.8 2 ebendort ein Graben am Rande
dieser Strafie als Vorflut genutzt werden. Diese
belden Aussagen wéren zu harmonisieren.

Es handelt sich um sinen Graben, der
abschnittsweise verrohrt ist. Die Begrindung
wurde entsprechend gedndert.

1.1.11 Trager der Ver- und Entsorgung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im Elbrigen wiren die Angaben zur Tragerschaft
fir die Ver- und Entsorgung zu dberprifen: Die
Versargung erfolgt nach den hier vorlisgenden
Informationen durch die Rabker Wassergituhgs-
gengssenschaft, die Schmutzwasserbaseltigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
die Begrindung wird in den Abschnitten 3.5.3
sowie 3.5.4 gedndert.

durch dan Wasserverband Weddel — Lehre,

1.1.42 Kostenbelastung fir die Gemeinde

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Dar Gemeinde werden aus der Durchfiihrung des
geénderten Bebauvungsplanes nach dem Abschnit
3.7 der Entwurfshegriindung erkldntermalen keing

(zusétzlichen) Kosten entstehen,

1.2 Landesamt fiir Bergbau, Enargie und Geologie, Schreiben vom 19.10.2015

1.2.1  Bauwirtschaft

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

im Untergrund des Planungsbereiches stehen
wasserlfisliche Gesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe (60 m bis 70 m unter
Geldndeoberfidche) an, in der mit grofter Wahe-
scheinlichkeit reguléire Auslaugung (Gipskarst)
staftfindet. Damit sind die geologischen Voraus-

Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis auf die
Erdfaligefahrdungskategorie angebracht.

selzungen filr das Aufireten von Erdféllen gege-
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ben. Da in der ndheren Umgebung jedoch bisher
ketne Erdfalle bekannt sind (die nichstiegenden
bekannten Erdfille sind mehr als 1 km von der
Planungsfiéiche entfernt), besteht nur ein relativ
geringes Risike,

Das Planungsgebiet wird der Erdfaligefihrdungs-
kategorie 3 zugeordnet {gemé&R Erlass des
Niedersichsischen Sozialministers "Baumali-
nabimen in erdfaligefdhrdeten Gebisten” vorn
23.02.1987, AZ 3054 - 24 110/2 -). Bei Bauvor-
haben im Planungsbereich wird empfohlen, bezi-
glich der Erdfaligeféhrdung entsprechends konsg-
fruktive Sicherungsmabnahmean einzuplanen. Der
genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude,
kann jedoch sinngemdl’ auch fiir andere Bau-
watke Anwendung finden, wenn damit kein
grofteres Risiko verbunden ist.

Ziel der konstruktiven Sicherungsmalinahmen
{slehe Anlage) muss es sein, Gebdude so zu
bermessen und auszufihren, dass ein plitzliches
Versagen wesentlicher Tragglieder baim Eintraten
eines Erdfalles verhindert wird, Wesentliche Trag-
glieder in diesem Sinne sind stiizende und tra-
gends Bautelle, bal deren Versagan oder
Hearunterfallen das gesamte Bauwerk oder
wesentliche Teile davon einstitrzen und dadurch
Menschenleben gefihrden kiinnen.

Fiir die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die aligameinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2009-09 mit den ergénzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1897-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der gectechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergénzenden Regeiungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/MNA2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG

(www_Ibeg. niedersachsen.de) entnommen
werden,

Diese Stellungnahme ersetzt keine gectechnische
Erkunduny des .Baugrundes,

Waeitera Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht,

1.3 Niedersdchsische Landesbehdrde flir Strallenbau und Verkehr, Schreiben vom

27.10.2015

1.3.1 Landesstrafie 541

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Der Babasuungsplan weist ein Baugebiet in einer
Entfernung van gréler 40 m westlich der Landes-
strafbe 641 im Abschnitt 30, innerball und aufer-

Bie Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
Anderungen der Planung ergeben sich nicht,
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halb der fir Rébke festaesetzten Crisdurchfahrts-
grenzen aus, Die verkehrliche Erschlialung erfolgt
liber die vorhandene Gemeindestrate "Am
Kirchbera",

Gegen den Babauungsplan bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken.

tch weise darauf hin, dass seitens des Strafien-
bautasttrigers der Landesstralie keine Larm-
schutzrmafinahmen fiir das Plangebiet errichtet
und auch keine Kosten hierfir ibernommen
werden,

Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschitterungen kdnnen
gegeniiber dem Land nicht geltend gemacht
werden,

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende
Hinweis im weiteren Bauleitplanverfahren berick-
sichtigt wird, stimme ich dem Bebauungsplan in
strallenbau- und verkebrlicher Hinsicht zu.

1.4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 26.10.20158

1.4.1  Allgemein

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Der Geltungsberaich des Bebauungsplans, der
der Innenverdichtung dient, umfasst 0.4 ha. Er
befindet sich im Stiden der Ortslage und bildet
den westlichen Rand des Plangebietes "Am
Kirchberge 11", Die Erschliefliung soll Ober die
Strale "Am Kirchberg” efolgen”. Dar Flichen-
nutzungsplan stefit fir den ndrdlichen Teil des
Geltungsberaiches ein Dorfgebiet und fir den
sidlichen ein aligemeines Wohngebiet dar. Ziel ist
die Schaffung von Wohnbaufliche.

E

1.4.2 Nachbarschaft landwirtzchaftiicher Betriebe

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Aus Sicht der von der Landwirttschaftskammer
Nigdersachsen zu verretenden Gffentlichen und
fachlichen Belange erheben wir zu dem Vorhaben
folgende Anregungen und Bedenken.

Vor dem Hintergrund der uhmittelbaren Nachbar-
schaft von landwirischaftiichen Betrieben und
heranriickender Wohnbebauung weisen wir auf
vorhergehbare immissionskonflikte hin bedingt
durch Stéube, Gerliche und Gerfiusche,
Grundsatzlich bestehen gegen neus Wohngabiete
in direkter Nachbarschaft zu emissionstrachtigen
landwirtschafilichen Nutzungen Bedenken. Wir
halten es flr 2wackmdilig, auch das geplants
Wohngebist als Dorfgebist darzustellen, Die un-
rmittelbar an das Plangebiet angrenzendan land-
wirtschaftlichen Batriebe soliten in ihren Bestan-
den vorrangio aeschilfzt werden, Dafir spricht
auch die im geplanten WE stehende Malle, Wir
|gehen davon aus, dass die Halle auch zukinftig

In dar nun varfiegenden Planfassung ist auch das
bisher geplante Dorfgebiet im Norden des
Geltungsbereichs enifallen,

Hofstellen landwirtschafticher Betriebe sind in
relevanter Entfernung zum Plangebist nicht
vorhanden. Ausschlielflich die im Geltungsbereich
selbst bestehende Scheune ist in dieser Hinsicht
zu berlicksichtigen,

bie Ubarplanung der Scheune ist mit dem
Landwirt (Eigertimer) abgestimmt. Die Scheune
ist nur noch flir ainige Jahre erforderlich und die
Nutzung ist nicht mit erheblichen Immissionen
verbunden,
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weiter landwinschaftlich genutzt werden kann. Die
Art der Nutzung muss den betrieblichen Erforder-

nissen angepasst werden kénnen, daher pladieren
wir i Hinblick auf den sadlichen Geltungsbersich
ebenfalls fir die Ausweisung als Dorfgebiet.

1.8 Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 21.10.2015

151 Trinkwasser

Stellungnabme

Beschlussvorschiag

Belange des Wasserverbandes beziglich der
Trinkwasserversorgung werden nicht beriihit, Die
Trinkwasszerversorgung der Gemeinde Rébke
obliegt der Rébker Wasserleitungsgenossenschaft
e.G. Am Kirchbarg 13 . 38375 Rébke,

Die Begrlindung wird entsprechend korrigiert,

1.5.2 Abwasser

Steilungnahme

Beschlussvorschlag

Die Entwasserung obliegt dem Wasserverband
Woaddal-Lehre und nicht dem Abwasserverband
Nord-Eim.

Die neue Adresse des Wasserverbandes lautet:

Wasserverband Weddel-Lehre
Haupistrale 2b
38162 Cremilingen

Ber Wasserverband Wadel-Lehre hat Keine
Bedenken gegenliber dem geplanten Bauprojekt.

Dia Begrindung wird entsprachend korrigier.
Oie Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

1.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 16.10.2016

1.6.1 Telekommunikation

Steflungnahme

Beschlussvorschiag

Wir teilen lhnen mit, dass dia Vodafone Kabel
Deutschiand Gmbi gegen die von Ihnen geplante
Baumafinahme keine Einwande geltend macht.
bt Planbergich befinden sich keine
Telekormmunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsaniagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant,

1.7 Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 27.10.2015

1.7.1  Telekommunikation

Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Die Telekorm Deutschiand Gmbh (nachfclgend
Telekom genannt) -als Netzeigentdmerin und
Nutzungsberachtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG -hal
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunshmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
demenisprechend die erfordartichen Stellung-
nahmen abzugeben, Zudero. g

Die Hinweise wardan zur Kenntnis genommen.
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Plarnung nehmen wir wie folgt Stellung:

i Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus heigefiigiem Flan
araichttich gind.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mif dem
Strafienbau und den Baumalinahmen der
anderen Lelfungstrager ist es notwendiy, dass
Beginn und Ablauf der Erschlielungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wis méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt
werden.

1.8 Landvolk Braunschweig, Schreiben vom 4,11.2015

1.81  Keine Anregungen oder Hinwelse

1.9 Handwerkskammer, Schreiben vom 2.11.20415

1.8.1 Keine Anregungen oder Hinweise

1.10 IHK, Schreiben vom 156.10.2015

1.10.1 Keine Anregungen oder Hinweise
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3. Anderung des Bebauungsplans "Am Kirchberge I1"
{Anderung im beschlaunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung michte dis Gemeinds Rébke die bedarfsgerachie
Entwicklung van Wohnbauland im Innenbereich errmdglichen,

Flir den ndrdlich gelagenen Tischlerei- und Sagewerksbetrieb ist keine réumliche Ausdehnung mehr
Zu erwarten, so dass die dafir vorgesehsne Flache im Geltungsbereich des B-Plans ,Am Kirchberge
It nun fir andere stédtebauliche Entwicklungen genutzt werden kann. Fiir eine lockere Bebauung der
Flache besteht ein konkreter Bedarf,

1.2 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im Slden der Ortslage und bildet den dstlichen Rand des Plan-
gebiets Am Kirchberge (1.

e Grofle des Geltungsbereichs betraigt 0.4 ha,

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenverdichtung und wird gamdBl § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgesteilt. Die zuldssige Grundfidche des vorliegenden Bebauungsplans
betrégt weniger als 20.000 m?, da schon der Geltungsbereich deutlich kleiner ist.

Im vereinfachten Verfahren wird von det Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwaeltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs._ 2 Satz 2, welche Arten urmweltbezogener Informationen
varflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bel der Beteiligung der Blrger und der Trager Sffentlicher
Belange ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Mit dem Aufstellungsheschluss wurde bekanntgemacht, dass der Babauungsplan im beschleunigten
Verfahrean ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 aufgestellt werden soll, ein-
schiieftlich der hierfir wesentlichen Grinds,

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Groftraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Rébke als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erbolung” dargestelll. Zentraldrliiche
Funktionan sind der Onschaf nicht zugewiesen.

Fiir den Geltungsbareich selbst ist keine raumordarische Bedautung festgeled.

bie siidlich an das Baugebiet am Kirchbarge angrenzende Feldflur ist ein Vorbehaltsgebiet flir Natur
und Landschaft,

Die beabsichtigte Wohnbaulandausweisung als Innenentwickiung ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.
2.2 Fhichemmutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordelm stellt fir den ndrdlichen Teil des Geltungs-
bereichs ein Dorfgebiet und fiir den siidlichen ein allgemeines Wohngebiet dar.
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Abbildung 2: Darsteliungen des Flachennutrungsplans, ohne Makstab

2.3 Wirksame Bebauungspliane

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung ist iberwiegend durch den Bebauungsplan ,Am
Kirchberge II" als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet’ festgesetzt. Die Anzah! der Vollgeschosse ist auf
1 und dig Grundfldchenzahl auf 0.5 bearenzt. Ferner wurden die Ausrichtung der Gebaude und ein
umlaufander Pllanzstreifen im Waesten, Stden und Osten festgesetzt.

2.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach demn Naturschutz- oder Wasserrecht, Die
Landschaftsschutzgebiete Elm und Thieplatz Rabke liegen so weit entfernt, dass kelne Auswirkungen
einer Wohnbebauung auf diese (ebiete zu erwarten sind. Ebenso sind keine Auswirkungen auf die
Trinkwasserschutzgebiete im Elm zu erwarten,

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsberaich soll ain allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Damit sollen das
Wohnen wie auch nicht stérendes Gewerbe zugelassen werden,

Damit waicht die vorliegende Planung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der
Ubergang von Wohnen zur Gemengelage des Oriskerns wird somit nach Norden verschoben. Dies ist
angesichts der konkreten Nutzungen und deren absehbarer Entwicklung stadtebaulich sinnvoll, Das
Plangebiet wird Gher die Strale ,Am Kirchberg" erschiossen, die bisher ausschlieftlich Wohngrund-
stlcke erschliefit. Der Geltungsbereich ist insofern Giber die Erschliefiung diesen Wohnbauflachen
zugeordnet, Andererseils isl die gewerbliche Nutzung ndrdlich des Geltungsbereichs
{TischlerailS#geweark) in den letzten Jahren verringert worden, was auch zu geringeren Immissionen
fihrte. Eine zukiinftige Intensivierung der gewerblichen Nutzung ist nicht 2u erwarten. In einigen
Jahren igt vielmehr mit der Einsteliung des Tischlerei-Ségewerkbetriebs zu rechnen,

Die im Geltungsbereich vorhandene landwirtschaftlich genutzte Scheune wird nach den Angaben des
Eigentimers ebenfalls nur noch fiir einige Jahre als Tell eines landwirtschaftlichen Betriebes bendtigt.



Die derzeitige Nutzung (Einlagerung von Heu) ist nur mit geringen Immissionen verbunden und somit
mit der geplanten Wohnnutzung vertréiglich.

Der vorlizgends Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestell
werden, bevor der FNP gedndert wird. Der FNP wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.21  Grundflichenzahl, xildssige Grundfliche

Die Grundflachenzahl wird mit einem Wert von 0,3 fesigesetzt, Damit bleibt die Gemeainde hinter den
nach der BauNVO zulsissigen Héchstwerten zurlick, was der angestrebten aufgelockerten Bebauung
entspricht. Die zulissige Grundfldche darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stelipldtze mit ihran
Zufahrien um 50% iiberschritien werden,

Tab. 1: Grundfiichenzahi, zuldissige Grundfiliche, zuldiszige Versiegelung

WA GRZ03
Bauflache 4,080 m* o
Zuiassige Grundfldche 1.216 m?
rulsssige Versiagelung 1.822 m*

3.2.2 Geschossigkeit

Hinsichtliich der Geschossigkeit soll den Bauherren eine grofie Fraiheit gawahrt werden. Dis
Bauvolumen werden neben der GRZ mafigeblich durch die Héhe der baulichen Anlagen geregelt.

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Damit soll fir das Obergeschoss eine
Flachanhegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfallen. Ein 2. Obergeschoss soll jedoch
durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen vermieden werden. Damit werden Bauformen
ermdglich, die heute im Eirfamilienhausbat eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen
Bauformen gut harmorieren,

Tab. 2! Geschossigheit

Zulsssige Anzahl der Vollgeschosse 2

3.2.3 Hohe baulicher Anfagen, Firsthdhe

Die zuléissige Hohe der baulichen Anlagen wird so festgesetzt, dass in der Regel zusétzlich zu 2
Vollgeschossen ein Dachgeschol bis 2/3 der Grundfliiche des daruntetliegenden Vollpeschosses
nicht mehr entatehan kann,

Als Firsthéhe gilt der hochstgelegene Punkt der Dachhaut einer batdichen Anlage. Untergeordnete
technische Aufbauten sind bei der Bestimmung der Firsthdhe nicht zu berlicksichtigen. Die
Feslsetzung der Firsthdhe erfolgt Gbherwiegend auf 164,5 m NN, so dass Gebaudehthen von ca, 9 bis
11 m ermaghicht warden bzw. 161 m NN bei Flachdachem. Im elwas niedriger gelegenen Bergich
nahe des Grasewegs werden 163,5 und 160 m NN festgesetzt um die Topografie zu berlicksichtigen
und am Qrisrand die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren. In die Planzeichnung sind
die Hohenlinien der Amtlichen Karte 1:5.000 Ubernommen worden,



Tab. 3: Hohe baulicher Anlagen, Firsthtihe (FH)

Dachneigung FH (miNN)
Flachdacher (Meigung unter 20°) 161 (160 im Nordwesten)
geneigie Dacher (Nelgung 20° und groRer) 164,5 (163.5 im Nordwesten)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Bie {berbaubaren Fidchen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur 8ffentlichen Verkehrsfliche,
z2u Anpflanzungen und zur Gellungshereichsgrenze halt die Baugranze Uberwiegend einan Abstand
von 3 m. Entlang der nordlichen Geltungsberelchsgrenze verliuft die Baugrenze ohne Abstand, da
dort aufgrund der Eigentumsverhéiinisse eine Veranderung von Grundsticksgrenzen denkbar ist und
daher kein nicht Gberbaubarer Bareich festgesetzt werden soll. Zur dstlichen Geltungsberaichsgrenze
hah die Baugrenze jedoch einen Abstand von 8 m, um hier Raum far eine intensive Ortsrandeingri-
nung zu lassen.

3.4 Flichen fur Anpflanzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Am westlichen Rand des Geltungshereichs wird det Teil der vorhandenan Bepflanzung, der ndrdlich
der gemeinsamen Grundstiickzufahr liegt, auf einer Breite von bis zu 7 m als zu erhalten festgesatzt.
Camit soll vor alfem auch der Horstbaum eines Turmialkenpaares gesichert warden, so dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde vermieden werden. Ferner warden dadurch die
Beeintrachtigtingen fiir weitere Brutvogelarten und andere Tiere reduziert. Bie Festseizung wurde mit
darn Bauherrn abgestimemt und figt sich in die Konzeption zur Bebauung des Grundstlicks ein,
Nachbarschaftsrechtlich kann durch den Nachbarn der Riickschnitt der Baume auf das nach § 50 des
Niedersichsischen Nachbarschaftsrechts festgelegte Maf nicht verlangt werden, da die dafir nach

§ 54 gesetzte Frist von 5 Jahren bereits Oberschritten ist,

Waitarhin wird entlang der dstiichen Geltungsbereichsgrenze ein 3 m breiter Streifen flir Bepflanzung
festgesetzt, in dem standortheimische Laubbaume oder Obstbdume als Hochstarmm zu pflanzen sind.
Diese Festsetzung soll eine angemessene Ortsrandeingriinung sicherstellen. Dabei jst die
Einbezishung des vorhandanen Bastandes erwlinscht,

3.5 Erschliefung

351 Verkehr

Die neuen Baugrundstilcke solten von der Slralle Am Kirchbery" aus erschlossen werden, Zwischen
der Strafie und den geplanten Baugrundsticken besteht eine Hohendifferenz von ca. 1 m, die durch
ging Rampe bzw. Aufschiittungen auf dermn Baugrundstiick zu Oberwinden ist,

Fiir die Erschliefung der Baugrundstiicke ist eine private ErschlieBung notwendig, die als Flache die
mit (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist* festgesetzt wird. Da eine Aufteilung in nur zwei
Grundstiicke in Aussicht steht, reicht diese Erschiiefiungsstrukiur nicht in die Tiefe der Bauflédchen
sondern nur bis zur gemeinsamen Grenze der geplanten Parzellen. Sia ist notwendig, um die
Erschlieftung der nordlichen Parzelle (Flurstiick 169/8) zu gewahrieisten, die nicht direkt an der Stralte
JSm Kirchbery" anliegt, Sofite sich wider Erwarten eine weilere Grundstlcksteilung srgeben, so wére
innerhalb der zu teilenden Parzelle im Rahmen der Tellung privatrechtlich fir die Absicherung der
Erzchliefiung zu sorgen,

3.5.2 Energie

Natzbetreiber fiir elekirische Engrgie und Erdgas ist die Avacon, Die Versorgung kann von der Stralte
-Am Kirchberge" aus erfolgen.
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3.8.3 Trinkwasser und Léschwasser

Versargungstrager fiir Trinkwasser ist die Rabker Wasserieitungsgenossenschaft. Uber die Strafle
Am Kirchberg' kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebunden werden.

Zur Léschwasserversorgung des Gebietes diert zuerst die Trinkwasservaersorgung Uber einen
vorhandenen Hydranten in der Strafie  Am Kirchberge®. Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVWK! ist
durch die Gemeinde eine Lischwassermenge von 48 m¥h Ober 2 Stunden sicherzustellen. Da die
Leistungsfahigkeit des Hydranten nicht bekannt ist, sind weitere Optionen zu pritfen. Uber die
Entnahme von Léschwasser aus der ndrdlich gelegenen Schunter (Entfernung < 200 m) kanh eine
leistungsfahige Léschwasserversorgung gewahrielstet werden,

3.5.4 Abwasser

Fir die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustidndig. Ein Schmutz-
wasserkanal sowie ein (abschnittsweise verrohrter) Graben liegen im Grasewag und sind dort von den
Baugrundsticken aus im Freigefalle zu erreichen.

3.6 Baugrund

Das Plangebiet liegt am Elmrand, so dass Boden aus mesozoischen Verwitterungsprodukten
oherfiachennah anstehen. Genaus Baugrundinformationen zum Plangebiet liegen nicht var, Von den
siidlich und westlich benachbarten Fidchen ist jedoch bekannt, dass der Baugrund tragfahig ist.

Das Landesarmt fir Bergbau, Enargie und Geologie gibt anhand seiner Aktenlage jedoch folgenden
Hinweais:

im Untergrund des Planungsbereiches stehen wasserldsliche Gesteine aus dem Mifileren Muschelkalk
i siner Tiefa (60 m his 70 m unter Geldndecbearfidche) an, in der mit grofier Wahrscheinlichkeit
regulfre Auslaugung (Gipskarst) stattfindet, Damit sind die geologizschen Voraussetzungen fir das
Auftretan von Erdféllen gegeben. Da in der ndheren Umgebung jedoch bisher keing Erdfdiia bekannt
sind (die ndchstilegenden bekanmten Erdfélle sind mehr als 1 km von der Planungsitdche entfemf),
basteht nur ein refafiv geninges Risiko,

Pas Flanungsgebiet wird der Erdfsligefdhrdungskategorie 3 zugeordnal (gemil Eriass das Nieder-
s#ichsischan Soziaiministers "Baumafinahmen in erdfaligefihrdeten Gebisten” vorm 23.02,1987, AZ.
308 4 « 24 110/2 -). Bai Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezaglich der Erdiaiiye-
fahrdung entsprechende konstruklive Sicherungsmalinahmen sinzuplanen. Der genannte Erlass
beziaht sich auf Wohngebsuds, kann jedoch sinngemdl auch filr sndere Bauwerke Anwendung
finden, wenn damit kain grofieres Risiko verbundan ist,

Zigl der konstrukliven Sicherungsrmafnatimen (siehe Anlage) muss es sein, Gebdude $0 zu bemessen
und auszufihren, dass ein plotzliches Versagen wesentlicher Traggieder belm Einfreten eines Erd-
falles verhindert wird. Wesentfiche Tragglieder in diesem Sinne sind stiltzende und iragende Bauteile,
hef deren Versagen oder Merunterfallen das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstir-
zen und dadurch Menschenleben gefihrden kénnen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundaes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2009-08 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054: 201012 und nationalern Anhang DIN EN
1997 1/NA:2010.12 zu beachten. Der Umfang der geatechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1937-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und naticnalem Anhang DIN EN 1997-
2NA2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kinnen dem Intermei-Karfanserver des LBEG
(www.lheg. niedarsachsen.de) eptnommaen werden,

' Deutsche Vereinigung fiir Wassaerwirtschaft, Abwasser und Abfalt (1978). Bereitstellung von
Luschwasser durch die éffent], Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405



3.7 Realisieruny der B-Plananderung

Die geplanten Baufldchen befinden aich in Privateigentum und stehen Oberwiegend zur Realisterung
der zu erwartenden zwei geplanten Bauvorhaben zur Verfiigung. Nur das Grundsttick mit der
Feldscheune soll erst zu einem spéteren Zeitpunkt einem der Wohngrundstiicke zugeschlagen
werden,

Offentiiche ErschlieRungsantagen sind zur Realisierung der Bebauung nicht zu errichten, Die
vorhandena Slrale ,Am Kirchbarg” wurde bereits endabgerechnet, so dass das ErschifeBungs-
baltragsrecht aktuell nicht anzuwenden ist.

Der Gemeinde entstehen durch die Realisierung des B-Flans keine Kostan,

3.8 Umweitbelange

3.83.1 Boden

Nach der geologischen Karte 1:25.000 steht im Geltungsbereich LR liber mesozoischen Bildungen
{(Mergel des Unteren Keuper) an. Im L&% hat sich eine Pseudogley-Braunerde entwickeit,

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. insgesamt wird die zuldssige Versiegelung und damit die potentisile Beeaintrichtigung der
Bodenfunktionen deutlich reduziert, in dem eine Teilfliche als Griinflache ausgewiesen und die GRZ
herabgesetzt wird,

Hinweise auf Bodenverunreinigungen fiegen nicht vor,

3.8.2 Wasser
Oberflichengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Entlang des Grasewegs fihrt ein (abschnittsweise verrohrier) Graben das Niederschlagawasser nach
Norden auf die Schunter 2u. Dieser wird auch der zukOnfligen Grundsibcksentwéssarung im
Plangebiet als Vorflut dienen.

Die Anderung in der Art der baulichen Nutzung lasst keine Beeintrachtigungen des Wassers erwarten.
Vielmehr sind in Gewerbegebieten allgemein héhere Gefahrdungspotentiale hinsichtiich der
Besintréchtigung des Grundwassers 2u erwarten als in den nun festgesetzten WA-Flachen.

Die Verringerung der Baufldche zu Gunsten einer Grinflache sowie die Herabsetzung der
Grundflachenzahl lagsen nun weniger potentielle Beeintrachtigungen des Wassers erwarten als im
Rahmen der bigher wirksamen Fesisetzungen.

3.8.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist zurzeit unversiegeit, so dass ein ausgeglichenes Gelindekiima besteht. Besandere
lufthygienische Besintréchiigungen bestehen nicht.

Die Anderung in der Art der baulichen Nutzung lasst keine Beeintrachtigungen des Klimas oder der
Lufthygiens erwarten, Die Verringerung der Baufliche zu Gunsaten einer Grinfliche sowie die
Herabsetzung der Grundfidchenzah! lassen nun wenlger Versisgelung und damit ain grofleres
klimatisches Retentionsvermogen erwarien als im Rahmen der bisher wirksamen Festsetzungen.

3.8.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Die stdliiche Flache des Untersuchungsgebietes ist ein arlenarmes Intensivgrinland trockenerer
Standorte (GITw) und wird von Plerden beweidet. Als Abgrenzung zur der sich siidlich und westlich
anschiieenden Bebauung wichst eine dichte Baumhecke (Bergahorn, Hainbuchen, Mehlbeere und
Birken u.a.), die an sinigen Stellen mit einzelinen Stréuchern (HFBMFM) durchaetet ist,



Die im Osten an die Weide angrenzende Scheune (ONS) ist von einer halbruderaten Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) umgeben, auf der zum Teilf landwirtschaftfiches Material und
Gerdte gelagert sind (OFL). Hinter der Scheune wachsen einige etwas altere Bergahorne.

Das ndrdliche Grundstiick ist ein nur noch extensiv genutzier Garten bew. gine Grinaniage. Der
zetitrade Bereich ist eln artenreicher Scherrasen (GRR), in dem sich noch einige, wenig gepflegte
Blumenbeete und Obsibume (MBE) befinden. Die Begrenzung zur siidiich angrenzenden Weide
bildet ein Ziergebisch aus (bsrwiegend nicht heimischen Gehslzarten (BZN). in der Begrenzung des
Gartens im Osten und Westen dominieren dagegen heimische Gehdlze wie Birke, Eiche, Obsthdume
{Apfel, Pflaume) u.a., so dass dieser Bereich als Siediungsgehdiz aus Oberwiegend heimischen
Baumarten (HSE) kartiert werden kann,

Brutvégel

Fiir die Erfassung der Brutvéige! wurden drei Begehungen durchgefihrt, die den Zeitraum von Anfang
April his Mai abdecken. Dig Erfassung der Brutvigel im Plangebiet erfolgte flichendeckend in den
frihen Morgenstunden vor Sonnenaufgang am 28.03.2015, 28.04.2015 und 23.05.2015.

Aufgenommen wurden sémtliche Arten mit typischem Brutverhalten und die relevanten Daten in einer
Tageskarte dokumentiert, Hieraus wurden fur jede Art Artenkarten erstellt, aus denen dann die
gruppiertan Registrierungen (Brutnachweise = BNW, Brutverdacht = BV) herausgearbeitet wurden
(Berthold, Bezzel v, Thielcke 1980).

In Antehnung an den Brutvoge!l-Meldebogen des Niedersichsischen Landesamt fir Wasserwirtschaft,
Kistenschutz und Naturschutz (MLWKN) erfolgl die Statusangabe in die Klagsen Brutnachweis,
Brutverdacht und Brutzeitfasteliung. Dabel bedeuten:

Brutnachweis (BNW):

- Feststellung von Territorialverhalien (Gesang 0.4.) an mindestens 3 Tagen mit wenigstens
einwdchigem Abstand am gleichen Platz,

- Altvoge! tragen Futter fOr die Jungen oder Kotbalian

- Angriffs- und Ablenkungsverhatten (Verleiten)
Brutverdacht (BVY):

- Angst- oder Warnverhalten von Altvégeln

- Balzverhalten

- Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 2 Tagen mit wenigsten
sinwdchigem Abstand am gleichen Platz

Brutzeitfeststellung BZF):
- Bingendes, balzendas Mannchen wihrend der Brutzeit im méglichen Brutbiotop

im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 11 Vogelarten nachgewiesen, die den Status-Kategorien
Brutnachweis, Brutverdacht, Brutzeitfeststeliung oder Nahrungsgast zugeordnat werden konnten,

Von den 11 Vogelarten konnten B Arten der Kategorie Brutnachweis zugeordnet werden: Amsel mit 2,
Feldsperling mit 1, Gronfink mit 1, Kohimeise mit 1, Monchsgrasmicke mit 1, Zaunkdnig mit 1,
Turmfalke mit 1 und Zilpzalp mit 1 Brutpaar. Es sind genau dis Vertreter siner Gruppe, die selbst in
sehr kleinen naturnahen Biotopen wie ginem Hausgarten zu erwarten sind. Erwahnenswert ist das
Turmfalkenparchen, das in einer hohen Birke, vermutlich in einem alten Aaskrahennest brittete, Der
Katagorie Brutverdach! konnten weitere 3 Arten zugeordnet werden, dis ebenfalls typische Vertreter
der 0.g. Gruppe sind.

Weiterhin wurden Stieglitz und Ringeltaube als Brutzeitfeststellungen erfasst, und zeigen den
Anschluss zu grofieran offenen Biotopen wis Acker, Grinland oder Gehdlz, Haussperling und
Hausrotsehwanz sind sehr eng an den Siediungsbereich angepasst und heben die Nahe von
Gebauden hervor, Die meizsten der festgestellten Vogelarien besitzen keine speziellen Anspriiche an
ihren Lebensraum und sind in fandschafts- und siediungstypischen Bistopen wie z. B, Feldgehdlzen,
Waldern, Parks, Hecken sowie im Bereich von Ruderalfiichan und Bebauung kontinuierlich
anzutreffen, Sie verdeutlichen, dass die Ndhe des Menschen bzw, seine baulichen Anlagen nicht
gernieden oft sogar gesucht werden. Viele haben daher gerade in Siedlungsbereichen und Dorf-
randern einen Oberpropartionalen Antell gegeniiber anderen Brutvdgeln,
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Stelit man die Kategorien Brutnachweis und Brufverdacht zusammen, kommt man auf ingsgesamt 11
Arten, die mit einer hohen Wahrscheinlichkeil im Untersuchungsgebist briten. Darunter befindet sich
keina gefahrdete Art.

b A Kirchp,

Biotoptyp Biotoptyp
B7E Ziergeblisch aus Uberwlegend einhakmischen HFBHFM | Baumhecke/Strauch-Baumhecke
GehBlzaren
FGR Wahrstoffreichear Graban HEE Siedlungsgehdts aus Uberwiegend einheimischen
Baumarten
GiTw Intensivgraniand trockenerer Mineraibtiden, ONS Sonstiges Gebdude im Aulenbereich
baweitel
GRR Artenreicher Schetrasen W Weg (asphaftiert mit geschotterten Banketten und
Seitenstreifen)
HBEE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe UHM Hatbruderale Gras- und Staudentiur mittierer

Standoite

Karlierschitissel {Ur Biotoptypen in Miedersachsen (Dracherndels, 2001)

Kirzel | Brutvogelan (mit Stern = Brutnachweis, sonst Kiirzel Brutvogedart (mit Stern = Brutnachwels, sonst
Britverdacti) Brujverdacht)

A Amsef Mgt Manchsgrasmikke

Bf Buchfink s Star -

Fs Feldsparling Tf Turmfatka

Gt Granfink Frd ! Zaunkdnig

Hr Hausrotachwanz Zz Zilpzatp

Km Fohlmerse

Abbildung 3: Bintope und Brutvtigel

Feldsperling, Haussperling, Star und Turmfalke sind zwar aktuell nicht gefshrdet, werden jedoch auf
der sogenannten Vorwarnhiste geflihet, Dis Vorwarniiste fohrt Arten auf, die in den leteten Jahiren
merklich zurickgegangen sind. Bei Fortbestehen von bestandsreduzierendan Fakioren ist eing
Einstufung in die Kategorie Gef8hrdet” denkbar (Rote Liste der in Nigdersachaen und Bremen
gefdhrdaten Brutvogel” (Kriger u, Oltmanns 2007). Alle nachgewlesenen Reviers bzw. potentielien
Reviere (Brutnachweise BNW sowie Brutverdacht BV) wurden ausschlieftlich in den Randstrukturen
nachgewiasen.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 11 Vogelarten nachgewiasen, von denen 7 Arten der
Kategorie Brutnachweis zugeordnet werden konnten, Auch fiir die im Rahmen der Untersuchung als
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Brutverdacht nachgewiesenen eher anspruchslosen und hiufigen Arten kann davon ausgegangen
werden, dass ein Brutnachweise durch zuséizliche Begehungen erfolot ware. Insofern ist von 11
Reviaervogelarten im Plangebiet auszugehan,

Die Oberwiegende Zah! der nachgewiesenen Arten sind Vigel ohne besondere Anspriiche an ihren
Lebensraum. Sie kommen sowohl in den landschaftstyplschen Biotoptypen wie Wald, Wiesen- und
Feldflur, Hecken- und Waldrandstrukturen, aber auch besonders in siediungsnahen Bereichen, wenn
diese Garten- oder park#hnliche Strukturen aufweisen, stels zahlreich vor,

Durch die geplanten Anderungen von Art und Maf der baulichen Nutzung sind keine Beeintrachtigun-
gen der dort lebenden Arien zu erwarten. Die bisher festgesetrien Anpflanzungen, die durch die
vorliegende Anderung deutlich reduziert werden, sind jedoch Lebensraum einheimischer Brutvogel,
der in weiten Teilen verdoren gehen wird. Zumindest fur einen Teil der Anpfianzungen wird eine
Bindung festgesetat, die den Bestand sichern soll, Dies erfoigh insbesondere aus antenschutz-
fechtlichen Griinden, da hier der Brutplatz eines Turmfalkenparchens festgestellt wurde. Die
Festsatzung wurde mit dem Bauherrn abgestimmt und figt sich in die Konzeption zur Bebauung des
Grundstticks ein.

3.8.5 Landschafts- (Orts-}biid

Das Plangebiet tragt zurzeit aufgrund der varbandenen Gehdlzstrukturen zu einer landschaftsgerech-
ten Gestaltung des Ortsrandes bet. Im wirksamen Bebauungsplan sind noch umfangreichere Gehdiz-
flachen festgesetzi, die jedoch wie die festgeseizte gewerbliche Nutzung nie volistndig realisiern
wurden. Am Graseweg st stattdessen immar noch die Feldscheune vorhanden, die mit dem Bebau-
ungsplan ,Am Kirchberge IF itberplant wurde,

Durch die geplanten Anderungen von Art und Maft der baulichen Nutzung sind keing Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die bisher festgesetzte Anpflanzung ist jedoch landschaftsdsthetisch positiv zu
bewerten. Sie stand im Urplan jedoch einer gewerblichen Bebauung als Ausgleich bzw. als Mittel der
landschafisgerechien Neugestaltung gegenbfiber, Da nun die Festsetzung des Gewerbegahbiets
entfallt, und nun eine kleinglisdrigere Bebauung zu erwarten ist, entfailit auch die Notwendigksit fir
Anpflanzungen im damals vorgesehenen Umfang. Die Flachen fir Anpflanzungen werden im Umfang
verkleinert, entfallen aber nicht vollatindig.

3.8.6 Mensch (immissionsschutz)

Daz Plangebiet liegt im Ubergang vom historischen Dorfkern, der sich stidtebautich als Gemangelage
darstellt, zu den jingeren Baugebisetsilachen am stdlichen Ortsrand. Insofern ist hier das Konfiikt-
potential zu beurieilen, das sich aus der Nachbarschaft gewerblicher oder landwirtschaftlicher
Betriebsstétten und der Wohnnutzung ergibt. Maligeblich fiir Larmimmissionen sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005, die fiir das festgesetzte aligemeine Wohngebiet 5 d(B)A niedrigere Werie
vorsieht (55 dB(A) tags, 40 d(B)A nachis), als flir Dorfgebiete. Konfilkte freten daher insbesondera in
diesemn Ubergangsbereich auf, der durch die Festsetzungen des vorliegenden B-Plans festgelegt wird.
in relevanter Entfernung zum festgesetzten atigemeinen Wohngebiet befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Hofstellen. Jedoch die landwirtachatftiich genutzte Halle im Geliungsbereich selbst kann
und soll auch nach Inkrafttreten des B-Plans so lange unverindert weiter genutzt werden, wie es flr
den landwinschaftlichen Betrieb notwendig ist. In die Halle wird in der Ernte Heu eingelagert um es
entsprechend dem kontinuierichen Bedarf des Betriebs vor allem im Winter wieder auszulagern.

Diese Immissionen sind auf das Jahr (Ernte) bzw. auf die Woche (Auslagerung) bezogen relativ
gering und stellen keine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung dar,

Woaeiterbin ist inshesondere dar direkt ndrdlich angrenzende Tischlerel- und Sdgewerkshbetrieb 2u
betrachten. Der Sage-Betrieb ist inzwischen im Wesentlichen auf den Bedarf der betriebsinternen
Tischiereiproduktion beschrénkt, Eine schalliechnische Untersuchung dazyu (Bonk-Maire-Hoppman,
2015) zeigt, dass die durch den Betrieh verursachten hmmissionen im Gelungshereich die
Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags) for alilgemeine Wohngebiete unterschreiten. Ein
Nachthetrieb findet nicht statt, Insofern ist der Festsetzung des WA in Nachbarschaft zu dem
vothandenen Betrieb als stddtebautich vertraglich anzuseben, Flr den Betrieb sind keine
Entwicklungen mit einer Zunahme dar Emissionen zu erwarten. Vielmehr ist in einigen Jahran mit der
Einstellung des Betriehes 2u rechnen,
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3.8.7 Eingriffsregelung

In den vorausgehendean Abschnitten werden die voraussichilichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschafisbitd erlautent. Dabei sind keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaits- oder des Landschaftsbildes zu erwarten, da der rechts-
kraftige B-Plan bareits eine inténsive bauliche Nutzung zugelassen hatl. Die bisher festgesetzten
Anpflanzungen werden nun zwar auf ein fiir Wohngrundstiicke angemessenas Maf verringert, die nun
gewihite Festsetzung for randliche Bepflanzung st jedoch geeignet, eine landschafisgerechte
Gestaitung des Orisrandes zu gewahrleisten.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ginen Bebauungsplan der Innenverdichtung hach §13 &
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, sind Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig' anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine
Kompensation wére demnach auch nicht erforderlich, wenn echabliche Bagintrchtigungen zu
erwarten waren.

3.8.8 Artenschutz

Aus den Ergebnissen der durchgefithrien Erfassungen ergeben sich folgende Malnahmen. Damit ein
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSehG (hier: Zerstérung von Brutstitten besonders
geschitzter Arten) vermieden wird, ist eine Regelung erfarderiich, die das Entfernen von Gehdlzen
nur aulberhalb der Brutzelt zwischen dem 01.09. und dem 28./29.02. des Folgejahres erlaubt. Diese
Regelung ist bereits in § 38 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG als unmitielbar geftendes Recht verankert, so
dass im Rabmen des Babauungsplanverfahrens keine waitere Regelung erfordertich ist. Eine
Ausnahme bildet jedoch die nachgewissene Brutstitte des Turmfalkenpérchens. Da Turmfalken kelhe
Mester bauen sondern vorhandene Nistgelegenheiten, wie hier das Nest einer anderen Vogelart
nutzen und ggf, im Folgejahr emeut nutzen, verliert das Nest nach der Brulperiode nicht den Slatus
einer Brutstatte, Eine zeitliche Regelung zur Vermeidung des Zerstdrungsverbotes ist daher nicht
maéglich. Der betreffende Baum steht jedoch ohnehin im Bereich des Pflanzstreifens, fiir den ein Erhalt
der Gehdlze vorgesehen ist.
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Textliche Festsetzungen:

1. Hbhe baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)
(1) Die zuladssige Firsthdhe baulicher Aniagen ist zeichnerisch getrennt fur

a) geneigte Décher (2 20°) und
b) Flachd&cher (< 20°)

festgesetet.

(2) Die festgesetzte Méhe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Solarnutzung oder Schornsteine itberschritten werden.

2. Erhalt von Biomen und Striuchern {§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGEB)

(1) Innerhalb der Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze
als Baum-Strauchhecke auf Dauer zu erhalten, Notwendige Ersatzpflanzungen sind mit
standortheimischen Laubgehdizen durchzufihren.

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs, 1 Nr, 25a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind einheimische
Laubbiume oder Obstbdume als Hochstamm im Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen
und auf Daver »u erhalien. Vorhandene Gehdlze sind anzurechnen.

Hinwaeis:

Das Planungsgebiet wird der Erdfaligefédhrdungskategorie 3 zugeordnet (gemalk Erlass des
MNiedersdchsischen Sozialministers "Baumalinahmen in erdfallgefdhrdeten Gehbieten” vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauverhaben im Pianungshereich wird empfohlen,
beztglich der Erdfallgefihrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmalinahmen
sinzuplanen,



