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1. Anderung Bebauungsplan ,,Schapersberg”
Erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Sipplingen stimmt dem Entwurf der 1.Anderung des Be-
bauungsplans ,Schapersberg”, der Begriindung und dem Umweltbericht zu und
beschlielt die Durchflihrung der ermeuten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Zur Bebauungsplanaufstellung fand die eine 1. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs 2
sowie eine Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
reits statt.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird erforderlich, da der Entwurf dahingehend
verandert wurde, dass die Befristung der Geltung nunmehr auf 30 Jahre ausgedehri
wurde,

Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes, der Begriindung und die Beschlussfassung Ober die erneute éffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen



Gemeinde Sipplingen

1. Anderung des Bebauungsplans
"Schapersberg”

Textbebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB

§ 1 Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sipplingen
in seiner Sitzung am .................. diese Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen.

§ 2 Geltungsbereich
Der rédumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Schapersberg” entsprechend der folgenden Darstellung.
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§ 3 Befristung
Die 1. textliche Festsetzung wird wie folgt geéndert:

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als ,Gewerbegebiet" zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind nur bis zum 31.12.2048 zuldssig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung fiir das in Abs. 1 befristete Gewerbegebiet wird eine Fliche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Sopplingenpdem: 0000 s R R R
(Matthias Lorenz) Gemeindedirektor



Verfahrensvermerke
Verfahren bis zum Satzungsbeschluss

Aufstallungsbeschluss
Der Gemainderat der Gemeinde SOpplingen hat in seiner Sitzung am die Einleituny des
Aufstellungsverfahrens fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schapersberg” beschiossen.

Offentliche Ausleguny

Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der

Bebauungsplanénderung und ikrer Bagrindung zugestimmt und ihre &ffentliche Auslegung gemall §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffanttichen Auslegung wurden am orsibiich bekannt gemacht. Dar

Entwurf der Bebauungsplaninderung und der Begrindung haben vom bis zum
___gemal § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat die Bebauungsplandnderung nach Priffung der
vorgebrachten Anregungen in seliner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschiossen.

Shpplingen, den
{Matthias |.orenz) Gemeindedirektor

Bekanntmachung und inkrafttreten

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am im

Amisblatt des Landkreises Melmstedt Nr. ..., Jahrgang .... bekannt germacht worden. Die
Bebauungsplandinderung ist damit rechtskeéiftig geworden.

Supplingen, den
{(Matthias Lorenz) Gemeindedirektar

Verletzung von Vorschriften tber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von ainem Jahr nach inkrafttretan des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens-
und Formvorschriften baim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftiich gettend germacht
worden.

SOpplingan, den i e,
{Matthias Lorenz) Gemeindedirektor
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Textbabauungsplan
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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Zutassigkeit der gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich wurde befristet, da der Geltungs-
bareich innerhalb eines Rohstoffsicherungsgebietes fiir Kies und Braunkohle sowie in einem Vorrang-
gebiet fiir Rohstoffgewinnung (Regionales Raumordnungsprogramm 2008) liegt.

Da im Geltungsbereich nun eine neus Nutzung etabliert werden soll, bendtigt der Vorhabentrager
Planungssicherheit fir seine investiven Malinahmen, Das Datum, an dem dle Zuléssigkeit gewerb-
licher Nutzungen endet soll daher anhand der entsprechenden Frist neu festgesetzt werden.

Fir die 1. Anderung des B-Plans wurde bereits ein friherer Entwurf erstelit und eine Beteiligung
durchgefiihrt. Darin wurde auch die Neuordnung einiger Flachen (, Tausch” von Bauflachen und
Naturschutzflachen") vorgesehen. Diese Anderungen sind nach wie vor als Vorbareitung des neuen
Nuizungskonzeptes vorgesehen und werden als 2. Anderung fortgefithrt. Als Grundiage und
Planungssicherheit fir diese Entwicklungen soll nun jedoch vorab die Neuregelung der Befristung
erfolgen,

2 Lage und Gréfle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die ehemaligen Kiesabbauflichen westlich des
Salzweges einschlieBlich der Béschungen und Abstandsfiichen innerhalb der Flurstiicke 418/4, 418/5
und 418/8 (Flur 8), die nun gewerblich genutzt werden (Schlackeaufbereitung) sowie den Salzweg von
der Anbindung an die Bundesstraie 1 bis zu derzeitigen Kiesgrubenzufahrt im Siiden des Geltungs-
bereichs {Flurstiick 508). Er hat eine Grélle von 7,79 ha.

3 Verfahren

Die vorliegende Anderung berithit die Grundziige der Planung nicht. Insofern solt sie im vereinfachien
Verfahren nach § 13 BauGB durchgetihrt werden.

im vereinfachten Verfahren kann:

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérierung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
ahgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Steflungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den bertihrtan Behtrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Absatz 2 durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absalz 4, von dem Umweitbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4¢ ist nicht anzuwenden, Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzu-
weisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

4 Anderung
4.1 Befristung

Aufgrund des Vorranggebietes fir Rohstoffgewinnung bzw. des zugrundeliegenden Rohstoff-
sicherungsgebietes ist die gewerbliche Nutzung im Flangebiet zeitlich zu befristen.

Rechtsgrundiage fir die Befristung ist § 8 Abs. 2 BauGB. Die Frist wurde mit 20 Jahren bis zum
31.12.2026. Damit hatte der Vorhabentriger fiir seine urspriinglichen Investitionen eine ausreichende
Planungssicharhait. Andererseits kann der Rohstoff Braunkeohle nach Fristablauf unbesinflusst von der
zwischenzeitigen Nutzung gewonnen werden. FUr den volkswirtschaftlich begrindeten,
raumordnerischen Vorrang der Braunkohle ist eine kurzfristige Gewinnung unerhablich. Hierbei ist nur
wichtig, dass der Rohstoff, wenn seine Gewinnung wirtsehaftlich sinnvoll ist, verfigbar ist.

Die Regelung ist laut Begriindung des Urplans so angelegt, dass das Ablaufdatum der Frist neu
festgesetzt werden kann, wenn waeitarhin kein aktuelles Interesse an der Rohstoffgewinnung besteht.



In Vorgespréachen des Vorhabentragers mit dem fir die Rahstoffsicherung zustindigen Landasami fr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde seitens des Landesamtes in Aussicht gestelll, dass
auch eine Frist his zu 30 Jahren als angemessen beurteilt werden konnte.

Da nun im Geltungsbereich eine neue gewerbliche Nutzung etabliert werden soll und daftir
antsprechende Investitionen erforderlich werden, st eine Neufestsetzung des Ablaufdatums der Frist
gine notwandige Grundlage flr diese Entwicklung.

Das Ablaufdatum der Frist soll auf den 31.12.2048 festgesetzt werden,

Die Fastsetzung der Folgenutzung bietbt unverdndert.

5 Umwelthelange

Durch die Anderung des Ablaufdatums der Befristung dauern die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima/l.uft, Aren und Lebensgemeinschaften sowie auf den Menschen (Immissionen)
nger an,

Da eine Neusetzung des Ablaufdatums der Befristung, sofern die Belange der Rohstofisicherung nicht
antgegenstehen, unterstellt wurde, wurden die Kompensationsmalnahmen wie bei unbefristeten
Eingriffen bemessen. insofern sind mit dieser Anderung kieine erneuten Ausgleichsmafinahmen
fastzulegen.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
GE (§ 5 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung

GRZ| Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
0,8 § 16 BauNVQ)

FH | Firsthohe als Hochstmall in m Ober
132 | Normalnull (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE,
§ 16 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenzen

—— —— -= Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §

23 BauNVO)
Verkehrsfldchen
: #< .| StraRenverkehrsflichen
- : .| (§9Abs. 1Nr.11 und
A Abs. 6 BauGB)

Planungen, und Nutzungsregelungen,
MaRknahmen und Flichen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

B Umgrenzungen von Flachen fur

H
j H Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
irrrr] und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Badumen und
Striuchern sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen und Strduchern

Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Bdumen und
Strauchemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen
T—T LT MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
—1 1 (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als
.Gewerbegebiet" zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind nur bis zum 31.12.2026
zuléssig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung fiir das in Abs. 1 befristete
Gewerbegebiet wird eine Flache flr Abgrabungen
(Braunkohlegewinnung) festgesetzt.

2. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(1) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Baden, Natur und Landschaft sind von
Bebauung freizuhalten. Sie dienen der ungestérten
Entwicklung von Biotopen sowie dem Schutz der
angrenzenden Nutzungen vor
Erosionserscheinungen. Dabei soll nicht in die
natirliche Béschungsentwicklung eingegriffen
werden, solange dies aus Griinden der
Verkehrssicherung nicht erforderlich ist.

(2) Anpflanzungen nach Festsetzung Nr. 3 sind
Zulassig.

3. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen
fir Anpflanzungen sind dreireihige Hecken aus
Salweide, Hasel, Holunder und Weilddorn zu
pflanzen, als freiwachsende Hecke zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Im Abstand von 10 bis 20 m
sind innerhalb der Hecke je ein Feldahorn oder sine
Stieleiche oder eine Hainbuche als Hochstamm zu
pflanzen. Die Straucher kénnen zur Pflege der
Hecke in einem Abstand von mindestens 8 Jahren
abschnittaweise auf den Stock gesetzt werden.
Dabei sollen die Abschnitte nicht l&nger als 30 m
sein und durch mindestens gleichlange Abschnitte
getrennt sein, die in dem betreffenden Jahr nicht
zuriick geschnitten werden.

4. Firsthéhe

Die festgesetzte Firsthohe darf nur durch
untergeordnete bauliche Anlagen oder
Technikaufbauten wie Antennen oder Schornsteine
tberschritten werden.

Hinweise

BauNVO
Auf diesen Bebauungsplan ist die
Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.

Baugrund

Da im Geltungsbereich Aufschittungen vorhanden
sind, sind fiir die Errichtung baulicher Anlagen
i.d.R. vorhabenbezogene Baugrundgutachten
erforderlich.

Archéologische Funde

Im Geltungsbereich ist mit archéologischen
Funden und Befunden zu rechnen. Die
Vorschriften des

Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes sind
zu beriicksichtigen.




