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a} Beschlussfassung lber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB

b) Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
-Der Rat der Gemeinde Stpplingen beschliefit zu den gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorliegenden Stellungnahmen entsprechend der voriiegenden tabellarischen
Auswertung im Einzelnen

b) Der Rat der Gemeinde Stpplingen stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans
~achapersberg 11", der Begrindung und dem Umweltbericht zu und beschiiefit die
Durchfithrung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Sachdarstellung, Begriindung, qgf. finanzielle Auswirkungen

Der Rat der Gemeinde Slipplingen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem.
§§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschiossen.

Zur Bebauungsplanaufstellung fand die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGRB statt.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes und des Erlauterungsberichtes gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in
Form einer Tabelle vom Biro Brokof und Voigts vor.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieRen.

Néchster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes, der Begrindung sowie dem Umweltbericht und die Beschiussfas-

sung Uber die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung

der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGRB.

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ein Beschluss herbeizu-
fiihren.
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Anlagen

1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Sipplingen beabsichtigt entsprechend den Vorgaben des Figchennutzungsplans das
Angebot an Gewsrbeflichen Gstlich der Orislage auszuwaiter. Dazu soll nun eine yur Zeit
Uberwiegend landwirtschafilich genutzte Flsche Uberplant werden, auf der friiher Sand und Kies
abgebauf wurde,

Der Geltungsbereich schlieltt an den Gellungsbereich des Bebauungsplans Schapersberg an und sol}
tiber diesen erschiossen wertden. Auch hinsichtlich der anzusiedeinden Gewerbearten ergibt sich
damit die Anforderung einer Vertraglichkeit mit dieser Erschliefung Gber das Grundstiick eines
Betriebes zur Mineralstoffaufbereitung. Nach den Angaben des Grundeigentimers besteht ain
entsprechender Bedarf aus den Branchen Bauwirtschaft und Logistik,

1.2 Lage und Grofle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Ortslage Stupplingen in eéinem ehemaligen Kiesabbau
(Flursthcke 418/14 und 418/11 der Flur 8). Die Gréfle des Plangebietes betragt 5,8 ha,

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Grofiraum Braunschweig von 2008 legt fur
Supplingen die Funktion gines Grundzentrums fest. For das Plangebiet wird ein Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung ausgewissen.

Waeiter Ustlich befindet sich ein Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung, dass den Geltungsbersich des
Bebauungsplans Schapersberg” berlihrt und hier zu einer Befristung des Baurechts gefiihrt hat. Der
Widerspruch zwischen der raumordnerisch gesicherten Braunkohlegewinnung und der gewerblichen
Nutzung konnte hier Gber die Bafristung aufgeldst werden, da die Gewinnung der Braunkohie nur auf
lange Sicht mdglich sein muss.

Da das nun geplante Gewerbegebiet Ober den befristet festgesetzien Bebauungsplan erschlossen
werden soll, ist auch fir diesen eine Befristung des Baurechts festzusetzen.
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2.2 Darstellungen des Flichennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elrm weist fir den Geltugsbereich sine
gewerbliche Bauflache aus, Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen somit aus derm FNP

entwickalt werden,

2.3 Schutzgehiete

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Elm- Lappwald. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutz-

oder Wasserrecht werden nicht berlibr.

2.4 Stralenrecht

Hinsichtlich der benachbarten Bundesstraie 81 sind die Bestimmungean zur 20 m breiten
Bauverbotszone gemal} § 9 FSirG1 zu baachten.

2.5 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich verlaufen sing 20-kV-Leltung und ein Fernmeldekabe), die im Rakmen der

Planrealisigrung umgelegt werden sollen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet gemai § B BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der
Vorgabe des Flachennutzungsplans und fligt sich in die vorhandene stadtebauliche Situation sinnvolt

ein,
Tabeile 2: Art der baulichen Nutzung

§ 8 BauNVO Gewerbegebiete (GE)

erhieblleh belastipenden Gewerbebetrieben,
(#) Luldssig sind
1. Gewerbebetrishe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
offentliche Betriche,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke,
(3) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle
fiir Batriebsinhaber urd Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soriale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnligungssttten.

1 Bundesfernstraftengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28, Juni 2007 (BGBI | 5.
1208), zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBL. | 8. 2585)
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3.2 Befristung

Die geplante gewerbliche Nutzung kann jedoch nur zuldssig sein, solange die Erschliefbung gesichert
ist. Hier besteht jedoch eine Abhéngigkeit zum benachbarten B-Flan Schapersberg”, der eine
zZeitiche Befristung bis zum 31,12.2026 enth&lt Insofern wird die gewerbliche Nutzung auch im
vorliegenden Plan nach § 9 Abs, 2 Nr.1 BauGB entsprechend befristet.

Als Folgenutzung wird eine Fisiche zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetat. Da die notwendigen Veranderungen des Bodens zur Ansiedhing der
gewerblichen Nutzungen, insbesondere der Abtrag fruchtharen Oberbodens, eine spétere
landwirtschaftiiche Nutzung erschweren, wird die Entwicklung von naturnahen Bictopen vargesehen,
flr dis in der Regel die Nahrstoffarmut einer derartigen Flache ein Viortell ist.

3.3 Mah der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahi (GRZ) von 0,8 festgesaetzt. Damit soll
eine intensive Ausnutzung der (berplanten Grundfizche ermaéglicht werden.

Die Uberschreitung der GRZ soll bis 100 % der GRZ zuléssig sein, da die vollsténdige Befestigung
und Versiegelung der aufgefliten Flachen dem Bodenschutz dienen kann, auch wenn zurzeit die
Schadstoffbelastungen in den Auffillungen eine Versiegelung nicht erfforderlich machen. Im
Geltungsbereich werden in groftem Umfang Fidchen festgesetzt, auf denen Gehdlze zu erhalten sind
oder neu gepflanzi werden. Insofern ist im Geltungsbereich insgesamt ein angemessener Ausgleich
von Versiegelung und Durchgrinung/Eingriinung gegeben.

Als zweites Malk zur Begrenzung der bautichen Nutzung wird die Héhe baulicher Antagen festgesetzt,
Dabei sind die Gelndehthen der Gewerbagrundsticke in Bezug zum umgebenden Gelénde zu
beachten. In den tieferen Lagen besteht aus dieser Sicht eine geringere Notwendighkeit fir
Einschrénkungen ats dies im Norden, Nahe der Bundesstraite B1, gegeben ist. Die Festlegung erfolgt
als absolute Méhe mit 134 m NN. Damit werden je nach Standort ung Auffillungshéhe Gebsudehdhen
van 11 bis 13 m ermaglicht.

Tabelle 3: Maf der baulichen Nutzung

7 - Grundfliichenzahl (GRZ) 0,8
o s (bersch—eitung durch Nebenanlage und Zufahrien
" bis 1,0 zuldissig)

Hohe baulicher Anla;mn {OK} {134 m NN

3.4 Uberbaubare Flache

Die Giberbaubare Flache wird mittels einer Baugrenze fesigesetzt. Sie halt (berwiegend einen
Abstand von 3 m zur

Geltungsbereichsgrenze ein. Nur im Siden ist der Abstand gréfier, da dort ein Straifen fur die interne
verkehrliche Erschliefiung und die Grundstiicksentwasserung vorgesehen ist.

3.5 Bauweise

Zur Bauweise erfolgt keine Festsetzung, Insofern sind Gebsude mit Grenzabstand zu errichten und
Langenbegrenzungen fur Gebdude bestehen nicht,
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3.6 Topografie

Das Plangebiet weist eine deutliche Neigung auf, die gewerbliche Nutzungen erschwert bzw.
bestimmte gewerbliche Nutzungen ausschliefit. Aus diesemn Grund soll das Gelande unterhalb einam
Niveau von 123 m NN auf diese Hihe aufgefillt werden,

Festsetzungen zum Geldndeniveau sollen nicht erfolgen, um sinnvolie Anpassungen an die
spezifischen Effordarnisse der zukinftig dort angesiedelien Gewerbebetrisghe zu arlauben.

3.7 Granflache

Die bewachsene Boschung im Sldwesten des Plangehbietes wird als Grinfliche festgesetzt. Die dort
vorhandene Gehdlzstruktur solt erhaiten bletben.

3.8 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Norden und Osten des Plangebietes wird gine Fische zum Schutz, zur Pllege und zur Enfwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, auf der Mafinahmen zur landschaftlichen Einbindung
des Gebietes sowie zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts stattfinden solien.

3.9 Baugrund

Aufgrund der Ablagerungen von Bauschutt im Geltungsbereich sind besondere Uberlegungen zur
Grindung von Bauwerken und ggf. entsprechends Erkundungen erforderich. In diese Uberlegungen
sind auch die geplanten Auffillungen einzubeziehen, die notwendig sind, um die Neigung der
Gewerbefléchen zu verringern.

Die Genehmigungsunteriagen der Kiesgrube lassen Rickschiisse auf Machtigkeiten der spateren
Auffillung mit Bauschutt zu. Um hietzu aktuetle Informationen zu gewinnen, wurde eine Baugrunder-
kundung durchgefihrt?, Dabei wurden Auffillungen bis 3.9 m Méachtigkeit festgestelit, die keine
organoleptischen Auffalligkeiten aufwiesen. Verzinzelt wirden Holzkohlereste und Ziegelbruch
festgestelll. Die Analysenergebnisse der Bodenmischprobe belegen lediglich erhthie Schwermetall-
gehalte,

Einer Nutzung und Bebauung zu gewerblichen Zwacken stehen die vorgefundenen Auffiilungen nicht
enfgegen. Flr Hochbauten sind jedoch gesonderte Griindungsgutachten zu erstellen. Um darauf
aufmerksam zu machen, dass es sich nicht um einen natlirlichen Bodenaufbau handelt und dass
erhéihte Schadstoffwerte auftreten kénnen, wird die betreffende Fidche zeichnerisch als Flachen,
deren Biden arheblich mit urmwellgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

3.10Erschliefung

3.10.1 Verkehr

[ie Erschiieung des Geltungsbersichs erfolgt Gber die dstlich angrenzende private Gewerbefliche.
Eine &ffentliche Erschlielfung ist nicht vorgesehen,

Da der Vorhabentrager filr die gewerbliche Entwicklung im Geltungsbereich auch Eigentiimer der
angranzenden Gewerbeflichs im Geltungsbereich des B-Plans ,Schapersherg” ist, ist die
Erschlietung gewahriaistet.

2 Biclab (2014): Bericht 2ur Erkundung eines Gelindes der Gemarkung Sipplingen, sOdlich der
Helmstedter Strafle, westlich des Betriebsgeléndes der Firma Evers & Co 38373 Slpplingen,
852014
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Am stdlichen Rand der Bauflichen wird eine Wegeverbindung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ausgewiesen. Dort werden die Versorgungsieitungen verlegt und die Baufldchen kdnnen von dort
auch in mehrere Parzellen aufgeteilt unabhéngig erschiossen werden.

Die Erschliefung Ober das benachbarte Gewerbegrundstiick ist aufgrund der Befristung des
Baurechis im B-Plan Schapersherg” nicht auf Daver gesichert, sondern nur entsprechend der
Zulssigkeit der gewerblichen Nutzung der Nachbarfliche, Insofern muss auch die gewerbliche
Nutzung im vorliegenden B-Pian befristet werden,

3.10.2 Energie

Im Geitungsbersich verlauft ein Erdkabel, das fur die Stromversorgung des Gebietes genutzt werden
kanh.

Ein Anschluss an das Erdgasnetz wird nicht bendtigt.

3.10.3 Trinkwasser

Im Geltungsberelch verliult eine Trinkwasserleitung, die fiir die Versorgung des Gebietes genutzt
werden kann.

3.10.4 Abwasser

Unbelastetes Niederschlagswasser soll innerhalb des Gellungsbereichs versickert werden, Dazu
sollen im tiefsten Bereich des Plangebistes offens Versickerungsbecken angelegt werden, in denen
das Wasser in den gewachsenen Boden versickem. Auffillung sind in diesem Bereich nicht
vorhanden und die Basis der benachbarten Auffiiiungen,

Eine Anbindung an die zenirale Abwasserentsorgung kann im Bereich des Bauhofs der
Samtgemeinde erfolgen,

3.10.5 Loschwasser

Die L dschwasserversorgung des Gebietes soll Gber einen Loschwasservorrat sichergestellt werdan,
Drazu kann das vorhandene Loschwasserbecken in der 6stlich angrenzenden Gewerbeflache dionen.
{*a der Vorhabeniréiger und Eigentiimer der Gewerbefldichen im Geltungsbereich auch der Eigentiimer
des benachbarten Gewerbegebietes ist, Kann eine entsprechende Versinbarung getroffen werden.

Die Gemeinde Ubertriyt ihre Pilicht zur Bereitstellung von Léschwasser im Rahmen der
Grundsicharung (182 m*} auf den Vorhabentréger,

4 Planrealisierung

Dra von der Planung betroffenen Ftachen stehen im Eigentum des Vorhabentrdgers. Eine éffentliche
Erschiieftung ist nicht vorgesehen. Der Gemesinde entstebien durch die Realisierung des
Bebauungsplans keine erheblichen Kosten.

Aufgrund der Aufschittungen im Geltungsheraich sind vorhabenbezogene Grindungsuntersuchungen
notwendig.

5 Umwelthericht

5.1 Planungsvorgaben

Schutzgebiete nach Naturschuizrecht oder Wassearrecht sowie denkmalgeschiitzte Objekte sind von
der Planung nicht betroffen.

Der Naturpark Elm-Lappwald grenzt im Norden und Nordosten an den Geltungsbereich,
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5.2 Landschaftsrahmenplan

Die Funktionsfahigkeit der Béden irm Naturhaushalt wird im Landschaftsrahmenplan fir die betroffene
Feldfur als mafig besintrachtigt bis beeintrachtigt bewertet, wobei die besondere Situation einer
ehemaligen Abbaufléche aufgrund des Mallstabs der LRP nicht eingeflossen ist. Fir das Schutzgut
Trinkwasser wird in diesem Bereich auf einen hohen Chioridgehalt hingewiesen.

Zur Bewertung der Erholungsnutzung wird eine Beeintrachtigung der Landschaftsbildes aufgrund des
Bodenabbaus angeflhrt. Die stark befahrene Bundesstrafie wird in diesemn Zusammenhang als
erhebliche Larmguelte dargestellf. Der Erlebnisraum wird als ,gegliederte Feldiur typisiert.

Nach den Aussagen des LRP erfillt die Feldflur dstlich Stipplingens die Anforderungen fur die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes, Auch der Geltungsbereich ist Teil dieses
Schutzgebietsvorschiags,

5.3 Bestandsdarstellung und Konfliktanalyse

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Helmstedter Mulde (512.21)%, die in der
naturrdumlichen Gliederung eine Untereinheit des ostbraunschweigischen Higellandes (512) darstellt.
In dieser von den Héhenzlgen Lappwald und Eim geformten Geldndemulde haben sich im Tertisr bis
zu 300 m méchtige Ablagerungen gebildet, zu denen auch die Braunkohlefldze zahlen. Darilber
haben sich Geschiebemergel, eiszeitliche Kiess und Sande und spater Lofke abgelagert.

Der Geltungsbereich grenzt westlich an eine vorhandene Gewerbefliche und liegt ebenso wie diese
auf ghemaligen Kies-Gewinnungsftichen.

531 Boden
Bostand

Nach dem Bodenabbau, der im Geltungsbereich stattgefunden hat, erfolgte eine Verfiillung mit
Bauschutt und Gber diesern eine Abdeckung mit unbelastetem Bodenmaterlal.

Insofern bestehen im Plangebiet nur junge Bodenbildungen in hurnosem Fiillboden,
Die Flache wurde in den vergangensn Jahren landwirtschaftlich genutzt,

Der Boden im Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt, da er vielfaltige
Funktionen erfillen, jedoch nicht zu den seltenen Bdden gehdtt oder besondere Schutzfunktionan
ausilbt (Wertstufe 2)4,

Auswirkungen

Die geplante gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich erfordent regelmafig grofiflachige
Bodenversiegetungen far Gebaude, Lagerflichen Fahrwage und Stellplatze.

Die Bewerung des Schutzgutes Beden sowie die Bemessung der erforderiichen Ausgleichsman-
nahmen erfolgl nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingrifisregelung in
der Bauleitplanung” {Inform.d.Naturschutz Niedarsachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994; aktualisien:
Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 28.Jg, Nr. 1, 2006).

Die Bebauung und Versiegelung der Ackerflache fihrt 2u giner Abstufung in die Werstufe 3 und damit
zu einer erheblichen Begintrichtigung. Dabei ist die maximal festgesetzie Ausnutzung der Baufliche
in Ansatz zu bringen.

3§ andschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

“Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
{Inform.d Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994, aktualisiert; inform.d. Naturschutz
Niedersachs. 26.Jg, Nr. 1, 2008)
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5.3.2 Wasser
Oberflichenwasser, Bestand

Zur Zeit besteht eine abflusslose Mulde am Fulle der bewachsenen Béschung, in der sich kurzzeitig

Wasser sammeln kann und dort relativ schnedl versickert, Gewdssereigenschaften hat diese Mulde
nicht,

Auswirkungen

im Rahmen der Planung werden grélters Flachan versiegelt, so dass das Oberfléchenwasser dieser
Flachen aufgefangen und schadios abgeleitet werden muss, dazu sollen Versickerungsmulden im
tiefsten Bereich des Plangebietes angelegt werden, Das Wasser kann so direkt in den anstehenden
Untergrund versickern, Negative Auswirkungen auf Oberflachengewssser sind daber nicht zu
erwarten,

Grundwasser, Bestand

Nach Angaben des Landschaftsrahmenplans welllt das Grundwasser im betroffengn
Landschaftsausschnilt eine hohen Chloridgehalt auf.

Genaue Daten zum Grundwasser lisgen nicht vor, Aufgrund der topographischen Situation und dem
Fehlen von Nasse anzeigender Vegetation ist von sinem grundwasserfernen Standort auszugehen.

Auswirkungen
Die geplante Flachenversieglung verhindert die Neubildung von Grundwasser im Geltungsbereich.

Die geplante Versickerung des aufgefangenen unbelasteten Niederschlagswassers wird diesem Effekt
emtgegenwirken.

5.3.32 Klima/Luft
Bestand

Das Untersuchungsgebiet lieg! im Obergangsbereich von ozeanischen zu kontinentaten
Klimaeinfiissen. Die durchschnittlich jahrliche Lufttemperatur betrégt 8,5 °C, wabei die tiefsie
Lufttermperatur durchschnitilich im Januar bei -1°C Hegt und die hachste im Juli bei 18°C,

Die Jahresniederschlége liegen zwischen 650 und 850mm. Vorherrschend sind westliche Winde.

Die unversiegelten Fldchen haben eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luit. Sie
tragen tber die Verdunstung zum klimatiachen Ausgleich bei. Besondere Vorbelastungen durch
stoffliche Immissionen sind im Planungsraum nicht gegeben.

Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung werden die klimarelevanten Bodenfunktionan ausgesetzt,
Entsprechend wird sich das Gelindeklima im Geltungshereich dndern. Erhebliche Auswirkungen auf
das Klima umgebender Fiachen sind dadurch jedoch nicht zu erwarien.

5.3.4 Arten und Lebensgemeinschaft
Bestand

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet wurden im Jahre 2009 kartiert® und in einer Karte
dargestellt {Anlage 1).

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen eingenommen
{Getreideacker, Erdbeerfeld, Plerdewiese). Die Ackerflachen reichen it Norden bis an die
Nebenflichen der Bundesstrate 1 die hier von giner Baursreihe gesdumt wird, Im Osten schitelt gin

SDrachenfels (2011): Olaf von Drachenfels, Kartierschilissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berlicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschitzten Biotops sowie der
Lebensraurntypen von Anhang 1 der FFH-Richtlinie, 2011
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grolterer Wall an, der vor altem durch Ruderalvegetation gepragt wird und fiir den im Zuge der
Rekultivierung des Kiesabbaus Anpflanzungen festgesetzt wurden.

Ein etwas alterer Birken-Pionierwald (WPB) befindet sich im Stdwesten des Geltungsbereichs auf
einar steilen Béschung. Die Sitesten Sand-Birken haben bergits ainen Durchmesser von = 20 . An
weiteren Arten sind verschiedene Weidenarten, Grau-Erle, Berg-Ahorn; Zitter-Pappel und Buche
beigemischi. Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) sind insbesondere entlang der linearen
Strukturen im Gebiet weit verbreitet, Je nach Standotiverhaitnissen lassen sich fauchte, mittlere und
trockene Auspragungen (UHF; UHM; UHT) urterscheiden,

Im Untersuchungsgebist wurden keine seltenen und gefahrdete Pllanzenaren (GARVE 2004)
nachgawiesen.

Brutvigel

Neben der Erfassung der Biotoptypen zur Abschétzung der Betroffenheit der Arten- und
Lebensgemeinschaften wurde eine Brutvogelkartierung vorgenommen, da Brutvége! fOr die
betroffenen Strukturen aussagekraftige Indikatoren sind.

Die Begehungen erfolgten in den frihen Morgenstunden vor Sennenaufgang (28.03., 18.04., 03.05.,
27.05. und 12.06.2009). Dabet wurden in der geplanten Erweiterungsfléche sowie deren
Randgebieten sémtliche Arten mit typischem Brutverhalten aufgenommen und die relevanten Daten in
einer Tageskarte dokumentient. Hisraus wurden fir jede Art Artenkarten ersteilt, aus denen dann die

gruppierten Registrierungen (Brutvogelnachweise = BNW) herausgearbeitet wutden (Berthold, Bezzel
. Thielcke 1980).

In Anlehnung an den Brutvogel-Meldebogen des Niedersachsischen Landesamt for Okologie erfoigt

die Statusangabe in den Klassen Brutnachweis, Brutverdacht und Brutzeitfeststellung. Dabel
bedeuten:

Brutnachweis:

« Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 3 Tagen mit wenigsten
ainwochigem Abstand am gleichen Platz,

+ Alivdgel fragen Futter fir die Jungen oder Kotballen
s Angriffs- und Ablankungsverhalten (Verleiten)

Brutverdacht

«  Angst- oder Warnverhalten von Alivégeln

» Balzverhalten

« Feststellung von Territorialverhalten (Gesang 0.4.) an mindestens 2 Tagen mit wenigsten
winwdichigarn Abstand am gleichen Platz

Brutzeitfeststellung:
+ Singendes, balzendes Ménnchen wihrend der Brutzeit im maglichen Bruthiotop

Im Geltungsbereich selbst wurden 6 Brutvogelarten (7 Paare) erfasst, wobei ausschliefilich fur die
Goldammer ein Brulnachweis vorliegt. Die Acker- und Weideflachen dienen den Végein als
Nabrungshabitat, wahrend fir die Brut Gehdizbesténde und Ruderalfluren genutzt werden.

Ber an der stidlichen Bdschung erfazste Kuckuck ist in der Roten-Liste® fiir Niedersachsen als
geféhrdet eingestuft,

I Urnfeld des Geltungsbereichs ist besonders der Friedhof als artenreicher Lebensraum heraus-
zustetlen. Nach der Roten Liste geféhrdete Vogelarten im Umfeld des Geltungsbereiches sind:

Nachtigall (Friedhof), Feldlerche (sldlich gelegener Acker) und Baumpieper (Karte des ehematigen
Kiesabbaus).

Die nachgewissenan Brutvogelarten sind in den Anlagen 1 und 2 aufgefihrt,

& Kriyger, T. u. B, Oltanns (2007); Rote Lista der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutviige!,
Informationsdisnst Naturschutz Miedersachsen, 3/2007
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Die meisten der festgesieilten Vogelarten besitzen keine speziellen Anspriiche an itren Lebensraum
und sind in landschaftsiiblichen Biotopen wie z. B. Feldgehéizen, Wildern, Parks und Hecken
kontinuierlich anzutreffen. Viele haben in Siedlungshereichen und Dorfrandern einen
iiberproportionalen Anteil gegentber anderen Bruivigel.

Auswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen wird es zur Bictopumwandiung im Geltungsbereich kommen. Die
vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften werden verdrangt. Dies betrifft im Wesentlichan die
landwinschaftlichen Nutzfidchen und untergeordnet randliche Ruderalfiéchan im Siden des
Geltungsbereichs. I Rahmen einer entsprechenden Kartisrung wurden keine besonders
stérungsempfindlichen Vogelarten nachgewiesen. Dies gilt auch fr den als .gefahrdet” singestuften
Kuckuek, der hiufig auch an Sledlungsrindern anzutreffen ist.

Die Bewertung der Beeintrchtigung und die daraus resultierende Ermitlung der notwendigen

Kompensation erfolgt nach Vorgaben des Niedersachsischen Landesbstriebs flr Wasserwirtschatt,
Kisten- und Maturschutz(NLWKN)? (siche Abschnitt 5.4).

Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten ist aufgrund der
erfassten Strukturen nicht zu erwarten. Die betroffenen Biotope sind in der Umgebung in gréfterem
Umfang ebenfalls vorhanden, so dass Ausweichraume fir betroffene Arten zur Verfligung stehen,

5.3.8 Landschaftsbild
Bestand

Aufgrund der topografischen Situation des Plangebietes, bedingt durch den shemaligen Sand und
Kiesahbau, werden Sichtbeziehungen in das Plangebiet nur von Norden, von der Bundesstralle 1 aus,
mdéglich sein. Nach Westan, Siden und Osten wirken die vorhandenen Béschungen abschirmend.
Insofern ist durch die Standortwah! des Fléichennutzungsplans fir diese gewerblichen Bauflachen eing
Minimierung mdéglicher Eingriffe ins Landschafisbild erfolgt.

Auswirkungen

Die Errichtung der gewerblichen Bauten innerhall des Geltungsbereichs wird zu einer industrislien
Pragung des Landschafisbildes fithren. Durch die eingeschrinklen Sichtbezishungen ist der Wirkraum
jedoch sehr begrenzt. Im Norden des Geltungsbersichs sollen weiterhin Anpflanzungen erfolgen, die
die Sichtbeziehungen weiter sinschrénken. Gleichzeitig bilden diese Anpflanzungen ein positives
Gegengewicht zu nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und stefien daher
ginen Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregefung dar.

5.3.6 Mensch
Bestand
Im Umfeld des Geltungsbereichs sind verschiedene schutzwirdige Nutzungen zu beachten:

+  Wohnbebauung an der Helmstedter Strale
+ Friedhof
= Wohnhaus im Aufienbereich Bundesstralle 1/8alzweg

" Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpianung.
{inform.d.Naturschutz Niedersachs. 14.4g, Nr. 1, 1894; aktualisier: Inform.d.Naturschutz
Niedersachs. 26.4g, Nr. 1, 2006)
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Auswirkungen auf andere Fliichen

Bewartungsmabstébe fir Gewerbeldrm sind die DIN 18005® und die TA Larm®, fur Verkehrsiarm ist
die 16. BimSchV10 heranzuziehen,

In einer schalitechnischen Untersuchung zur gewerblichen Entwicklung am éstlichen Ortsrand von
Supplingen wurde das Zusammenwirken verschiedener Emissionsfiichen untersucht und eine
schalltechnische Konzeption entwickelt, die sicherstellt, dass an den néchstgelegenen
Wohnnutzungen die Orientierungswerte der DIN 15005 eingehalten werden. Daraus ergeben sich
Beschriankungen der Emissionen, die im Bebauungsplan mittels flachenbezogener Schalllelstungs-
pegel in Hohe von 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts festgesetzt warden. Aufgrund der artlichen
Situation mit kritischen immissionsorten in sldwestlicher Richtung fir einen Richtungssektor ein
Zuschiag auf den fliichenbezogenen Schallelstungspegel erolgen: 5 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts
(Richtungssektor 280° — 180°).

Die gesunden Wohnverhaiinisse in der Umgebung und der Schuizanspruch des Friadhofs werden solt
unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen gewahrieistet,

5.3.7 RKultur- und Sachglliter

tm Geliungsbereich kéinnen archfiologische Funde oder Befunde ausgeschlossen warden, da es sich
um eine ehemalige Abbaufiiche handelt. Andere bedeutende Kultur- oder Sachglter sind ebenfalls
nicht vorhanden.

5.4 Eingriffsregelung

§.4.1 Vermeidung/Minimierung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
entsprechend der §§ 13 ff BNatSchG! zu beriicksichtigen.

Danach sind Beeintrchtigungen grundsétzlich auf das notwendige Maft zu reduzieren, In der
Baulgitplanung betrifft dies inshesondere die Standortbestimmung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans.

Im vortiegenden B-Flan wurde mit giner Grundflachenzahl von 4,8 eine hohe stadtebauliche
Ausnutzung festgesetzt. Dadurch solt sine effiziente Ausnutzung der festgesetzten Bauflache

ermiglicht werden, und der Bedar an Bauflache insgesami auf das notwandige Mai beschrinkt
werden.

542 Ausgleich

Der notwendige Ausgleich der nicht vermetdbaren erheblichen Beeintréchtigungen wird mit Hitfe der
Asbeitshilfe Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregetung in der
Baulsitplanung” (Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 14.Jg, Nr. 1, 1994 aktualisiert:
Inform.d.Naturschutz Niedersachs. 26.Jg, Nr, 1, 2008) schutzgutbezogen bastimmt.

5.4.21 Boden

Als Beeintrachtigung des Bodens ist die volist8ndige Ausnutzung der festgesetzten Grundfiachenzahl
und damit die Bebauung, Versiegeiung oder Befestigung von 80 % der Baufldche anzunehmen. Nach
dem o.g. Bilanzierungsansatz ist fir diese Ftiche eine Kompensation im Verhaltnis 1:0,5 zu leisten.

BSchallschuts im Stéadtebau, Deutsches Institut fOr Normung 1987

A LM e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Andeltung zurm Schutz gegen Lirm- TA Lirm) vomn 26. August 1998 (GMB! Nr. 26/1998 5. 503)

Weechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immisstonssehutzaesetzes - Verkehrslarm:
schutzverordnung vom 12, Juni 1990 (BGBL 1 8. 1036), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. 1 5. 2146) gedndert worden ist

"Bundesnaturschitzgesety vorm 29, Juli 2009 (BGBL | 5. 2542)
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Das Kompensationsverhdltnis ist abhéngig davon, ob Béden mit besonderer Bedeutung fir den
Naturhaustalt betroffen sind. Dies kann hier vernaint werden, da der betroffene Boden aus
aufgeschiittetem Material besteht. Die Bilanzierung st in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt,

Tabelie 4: Ermitl:lung des Kompensationshedarfs zum Schutzgut Boden

-Baufliche (GE) | 23.968 m2

1 Grundflachenzahl | 0,8

Babauta, varsiegelte und tnefesugte Fidche

x
 (HochstmaB) | %08 ™

Kompenﬁatlonﬁverhaitms 1:0,5

Kumpensationsﬂﬁczhe 11.984 m2

Die Ausgleichsrnafinahmen flr das Schutzgut Boden sollen im Norden des Geltungsbereichs auf
giner bisher landwirtschattlich genutzten Flache durchgeflhrt werden. Die Flache wird aus der
bisherigen Nutzung genommen und somit extensiviert. Auf dem grélieren Teil dieser Flache (70%) soll
gtandortgerachter Mischwald aus Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde entwickelt werden,

5.4.2.2 Wasser

Eine erhebliche Beeintrichtiguny oberirdischer Gewasser ist nicht zu unterstellen. Die Auswirkungen
auf dag Grundwasser durch verloren gehende Bodenfunktionan werden zuim sinen durch direkte
Malknahmen wie Versickerung zum Teil kompensiert und im Ubrigen durch die festgesetzte
Maiinahme zum Auzgleich des Schutzgutes Boden kompensiert.

5.4.2.3 Luft/Kilima

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine erheblichen direkten Auswirkungen zu erwarten.
Durch die verlorengehenden Bodenfunktion des klimatischen Retentionsvermdgens ergeben sich
Verénderungen des Geldndeklimas. Diese Einfllsse werden durch die Ausaleichsmalnabmen 2um
Schutzgut Boden kompensiert.

5.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem angewandien Bewertungsmodell'2 ¥ liegt beim Schutzgut Arten und Biotope eine
erhebliche Besintrchtigung vor, wenn Biotoptypen der Wertstufen V-lil oder Vorkommen von
Pflanzen oder Tierarten von besonderer his aligemeingr Bedeutung beeintrachtigt werden,

Im vorliegenden Fall betrifft dies Ruderalfiuren und Gehélzstrukiuren in einer Gréle von ca. 0,3 ha.
Als Ausgleich wird ebenfalls bisher landwirtschaftlich genutzte Fléche stiligelegt und teilweise
bepfianzt.

2Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
{Inform.d Naturschutz Niedersachs, 14.Jg, Nr. 1, 1994, aktualisiert: Inform.d.Naturschuty
Niedersachs. 26.Jg, Nr. 1, 2008)

RLeithinie Naturschutz und Landschafisplege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (ML
2002y, Inform.d. Naturschutz Nisdersachs. 22 Jg, Nr. 2, 2002, 5, 57-138
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Tabelle &: Ermittlung des Kompensationsbedarfs zum Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschatften

- Bauflache (GE), auf Biompﬁn der Wertstufe 11 | 5. 4610 m2

Knmpenﬁatlonsverhaltms 1:1

Kompensatian&ﬂhche 5.461 m2

Der Kompensationsbedarf betrdgt damit 17.445 m® Die festgesetzie Flache hat eine Flachengrole
von 17.482 m2.

5.4.2.5 Landschaftshild

Aufgrund der topografischen Situation ist der zu erwantende Eingriff ins Landschaftsbild auf
Sichtbeziehungen nach Norden begrenzt. Die im Norden des Geltungsbereichs geplanten
Anpflanzungen fithren zu einer weiteren Verringerung der Sichibeziehungen im Flangebist und stellen
eine landschaftsgerechite Neugestaltung dar.

5.5 Uberwachung

Hinsichtlich des Erfolgs der Ausgleichsmafinahmen erfolgen entsprechende Kontrollen bis zur
Feststeliung des Anwuchserfolges,

Weitere Malnatmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Hinsichtlich der sonstigen
Umweltwirkungen und der Einhaltung der einschlagigen Grenz- und Richtwerte liegt die Zustandigkeit
bei den entsprechenden Stellen des Landkreises oder der Gewerbeaufsicht.

5.6 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll die Errichtung von Gewerbsbatrieban auf einer bereits durch
Bodenabbau und spatere Verflllung vorbelastete Flache ermbglicht werden.

Aufgrund der Bebauung und Versiegelung fihrt die Planung zu erheblichen Beeintrachtigungen des
sSchutzgutes Boden. Der Wasserhaushalt und das Gel&ndeklimia werden durch die Aussetzung der
Bodenfunktionen mittelbar beeintrachtigt, Zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen werden im
Geltungsbereich eine Aufforstung sowie die Entwicklung von Brachfldchen festgesetzt,

Erhebliche Beeintrachtigungen der Arten und Biotope sind nach dermn angewandten SBewertungsmodelt
nur auf kleineren Fldchen am Rande des Geltungsbereichs zu unterstelien.

Hinsichilich des Landschaftsbildes mindert die ginstige Topographie die Beeintrachtigungen.
Anpflanzungen im Geltungsbereich tragen zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung bai.
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Kartengrundlage:
Matistab 1:1.000,

Katasterverwaltung

Liegenschafiskarte 1:1.000 (ALK)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nledersdchslischen Vermessungs- und

®2011 QLGLN

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr.
1/2003 5.5) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Gemeinde Siipplingen
Bebauungsplan "Schapersberg II"

Anlage 1 der Begrlindung
Stadtebaulicher Entwurf

Mafstab 1:2.000
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Textliche Festsetzungen

1. Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Nutzungen, die auf Grund der Festsetzung als ,Gewerbegebiet” zul4ssiy sind ader zugelassen
werden kénnen, sind nur bis zum 31.12.2026 zulgssig bzw. zulassungsfahig.

(2) Als Folgenutzung for das in Abs. 1 befristete Gewerbegebiet wird eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Emtwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

2. Immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 1
Abs. 4 BauNv(Q)

(1) Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ger#iusche tags (5.00 22,00 Uhr) das
Emissionskontingente Lek von 62 dB(A)m? sowie nachts (22.00 6.00 Uhr) das Emissionskontingente
Lex van 47 dB(A) nicht Uberschreiten.

(2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht wearden,
erhdhte Luftabsorptions- und Bodendémpfungsmafe (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrekiur nach DIN 1SO 8613-2, Hrag, Deutsches
fnstitut fir Normung, Beuth Verlag Betlin, Oktober 1989) und/oder zeitfiche Begrenzungen der
Emissionen kinnen beziglich der malgebenden Aufpunkie dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden,

(3) Die festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspege! sind als ,Beurteilungspeagel” 1.8, der
Sechsten Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vorm 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 19988 Seite 503ff) zu verstehen.
Dem gemaf ist bei sinem schalllechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

(4) Beziiglich der nachfolgend angesprochensn Begriffe und Verfahren wird suf DIN 45691
(-Gerguschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen, Eine Umverteilung der lidchenbezogenen Schall-Leistungspagel ist
zulassig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flisichenbezogenen
Schall-Leistungspegel resultierende Gesamt-immissionswert LG nicht Gberschritien wird.

(3) Die Berechnung der aus den featgesetzten Emisslonskontingenten resultierende Immissionswerte
LI ist gemal Nr. 7.3.2 der IS0 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fir eine Mittenfrequenz f = 500
Hz und eine mittleren Quellhdhe hQ = 4 m tiber GOK durchzufihren.

{8) Ein Vorhaben ertillli auch dann die schalitechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspege! Lr den Immissionsrichiwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A)
unterschreijtet.

(7) Flr den nachfolgend benannten Richtungssektor erhéht sich das Emissionskontingent des
Plangebiets um ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) tags und 4 dB(A) nachis:

Richtungssektor 280° - 180°, Bezugskoordinate R4426096, H5788525 (Gauli-Kriger, 4. Meridian).

3. Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze, Nebenaniagen ist bis zu 100% der
Grundflache zulassig.

4. Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ertwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Aui ginem Flachenanteil von 70% der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein standortgerechter

{ aubmischwald mit den Hauptbaumarten Stieleiche, Mainbuche und Winterdinde zu entwickeln und auf
Dauer 2u erhalten. Der Gbrige Teil der Flche soll sich als Brachflache weitgehend natirlich
entwickeln, Eine Mahd pro Jehr ist auf dizsen Fliichen zutdssig.

{2) Die nach Abs. 1 festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Ausgleichsmafinahmen LS. des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, die den
zu erwanenden Eingriffen innerhallb des festgesetzten Gewerbegebietes zugeordnst sind.

5. Erhalt von Gehdélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Innerhalb der festgesetzien Griinflachen sind die vorbandenen Gehéize zi erhalten,

6. Firsththe
Die festgesetzte Firsthéhe darf nur durch untergeordnete bauliche Anlagen oder Technikaufbauten
wie Antennen oder Schornsteine Obarschritten werden.



