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Tagesordnungspunkt:

20. Anderung des Flichennutzungsplanes

a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB

b) Beschlussfassung iiber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
,Der Rat der Samtgemeinde Nord-Elm beschlieft zu den gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorliegenden Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden tabellarischen
Auswertung im Einzelnen."

b) Der Samtgemeinderat stimmt dem Entwurf der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und dem Erlauterungsbericht zu und beschliefft die Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB



Sachdarstellung, Begriindung, gaf. finanzielle Auswirkungen

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die Aufstellung der 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes gem. §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) beschlossen.

Dieser Beschluss wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2019 verdffentlicht und die
vorzeitige Birgerbeteilung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.04.2019 bzw. 25.04.2019
durchgefiihrt,

Interessierte Einwohner sind zu der Biirgerbeteiligung nicht erschienen.

Zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans fand die Beteiligung der Trager éffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau(GB statt.

Die Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
der 0.g. 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erdauterungsberichies
gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt in Form einer Tabelle vom Blro Brokof und Voigts vor.
Uber die vorliegenden Stellungnahmen ist im Einzelnen zu beschlieien.

Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ist die Zustimmung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie der Begriindung und die Beschlussfassung Uber die Sffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. & 4 Abs. 2 BauGB.

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ein Beschluss herbeizu-
flthren.

Aniagen
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20. Anderung des Flichennutzungsplans

Beaarbeitung:

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen
und Beschiussvorschiige

Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Brokof & Voigts

Lindenplatz 1 38373 Frellstadt
05355 98911
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1 Triger offentlicher Belange

1.1

1141 Allgemeines

Landkreis Helmstedt, Schreiben vom 24,4.2019

Stellungnahme

Baschlussvorschlag

Die Samtgemsinde Nord-Elm beabsichtigt, am
ostlichen Ortsrand der Orislage Warberg auf einer
bisher als Gritnfldche mit der Zweckbastimmung
Sportplatz dargestellten Flache, sine Darstellung
als Sondergebiet ,Sport und Freizeit" einzufihren
sowie siidlich dieser bisherigen Grinfiache, eine
als ,allgemeines Wohngebiet" ausgewiesene
Eldche in eine Flache fiir Landwirtschaft abzu-
andern, Auf der erstgenannten Fliche befindat
sich darzelt ein Spartplatz sowie Tennlspiatz, das
Sportlerhaim und das Schitzenhaus der Gamein-
de. Diie im bislang giiltigen Elachennutzungsplan
als aflgemeines Wohngebiet ausgewiesene
Fidche umfasst die Ackerflachen siidlich des
Driftweges, auf denen diese planarische Ab-sicht
bislang ledighich an der Ostlichen Grenze durch
Wohnbebauung realisiert worden ist, Erki5ries
Planungsziel ist es, durch die Anderung des
Fldchennutzungsplanes den Meubau der Sport-
halle der Samtgemeinde Nord-Elm planungs-
rechtiich abzusichern. Die s0 beschriebene
Planungsabsicht beurteile ich als Behdrde Im
Sinne des § 4 BauGE wig folat.

Kompensationsmafinahmen

Stellungnahme

Beschiussveorschiag

Der geplante Anderungsbersich nérdlich des Drift-
weges, fiir walchen der Neubau der Sporthalie
angedacht ist, liegt vollstandig im Besitz der
Gemeinde Warberg. Es wére daher witnschens-
wert, dass bereits jetzt, auf Ebene der Fichen-
nutzungsplanung, Aussagen Gber magliche
Fidchen getroffen werden, die gaf. fir Kompen-
sationsmalinahmen verwendet werden kdnnen.
Hier wirde sich unmittelbar die sich westlich, an
die auferhatb Anderungsbereiches liegende
Bebauung im Aullenbereich anschlielende
Fliache anbieten. Auch diese Flache befindet sich
irn Besitz der Germeinde Warberg.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und
an die Gemeinde waitergeleitet,

Die Festlegung der Kompensationsmafinahme
erfolgt jedoch im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. einer Baugenehmigung, wenn
keine verbindiiche Bauleitplanung erfolgt.

1.1.3 Fliche filr die Landwirtschaft

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Des Weiteren solite eben benannte Elache nicht
als Fldche fir Landwirtschaft Gberfilhrt werden,
sondern gegebenenfalls als Flache fir Natur-
schutz, in jedem Fall aber fir Kompensations-
zwecke vorgesehen werden. Zuletzt wird die dort
angedachte Nutzungsinderung nicht als Kom-
pensationsbedirftiy benannt. Dies solite erwahnt
werden, Zudem sind dort, anhand des Luftbildes,

Fir die benannte Flache sdlich des geplanten
Sondergehietes wird das Planungsziel
Wohnbebauung” aufgegeben. Eine verbindliche
Planung, diese Fidcha fir Naturschutzzwecke,

z B. als Ausgleichsfliche zu nutzen liegt nicht vor.
Vielmehr ist absehbar, dass in diesem Bereich ein
Ragenrickhaitebacken singeordnet werden muss,
Insofarn bedarf es welterer Bettachtungen
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artenschutzrechtliche Fragestellungsn nach § 44
BMNatSch( zu erwarten, Es wird daher angeregt,
filr folgende Planungsschritte ein avifaunistisches
Gutachten erstellen zu lassen.

aufkerhalb der vorliegenden FNP-Anderung, bevor
hier neue Planungsziele rdumlich festgelegt
werden.

Daher wahit die Samtgermeinde nun die Darstel-
lung (Flache fir die Landwirtschaft), die der
aktuellen Nutzung entspricht.

Da diese ENP-Anderung fir diese Fldche keine
Veranderung der akiuellen Nutzung vorbereitel,
entsteht hier kein antenschutzrechtlicher Konflikt,

1.1.4 Artenschutz

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

lch weise aullerdem darauf hin, dass die Aus-
flihrungen unter dem Abschnitt 3.6.6 Arterschutz
unvollstandig sind und den Eindruck vermitteln,
dass soweit auferhalh der Brutzeiten Fallungen
stattfinden, keing Verbotstatbestinde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Das ist so
pauschal jedoch nicht zutreffend. Dies ist abhén-
gig von den dort anzutreffenden Vogelarten und
sollte, wie bereits erwahni, mittels eines Gutach-
tens aufgeklart werden,

Grundsitzich wirkt das Artenschutzrecht
unmitteibar, Bei der Anderung des FNP miissen
artenschutzrachtliche Belange erfasst werden,
soweit sie abwigungsrelevant sind.

Der anlassgebende Hallenbau findet auf
Scherrasen statt, der zu sportlichen Zwecken
genulzl wird, Auf dieser Flache sind keine Brut-
oder Ruhestatten geschiitzier Arten zu erwarten.

Die randlichen Gehdlzpflanzungen sollten durch
die Baumafnahme nicht beeintrichtigt werden.
Soiiten Eingriffe in diese Gehdlzbestande Jadoch
aus Grinden erforderlich werden, dig Im Moment
nach nicht zu sehen sind, solile die Fallung dar
Gehdlze aulberhalb der Brutzeiten erfolgen. Ob
dem grundlegende Erfassungen vorausgehen
missen, ist dann zu entscheiden.

1.1.5

Einleitgenehmigung fir Niederschlagswasser

Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Im aktuelien Anderungsbereich hat der Wasser-
verband Weddel-Lehre eine Erlaubinis zur Ein-
teitung von Niederachlagawasser in ein Gewldsser
i1, Ordnung. Diese Erlaubnis ist gegebenenfalls
den neven Umstédnden anzupassen. Soll eine
neue Einleitstelle errichtet werden, ist dazu eine
wasserrechtliche Eriaubnis zu beantragen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.1.6 Missaue

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Im aktuellen Anderungsbereich vertauft slidlich
des Driflweges die Missaue als Gewésser Jl1.
Qrdnung. Inwieweit das Gewasser in der
Vergangenhaeit verrohrt wurde, ist zu klren.

Die vorliegende Anderung des Flichennutziungs-
plans enthdlt keine Darsteliung zur Missaua und
verfoigt im Minblick auf das Gewlisser keine
Planungsabsicht.

Irn Rahmen der weiteren Planung, die die
MNiederschlagswasserableitung betreffen, ist die
tatsdchliche hydraulische Situation zu erfassen
und zu berlcksichtigen,

117 Altablagerungen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus meinen Unterlagen ergeben slch keine
Anhaltspunkte fir das Varhandensein von Altab-
Hlagerungen. Sdddstlich befand sich ehemals eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Geflligelfarm. Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen innerhalb des Planbereiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung liegen hier jedoch nichi
vor, Digse Erkldrung entbindet die Gemeinde
fradlich nicht von ihrer Verpflichtung, zu dieser
Frage ggf. auch andere Quellen auszuwerten.

Parkplitre, Strafenausbau

Stellungnahme

Besc:hluss\rorscg;ag

fch weise auflerdem darauf hin, dass in der
weiteren Flanung ausreichand Parkplatze fir den
geplanten Bau der Sporthalle berlicksichtigh wer-
den soliten. Weiterhin soliten die Strafien
Driftweg/Vor der Ziegelhiitte fir die zusdtzlichen
Verkehre entsprechend ausgebaut sein sowie der
einmiindende Feldwey mit seinen landwirtschaft-
tichen Verkehren berlicksichligt werden.

Nach den derzeltigen Uberegungan sollen
Stelipldtze Hsifich des Hallenneubaus angelegt
werdan, Dle Zufahrt wiirde dann vor allem von
Norden Uber die Stralte Vor der Ziegelhiitte
erfolgen.

Der Hinweis zum Strallenausbau wird zur
Kenntniz genommen, Eine ausreichends
Erschlieung ist notwendig, um die Sicherheit und
Leichtighkelt des Verkehrs zu gewshrleisten. Dabei
sind auch landwirtschafiliche Verkehre zu
beachten.

1.1.9 Bodendenkmalpflege

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Fir den aktuelien Anderungsbereich fiegen mir
keine Kenntnisse iber archiologische Fundstellen
vor und ich sehe auch keine Anhalspunkte fir
eine erhéhte Fundhoffigkeit. Solten dennoch
archaologische Funde zutage treten werden, so
wiren bestimmte Verhaltensmaliregeln aus § 14
des Niedarsichsischen Denkmalschutzgesetres
{NDSchG) zu beachten, insbesondere gine Melde-
pflicht gegentiber der Unteren Denkmatbhehtrde in
meinem Mause — Ansprechpartrierin wire Frau
Or. Bernatzky unter der Durchwahf -2205 — oder
gegeniibet der Gemainde. Vorsorglich wird darauf
hingewlgsen, dass derjenige ordnungswidrig
handelt, der vorsatzlich oder fahrigssig die o.g.
Anzeige nicht unverziiglich erstattet,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

1.1.10 Immissionsechutz

Steliungnahme ’

Beschlussvorschlag

Zu Bedenken gebe ich zudem dig Néhea esiner
Wohnbebauung zu derm geplanten Sondergebiet
LSport und Freizeit”, wie sie sldlich des Driftweges
zu finden ist und sich damit in unmittelbarer Nahe
befindet, speziell mit den einhergehenden
Immissionen.

Die vorliegende Larmuntersuchung hat gezeigt,
dass an dieser Wohnbebauung die Orientierungs-
werte flir allgemaeine Wohngebiete {iberschritten
werden,

1111 Funkmast

. Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In der nordéstichen Ecke des Anderungsgebietes
befindet sich zudem gegenwdrtig ein Funkmast,
weicher mit der Belegung als Sondergebiet ,Sport
und Freizeit" nicht gedeckt ware. lch rege an, dies
mit in die waiters Planung aufzunehmen.

Fiir den Funkmast wird eine Darstellung als
Symbal eingeflgt,
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1.1.12 Wohnbaufliche Im Westen

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

lch rege zudem an, einen Teil der siidwestiichsten
Flache des geplanten Anderungshereichas,
siidlich des Driftweges bis zur Ssflichen Begren-
zung in Hohe des Mittelweges bzw. dem Flurstiick
474 der Flur 3 der Gemarkung Warberg, weiterhin
als allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungs-
plan bestehen zu lassen und den Anderungsbe-
reich entsprechend um dieses Dreisck” zu ver-
kleinern. Der vorhandena Weg kann als greifbare
topayraphische Landmarke und somit als eine
Grenze angesehen werden, Fr eine Entwicklung
der Wohnbebauung Warbergs ware dadurch
weiterhin eine Mdagtichkeit in diesem Berelch
gegeben, da dieser noch als unbeplanter tnnen-
bereich gewarlet werden kann,

Diese Baufliche soll entfallen, da sie eine
Beschrankung zukUnftiger Entwickiungen im 50-
Gebiet bewirken kénnte. Aullerdem handelt es
sich um eine topografisch tiefe Fldche in der
Hochwasserproblemes auftreten konnten und in
dem kritischa Bodenarten hinsichtiich der
Grindung der Gebaude zu erwarten sind.

1.2

1.21 Keine Anregungen

Regionalverband GroRraum Braunschweig, Schreiben vom 17.4.2019

Stallungnahme

Beschlussverschiag

ats fiir den Grofiraum Braunschweig zustindige
Untere L andesplanungsbehdrde habe lch zu der
a.g. Planung der Samtgemeindes Nord-Elrm keine
Anregungen oder Bedanken vorzubringan.

122  GPNV

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In meiner Funktion als Aufgabentréger des Offent-
lichen Perannennahverkebrs auf Schiene und
Strale fir den Verbandsbereich nebhme ich wie
folgt Stellung:

In die Begriindung zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans sind Aussagen aufzunehmen zu
der geplanten bzw, varhandenern OFNV-Erschlie-
ffung des geplanten Sondergebietes (erschlie-
Rende Bushaltestells und dort haltende Buslinien),
vor dern Hintergrund der Aussagen im Mahver-
kehrsplan 2016 fir den Groltraum Braunschwely
(NVP 2016), der in Kapitel [2.2 folgende Aus-
fithrungen zur OFPNV-Erschilielung enthalt:

Siediungsentwickiungen abseits der OPNV-
Badlenungsachsen bandtigen eine kosien-
intensive Erschliefiung, um attraktive OPNV-
Verbindungen anzubieten, Der OPNV ist in diesen
Fillen meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben.
Ausg Sicht des OPNV sind diese Siedlungsent-
wicklungen zu vermeiden und etwaige Kosten-
deckungsfehibetrage fir ein gewlinschtes Bedie-
nungsangebot bel der Erschiielungsplanung baw.
Abwagung zu berlicksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende
Einrichtungen sollen daher aus Sicht des OPNV
dort entstehen, wo varhandens oder geplante
Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien und Statio-

Die Entfernung des Sondergebietes zur
Bushaltestelle Triftweq betragt ca. 450 m.

Die Begrilndung wird entsprechend ergénzt,
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nen bzw. Haltestellen die Gebiete erschiiafien
kénnen. Dadurch erhdht sich der Anreiz, den
OPNV 2u nutzen, die Stidts und Gemainden
wilrden 50 vom Pkw- Verkehr entlastet und die
Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert Die
Erfahrung zeigt, dass Gréfttenordnungen flir einen
Erschlieliungsradius fiir Stadtbabn- und Bus-
haltestellen bzw, Stationsn van 300 - 500 m fir
den fulllaufigen Einzugsbereich und bis zu 3 km
fiir eine Erschlieflung mit dem {konventionellen)
Fahrrad akzeptiert werden. Dariiber hinaus
konnen Zubringerverkehre des OPNY, alektrisch
betriebene Fahrrader sowie P+R und B+R den
Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand
rmeisten Fahrgdste kommen aus dem fuBlaufigen
Bereich,

1.3

1.3.1 Strom

Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 5.4.2019

Stellungnahme

Beschiussvarschiag

Da durch die Umsetzung des Flichennutzungs-

planes avil. Anlagenerweiterungen unsererseits

nitlyg werdan, bitten wir Sie, uns an den weiteren
Pranungen zu beteiligen.

Ferner gehen wir davon aus, dass der
Fortbestand der im ausgewiesenen Gablet
varhandenen Netzaniagen gesichert ist.

Im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung des Fldchenrutzungsplanes sind
unsererseits keine Anregungen vorzubringen.

Wheitare Anregungen bzw. Bedenken sind aus
unserar Sicht nicht vorzubringen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

1.4

1.4.1 Bauwirtschaft

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologise, Schreiben vom 18.4.2019

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im Untergrund des Planungsbersiches stehen
wassetlitisliche Gesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit grofer
Wahrscheinlichkeit Austaugung (Gipskarst)
stattfindet. Die geologischen Voraussetzungen fir
das Auftreten von Erdfillen sind gegeben, obwohl
in der ndheren Umgebung (< 1 km) bisher keine
Erdfille bekannt sind. Formal wird das Planungs-
gebiet der Erdfaligefihrdungskategorie 3 zuge-
ordnet (gemanl Erlass des Niedersachsischen
Soziaiministers "BaumaRnahmen in erdfalige-
fahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 306.4 -
24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen,
beziiglich der Erdfaligefihrdung entsprechende
konsirukiive Sicherungsmalnahmen sinzuplanen,
Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohnge-

Die Hinweise werden in die Begriindung
ibernommen.
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Bauwerke Anwendung finden, wenn damit kein
groferes Risika verbunden ist.

Zlel der Sicherungsmaltnahmen muss es sein,
Gebaude so zu bemessen und auszifihren, dass
ein plotzliches Versagen wesentlicher Tragglieder
beim Eintreten eines Erdfalles verhindert wird.
Wesentliche Tragghieder in diesem Sinne sind
stitzende und tragende Bauteile, bei deren
Versagen oder Herunterfallen das gesamte
Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstirzen
und dadurch Menschenleben gefiihrden kinnen.

Nach den uns vorliegenden Untertagen steht im
Planungsbeareich ~ v.a. im ndrdlichen Teil —
satzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund
an. Hierbei handelt es sich um wasserempfind-
lichen Ton und Tonsteine mit geringer bis mittlerer
Setzungs-Mebungsempfindiichkeit durch
Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsinderungen)
oder Hebung durch Kristallisationsdruck {infolge
Pyritverwitterung/Gipsbildung).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu priifen und festzuleqgen.

Eiir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1897.1:2014-03 mit den erginzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA2010-12
Zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regetungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegaben,

I Nigderschsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kbnnen
unter dem Thema Ingenieurgeclogie Informa-
tionen zu Salzstockhochlagen, 2ur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten
(gehduftes Auftreten von Erdfallen), Einzelerd-
faflen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ergetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes,

1.4.1  Landwirtschaft/Bodenschutz

Stellungnahme

Beschiussvorschiag

Der 2u erarbeitende Umweltbericht solite ent-
sprachend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur fachgerechten Beriicksichtigung des Schutz-
gutes Boden dieses ausfiihrlich beschreiben und
elng Bodenfunktionsbewertung entsprechend der
trm Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen enthalten.

Die im Umweltbericht benannten Boden stellen
aufgrund ibrer hohen natirlichen Bodenfrucht-

Die Minweise warden zur Kenninis genommen.

Altarnativen zu einem Neubau wurden von der
Samtgemeinde geprift. Die nun beanspruchte
Flache gehdrt als Sportplatz bereits zum
Plangebiet. Die natiitlichen Bodenverhditnisse
sind berelts gestdrt, auch wann der Rasenplatz
noch verschiedene Bodenfunktionen
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GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.Ibeg.niedersachgen.de/download/1133/GeoB
erichte_8 . pdf) dar. Schutzwiirdige Boden sind
soiche mit besonderer Erfiliung der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion. in
Niedersachsen kinnen dies Biden mit beson-
deren Standorteigenschaften, Bdden mit hohear
natiirlicher Bodenfruchibarkeit, Béden mit hoher
naturgeschichilicher Bedeulung, Béden mit hoher
kulturgeschichtlicher Bedeutung oder seltene
Bdden sein. Die ausgewiesenen Suchriume flir
schutzwlirdige Béden sind auf dem NIBIS
Kartenserver zu finden

{http://nibis beq.defcardomap3/f).

Das Baugesetzbuch (Bau@B) gibt in § 1a einen
flachensparsamen Umgang mit Boden vor und
dient damit auch der Funktionserhaltung des
Schutzgutes Boden. Diesbexzilglich sehen wir es
sehr positlv, insbesondere die bislang unversie-
gelten und nicht durch den Sportplatz beein-
flussten Boden im sidlichen Teil des Gebistes wie
ity Kapitef 3.2 beschrieben nicht zu Gberbawven und
in der landwirtschaftiichen Nutzung zu belassen.

Woeitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

1.5

1.5.1 Telekommunikation

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Schreiben vom 29.3.2019

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Telekorm Deutschiand GmbH (nachfolgend
Telekom ganannt) - als Netzeigentitmerin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 686 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt
und bevolimachtigt. alie Rechte und Pllichten der
Wegesicherung wahrzupahmen sowie alle
Planverfaliran Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom. De Belange der Telekom
- . B. das Elgentum der Telekom, die ungestéirie
Nutzung ibres Netzes sowie ihre Vermdgens-
interessen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linlen milssen weiterhin gewéhrisistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommuni-
kationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen filr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Erschlieffungsplanung
beriicksichtigt.
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1.6
1.6.1

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 9.4.2019

Immissionen fandwirtschaftlicher Betriebe

Steltungnahme

Boschiussvorschlag

Aufgrund erheblicher Baumé&nge! an der Nord-
Elm-Halle, beabsichtigt die Samtgemeinde Nord-
Elm einen Neubau der Sporihalle an anderer
Stelle. Dazu soll in Warburg eine Grinfliche in
der Gréle von 2,3 ha als Sondergebiet "Sport und
Freizeit" ausgewiesen werden.

Wir gehen davon aus, dass hinsichtlich der
Flacheninanspruchnahme Einvernehmen mit den
Grundeigentiimern bzw. Bewirtschaftern herge-
stelif wurde. Das geplante Sondergabiet granzt
slidlich, &stlich und ndrdiich an landwirtschaftlich
genutzte Flichen. Durch die Bewirtschaftung kann
es zu Larm-, Staub- und Geruchsithmissionan
kommen, die als ortstiblich zu tolereren sind, Da
im Plangebiet bereits Sportplatze vorhanden sind
gehen wir davon aus, dass diese Immissionsn von
den Nutzern blicherweaise geduldet werden.

Die Minweise werden zur Kenntnis genommen.

Ple Gemeinde sight hier keine
Immissionskonflikie,

1.6.1 Landwirtschaftlicher Verkehr

Steliungnahme

Beschlussvorschlag

Sidlich des Grundstiicks verlduft der "Driftweg”,
welcher zur Erschliefung der nachgelagerten
Feldmark dient. Durch den Neubau der Halie wird
es zu einem héheren Verkehrsaufkommen von
Pkw kommen. Auf dem Grundstiick miissen
entsprechende Steliffachen fiir Pkw vorgehalten
werden, es dirfen sich keine weiteren Einschran-
kungen fir die Passierbarkeit des Weges erge-
ben, dar Weg ist zu jeder Zeit fiir breite Landma-
schinen frei zu halten.

Die Steliplatze fiir den geplanten Hallenneubau
sollen von der Landesstrafle aus (ber die Strafte
Vor der Ziegelhiitte erschiossen werden. Daher
wir sich das Verkehrsaulkommen auf dem
Driftweg nur wenig erhdhen. Bauliche
Verdnderungen am Driftwag sind in Bezug auf dig
vorliegende Planung nicht vorgesehen.

1.6.1  Allgemeines Wohngebiet

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

im siidlichen Teil des Plangebiets solf auf landwirt-
schaftlichen Flachen mit der Grélte von 2,5 ha das
Entwickiungsziel einer Wohnbabauung sidlich der
Sportfiéchen aufgegeben wardan, in dem die
Darstellung "Allgemeines Wohngebiet” entfillt. Es
soll auf diese Bebauung verzichtet werden, da
sich der Immissionskonflikt mit den Sportaniagen
verachirien wiirde,

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer bestehen
zu der Planung keine Bedenken.

1

1.7

1.7.1 Regenriickhaltebecken

WWi. Wasserverband Weddel-Lehre, Schreiben vom 4.4.2019

Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Grundsatzlich hat der Wasserverband Weddel-
Lehre keine Bedenken gegen das geplante
Bauvorhaben.

Es wird lediglich darauf aufmerksam gamacht,

Diese Planungsabsichten sind der Samtgemeinde
in den Grundziigen bekannt.

Die Samtgemeire geht davon aus, die Errichiung
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dass auf der Fliche des derzeit geplanten Wohn-
gebiets auch ein Regenriickhaltebecken und
Entwdsserungsgriben erstellt werden miissen
und sollen.

Fidche fur die Landwirtschaft' dargestellten
Flache mdglich ist.

1.8
vom 25.4.2019

1.8.1 Landesstrafte L641

MNiedersidchsische Landesbehdérde fiir $traflenbau und Verkehr, Schreiben

Stellungnahme

Beschlussvorschlag‘

Gegen dio 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen aus stralenbau- und verkehr-
licher Hinsicht keina grundséitzlichen Bedenken.

Die Erschliefiung zum Sondergebiet Sport und
Frajzeit hat die Samtgemeinde in 2018 mit dem
Geschifisbargich Wolfenbiittel und Vorlage des
Verkehrsgutachtens von Zacharias Verkehrs-
planungen vom 17.08.2018 abgestimmt.

Unter Beriicksichtigung der Ortlichkeit und der
sich aus dem Verkehrsgutachten ergebenen
guten Verkehrsqualitdt der Siufe A halt der
Geschiftshareich Wolfenbittel bauliche Mafi-
nabmen auf der Landesstrale L 641 mittals gines
Linksabbiegestraifen oder Aufstellbereiches fur
nicht erforderlich.

1.9 Tennet, Schreiben vom 28.3.2019

1.9.1 Keine Anregungan oder Hinwelse

110 Stadtwerke Elm-Lappwald, Schreiben vom 3.4.2019

1.10.1  Kaine Anregungen oder Hinweige

1.11 Anglerverband Niedersachsen e.V., Schreiben vom 26.3.2019
1.11.1  Keine Anregungen oder Hinweise

2 Biirger, frilhzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB

Birger haben Im Rabmen der Sffentiichan Austage keine Anregungsn vorgatragan,
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Nord-Elm-Halle, die Sporthalle der Samigemeinde, weist wesentliche Baumangel auf, deren
Sanierung wirtschaftlich nicht sinnvolt erscheinen, so dass nun ersatzweise ein Neubau an anderer
Stelle vorgesehen ist.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans bestimmt die Samtgemeinde Nord-Elm den
Standort des Ersatzbaus ihrer Sporthalle und sichert diesen auf der Ebena des Flachennutzungsplans
planungsrachtlich ab.

1.2 Lage und Griofle des Anderungshereiches

Der Anderungshereich befindet sich am dstlichen Ortsrand van Warberg und umfasst das dortige
Sport- und Freizeitgeldnde der Gemeinde mit Sportplatz, Tennisplatz, Sportlerheim und Schiitzen-
haus. Dieses Getdnde schlieldt an die Wohnbebauung am Mittelweg an und wird von Silden (iber den
Driftwag erschlossen. bm Nordosten des Geldndes befindet sich ein Mobilfunkmast, Die Stralte \Vor
der Ziegelhiitte" und ein Teil der sildlich anschlietenden Ackerfiiche sind mit einbezogen sowait dort
im wirksamen FNP ein Wohngebiet dargestellt ist, sowie der siidliche Teil des Wohngrundstlicks
stidéstiich des Schiitzenheims.,

im Ostan verlauft die Strale ,Vor der Zisgelhitte®, Nordlich des Anderungsbereichs befinden sich
Gewerbegrundstiicke und eine Ackerfldche.

Die Gréke des Anderungsbereichs betrégt 4,8 ha.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
flir Warberg Kein besonderes Entwicklungsziel festyeleat,

Sidlich des Anderungsbereichs reicht ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft bis an den
Anderungsbereich heran. Ein erheblicher Konflikt mit dieser Ausweisung der RROP ist nichi zu
erwarten, da schon heute bereits eine Sport- und Freizeitnutzung im Anderungsbereich bestehi.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Elachennutzungsplan der Samigemeinde Nord-Elm stelit im Anderungsbereich eine Grinfldche
mit der Zwackbestimmung Sportplatz dar, Der nun geplante Neubau der Sporhalle der Samt-
gemeinde Nord-Elm ist mit dieser Darsteliung planungsrechtlich nicht vereinbar. Dia durch das
geplante Mafk von Bebauung und Versiegelung der Grinflachencharakter vertoren geht.

Sidiich der Grinflidche Ist ein aligemeines Wohngebist dargestelit, Der Anderungsberaich umfasst
hier die Ackerflichen, auf denen diese planerische Absicht bisher nicht realisiert wurde sowie den
stidlichen Teil des einzeinen Weohngrundstiicks im Aulienbereich Vor der Ziegelhtitte”, das im Osten
den Abschiuss des Anderungsbereichs bildet.

Nérdlich schiiefdt die Darsteliung einer gewerblichen Baufldche an, die zwei Gewerbebetriebe enthalt
sowie gine Ackerfliche. Irm Westen schilelit die Darstellung Dorfgebiet an. Es handelt sich um die
Bebauung am Mittelweg.
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Kartengrundlage:
Amtliche Karte 1:5.000 (AKS), MaRstab 1:5.000,

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtigewerbliche Zwecke geslattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003 5.5) dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan, 1:5.000

2.3 Planungsrecht
Im Geltungsbereich existieren keine B-Plane oder Satzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Verbindliches Baurecht in der unmittelbaren Nachbarschaft des Anderungsbersichs ist nur im Westen
gegeben. Hier besteht der B-Plan ,Vor der Ziegelhiitte", der die Bebauung westlich des Driftweges als
Dorfgebiet festsetzt.

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Siehe 3.5.2.1

2.5 Landschaftsplanung
Siehe 3.5.2.2



3 Planung

3.1 Griinflache -> Sondergebiet ,,Sport und Freizeit*

Im Geltungsbereich soll ein Sondergebiet ,Sport und Freizeit" festgesetzt werden. Das Sondergebiet
Sport und Freizeit dient der Unterbringung von Geb&uden und Anlagen fiir die Sportausiibung und
vergleichbare Freizeitaktivitaten.

Damit kann die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung der Ballsporthalle geschaffen
werden. In den weiteren Teilen des Geléndes ist keine Anderung der Nutzungen beabsichtigt.

Aktuelle Entwiirfe der Halle sehen einen Standort im Nordosten des Areals vor, mit einer Stellplatz-
anordnung stdlich der Halle. Nordlich des Sportheims ist ein Bolzplatz angeordnet und westlich davon
ein Tennisplatz. Die Darstellung der offenen Sportflachen ist noch keine abgestimmte Vorgabe fir die
Betrachtung der Umgebungsvertraglichkeit.

Tab. 1: Art der baulichen Nutzung

neue Darstellung bisherige Darstellung Flachengréfe
SOsPORT UND FREIZEIT Griinfliche 2,3 ha
Flache fir die Landwirtschaft Allgemeines Wohngebiet 25ha
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Abbildung 3: Ein aktueller Entwurf der Ballspielhalle (chne Maltstab)



3.2 Allgemeines Wohngebiet ->Fliche fiir die Landwirtschaft

tm sOdlichen Teil soll das Entwicklungsziel einer Wohnbebauung sidlich der Spartfdchen aufgegeben
werden, in dem die Darsigllung  Aligemeines Wohngebiet' entfallt,

Durch sine zusatzliiche Wohnbebauung in diesem Bereich wiirden sich immissionskonflikt mit den
Sportanlagen verscharfen. Zwar wiirden im Rahmen der vorliegenden Sporthatienplanung hier noch
die Orientlerungswerte etngehalten, Weitere Entwicklungen im geplanten SO-Gebiet wirde dann aber
vermuttich mit dieser Bebauung am stirksten im Konfiikt stehen. Aus Griinden der stidtebaulichen
Ordnung, der Umweltvorserge und der Sicherung der nup erfolgenden investitionen in die
Sportstétten, soli auf diese Babauung verzichtet warden,

Von der Anderung Ist auch ein Teil des bereits bebauten Grundstiicks Vor der Ziegelhiitte Nr. 1
betroffen. Fir den bebauten Bereich wird jedoch die Barsteflung ,Allgemeines Wohngebiet" erhalten.
Es handelt sich um ein Grundstick im Aulenbergich filr das die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 38
BauGB zu beurteilen ist. Durch den Erhalt der WA-Darstellung soli vor allem der Bestand gewdirdigt
und kein besonderes Entwicklungsinteresse signalisiert werden. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir zukinftige Entwickiungen ist insofern nicht zu erwarten, Optionan fiir eine
begrenzie bauliche Enfwickiung digser FiEche kinnten viglmehr In § 35 Abs. 4 Nr. 5 liagen (... die
Erweiterung elnes Wohngebdédudes auf bis zu hochstans zwei Wohnungen unter folgenden
Vorausselzungen: a) das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden, b) die Erweiterung ist im
Verhdltnis zum vorhandenen Gebdude und unter Berticksichtigung der Wohnbedlrfnisse angemessen
und ¢l bel der Errichtung elner weiteren Wohnung rechifertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gabdude vorn bisherigen Eigentlimer oder seiner Familie selbst genutzt wird. )

3.3 Erschliefung

3.3.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschliefiung des Plangebistes erfolgt Uber die Stralien Vor der Ziegelhiitle, die
direkl sowile im Westen Gber den Mittelweg an dle Landesstrafte 841 angebunden ist. Uber die zu
erwartenden Verkehre wurde im Jahr 2018 eine Untersuchung durchgefiihrt (Zacharias
Verkehrsplanungen, 2018).

Anhand der Auswertung vorhandener Daten und insbesondere auch neusr Verkehrszihlungen wurde
das aktuelle Verkehrsaufkornmaen ermittelt. Aufgrund stagnierander varkehrszahlen ist flir das
Prognosejahr 2030 mit vergleichbaren Werten zu rechnen (2720 KfZ/d auf der L641 am Knoten Vor
der Ziegelhiitte).

Burch die neue Sporthalle werden zusatzliche Verkebre entstehan, insbesondara wann
Triblhnenpidtze fir dan Spielbetriab entstehan werden. Dann ist von maximalen Belastungen am
Abend oder auch am Wochenende auszugehen. Das Gutachten beriicksichtigt je 100 Zu- und
Abfahrien und kommt zu dem Schiuss, dass an belden untersuchten Knotanpunktan eine
ausreichenda Verkehrsqualitit erreicht werden kann. Bauliche Maftnahmen an den Knotenpunkten
sind nicht erfordertich.

Eine Anbindung an den dffentlichen Personennabverkahr ist Gber die Bushallestelle Triftweg gegeben,
Diese befindet sich in einern Abstand von ca. 450 m zum Sondergebiet.

3.3.2 Energieversorgung

Netzbetreiber fiir elekirische Energie ist die Avacon AG und fir die Erdgasversorgung ist es die
Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH, Uber die vorhandenen Strafien ist das Plangebiet an die
Versorgungsnatze angabundan.

3.3.2 Trinkwasser und Léschwasser

Versorgungstriger fiir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre. Uber die vorhandenen
Straften und Wege Ist das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz angebundean,



Die L dschwasserversorgung des Gebietes solt iber die Trinkwasserleifungen sichergestelit werden.
Nach derm Arbeitsblatt 405 des DVWK ist durch die Gemeinde eine Loschwassermenge von 48 m/h
tiber 2 Stunden sicherzustellen. Der Wasserverband sowie die Feuerwehr werden im Rahmen des
Verfahrens um eine Stellungnahme gebeten.

3.3.4 Abwasser

Fir die Entsorgung des Abwassers st der Wasserverband Weddel-Lehre zustandly. Das Plangebiet
ist an das Abwassernetz angebunden. Innerhalb des Plangebistes, nordlich des Driftwages, befindat
sich auch eine Pumpstation des Wasserverbandes Weddel-Lehre.

Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhéiinisse vermutlich nicht vollstandig im Plangebiet
varsickert werden, Stdlich des Grabens ist der Warbergerbach als Vorfluter verfiigbar. Uber den
Umfang der Regenriickhaltung ist im Rahmen der Einleitgenehimigung zu entscheiden.

3.4 Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt fir das Plangabiet bisher nicht vor. Es ist jedoch barsits mit kleinaeren
Gebauden bebaut.

[ras Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat im Verfahren foigende Hinweise gegeben:

Im Untergrund des Flanungshereiches slehian wasserlisliche Gesleine aus dem Miltleren
Muschelkalk in einer Tiafe an, in der mit grofler Wahrscheinlichkeit Auslaugung (Gipskarst)
staftfindet. Die geologischen Vorausseizungen fiir das Auftreten von Erdfillen sind gegeben,
obwohl in der ndheren Umgsbung (= 1 km)} bisher keine Erdfdlle bekannf sind. Formal wird das
Planungsgebiet der Erdiallgefdhrdungskategorie 3 zugeordnet (gemall Erlass des Nieder-
séichsischen Sozlalministers "Baumalnahmen in erdfaligefdhrdeten Gebisten” vorn 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmalinahmen einzuplanen. Der genanmnie Erlass bezieht
sictt auf Wohngebdude, kann fedoch sinngermdl auch filr andere Bauwerke Anwendung finden,
wenr darmit kein groBeres Risiko verbundern ist

Ziel dar Sicherungsmaflnahmen muss es sein, Gebadude so zu bemessen und auszufiihren, dass
ein pldtzliches Versagen wesentlicher Tragglieder beim Einfreten eines Erdfalles verhindert wird.
Wesentliche Tragglieder In diesemn Sinne sind stiitzende und tragende Bauteille, bel deren
Versagen oder Herunterfailen das gesamte Bauwerk oder wasentliche Teile davon einstiirzen und
dadtrch Menschenleben gefahrden kénnen.

Nach den uns vorliegenden Unlerlagen steht im Planungsbereich — v.a, im nérdfichen Teil -
setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrurid an. Hierbel handelt ¢s sich urn wasseremplind-
lichen Ton und Tonsteine mit geringer bis miftlerer Setzungs-/Hebungsempfindlichkeit durch
Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsénderungen) oder MHebung durch Kristallisationsdruck (infolge
Pyritvarwitterung/Gipshildung).

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu priifen und festzulegen.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die aligemsinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2070-12 und nationalern Anhang
DIN EN 1987-1/NA:2010-12 zu beachien. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1897-2/NA 201 0-12 vargegeben.

im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (hitps.//nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeclogio informationen zy Salzsiockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehduftes Auftreten von Erdfaflen), Einzelerdfillen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

! Dlautsche Vereinigung fir Wassarwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Ldschwasser durch die 6ffent]. Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeiisblatt 405



3.5 Umwelthericht

2.5.1.1 Einteitung und Kurzdarstellung des Vorhabens

Mit der vorliegenden Planung soll sine Sporthalle planungsrechtlich abgesichert werden. Die
Sporthalle der Sarntgemeinde Nord-Eim ist in einem derart sanierungswitrdigen Zustand, dass nun ein
Neubau errichtet werden soll. An dem geplanten Standort in Warberg ist bisher eine Griinflache
dargestelit, die nun als Sondergabiet Sport und Freizeit dargestellt werden soll. Stdlich dieser Flache
wird die Darstellung Allgemeines Wohngebiet” zu Gunsten einer Flidche filr die Landwirtschaft
aufgehoben.

3.5.2 Umweltrechtliche Planungsgrundlagen

3.5.21 Schutzgebiete

Die Gemeinde Warberg liegt im Naturpark Elm-Lappwaid. Weitere Schutzgebiete nach dem
Naturschutz- cder Wasserrecht bestehen Im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Nachbarschaft
nicht,

3.5.2.2 Landschaftsrahmenplan des Landkrelses Helmstedt

im Landschaftsrabmenplan werden den betroffenen Spart- und Freizeitflichen keine basonderen
Woerte oder Zielsetzungen zugeschrieben. Siidlich des Plangebietes befindet sich elne Flache, fir die
der Landschaftsranmenptan eine Eignung als Landschaftsschutzgebiet sieht. Die Flache bindat an
das vorhandene LSG Elm" im Osten an und fihet als schmale Struktur entlang der Missaue nach
QOsten,

Der Landschaftsrahmenplan vermag filr die Ebene der kommunalen Bauleilplanung nur sehr
begranzte Informationen zu liefern, Er Korrespondiat mit der Ebene des Regionalen

Raumardnungsprogramms und ist deshalb nicht nur in einem sehr grabkérnigen” Malistab, sondern
auch mit ginem entsprachenden Erkenntnisinteresse erstellt worden.

Ein Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Warberg existiert nicht,

3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.6,1.1 Boden

Laui der Informationen des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
steht im Plangeblet LOG Uber Gesteinen des mittleren Keupers an. Der vorhandene Bodentyp wird
dort mit ,Mittlere Parabraunerde” angegeben. Es handeft sich um einen Boden mit hoher
Ertragsfahigkeit.

Durch die geplante Erschlieffung und Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen Grund-
fliche zur Beseitigung des Oberbodeans und damit der Bodenzinose kommen, Wichtige Bodenfunk-
tionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden baegintréchtigt oder vallstindiy
ausgesatzl. Der Boden im Planbersich erfiilt natlirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pilanzen und Bodenorganismen,

b} Bestandtel des Naturhaushaltg, insbesondere mit seinen Wasser- und Nihrstoffkreis|dufen,

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Fuffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Durch die geplante Versiegelung werden diese Funktionen vollstindig ausgesetzt, Es bestehen auch
bersits erhebliche Versiegelungen sowie Bodenverénderungen durch den Sportplatzbau.

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbereich night
zuzurechnen.



3.6.1.2 Wasser

Das Plangebiet entwiissert zur Strafle Vor der Ziegeihitle. Fliielgewdsser sind im Geltungshereich
nicht varhanden.

Oberflachennahes Grundwasser ist im Plangebiet nicht zu erwarten, Schichienwasser ist jedoch nicht
ausgeschiossen. Der Grundwasserschutz st aufgrund der bindigen Bodenarten gut.

Die zuklnftige Entwésserung des Plangebietes wird wie bisher zur Strafte Vor der Ziegelhiitte
erfolgen,

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringart, Der
Oberflichenabfluss wird erhdht, so dass in den Vorflutern hithere Abflussspitzen auftreten kénnen.
Aus diesem Grund ist die Regenrlickhaltung vorzusehen,

3.6.1.3 LuftKlima

Das Plangebiet ist 2u einen groflen Teil unversiegelt und von einer dauerhaften Vegetationsdecke
bedeckt. Davor wird ein klimatischer Ausgleich durch Verdunstung mégiich. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht,

Die zukiinftig zuldssige Versiegelung durch den vorliegenden Bebauungsplan beeintrachtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allern mitteltbar durch die Verringerung des klimatischen Retentions-
varmagens. Waitreichende Auswirkungen auf klimatische Wirkrdume des Siediungsbersichs sind
jedoch nicht zu erwarten.

3.6.1.4 Arten und lL.ebensgemeinschaften

Das geplante Sondergebiet fiihrt 2u einer hiharan baulichen Nutzung der Sport und Freizeitflachen
und insofarm z2u Biotopumwandlungen. Es sind jedoch keine Biotope mit besonderer Wertigkeit
betroffen, da die Fldche bisher schon zu Sport- und Freizeitzwecken genutzt wiirden,

Der iiberwiegende Teil der durch den Neubau betroffenen Fliche wird als Scherrasen gepflegt. Die
Spielflachen mit sehr hoher Phegeintensitat und die Nebenfldchen mit geringerer.

Am Rand der Sportfiichen befindst sich eine Hacke, die trotz der Stérungsintensitdt am Sportplatz
ginigen Vogelarten als Ansitz oder Bruthabitat dienen kann. Eing wesentliche Beeintrachtigung dieser
Gehdlzstrukturen solite im Rahmen der Errichtung der Sporthalle vermieden werdean,

Vorkommen gefihrdeter Pllanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da es sich ausschlieliich
um intensiv genutzte bzw. gepflegte Fiichen handelt.

3.6.1.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand Warbergs, und ist durch die groften Razenflichen geprégt,
Die Gebdude {Schiitzenhaus und Sportlerheim) sind elngeschossig und wirken im Landschaftsbild
nicht dominant,

An der ndrdlichen Grenze des Anderungsbereichs befindet sich eine Hecke aus standortheimischen
Gehdlzen. Sie trigt zur landschaftlichen Vielfalt bel und kann zur landschaftiichen Einbindung der
Sporthalle beifragen, Beelnfrdchtigungen der Hecke sind daher zu vermeiden.

Im Anschluss daran befinden sich Gewerbegrundstilcke sowie eine Ackerfliche.
Sidlich befindet sich ein Wohngrundstilck im Aultenbereich mit ginem grofen, gehdizreichen Garten.

Durch die geplante Realislerung des Baugebietes wird die bauliche Dichte in diesem Bereich erhéht.
Innarhath der Anderungsfidche wird die Sporthalle hinsichtlich des Bauvaolumens eine starke Prigung
ausiiben, die von Driftweg aus das Ortzbild deutlich veréndert. Da die nérdiich anschlialends
Gewerbebebauung jedoch auch einem hiheren Gelande errichtet wurde, wird die Sporthalle in den
Sichtbeziehungen von Norden das Landschaftsbild nur begrenzt beeinflussen.

3.6.1.8 Mensch (immissionsschutz)

Die geplante Sport- und Freizeitnutzung Im Geltungshereich 15t mit Immissionen verbundan, die auf
die wastlich gelegene Wohnbebauung am Siediungsrand, das siidlich gelegene Grundstiick im
Aufltenbereich sowie die Wohnnutzung (als Betriebsleiter) im Gewerbegebiet ginwirken.



Zur Baurteilung dieser Immissionen ist wurde eine entsprechende Untersuchung durchgefiithrt (Bonk
Maire Hoppmann, 2019}. Dabet wurde die Bestandsgsituation erfagst und eine Prognose, der durch die
Planung hinzukommenden Larmbelastung vorgenommen, Die Beurteilung erfolgte auf der Basis der
DIN 18005 sowie der 18, BimSchV (Sportanlagenl&rmschutzverordnung).

Die ndchstgelegene, von den Gerduschen einer Nutzung des Plangebiets am starksten betroffene
schutzwirdige Bebauung befindat sich unmittalbar westlich und stdbstlich des geplanten
Sondergebists, Fir diese Wohnbebauung wurde der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets
zu Grunds gelegt. Darliber hinaus wurden die Wohnnutzungen im nérdlich gelegenen Gewerbegebiet
sowie sidlich des Schitzenheims mit betrachtef. Auch fiir die im FNP sidiich des Plangebietes
dargestelite Wohnbaufidche (derzeit Acker) wurden Immissionen ermitteft,

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass an keinem der untersuchten Immissicnsorte eine
Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarien iat. Insofern 16st die vorliegende Planung keine
erheblichen immissionskonfiikte aus.

Die Ubertegungen zum Immissionsschutz haban zur Einbeziehung der siidfich gelegenen, noch nicht
realisierten Wohnbauftachen gefihrt. Diese Darstellung solt nun enffallen, da dort die héichsten
Immissionswerte zu erwarten sind. Damit wirde eine dortige Wohnnutzung die stirksten
Einschrankungan flr zuklinftige Entwickiungen im $0-Gebiet bewirken. Fails dort zu einem spateran
Zeitpunkt noch andere larmemittierenden Nutzungen etabliert werden solfen.

3.6.1.7 Kultur und Sachgliter

Besondere Kultur- und Sachgliter sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

3.6.2 Abfall und Abwasser

Hinsichtlich der im Sondergebiet anfallenden Abfélle sind keine besonderen Merkmale der zukiinftigen
Nutzungen zu erwarten. Es gelfen die allgemeinen Vorschriften zum Umgang mit Abféllen. Derzeitige
Belastungen des Plangebiefes mit Abfall gind nicht bekannt.

Unbelastates Oberfldchenwasser und Schmutzwasser sind im Gebiet getrennt zu entsorgen. Das
Niederschlagswasser wird in das Kanalsystem eingeleitet. Die neue Sporthalle wird an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung angeschiossen.

3.6.3 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwalt
Bescondere Risiken sind fiir das Plangebiet nicht bekannt,

3.6.4 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern und kumulative
Wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen

gegeniiber den jeweils schutzgutbezogenen Betrachtungen flkren, gind im vorliegenden Fall nicht zu

beachten.

Besondere kumulative Wirkungen auf die Umweltgiter, zum Beispiel verschiedener benachibarter
Flanungen, sind richt bakannt.

23.6.5 Baeeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

Durch die vorliegende Flachennutzungsplandnderuny wird eine bauliche Verdichtung ermbgiicht, die
zuminidest zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen filhrt. Die verbindfiche Ermittlung von Eingriff
und Ausgleich erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planung, im vorliegenden Fall verputlich im
Rahmen der Bavantragssteliung.

3.6.6 Artenschutz

tn der im Norden gelegenen Hecke sind Brutstatten einheimischar Vigel zu erwarten. Grundsatzlich
sallten Beeintrdchligungen dieses Biotops vermeiden wearden.
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Gehdlzriickschnitt oder Fallungen dorfen nur aullerhalb der Brutzeit erfolgen. Dies vorausgesetzt ist
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG im Rahmen der Ervichtung der
Sporthalle nicht zu erwarten.

3.6.7 Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der vorhandenen Flanung gsind Insbesondere Auswirkungan auf den Boden, das
Landschaftsbild und auf die umliegende Wohnnutzung zu erwarten, die in den vorangegangenen
Kapiteln erautert wurden,

Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchitihrung der Planung st ein Andauern der derzeitigen Nutzung zu erwarten. Der
Umweltzustand kann zurzeit als stabil bezeichnet werden.

3.6.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Vorfeld der Standortentscheidung wurden insbesondere die Maglichkeiten einer weiteren Nutzung
der derzeitigen Sporthalle in Sipplingen geprift, Die Kosten siner Sanierung bergen schwer
abschétzbare Kostenrisiken, 2.B. hinsichtlich der Sanierung der Wasserschiden und fithren lediglich
zum Erhalt der derzeitigen Situation, die insbesondere hinsichtlich der Tribline und der Raumnutzung
deutliche Defizite aufweist.

Die Samtgemeinde hat sich fiir einen Neubau entschieden, um fir die Zukunft eine gute Funktions-
fahigksit sowie Energieeffizienz zu sichern und die wirtschaftiichen Unwagbarkeiten zu minimieren.

Ein Abriss der bestehenden Haite, um an gleicher Stelle einen Ersatzbau zu errichien, kommt nicht in
Frage, da die vorhandene Hatle noch fiir Nachnutzungen in Frage kommt und insofern ginen
Immobilienwert darstellt. Diese Alternative hitte zudem zur Folge, dass zwischen Abriss und
Fertigsteliung des Neubaus In der Samigemeinde keine entsprechende Halle zur Verfilgung stehen
wiirde und wird auch aus diesem Grund abgelehnt.

In unmittelbarer Nachbarschaft der bisherigen Malle erwias sich der Baugrund eines potentiellen
Standortes als ungeesighet, so dass ein neuer Standort gesucht werden musste, der keinan
rdumiichen Bezug zum bisherigen hat.

Waeitere Standorte, flr die eine privatrechtliche Verfiigbarkeit zur Realisierung des Vorhabens besteht
und die andererseits bereits Teill einer Ortslage gind, um ein nach auflen wachsen zu vermaeiden,
stehen in der Samtgemainde nicht zur Verfligung.

3.7 Z2usatzliche Angaben

3.7.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zu den in den Gutachten verwendeten Verfahren sind dort entsprechends Ausfilhrungen zu den
angewandten Methoden,

3.7.2 Uberwachung
Besoridere Mafinahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen.

3.7.3 Zusammenfassung

Die Samigemeinde Nord-Elm beabsichtigt den Neubau einer Ballsporthalle in Warberg. Der Standort
bietet sich an, da er berelts heute fiir sportliche Zwecke genutzt wird. Der Flachennutzungsplan steilt
hier jedoch eine Grilnfliche dar, die nun in ein Sondergebiet Sport und Freizeit gefindert werden soll.
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Hinsichtiich der Immigsionen sind noch Untersuchungen notwendig, die die Vertraglichkelt mit der
Wohnnutzung am Mittelweg, dem einzelnen Wohnhaus Vor der Ziegelhdtte” Nr. 1 sowie der
Batrlabsleitarwohnung im Gewerbegebiet nachweist. Eine im FNP bisher vorgesehene
Wohnbaulandentwicklung siidiich des Driftweges wird im Rahmen dieser Anderung zurlickgenommen,

Okologische und artenschutzrechtliche Belange sind nur In begrenztem Umfang betroffen, da es sich
um intensiv gepflegte Flichen handelt, Die Hecke im Norden des Plangebietes sollte erhalten bleiben,
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