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Béthgef) Ramer Angerstem ( Handzeichen )
Beschlussausfiihrung am

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans“An den
Schunterquellen HI*
hier: HoOhenfestsetzung

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieftt dem Befreiungsantrag stattzugeben.



Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,An den Schunterquellen Hi“, hat in den textlichen
Festsetzungen Nr. 2, die Firsthdhen auf hichstens 4,5 m und die Traufhchen auf
héchstens 2,5 m festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist dabei der
hichste Punkt der festgasetzten privaten Verkehrsflache.

Da die Sohle des Grundstlicks von Herrn Jantos hoher gelegen ist als die angren-
zende Verkehrsflache, ist ein Wohnhaus mit der im B-Plan fesigeseizten Trauf- und
Firsththe nicht moégiich.

Grundséatzlich besteht fir die Gemeinde die Méglichkeit einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zuzustimmen.

Es wird daher empfohlen, der Befreiung zuzustimmen und die Anfrage an den Land-
kreis Helmstedt weiterzuleiten, der eine Genehmigung erteilt.

Anlagen

Befreiungsantrag
Lageplankopie
Bebauungsplan + textliche Festsetzungen



- " Anlage 5
An die Baunufsichtsbehdrde Elhohrmssiarpe mrmw erizeichen
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Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiiflen

| Antrag auf Zulassung einer

Abwelchung I Ausnahme I Béfrelung

1. Bezeichnung der BaumaBnahme

BaumaRnahme

Meubad eines Wadhenendlhdused
Errichtung Anderung Nutzungsandereng

bei Nutzungsinderung
bisherige Mutzung

beabsichtigte Nutzung

2. Bezeichnung der Abweichung / Ausnahme / Betfreiung

2.1 Abweichung ‘ e

Vorschriften [55)
[:‘I Abwaelchung von
Umiang / " .

2.2 Ausnahme /
/ Vorschriften {§5)

D Ausnahme / . von
o

Umiang /,./""f "
/
2.3 Befreiung
‘;omchriﬂeln {55) [ _)
X Befreiung vor en T Qbk selaunsel C}\C““p - Mvt@
Scalerauelle, Rible
?Umfang

Hohew - Tesk m,,,\\-m m,(ﬁ(_,\f\

Hsermit beammgam it:h.fwir dle zulassung elnarlmehrarar Abwelchungfen, alner(mehrerer Ausnahme!n undluder elnerf mehre
rar Bﬂfreiunglen iur dla ubﬂn genannte Bﬂumaﬂnahme ‘ : S . :

3. Bauherrin / Bauherr
Magne ( Firms

Javkas

Hiralie, Hausnummer PLZ, Ort E-Mall

Jum Adiegber = o | D246 Brave schmely ()wuzl gy

Yorname | - Telefon {m. Vorwahl) Fax
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4. Baugrundstiick

Gemeinde / Ortsteif \
Tabke

Strafle, Hausnummer

Am Spana herae

653

Gernarkung

Dable

Flur

Flurstiick

H

8. Entwurisverfasserin / Entwurfsverfasser (soweit erforderich)

Mame, Varnarme
Lotk Muts Dele

Berufsbezelchniung

A/tdﬂ

Teleton (m. Vorwehl) | F
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P2, Ot

TEALD

Sirafe, Haysnummar

L onswey A9

E-Mall

avdnfelld sitode € aeb.

ScheeBol

bauvorlageberechtigt nach
K] § 53 Abs. 3 NBauO nach

Staat

[:[ § 53 Abs. 4 NBau(

] Nr.1 Architektin/ Architekt [] §53 Abs.5NBauQ innenarchitektin / Innenarchitekt
E} Nr. 2 Entwurisverfasser/in In l / (7L 6 'Q
Ligte der Arghitektenkammer Nr, B d s 53 Abg, 6 NBauQ
I:] Nr. 3 Entwursverlassarin la ' [:[ Handwerksmeisterin / Handwerksmeister
Liste der ingenieurkammer Nr. D Techntkerin / Techniker
Nr. 3 Entwurfaverfasserfin im
n o 3 Entiurfoy [7] §53 Abs. 7 NBauO Stant |
elres anderer Bundeslandes [T} §53 Abs. 8 NBauQ Gtaat i

[:] Nr. 4 blfentiich Bedienstete / BHenitich Badlenstelar

[:] 5 53 Abs. 8 NBEauQ

I™] Obergangsregelung (§ 86 Abs. 4 NBauO)

6. Dem Antrag sind folgende Unterlagen beigeflgt (soweit ertorderlich)

Plane und Bauzeichnungen

{ Mafistab 1 ;5 (00 )

%] Lagapian { § 7 Bauvorlve )

m Bauzeichnungen - Grundrisse, Schnitte, Ansichten
(§ 8 BauVortVQ)

Erlauterung und Begrindung

Erldavierung zu der Abwelchung / Ausnahme / Bafreiung
{§ 66 Abs, 1 Satz 2 NBaud)

[?_(] Begrondung zu der Abweichung / Ausnshme / Befrejung
(§ 66 Abs. 2 Satz 1 NBauQ)

w Aisgzug aus der Amtlichen Karte mit Kennzelchnung des Baugrundstiickes

m&ggu\/\ Wy

Prilfvermerk von Behdrde auszufitien

Datum, Unterschritt der Bauherrin / des Bauherrn

S T AT
.-“'H? ’ | K
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gat. Daturn, Unterschrilt der Entwirisverfasserln / des Ent-
wurfsverlassers

371 A _ Hans-Dieter Glock

nsweg 19, 27383 Scheobel

Toleton 042 63-47 07

“d,



Neubau eines Wochenendhauses in Ribke, Am Spannberge 63/ , N ; ,! —_—
c f{ |"'\ I‘V“-

Bauherr: Lio Jantos B i3 o

.

e 20y

Erlduterung und Begriindung zum Befrelungsantrag ; / e
e,

Y,
S
L

Der B-Plan fiir Rabke, “Schunterquelle 3", hat in den textlichen Festsetzungen Nr. 2, e

Hohe der baulichen Anlagen, die Firsthohen und die Traufhéhen der Wochenendhéuser
festgelegt. Dabei ist der Bezugspunkt filr die max. Hohe, der hdchste Punkt der
festgesetzten privaten Verkehrsflache.

In dem Fall des Grundstiickes von Herrn Jantos, ist die Hohe der Verkehrsfliche tiefer, wie
die vorh. Sohie auf dem Grundstiick, sodaR hier kein Haus mit der im B-Plan festgesetzten
Traufhdhe und Firsthithe entstehen konnte. Das ist bei Aufstellung des B-Planes nicht
bedacht worden.

Wegen der Hanglage des gesamten Baugelindes, ist es jedoch ohne Probleme mdoglich,
das geplante Haus zu bauen. Es fligt sich landschaftlich und hohenmaRig sehr gut in die

zu bebauende Fliche ein. (siehe beiliegenden Hhenschnitt)

Die Bebauung auf dem Flurstiick 128, (Carport von Herrn Kilnne) ist auch schon in dieser
Form vorhanden. Allerdings war hier der Bezugspunkt der dffentlichen Verkehrsflache, auf
einem anderen, hiher gelegenen Teil der Strasse,

Wir bitten um Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes, “Schunterqueile 37, R3bke,
wegen der Hohen-Festsetzungen. Die Trauthdhen 2,50 m und die Firsthdhen 4,50 m,
werden eingehalten.

Hans-Dieter Giock

- Architek-
Lonswag 19, 27383 Schee
o IBlefON 042 63 419

3 7.17 Archltekt
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Hans-Dieter (Glock

~Architekts /,f
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Linswen 10, 27283 Suh&'.‘ﬁ}ﬁ?!/ f
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Gemarkung: Ribke

Flur: 004 | Flurstlck: 130 ‘ ‘ Mafistab: 1; 500 I Daturn: 14.08.2017 | Aufirag: L1-0078/217
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Stadt Helmstedt
Allg. GIS Auskunft

Projekt:  Am Spannberg 63,

4

F1, FISt, 13010

Sachbearbeiter:

globe

17.08.2017
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balgichen Nutzung
Sondergebiot 4
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(5 10 Bauhivioy
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3e, Badiinien, Baugranzen

Daugranze, Lbarkaubary
Uberhaubara Fldche (5 2

han

™ Privele Gidnflicten
(§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGR)

Ot Anpfianzungen

{,} Fiaiche for Anpgflanzungszn
B S P

Textliche Festsetzungen

1. Art und Mafk bauvicher Nutzong, Grundstickagrils
Im Sonhdergebiet 30 4 ging Wachenendhduser auf Grandstieken von mindestens 150 m? zutassig.

Fur daz Gondergehiet 50 4" gitt eine Grundflachenzahi im Sinne dos § 19 BauMVOo von 0,2, Dabe il die
tuldssige Grundflache auf hachstens 75 m® begrenzt. Ergibt sich aus diar Anwendung der GRZ aine
puldzaige Grundfldche von weniger als 46 1n?, 86 st misdesiens dissa Grundiidche 2ulissiy. Dio nach den
Satzen 1 bis 3 hediasige Grundflache kann abwaichand ven § 18 Abs. 4 Satz 2 BauNVO'90 durch dis in
digser Vorschrift genannien bawichen Anlagen um bis zu 75 v. M., htchstens jadoch 130 m®, obarschritlen
warden.

Die Wochenerdhauser dardan maximat ein Vollgescioss aufweisen.

Goschlossens Garagen %ing unzuddssig.

2. Heétw baulicher Andagen

Die Firaihitu tor Wochenendhauser dant hichatens 4.5 m und die Trauthehe (Sohniipunkt dar
auigahenden Wand mil dar Dachhawt) hachstens 2.5 m betragen. Bezugsnivaau far dis mExmats Hohe ist
dar hichste Punkt dar fastgesetzen privaten Verkehrsflache, der sich in den Beroich der Grenzlinie der
Varkabrsflache zum betraffanden Grurdstick argibl, in dem lotrachte Liskes auf dig Srunafldche des
Wochenandnausas weisen. Unlergaordnele {echrischs Aufaouten wie Antennan und #auehahtige blaiben
davon unberihi

Dt Hishia von (berdachiten Slelptatzen und untergacrdnaten Nemenanizgen darf hichstens 2,5 m batragen,
Bei Sateindchurn bieibt das Giebeldreieek unberixdkaictlinl. Das Bezugsnivasty fat apglog o Abs. 1 2u
ermittein,

3, Grimfdcha 7 aAnpllanzen vor Gelwlzed

Innerhalh der zeichnensch fastgesetzten Fachan fir Anplianxungen sind standorthalmlache Laubgobdlzs
anzupfianzen, zu pliegen und auf (auer 24 adallen. Sie sing ais Hesster adir Slrauch mit siner Rdhe von
80 - 100 o in giner Plsnzdiche von 1 #fianze jo 2 m* zu pllanzen.

Ertlang der Landasstrale sind dabei grolkronlge Baume in aingm Abstand von nicht mehr as 15 m als
Heehatamm mit sing StammumTang von 14 bis 16 om zu pllanzen.

Innerhaib der Griatigehen und der Fléchen fur Anpflanzangen sind untergaordneta Anlagen zur Yorsorgung
des Gebiotes sowis fuRldufige Wegevarhinduergen zuidssig. Im Bereich vor LeHungstrassen sind
ausschlieflict flich worzeinde Gehtiza wie 2, B Liguster (Ligustrum vuigare), Hevkankirsshe (Lonicera
xytostoum) odar Schneaball (Vibumum opulus) 2 verwenden,

4. Bauverbotszane der Landssiralle L 826
dwigahen der nardwestichen Baugrenee sowie daren Verandarungen Dis sur Geltungsberaichsgranze e

der ndrghwastlichen Geltungsbareichagrenya (mit "Bauverbotszone” gekennzeichnel} $ind bauicha Anlagan
aller Art mit Aysnabimg von Einfriadungen dnzulssig.

Ortliche Bauvorschrift geman § 56 NBauQ

1. Raumlicher Geltungebheraich

Drese grtfiche Bauvorschrifl pit innerhalb des raumdichen GeRtungsbareichs der 3. Andanung des B-Plans
"Schunterquedie”

2. Dachnaigung
Flr Farienhdiuser sind nur Dachneigungen von 25° bis 357 zulitssig. Fir untergeardnete Nebenanlagsen und
uberdachte Ftelpkitae sind nur Dachneigungan bis 35" wiassio.

3. Fassadangestaltung
Dia Aufiwnwsrde der Ferienhausar sowin untergeardnetar Mebsnaniagen sind nur ifs Holsbauvmise bzw. mit
ainer gichibaren Hotzverschalung zulassig

4, Chrdnunpewidngkeilen

Qrdnungswidri handelt, wer dieser srtiichan Bauvarschrit zuwider handeit. Ordnungswidrighaiten kGnhan
mit giner Galgbulla yastingat werden (§ @1 Aba. 3 Baulivi)).

Hinweis

Auf die Festaelzungon dieses Bebavungsplans ist die BRunuizungsvarordaung 1590 anzowendan,

Priiambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugasatzbuches in dar dergelt golligen Fagsuny bat der
Gemeindarat ¢or Gamalnde Ribke die 3. Anderung dea Babauungaplan "Schuntarqusita” mit detiicher
Bauvorschrift beschingsan,

Rabke, den,

[Angarstein) o
Burgermeister




